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- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Lương T ị Nguyệt. 

Các Thẩm phán: Ông Phạm Văn Tuệ; 

                            Bà Nguyễn Thị Hoa. 

 - Thư ký phiên tòa: Bà Chu Thị Kiều - T ư ký Tò  án n ân dân tỉnh 

Lạng Sơn.  

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Lạng Sơn tham gia phiên toà: 

Bà Hoàng Thị Loan - Kiểm sát viên. 

Ngày 14 t áng 8 năm 2026, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Lạng Sơn xét 

xử phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số: 13/2026/TLPT-DS ngày 24 t áng 4 năm 

2026, về việ  Tranh ch p quyền sử dụng đ t, đòi trả lại tài sản; 

Do bản án dân sự sơ t ẩm số 05/2026/DS-ST ngày 12 tháng 02 năm 2026 

của Toà án nhân dân khu vực 1 - Lạng Sơn bị kháng cáo. 

Theo Quyết địn  đư  vụ án ra xét xử phúc thẩm số 33/2026/QĐ-PT ngày 

24-4-2026, Quyết định hoãn phiên toà số  61/2026/QĐ-PT ngày 14-7-2026; 

Thông báo t  y đổi thời gi n, đị  điểm mở phiên tòa số 24/2026/QĐ-TA ngày 

21-7-2026, giữ   á  đương sự: 

- Nguyên đơn: Ông Tạ Văn T, sin  năm 1973; Căn  ước công dân số: 

0200730*****; ngày c p 20-4-2021; nơi   p: Cục cảnh sát quản lý hành chính 

về trật tự xã hội; địa chỉ: Số 512, Trần Đăng N, p ường K, tỉnh Lạng Sơn,  ó 

mặt. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Triệu Quang H, sin  năm 1979; Căn 

 ước công dân số: 0200790*****; ngày c p 29-4-2021; nơi   p: Cục cảnh sát 

quản lý hành chính về trật tự xã hội; địa chỉ: Số 348, đường B, p ường Đ, tỉnh 

Lạng Sơn (Gi y ủy quyền  ngày 05-02-2025),  có mặt. 
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- Bị đơn có yêu cầu phản tố: Bà Phạm Thị T, sin  năm 1954; Căn  ước 

công dân số: 0201540*****; ngày c p 20-3-2021; nơi   p: Cục cảnh sát quản lý 

hành chính về trật tự xã hội; địa chỉ: Tổ 2, thôn G, xã Đ, tỉnh Lạng Sơn; có mặt.  

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Nguyễn Kim Đ, sin  năm 1944; Căn 

 ước công dân số: 0270440*****; ngày c p 05-5-2021; nơi   p: Cục cảnh sát 

quản lý hành chính về trật tự xã hội; nơi t ường trú: P 27+28 B15, TT K, 

p ường  K, thành phố Hà Nội; chỗ ở: Số 27, đường Thành C, k u V4, p ường 

K1, tỉnh Bắc Ninh (Gi y ủy quyền  ngày 17- 02-2025), có mặt.  

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Ủy ban nhân dân tỉnh Lạng Sơn. Người đại diện theo pháp luật: Chủ tịch 

Ủy ban nhân dân tỉnh Lạng Sơn.  

Người đại diện theo ủy quyền của Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh Lạng Sơn:  

Bà Nguyễn Thùy L - Phó giám đố    i n án  Văn p òng đăng ký đ t đ i khu vực 

C, trực thuộc Sở Nông nghiệp và Môi trường tỉnh Lạng Sơn (Gi y ủy quyền  ngày 

17- 7-2026), có mặt. 

2. Ủy ban nhân dân xã Đ, tỉnh Lạng Sơn (trướ  đây là Ủy ban nhân dân thị 

tr n Đ,  uyện C, tỉnh Lạng Sơn). Người đại diện theo pháp luật: Chủ tịch ủy ban 

nhân dân xã Đ, tỉnh Lạng Sơn. 

Người đại diện theo ủy quyền: Bà Lương T ị Ái C - P ó trưởng Phòng 

Kinh tế xã Đ, tỉnh Lạng Sơn (Gi y ủy quyền  ngày 03-02-2026), văng mặt. 

 3. Bà Đoàn M i H, sin  năm 1977; địa chỉ: Số 512, Trần Đăng N, 

p ường K, tỉnh Lạng Sơn, vắng mặt.  

4. Bà Triệu Cắm M, sin  năm 1948; địa chỉ: Thôn V, xã Đ, tỉnh Lạng 

Sơn, vắng mặt. 

5. Bà Phạm Ngọc O, sin  năm 1949; địa chỉ: K u C, p ường M, tỉnh 

Quảng Ninh, vắng mặt. 

Người đại diện theo ủy quyền: Bà Phạm Thị T, sin  năm 1954; địa chỉ: 

Tổ 2, thôn G, xã Đ, tỉnh Lạng Sơn (Gi y ủy quyền  ngày 05-02-2026), có mặt. 

- Người kháng cáo: Bà Phạm Thị T, là bị đơn  ó yêu  ầu phản tố. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo Bản án sơ t ẩm và tài liệu có trong hồ sơ, nội dung vụ án được tóm 

tắt n ư s u:  

Nguyên đơn ông Tạ Văn T và người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn 

là ông Triệu Quang H trình bày: Gi  đìn  ông Tạ Văn T có 01 mản  đ t vườn 

(nay thuộc một phần của thử  đ t số 52, tờ bản đồ số 22b, tổng diện tích của 

thử  đ t số 52 là 159,9 m², địa chỉ đ t trướ  đây là tại Khu V, thị tr n Đ,  uyện 

C, tỉnh Lạng Sơn (n y là xã Đ, tỉnh Lạng Sơn). Mảnh có nguồn gốc do ông nội 

ông Tạ Văn T là cụ Tạ Văn C (đã   ết từ năm 2001) k  i  o ng từ năm 1956, 

quản lý, sử dụng trồng trọt liên tụ  đến năm 1979. Năm 1979, do   iến tranh 

biên giới xảy ra nên cụ Tạ Văn C đư  gi  đìn  đi sơ tán, đến năm 1990 t ì qu y 

về thị tr n Đ,  uyện C, tỉnh Lạng Sơn sin  sống và tiếp tục sử dụng đ t trồng 
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 o  màu. Do đ t không bằng phằng nên năm 1993, gi  đìn  t uê đổ l p đ t. 

Năm 1997,  ụ Tạ Văn C có ký nhận tại Sổ giao nhận diện tí   đ t. Thời điểm 

tạo lập và quá trình sử dụng đ t của cụ Tạ Văn C có sự chứng kiến và xác nhận 

của nhiều hộ gi  đìn  xung qu n . Năm 2001,  ụ Tạ Văn C chết, mản  đ t được 

để lại cho bố ông Tạ Văn T là cụ Tạ Văn Q sử dụng. Năm 2013,  ụ Tạ Văn Q 

chết, từ đó t ử  đ t do ông Tạ Văn T và vợ là bà Đoàn M i H quản lý sử dụng 

  o đến nay. Mản  đ t đã đượ  gi  đìn  ông Tạ Văn T sử dụng ổn định và 

không có tranh ch p với ai. Trong quá trình sử dụng đ t, gi  đìn  ông Tạ Văn T 

đã xây dựng tường rào để không bị ai l n chiếm, k ông   o  i mượn đ t, không 

chuyển n ượng đ t   o  i. Năm 2022, bà Phạm Thị T và gi  đìn  ông Tạ Văn T 

xảy ra tranh ch p đối với mản  đ t nêu trên, gi  đìn  ông Tạ Văn T đã nộp đơn 

yêu cầu giải quyết tranh ch p đ t đến Ủy ban nhân dân thị tr n Đ,  uyện C, tỉnh 

Lạng Sơn (n y là Ủy ban nhân dân xã Đ, tỉnh Lạng Sơn). Ngày 28/01/2022, Ủy 

ban nhân dân thị tr n Đ đã tiến hành hòa giải với các nội dung   ín  n ư s u: 

“T eo  ồ sơ địa chính, thử  đ t số 52, tờ bản đồ số 22b, diện tích 159,9 m² thuộc 

Khu V, thị tr n Đ,  uyện C, tỉnh Lạng Sơn do ông Tạ Văn C ký nhận. Các gi y 

tờ, tài liệu thể hiện thử  đ t số 52, tờ bản đồ số 22b, diện tích 159,9m² do gia 

đìn  ông Tạ Văn C quản lý, sử dụng ổn định từ năm 1956 đến nay không có 

tranh ch p với  i.” 

Tại Biên bản hoà giải tranh ch p đ t đ i ngày 28/01/2022 tại Ủy ban nhân 

dân thị tr n Đ, bà Phạm Thị T  ũng đã t ống nh t ý kiến rằng “Tôi k ông  ó ý 

kiến thắc mắc gì, khẳng định thử  đ t số 52, tờ bản đồ số 22b, diện tích 159,9 m² 

là đ t củ  gi  đìn  ông Tạ Văn C, nay ông Tạ Văn T đ ng quản lý, sử dụng. Gia 

đìn  xin   m kết từ nay về sau không có ý kiến thắc mắ , k ông  ó ng ĩ  vụ và 

quyền lợi gì liên qu n đến thử  đ t số 52, tờ bản đồ số 22b, diện tích 159,9 m² 

tại Khu V, thị tr n Đ". Căn  ứ các ý kiến tại phiên hòa giải và các thông tin tài 

liệu chứng cứ thu thập được, Chủ trì phiên hòa giải là bà Hoàng Thị Minh Thảo 

kết luận: Thử  đ t nêu trên thuộc quyền quản lý và sử dụng củ  gi  đìn  ông Tạ 

Văn C, hiện nay cháu ông Tạ Văn C là ông Tạ Văn T quản lý và sử dụng. Do hai 

bên đã t ỏa thuận và đi đến thống nh t, Hội đồng hòa giải đã kết luận: Buổi hòa 

giải thành, cùng ngày 28/01/2022, ông Tạ Văn T với bà Phạm Thị T là con gái 

của cụ Dương T ị M thỏa thuận về việc bà Phạm Thị T và cụ Dương T ị M 

nhận của ông Tạ Văn T số tiền 30.000.000 đồng (B  mươi triệu đồng) là tiền hỗ 

trợ để ch m dứt việc tranh ch p và không có b t kỳ khiếu nại, khởi kiện, tranh 

ch p gì về sự việ  nêu trên. Tuy n iên, s u đó mẹ con bà Phạm Thị T, bà Dương 

Thị M vẫn tiếp tục có hành vi tranh ch p khiếu nại trái với thỏa thuận   i bên đã 

cam kết ngày 28/01/2022. Vì vậy, ông Tạ Văn T khởi kiện yêu cầu được quản lý 

sử dụng một phần diện tích của thử  đ t số 52 tờ bản đồ số 22b, địa chỉ tại Khu V, 

thị tr n Đ,  uyện C, tỉnh Lạng Sơn, t ể hiện trên Trí   đo là diện tích ký hiệu 

S1.2 = SDEFGRKLMNOO’ = 74,8m
2
. Buộc bà Phạm Thị T ch m dứt mọi hành vi tranh 

ch p và gây cản trở thực hiện quyền sử dụng đ t củ  gi  đìn  ông Tạ Văn T đối 

với diện tí   đ t tranh ch p nói trên. 

Đối với phần diện tí   đ t ký hiệu là S4 = SUTPO = 29,0 m
2
 và diện tí   đ t 

gồm  á  đỉnh thửa EFG thuộc một phần thửa 52, ông Tạ Văn T không yêu cầu 
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giải quyết. Đối với phần diện tí   đ t ký hiệu là S1.1 = SAQDO’P = 55,6 m
2
 thuộc 

một phần thửa 52 do bà Phạm Thị T xá  định không tranh ch p phần diện tích 

đ t này nên ông Tạ Văn T rút yêu cầu khởi kiện đối với phần diện tí   đ t này. 

Đối với các diện tí   đ t nằm ngoài thử  đ t số 52 bao gồm: diện tích ký hiệu là 

S2 = SABCDQ= 2,5m
2
 và S3 = SGHKR = 4,7m

2
 đều thuộc thửa 51, ông Tạ Văn T rút 

yêu cầu khởi kiện đối với các phần diện tí   đ t này. Buộc bà Phạm Thị T phải 

trả lại cho ông Tạ Văn T số tiền 30.000.000 đồng (b  mươi triệu đồng) do vẫn 

tiếp tục tranh ch p đ t, không thực hiện đúng t ỏa thuận đã   m kết ngày 

28/01/2022.  

Ông Tạ Văn T k ông đồng ý với yêu cầu phản tố của bà Phạm Thị T về 

việc yêu cầu được quản lý sử dụng diện tí   đ t tranh ch p ký hiệu S1.2 = 

SDEFGRKLMNOO’ = 74,8m
2
 thuộc một phần thử  đ t số 52 tờ bản đồ số 22b xã Đ, 

tỉnh Lạng Sơn. 

Bị đơn bà Phạm Thị T và người đại diện theo ủy quyền của bị đơn bà 

Phạm Thị T là ông Nguyễn Kim Đ tại bản khai, đơn phản tố và tại phiên tòa 

trình bày:  

Đ t tranh ch p  ó liên qu n đến bố mẹ đẻ của bà Phạm Thị T là cụ Phạm 

Xuân T (đã   ết năm 1987) và  ụ Dương T ị M (đã   ết năm 2022). Cụ Phạm 

Xuân T và cụ Dương T ị M lên Đồng Đăng từ năm 1958, k  i p á được 01 

mản  vườn có diện tích khoảng 180 m² (do cụ Dương T ị M áng khoảng), thửa 

đ t một phần giáp với đường cái, một phần giáp đường ngầm qua suối, một bên 

giáp nhà ông Bùi Văn X (đã   ết), một phần giáp suối nhỏ dưới chân cầu, phần 

còn lại giáp đ t nhà bà Triệu Cắm M. Năm 1979, gi  đìn   ụ Phạm Xuân T, cụ 

Dương T ị M phải đi sơ tán do   iến tr n , s u đó  ụ Phạm Xuân T chết. Năm 

1992, gi  đìn   ụ Dương T ị M trở về thì bà Triệu Cắm M đã l n chiếm mảnh 

đ t này trồng cây ngắn ngày, không chịu trả lại đ t cho cụ Dương T ị M. Cụ 

Dương T ị M đã trìn  báo Ủy ban nhân dân thị tr n Đ để giải quyết n ưng 

không thành, sau khi hòa giải không thành, bà Triệu Cắm Mẩy ngang nhiên tiếp 

tục xây dựng n à trên đ t tranh ch p. Cụ Dương T ị M đã liên tụ  làm đơn để 

yêu cầu Ủy ban nhân dân huyện C giải quyết. Năm 1994, Ủy ban nhân dân 

huyện C đã r  Quyết định số 182/QĐ-UBND, ngày 05/05/1994 thừa nhận phần 

đ t của cụ Dương T ị M là đúng sự thật và yêu cầu bà Triệu Cắm M trả lại đ t 

cho cụ Dương T ị M, tuy nhiên, bà Triệu Cắm M không ch p nhận trả đ t mà 

tiếp tục khiếu kiện cụ Dương T ị M lên Ủy ban nhân dân tỉnh Lạng Sơn. Ủy ban 

nhân dân tỉnh Lạng Sơn đã   ỉ đạo thanh tra, phúc tra và có Báo cáo 221/BC, 

ngày 22/12/1994 nội dung giải quyết là "nhà bà Dương T ị M có 02 thử  đ t 

liền kề n  u n ưng nằm ở hành lang bảo vệ đường bộ k ông đượ   ưởng quyền 

sử dụng đ t" và giao cho Ủy ban nhân dân huyện C ra quyết định giải quyết. Sau 

đó  ụ Dương T ị M và bà Triệu Cắm M vẫn cứ tiếp tục khiếu nại, tuy nhiên, Ủy 

ban nhân dân huyện C   ư  giải quyết được. Nhà bà Triệu Cắm M  ó 01 người 

anh là Liệt sĩ và  ó 01 ngôi n à dùng để thờ liệt sĩ, n ưng gi  đìn  bà Triệu Cắm 

M đã bán p ần đ t đó đi, nên bà Triệu Cắm M ngang nhiên chiếm đ t của cụ 

Dương T ị M l y lý do để dựng nhà thờ liệt sĩ nên   ín  quyền không thể  ưỡng 
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chế được. 

Qua nhiều c p và qua nhiều lần giải quyết, đo đạc thì cụ Dương T ị M 

được công nhận phần diện tích yêu cầu giải quyết là 160,4m
2
. Cuối cùng chính 

quyền  ũng đã giải quyết bà Triệu Cắm M là người chiếm đ t của  cụ Dương 

Thị M, tổng số diện tích bà Triệu Cắm M phải trả lại cho cụ Dương T ị M là 

160,4 m² chia làm 02 lần trả, lần thứ nh t trả là diện tích 111,4 m² trả vào tháng 

4/1993 bà Triệu Cắm M đã tự nguyện trả, tuy nhiên, chính quyền   ư   ông 

nhận và   ư  bàn gi o đ t cho cụ Dương T ị M thể hiện trong biên bản thanh 

tra liên ngành ngày 28/12/1994; lần thứ 2 vào ngày 20/4/2022, bà Triệu Cắm M 

tháo dỡ nhà c p 4 và trả cho cụ Dương T ị M 49m² theo Quyết địn  780/QĐ- 

UBND ngày 01/11/1996 của Ủy ban nhân dân tỉnh Lạng Sơn và t eo Quyết định 

số 160/QĐ-UBND ngày 12/6/1996 của Ủy ban nhân dân huyện C. Phần diện 

tích 49m
2
, bà Phạm Thị T được thừa kế của cụ Dương T ị M, đã được c p gi y 

chứng nhận quyền sử dụng đ t ngày 22/6/2023 mang tên Phạm Thị T, phần diện 

tích 49m
2
 đ t này bà Phạm Thị T đã xây tường bao quanh làm ranh giới. Trong 

quyết định số 160/QĐ-UBND ngày 12/6/1996 của Ủy ban nhân dân huyện C có 

nói rõ là “p ần đ t liền kề với phần đ t 49m² không có tranh ch p”,  tức là gia 

đìn   ụ Dương T ị M đã được bà Triệu Cắm M trả đủ diện tí   đ t mà bà Triệu 

Cắm M đã l n chiếm tổng cộng là 160,4 m
2
 thể hiện số thửa 96, tờ bản đồ 22b.  

Cá  văn bản gồm Biên bản thanh tra ngày 28/12/1994 củ  đoàn t  n  tr  

liên ngàn  kèm t eo sơ đồ; Văn bản củ  đoàn p ú  tr  số 754; kết quả báo cáo 

t  n  tr  ngày 22/12/1994; báo  áo đoàn p ú  tr  lần 2 số 224 ngày 08/11/1995; 

báo cáo 145 ngày 09/10/1996 của Thanh tra với Ủy ban nhân dân tỉnh; Quyết 

định 160 ngày 12/6/1996 của Ủy ban nhân dân huyện C; Quyết định 780 ngày 

01/01/1996 của Ủy ban nhân dân tỉnh Lạng Sơn đều thừa nhận đ t của cụ Mai 

gồm 49m
2
 và thử  đ t liền kề không có tranh ch p là 111,4m

2
. Hai thử  đ t này 

là một thử  đ t của bà Dương T ị M (là mẹ đẻ của bà Phạm Thị T). Đơn  ủa cụ 

Dương T ị M đòi 180m
2 
n ưng t  n  tr  và đo vẽ nhiều lần và thừa nhận cuối 

cùng diện tích của cụ Dương T ị M là 160,4m
2
. Hai thử  đ t này do hai hộ là bà 

Triệu Cắm M và ông Tạ Văn C chiếm, mới chia tách thành 2 thửa hiện tại, bà 

Triệu Cắm M trả 111,4m
2
 thì ông Tạ Văn C vào chiếm đ t. Ngày 07/12/2021, 

ông Tạ Văn T mới xu t hiện và tranh ch p với p í  gi  đìn  bà Phạm Thị T, còn 

trở về trước không có ai tranh ch p.  

Bà Phạm Thị T có yêu cầu hủy thử  đ t số 94, tờ bản đồ 22b với lý do 

trong thửa 94 có diện tích mản  đ t 111,4m
2
 của cụ Dương T ị M và 24,3 m

2
 

đường ngầm qua suối và 6m
2
 của thửa 68 của nhà ông B, đề nghị thửa có diện 

tích 111,4m
2
 gộp với thửa 96 có diện tích 49 m

2
 tổng diện tích bằng 160,4m

2
 trả 

cho bà Phạm Thị T. Trong sơ  ọa kèm theo Biên bản thanh tra ngày 28/12/1996, 

bà Phạm Thị T xá  định: Thử  đ t nhà bà Mẩy phải phá dỡ thể hiện trong sơ  ọa 

là "nhà bà M" 11,5 tính bề mặt 16m bà M. Từ đầu nhà bà M đến giáp đường 

ngầm qua suối. Vị trí của diện tích 111,4 m
2 

nằm giáp với nhà bà Triệu Cắm M 

trả,  ướng về p í  đường ngầm qua suối từ mép đường cái sâu vào 12m (không 

thể hiện diện tích trong bản sơ  ọa). 
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Ngày 20/02/1995, cụ Tạ Văn C là ông nội của ông Tạ Văn T ra Ủy ban 

nhân dân thị tr n Đ kê khai c p gi y chứng nhận quyền sử dụng đ t, năm 1997 

có tên trong sổ đị    ín , tuy n iên, gi  đìn   ụ Dương T ị M, bà Phạm Thị T 

không biết cụ Tạ Văn C kê khai phần đ t nào. Đến t áng 12/2021 t ì gi  đìn  

ông Tạ Văn T xu t hiện và tranh ch p phần diện tích liền kề với phần diện tích 

49m² của bà Phạm Thị T là phần diện tích 111,4m². Ông Tạ Văn T cho rằng đ t 

đ ng tr n     p là thửa 52, tờ bản đồ 22b, thử  đ t đã được Sở địa chính duyệt 

ngày 18/6/1996 (Sau ngày Quyết địn  160/QĐ-UBND huyện ngày 12/6/1996 

đúng 6 ngày). Ngày 27/01/2022, bà Phạm Thị T được Ủy ban nhân dân thị tr n 

Đ mời đến để hòa giải với ông Tạ Văn T, buổi hòa không thành, Hội đồng hòa 

giải có kết luận: phần diện tích 111,4 m² củ  gi  đìn  bà Phạm Thị T nằm ở 

hành lang đường bộ nên không giải quyết. Đến ngày 28/01/2022 tiếp tục hòa 

giải, bà Phạm Thị T có trình bày ý kiến là thửa 52, tờ bản đồ 22b là của ông Tạ 

Văn T, tuy nhiên phần đ t của ông T không phải thử  đ t liền kề với thử  đ t có 

diện tích 49m² củ  gi  đìn  bà Phạm Thị T và thử  đ t có diện tích 111,4 m² là 

của nhà bà Phạm Thị T, xá  địn  đây là 2 t ửa khác nhau. Hiện nay nhà ông Tạ 

Văn T ng ng n iên đi kê k  i p ần đ t 111,4 m² và được ghi nhận trong sổ địa 

chính thành thửa 52, bản đồ tờ 22b và  ũng đi kê k  i phần diện tích 111,4m² và 

phần diện tí   đường đi  ủa dân thành thử  đ t số 94 (thửa 52 và thử  đ t 94 có 

nguồn gốc là từ thử  đ t có diện tích 111,4 m²), do có gian lận nên ông Tạ Văn 

T đến nay vẫn   ư  được c p gi y chứng nhận quyền sử dụng đ t. Diện tíc  đ t 

thử  đ t 52, tờ bản đồ 22b (tức thửa 94 tờ bản đồ 22b, có chứa diện tích 111,4 

m² của cụ Dương T ị M đã được giải quyết do bà Triệu Cắm M trả vào tháng 

4/1993. Tuy nhiên, ông Tạ Văn T ngang nhiên chiếm đ t và đi kê k  i là vi 

phạm pháp luật. Bà Phạm Thị T k ông đồng ý với yêu cầu khởi kiện của ông Tạ 

Văn T về việc yêu cầu được quản lý sử dụng diện tí   đ t tranh ch p.  

Đối với số tiền 30.000.000 đồng mà ông Tạ Văn T yêu cầu trả, bà Phạm 

Thị T đ ng giữ số tiền trên n ưng   ư  n  t trí trả vì số tiền trên cụ Dương T ị 

M, bà Phạm Thị T k ông đòi  ỏi ông Tạ Văn T phải đư    o và bà Phạm Thị T 

đã tố  áo lên  ơ qu n  ó t ẩm quyền và sẽ giao lại   o  ơ qu n  ó t ẩm quyền 

để xử lý nên đề nghị xử lý sau. Với tư  á   là người thừa kế của cụ Dương T ị 

M, bà Phạm Thị T có yêu cầu phản tố yêu cầu hủy toàn bộ thửa 94, tờ bản đồ 

22b do ông Tạ Văn T lập 31/12/2021 vì chiếm diện tích 111,4 m
2
, kê khai lập 

thành thửa 52 tờ bản đồ số 22b đây là p ần diện tí   đ t của cụ Dương T ị M đã 

được bà Triệu Cắm M trả.  

Đối với diện tích 111,4 m
2
 trướ  đây k i  òn sống, cụ Dương T ị M đã  ó 

văn bản ủy quyền cho bà Phạm Thị T đi đòi lại đ t cho cụ Dương T ị M, tuy 

n iên, s u đó ngày 16/5/2022,  ụ Dương T ị M chết và   ư   ó văn bản cho bà 

Phạm Thị T thừa kế phần diện tí   đ t 111,4 m
2 
này. Cụ Dương T ị M chỉ có 02 

người thừa kế theo pháp luật là bà Phạm Thị T và bà là Phạm Ngọc O (đều là 

con của cụ Dương T ị M), bố mẹ đẻ và chồng của cụ Dương T ị M đã   ết 

trước cụ Dương T ị M, Cụ Dương T ị M không có bố mẹ nuôi, không có con 

nuôi, không có con riêng. Bà Phạm Thị T yêu cầu phản tố về việ  được quản lý sử 

dụng diện tí   đ t 111,4 m
2
 (nay là diện tích 74,8 m

2
) của cụ Dương T ị M để lại, 
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có sự chênh lệch diện tí   đ t là do thời gi n trướ  và n y p ương p áp đo đạc 

khác nhau nên kết quả đo đạc khác nhau. Nay bà Phạm Thị T xá  định diện tí   đ t 

tranh ch p là 74,8m
2 
(trên Trí   đo là ký hiệu S1.2 = SDEFGRKLMNOO’ = 74,8m

2
) và 

có yêu cầu phản tố yêu cầu được quản lý, sử dụng diện tí   đ t này.  

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Ủy ban nhân dân tỉnh Lạng Sơn 

trình bày: Qu  rà soát  á  văn bản, quyết định giải quyết tranh ch p đ t đ i giữa 

bà Triệu Cắm M với bà Dương T ị M tại khu G, thị tr n Đ,  uyện C, tỉnh Lạng 

Sơn   o t  y: Cơ qu n  àn    ín  n à nước chỉ giải quyết phần diện tí   đ t 

49m
2
 tranh ch p giữa bà Dương T ị M và bà Triệu Cắm M. Tại Quyết định số 

780/QĐ-UB ngày 01/11/1996 của Ủy ban nhân dân tỉnh Lạng Sơn đã  ông n ận 

quyền sử dụng đ t phần diện tích 49m² cho bà Dương T ị M. Đến năm 2023, 

Ủy ban nhân dân huyện C, tỉnh Lạng Sơn đã   p Gi y chứng nhận quyền sử 

dụng đ t cho bà Phạm Thị T đối với phần diện tích 49m², mụ  đí   sử dụng đ t 

trồng  ây  àng năm k á  (bà Phạm Thị T là người đượ   ưởng di sản thừa kế 

t eo Văn bản khai nhận di sản thừa kế được công chứng tại Văn p òng  ông 

  úng Đông Bắc ngày 08/8/2022).  

Đối với phần diện tích 111,4m² không có tranh ch p, bà Triệu Cắm M 

trìn  bày: Năm 1992, k i bà Dương T ị M đòi lại, bà Triệu Cắm M đã    p 

nhận trả lại cho bà Dương T ị M, phần đ t này không thuộc diện tí   đ t Ủy ban 

nhân dân tỉnh Lạng Sơn đã giải quyết tranh ch p đ t đ i tại Quyết định số 

780/QĐ-UB ngày 01/11/1996. 

Từ khi thành lập Đoàn t àn  tr  t eo quyết định 754/QĐ-UB ngày 

02/11/1994   o đến khi có Quyết định số 780 nói trên, thị tr n Đ   ư  đượ  đo 

đạc lập bản đồ địa chính nên trong quyết định số 780 nói trên không nêu phần 

diện tích 49m
2
 thuộc thử  đ t nào và tiếp giáp các thử  đ t nào,  ũng n ư k ông 

 ó  ăn cứ xá  định thử  đ t có phần 49m
2
 bà Triệu Cắm M trả cho bà Dương 

Thị M có nằm trong diện tí   đ t tranh ch p hay không. Tại thời điểm ban hành 

quyết định số 780 nói trên không có biên bản bàn giao thự  địa thử  đ t. Ngày 

20/4/2022, thực hiện Quyết định 780, Ủy ban nhân dân huyện C, tỉnh Lạng Sơn 

đã gi o   o P òng Tài nguyên huyện C chủ trì bàn giao mốc giới thự  địa và có 

lập biên bản bàn giao mốc giới thự  địa. 

Ủy ban nhân dân thị trấn Đ, huyện C (nay là xã Đ), tỉnh Lạng Sơn trình 

bày: Từ trướ  đến nay thị tr n Đ,  uyện C, tỉnh Lạng Sơn  ó bản đồ giải thửa 

299 lập năm 1987 và bản đồ địa chính lập năm 1997,   i bản đồ này k ông được 

đo đạc cùng một hệ tọ  độ, p ương p áp đo đạc khác nhau và tại C i n án  Văn 

p òng đăng ký đ t đ i huyện C là đơn vị lưu trữ hồ sơ đị    ín  k ông lưu trữ 

bản đồ dạng số, bản gi y đầy đủ nên k ông  ó sơ sở để xá  định vị trí ranh giới 

thửa 52 thuộc thửa nào trên bản đồ giải thửa 299. 

K u đ t tranh ch p chỉ nằm trong quy hoạ   địn   ướng là k u đ t vui 

  ơi giải trí công cộng theo quyết định số 149/QĐ-UBND ngày 14/01/2025 của 

Ủy ban nhân dân huyện C về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch sử dụng đ t 

đến năm 2030 huyện C. K u đ t tranh ch p đ ng được sử dụng vào mụ  đí   

đ t nông nghiệp,   ư   ó t ông báo quyết định thu hồi đ t. Với quy hoạch hiện 
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tại người sử dụng đ t vẫn bảo đảm được c p gi y chứng nhận quyền sử dụng 

đ t. 

Người có quyền lợi, ng ĩ  vụ liên qu n bà Đoàn M i H là vợ của ông Tạ 

Văn T cùng ý kiến với ông Tạ Văn T. Bà Triệu Cắm M không có ý kiến. 

Theo kết quả xem xét thẩm định tại chỗ và định giá tài sản, kết quả đo đạc 

ngày 20-5-2025 và ngày 10-9-2025 xá  địn  đ t tranh ch p có diện tích 137,6m² ; 

trong đó  ó: diện tích 130,4m² thuộc một phần thửa số 52 và 7,2m² thuộc một 

phần thử  đ t 51, cùng tờ bản đồ số 22B bản đồ địa chính thị tr n Đ;  ó địa danh 

Khu V, thị tr n Đ (nay là xã Đ), tỉnh Lạng Sơn. Trên đ t  ó 01  ây đào; 02 bơ; 

01  ây đu đủ ông Tạ Văn T trồng. Giá đ t: 5.000.000đ/1m
2
 

Tại Bản án số 05/2026/DS-ST ngày 12-02-2026 của Tòa án nhân dân khu 

vực 1 - Lạng Sơn đã quyết định:  

1. Đìn    ỉ giải quyết một phần yêu cầu khởi kiện củ  nguyên đơn ông 

Tạ Văn T đối với diện tích 55,6m
2
 (diện tí   đ t ký hiệu là S1.1 = SAQDO’P = 

55,6 m
2
) thuộc một phần thửa 52; diện tích diện tích 2,5m

2
 (diện tí   đ t ký 

hiệu là S2 = SABCDQ= 2,5m
2
) và diện tích 4,7m

2 
(diện tí   đ t ký hiệu là S3 = 

SGHKR = 4,7m
2
) thuộc một phần thửa 51 tờ bản đồ số 22b xã Đ, tỉnh Lạng Sơn 

(trướ  đây là tờ bản đồ số 22b thị tr n Đ,  uyện C, tỉnh Lạng Sơn).  

Ông Tạ Văn T có quyền khởi kiện lại đối với phần diện tí   đ t đã rút yêu 

cầu khởi kiện t eo quy định pháp luật. 

2. Ch p nhận một phần yêu cầu khởi kiện củ  nguyên đơn ông Tạ Văn T. 

Ông Tạ Văn T  ó quyền quản lý, sử dụng diện tí   đ t 74,8m
2
 (diện tí   đ t 

tranh ch p ký hiệu S1.2 = SDEFGRKLMNOO’ = 74,8m
2
) thuộc một phần thử  đ t số 

52 tờ bản đồ số 22b xã Đ, tỉnh Lạng Sơn (trướ  đây là t ị tr n Đ,  uyện C, tỉnh 

Lạng Sơn). 

Ông Tạ Văn T  ó quyền, ng ĩ  vụ kê k  i đăng ký đ t đ i t eo quy định 

của pháp luật đ t đ i. 

3. Không ch p nhận yêu cầu phản tố của bà Phạm Thị T về việc yêu cầu 

được quản lý, sử dụng diện tí   đ t 74,8m
2
 (diện tí   đ t tranh ch p ký hiệu 

S1.2 = SDEFGRKLMNOO’ = 74,8m
2
) thuộc một phần thử  đ t số 52 tờ bản đồ số 22b 

xã Đ, tỉnh Lạng Sơn (trướ  đây là t ị tr n Đ,  uyện C, tỉnh Lạng Sơn). 

4. Buộc bà Phạm Thị T ch m dứt hành vi tranh ch p và gây cản trở việc 

thực hiện quyền sử dụng đ t của ông Tạ Văn T đối với diện tí   đ t 74,8m
2 

nói 

trên. 

(Có Phụ lục Trí   đo kèm t eo) 

5. Không ch p nhận yêu cầu khởi kiện của ông Tạ Văn T về việ  đòi bà 

Phạm Thị T hoàn trả số tiền 30.000.000 đồng (b  mươi triệu đồng) theo Gi y 

giao nhận tiền đề ngày 28/01/2022 giữa bên giao là ông Tạ Văn T, bên n ận là 

bà Phạm Thị T.  

 Ngoài ra, bản án còn quyết định về chi phí tố tụng, án phí và quyền kháng 

cáo. 
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 Trong thời hạn luật định, bị đơn bà Phạm Thị T kháng cáo toàn bộ bản án 

sơ t ẩm, đề nghị c p phúc thẩm xem xét lại toàn bộ vụ án. 

 Tại c p phúc thẩm, theo kết quả xem xét thẩm định tại chỗ và định giá tài 

sản, kết quả đo đạc ngày 30-6-2026: xá  địn  đ t tranh ch p có diện tích 130,3m
2
; 

trong đó  ó: diện tích 119,6m
2
 thuộc một phần thửa số 52 và 7,5m

2
 thuộc một 

phần thử  đ t 51; diện tích 3,2m
2
 thuộc một phần thử  đ t 68 cùng tờ bản đồ số 

22B bản đồ địa chính thị tr n Đ;  ó địa danh Khu V, thị tr n Đ (nay là xã Đ), 

tỉnh Lạng Sơn. Trên đ t có 02  ây bơ được trồng  năm 2010, 02  ây đu đủ, 01 

 ây sung, 01 đoạn tường rào xây bằng gạch ba banh bê tông dài 10m, cao 0,8m, 

02 đoạn tường rào xây bằng gạch ba banh bê tông dài 1,8m, cao 1m. Ông Tạ 

Văn T trồng đu đủ,  ây sung và xây tường vào năm 2022. Giá đ t: 

5.000.000đ/1m
2
; tài sản trên đ t (3 bứ  tường trị giá 7.387.500đ +  02  ây bơ giá 

1.589.000 + 2  ây đu đủ 464.000đ + 01  ây sung 63.000đ) trị giá 9.503.000 

đồng.  

Tại biên bản l y lời khai người có quyền lợi ng ĩ  vụ liên quan bà Triệu 

Cắm M trình bày: Tranh ch p giữa anh Tạ Văn T và bà Phạm Thị T bà không 

biết. Về nguồn gố  đ t tranh ch p đ t năm 1994 bà Dương T ị M (là mẹ đẻ bà 

Phạm Thị T) tranh ch p với bà, k i đó bà đã xây n à trên đ t, theo quyết định 

780 của UBND huyện C thì bà đã p ải trả cho bà Dương T ị M 49m
2
, do đó bà 

đã p ải dỡ nhà trả đ t, có biên bản gi o đ t trên thự  địa ngày 20-4-2022. Bà xác 

nhận đơn k iếu nại đề ngày 14-5-1994 do bà viết, tuy n iên bà k ông được trả 

đ t theo nội dung đơn bà đã k iếu nại mà bà còn phải trả 49m
2
 đ t cho bà 

Dương T ị M (đã   ết), đ t do bà Phạm Thị T nhận. Về sơ  ọa thử  đ t do 

thanh tra huyện C do vẽ bà k ông được biết, bà cho rằng diện tích 111,4m
2 
là đ t 

của ông Tạ Văn Q (bố anh Tạ Văn T), bà quây đá vào để làm ranh giới giữ  đ t 

nhà bà và Tạ Văn Q (là bố anh Tạ Văn T).   

 Tại phiên tòa phúc thẩm:  

 Tại phiên tòa, Bị đơn và người đại diện theo ủy quyền của bị đơn trình 

bày: Bị đơn bà P ạm Thị T vẫn giữ nguyên nội dung kháng cáo.  

 Nguyên đơn và người đại diện theo ủy quyền củ  nguyên đơn trìn  bày: 

Ông Tạ Văn T không ch p nhận nội dung kháng cáo của bị đơn, đề nghị giữ 

nguyên bản án sơ t ẩm. 

 Cá  đương sự không thỏa thuận được với nhau về việc giải quyết vụ án. 

Ý kiến phát biểu qu n điểm của Kiểm sát viên tại phiên tòa phúc thẩm. Việc 

tuân theo pháp luật của Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa; Hội đồng xét xử và T ư ký 

p iên tò  đã t ực hiện đúng quy định pháp luật. Việc tuân theo pháp luật của 

nguyên đơn, bị đơn, người có quyền lợi ng ĩ  vụ liên quan tại phiên tòa phúc thẩm 

thực hiện đúng quy định pháp luật. 

 Tín   ó  ăn  ứ và hợp pháp của kháng cáo: Ngày 12/02/2026 Hội đồng xét 

xử sơ t ẩm tuyên án, ngày 24/02/2026 Tòa án nhân dân khu vực 1- Lạng Sơn 

nhận được đơn k áng  áo  ủa bị đơn. Đơn k áng  áo trong t ời hạn, đúng t eo 

quy định tại Điều 273 Bộ luật Tố tụng dân sự. 
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Về nội dung: Bản án dân sự sơ t ẩm số 05/2026/DS-ST ngày 12/02/2026 

của Tòa án nhân dân khu vực 1 - Lạng Sơn có những vi phạm về tố tụng và nội 

dung mà c p phúc thẩm k ông để khắc phụ  được. Tòa án c p sơ t ẩm không thu 

thập đầy đủ chứng cứ, không làm rõ hiện trạng tài sản gắn liền với đ t và yêu 

cầu củ   á  đương sự về việc xử lý tài sản; Không giải quyết hết yêu cầu phản tố 

của bị đơn là vi phạm  á  Điều 5, 97, 98, 101, 200, 217 và khoản 2 Điều 266 Bộ 

luật Tố tụng dân sự, không xem xét giải quyết toàn diện vụ án. 

Căn  ứ khoản 3 Điều 308 Bộ luật Tố tụng dân sự đề nghị Hội đồng xét xử: 

Hủy Bản án sơ t ẩm số 05/2026/DS-ST ngày 12/02/2026 của Tòa án nhân dân 

khu vực 1 - Lạng Sơn, giao hồ sơ vụ án cho Tòa án c p sơ t ẩm giải quyết lại 

theo thủ tục chung, đối với những nội dung kháng cáo của bị đơn sẽ được xem 

xét khi giải quyết lại vụ án. 

Án phí dân sự phúc thẩm: Do hủy Bản án, bị đơn t uộc trường hợp được miễn 

án phí nên không phải chịu án phí dân sự phúc thẩm t eo quy định tại khoản 3 

Điều 29 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 Căn  ứ vào các tài liệu, chứng cứ đã được kiểm tr  xem xét, s u k i đại 

diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Lạng Sơn p át biểu ý kiến, Hội đồng xét xử 

nhận định: 

 [1] Về t ủ tụ  tố tụng: Tò  án n ân dân k u vự  1 – Lạng Sơn đã xá  địn  

đúng qu n  ệ tr n     p và t ự   iện  á  t ủ tụ  tố tụng t eo đúng quy địn   ủ  

p áp luật. Đơn k áng  áo  ủ  bà P ạm T ị T đượ  làm trong t ời  ạn luật địn , 

nội dung và  ìn  t ứ  p ù  ợp quy địn   ủ  Bộ luật Tố tụng dân sự nên đượ  

xem xét t eo trìn  tự p ú  t ẩm.  

 [2] Tại p iên tò  p ú  t ẩm, một số người  ó quyền lợi, ng ĩ  vụ liên 

qu n đã đượ  triệu tập  ợp lệ n ưng vắng mặt; đã  ó người đại diện t eo ủy 

quyền t  m gi  tố tụng  oặ   ó đơn xin xét xử vắng mặt. Căn  ứ Điều 296 Bộ 

luật Tố tụng dân sự năm 2015, Hội đồng xét xử tiến  àn  xét xử vắng mặt 

n ững người này là đúng quy địn  p áp luật. 
 [3] Xét k áng  áo  ủ  bà P ạm T ị T, t  y rằng: Bị đơn k áng  áo toàn 

bộ bản án sơ t ẩm, k ông n  t trí với việ  Tò  án   p sơ t ẩm    p n ận yêu 

 ầu k ởi kiện  ủ  ông Tạ Văn T và k ông    p n ận yêu  ầu p ản tố  ủ  bà. Bà 

  o rằng nội dung tr n     p liên qu n đến diện tí   đ t 111,4 m
2
  ủ  gi  đìn  

bà; diện tí   đ t này  ó liên qu n đến quá trìn  giải quyết tr n     p giữ   ụ 

Dương T ị M và bà Triệu Cắm M trướ  đây. Bà đề ng ị   p p ú  t ẩm xem xét 

đầy đủ  á  tài liệu về nguồn gố , quá trìn  quản lý, sử dụng đ t và  á  quyết 

địn , báo  áo t  n  tr   ó liên qu n. 
 [4] Xét yêu  ầu k ởi kiện  ủ  ông Tạ Văn T và yêu  ầu p ản tố  ủ  bà 

P ạm T ị T, Hội đồng xét xử n ận t  y: 
 [5] Tại đơn k ởi kiện, nguyên đơn yêu  ầu  ông n ận quyền sử dụng diện 

tí   159,9 m² đối với t ử  đ t số 52, tờ bản đồ 22b tại Khu V, t ị tr n Đ; buộ  

bà P ạm T ị T    m dứt  àn  vi tr n     p, gây  ản trở việ  t ự   iện quyền sử 

dụng đ t và trả lại 30.000.000 đồng t eo t ỏ  t uận ngày 28/01/2022. S u k i  ó 
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kết quả đo đạ , nguyên đơn xá  địn  yêu  ầu đượ  quản lý, sử dụng diện tí   

74,8 m², ký  iệu S1.2. Nguyên đơn k ông yêu  ầu giải quyết đối với p ần diện 

tí   29,0 m² và p ần diện tí    ó  á  đỉn  t ử  EFG t uộ  một p ần t ử  52; rút 

yêu  ầu đối với diện tí   55,6 m² t uộ  một p ần t ử  52 và diện tí   2,5 m², 

4,7 m² t uộ  t ử  51. 
 [6] Bị đơn  ó yêu  ầu p ản tố đề ng ị đượ  quản lý, sử dụng diện tí   đ t 

111,4 m²  ủ   ụ Dương T ị M để lại. Bị đơn b n đầu yêu  ầu đượ  quản lý, sử 

dụng diện tí   111,4 m
2
; s u đó trìn  bày diện tí   t ự  tế  òn k oảng 95,4 m² 

và xá  địn  p ần  òn tr n     p với nguyên đơn là 74,8 m². Bản án sơ t ẩm vẫn 

g i n ận yêu  ầu p ản tố là 111,4 m² (n y 74,8 m²), trong đơn k áng  áo  ủ  bị 

đơn tiếp tụ  yêu  ầu đối với diện tí   111,4 m². Tại p iên tò  sơ t ẩm, bị đơn 

xá  địn  p ần đ t đ ng tr n     p với nguyên đơn là diện tí   74,8 m², yêu  ầu 

đượ  quản lý, sử dụng diện tí   này. Trình bày  ủ  bị đơn k ông t ể  iện việ  bị 

đơn rút  oặ  t  y đổi một p ần yêu  ầu p ản tố. Mặt k á ,   p sơ t ẩm   ư  

yêu  ầu bị đơn xá  địn   ụ t ể vị trí, đỉn  điểm diện tí   111,4 m² trên bản trí   

đo,   ư  đối   iếu với diện tí   t ự  tế tr n     p. Tại p ú  t ẩm, dù đã t ẩm 

địn  bổ sung, bị đơn vẫn k ông xá  địn  đượ   ụ t ể p ần diện tích 111,4 m
2
 

trên trí   đo mới. Do đó, yêu  ầu p ản tố   ư  đượ  xá  địn  rõ về đối tượng, 

p ạm vi và vị trí, ản   ưởng đến việ  giải quyết vụ án. 

 [7] Các bên đương sự đư  r  n ững  ăn  ứ k á  n  u về nguồn gố  đ t và 

xu t trìn  n iều tài liệu liên qu n đến quá trìn  quản lý, sử dụng đ t. Nguyên 

đơn   o rằng đ t  ó nguồn gố  do  ụ Tạ Văn C k  i  o ng, sử dụng ổn địn  từ 

năm 1956 và  ó tên trong  ồ sơ đị    ín  từ năm 1997. Bị đơn   o rằng p ần 

đ t tr n     p  ó nguồn gố  từ đ t  ủ   ụ Dương T ị M, đã đượ   á   ơ qu n 

Nhà nướ  xem xét, giải quyết qu  n iều t ời kỳ; trong đó  ó diện tích 111,4 m
2
 

mà bà   o rằng là p ần đ t liền kề với diện tí   49 m² đã đượ  giải quyết và 

gi o trả   o  ụ Dương T ị M. Trong quá trìn  giải quyết, diện tí   t ự  tế và vị 

trí  á  t ử  đ t qu   á  t ời kỳ  ó sự k á  n  u do  ệ t ống bản đồ, p ương 

p áp đo đạ  k á  n  u. 
 [8] Tại Công văn số 1337/UBND-BTCD ngày 26/6/2026  ủ  UBND tỉn  

Lạng Sơn xá  địn  tại t ời điểm b n  àn  Quyết địn  số 780/QĐ-UB ngày 

01/11/1996,  ơ qu n N à nướ    ư   ó điều kiện xá  địn    ín  xá  vị trí, r n  

giới p ần diện tí   49 m
2
 trên  ệ t ống bản đồ đị    ín   iện n y; đồng t ời 

k ông  ó biên bản bàn gi o t ự  đị  để xá  địn  vị trí  ụ t ể. 
 [9] UBND xã Đ xá  địn  bản đồ giải t ử  299 lập năm 1987 và bản đồ 

đị    ín  năm 1997 đượ  lập bằng p ương p áp và  ệ tọ  độ k á  n  u;  ồ sơ 

đị    ín  k ông đầy đủ nên   ư   ó  ơ sở xá  địn    ín  xá  vị trí, r n  giới 

t ử  đ t số 52 trên bản đồ giải t ử  299. 
 [10] T eo Báo  áo xá  min  số 912/BC-STNMT ngày 18/12/2023  ủ  Sở 

Tài nguyên và Môi trường tỉn  Lạng Sơn, p ần diện tích 111,4 m
2
 mà bà P ạm 

T ị T đề ng ị  á   ơ qu n   ứ  năng t u  ồi, gi o lại   o gi  đìn  đượ  xá  

địn  k ông t uộ  diện tí   đ t UBND tỉn  giải quyết tại Quyết địn  số 780/QĐ-

UB ngày 01/11/1996; quyết địn  này   ỉ  ông n ận quyền sử dụng đ t   o  ụ 

Dương T ị M đối với diện tích 49 m
2
. Đến năm 2023, UBND  uyện C đã   p 
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Gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t số CH-01665 ngày 22/6/2023 cho bà P ạm 

T ị T đối với diện tích 49 m
2
. 

 [11] Cũng t eo tài liệu nêu trên, p ần diện tích 111,4 m
2
  iện ông Tạ Văn 

T đã lập t ủ tụ  kê k  i   p Gi y   ứng n ận quyền sử dụng ð t, từ ðó p át sin  

tr n     p quyền sử dụng ð t giữ  bà P ạm T ị T và ông Tạ Văn T. Đây là  á  

tài liệu  ó liên qu n trự  tiếp đến việ  xá  địn  nguồn gố , vị trí và r n  giới 

p ần đ t tr n     p n ưng   ư  đượ  Tò  án   p sơ t ẩm đối   iếu, đán  giá 

đầy đủ với trí   đo  iện trạng và  á  tài liệu k á  trong  ồ sơ. 
 [12] Yêu  ầu p ản tố  ủ  bà P ạm T ị T có liên quan trự  tiếp với yêu 

 ầu k ởi kiện  ủ  ông Tạ Văn T. Tuy n iên,   p sơ t ẩm   ư  xá  địn  rõ vị trí, 

r n  giới và mối liên  ệ giữ  diện tí   74,8 m
2
 đ ng tr n     p với diện tí   

111,4 m
2
 mà bà Trâm   o rằng t uộ  quyền  ủ   ụ Dương T ị M. Mặt k á , tại 

p iên tò  sơ t ẩm, bị đơn t  y đổi, xá  địn  diện tí   yêu  ầu p ản tố là 74,8 m² 

n ưng   p sơ t ẩm   ư  làm rõ việ  t  y đổi yêu  ầu này  ủ  bị đơn,   ư  đìn  

  ỉ p ần yêu  ầu p ản tố k ông  òn yêu  ầu và   ư  tuyên quyền k ởi kiện lại 

đối với p ần diện tí   đó. N ư vậy, yêu  ầu p ản tố  ủ  bị đơn   ư  đượ  giải 

quyết đầy đủ. 
 [13] Bản án sơ t ẩm   ủ yếu  ăn  ứ vào  ồ sơ đị    ín   iện tại, quá trìn  

quản lý, sử dụng đ t và việ   ụ Tạ Văn C  ó tên trong sổ đị    ín  để xá  địn  

ông Tạ Văn T  ó quyền quản lý, sử dụng diện tí   74,8 m². Tuy n iên,   p sơ 

t ẩm   ư  đối   iếu đầy đủ  á  quyết địn  giải quyết đ t đ i  ủ  UBND  uyện 

C, UBND tỉn  Lạng Sơn từ năm 1994 đến năm 1996;  á  biên bản t  n  tr , 

p ú  tr , sơ  ọ  kèm t eo; p ần diện tí   49 m² đã đượ  gi o trả   o  ụ Dương 

T ị M; p ần diện tí   111,4 m² mà bà P ạm T ị T   o rằng là p ần đ t liền kề; 

bản đồ giải t ử  299 năm 1987; bản đồ đị    ín  năm 1997;  ồ sơ kê k  i  ủ  

 ụ Tạ Văn C và  ồ sơ đị    ín   iện n y để xá  địn  sự tương ứng về vị trí, r n  

giới và nguồn gố  đ t. 
 [14] Việ  xá  địn  quyền sử dụng đ t trong vụ án  òn liên qu n trự  tiếp 

đến  iện trạng tài sản trên đ t. T eo kết quả xem xét, t ẩm địn  tại   ỗ và địn  

giá tại   p p ú  t ẩm, trên đ t  ó 02  ây bơ, 02  ây đu đủ, 01  ây sung và ba 

đoạn tường rào. Hồ sơ t ể  iện một số tài sản đượ  tạo lập ở  á  t ời điểm k á  

n  u. C p sơ t ẩm   ư  xá  min , làm rõ đầy đủ nguồn gố , t ời điểm tạo lập, 

người tạo lập, người quản lý, sử dụng và quyền sở  ữu đối với từng tài sản;   ư  

xá  địn   á  tài sản này  ó liên qu n đến yêu  ầu  ủ  nguyên đơn, yêu  ầu p ản 

tố  ủ  bị đơn   y k ông. Vì vậy, nếu   ỉ  ăn  ứ vào kết quả xá  địn  quyền sử 

dụng đ t mà k ông giải quyết đầy đủ  á  v n đề liên qu n đến tài sản trên đ t t ì 

bản án k ó bảo đảm t i  àn  đầy đủ, rõ ràng. 
 [15] Đối với yêu  ầu  ủ  bà P ạm T ị T liên qu n đến t ử  đ t số 94, tờ 

bản đồ 22b,   p sơ t ẩm   ư  làm rõ lý do yêu  ầu  ủy t ử  đ t này, tìn  trạng 

p áp lý  ủ  t ử  đ t, người đứng tên, nguồn gố   ìn  t àn  và mối liên  ệ giữ  

thử  đ t số 94 với t ử  đ t số 52. Đây là n ững v n đề  ần đượ  xá  min , làm 

rõ k i giải quyết lại vụ án. 
 [16] Đối với số tiền 30.000.000 đồng t eo Gi y gi o n ận tiền ngày 

28/01/2022,   p sơ t ẩm k ông    p n ận yêu  ầu  ủ  ông Tạ Văn T. Tuy 
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nhiên, do toàn bộ bản án sơ t ẩm bị  ủy để giải quyết lại, k i giải quyết lại vụ án 

 ần làm rõ bản    t k oản tiền, mụ  đí   gi o n ận, nội dung t ỏ  t uận ngày 

28/01/2022, điều kiện kèm t eo việ  gi o n ận tiền và  àn  vi t ự  tế  ủ   á  

bên s u t ời điểm gi o n ận để giải quyết t eo đúng quy địn  p áp luật. 
 [17] Hội đồng xét xử xét t  y, n ững t iếu sót  ủ    p sơ t ẩm k ông   ỉ 

liên qu n đến việ  đán  giá   ứng  ứ mà  òn liên qu n đến việ    ư  giải quyết 

đầy đủ yêu  ầu  ủ   á  đương sự và   ư  làm rõ  á  tìn  tiết  ó ý ng ĩ  quyết 

địn  đối với việ  giải quyết vụ án. Để k ắ  p ụ   ần p ải tiếp tụ  xá  min , t u 

t ập   ứng  ứ, đối   iếu  ồ sơ đị    ín  qu   á  t ời kỳ, xá  địn    ín  xá  vị 

trí, r n  giới p ần đ t tr n     p, làm rõ mối liên  ệ giữ  diện tí   74,8 m² với 

diện tí   111,4 m
2
, đồng t ời xá  min , đán  giá đầy đủ  á  tài sản trên đ t. 

  [18] Tại   p p ú  t ẩm, mặ  dù đã tiến  àn  xem xét, t ẩm địn  tại   ỗ và 

địn  giá tài sản, n ưng k ông  ó đủ điều kiện để t ự   iện toàn bộ  á   oạt 

động xá  min , t u t ập và đối   iếu   ứng  ứ nêu trên, đặ  biệt là việ  xá  

địn  sự tương ứng giữ   ồ sơ đị    ín  qu   á  t ời kỳ với  iện trạng t ự  đị  

và làm rõ nguồn gố , quá trìn  quản lý, sử dụng đ t  ủ   á  bên. N ững v n đề 

này  ần đượ  t ự   iện đồng bộ tại   p sơ t ẩm để bảo đảm quyền  ung   p 

  ứng  ứ, quyền tr n  tụng và quyền bảo vệ lợi í    ợp p áp  ủ   á  đương sự. 
     [19] Do n ững t iếu sót nêu trên   ư  t ể k ắ  p ụ  toàn diện tại   p 

p ú  t ẩm,  ó  ăn  ứ xá  địn  việ  t u t ập   ứng  ứ ở   p sơ t ẩm   ư  đầy 

đủ và  ó vi p ạm ng iêm trọng về t ủ tụ  tố tụng ản   ưởng đến quyền, lợi í   

 ợp p áp  ủ  đương sự. Trường  ợp này t uộ  k oản 3 Điều 308 và Điều 310 

Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015,  ần  ủy toàn bộ bản án sơ t ẩm và   uyển  ồ 

sơ   o Tò  án   p sơ t ẩm giải quyết lại t eo t ủ tụ  sơ t ẩm. 
   [20] Do  ủy toàn bộ bản án sơ t ẩm để giải quyết lại, Hội đồng xét xử 

p ú  t ẩm k ông xem xét, đán  giá và kết luận về nội dung tr n     p quyền sử 

dụng đ t, yêu  ầu k ởi kiện  ủ  ông Tạ Văn T và yêu  ầu p ản tố  ủ  bà P ạm 

T ị T; đồng t ời không xem xét  á  nội dung k áng  áo  ủ  bà P ạm T ị T, các 

yêu  ầu  ủ   á  đương sự sẽ đượ  Tò  án   p sơ t ẩm xem xét, giải quyết k i 

giải quyết lại vụ án trên  ơ sở   ứng  ứ đượ  t u t ập, kiểm tr , đán  giá đầy đủ 

và bảo đảm quyền tr n  tụng  ủ   á  đương sự. 
  [21] K i giải quyết lại vụ án, Tò  án   p sơ t ẩm  ần xá  địn    ín  xá  

r n  giới, mố  giới và diện tí   đ t tr n     p; đối   iếu trí   đo  iện trạng với 

bản đồ giải t ử  299, bản đồ đị    ín  năm 1997 và  ồ sơ đị    ín   iện n y; 

làm rõ mối liên  ệ giữ  diện tí   74,8 m² với diện tí   111,4 m² mà bà P ạm T ị 

T trình bày; xác min   á  tài liệu, quyết địn   ủ   ơ qu n n à nướ  b n  àn  

trong quá trìn  giải quyết tr n     p giữ   ụ Dương T ị M và bà Triệu Cắm M; 

xá  địn  vị trí t ự  đị   ủ  diện tích 49m² đã đượ  gi o trả và mối liên  ệ  ủ  

diện tí   này với p ần đ t đ ng tr n     p. 
 [22] C p sơ t ẩm  ần làm rõ  iện trạng tài sản trên đ t, gồm  ây  ối và b  

đoạn tường rào; xá  địn  nguồn gố , t ời điểm tạo lập, người tạo lập, người 

quản lý, sử dụng, quyền sở  ữu và giá trị  ủ  từng tài sản. Trường  ợp  ó yêu 

 ầu giải quyết đối với tài sản t ì p ải đư  đầy đủ người  ó quyền lợi, ng ĩ  vụ 
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liên qu n t  m gi  tố tụng và giải quyết trong  ùng vụ án t eo quy địn  p áp 

luật. 
 [23] Cần xem xét, đán  giá đầy đủ  á  tài liệu về nguồn gố  đ t tr n  

   p,  ồ sơ đị    ín  qu   á  t ời kỳ,  á  quyết địn  giải quyết tr n     p đ t 

đ i trướ  đây, kết quả đo đạ   iện trạng và  á    ứng  ứ k á  để  ó  ơ sở giải 

quyết toàn diện yêu  ầu k ởi kiện, yêu  ầu p ản tố và  á  yêu  ầu  ó liên qu n. 
 [24] Xét đề ng ị  ủ  đại diện Viện kiểm sát n ân dân tỉn  Lạng Sơn tại 

p iên tò  về việ   ủy bản án sơ t ẩm,   uyển  ồ sơ   o Tò  án   p sơ t ẩm giải 

quyết lại vụ án là  ó  ăn  ứ nên đượ  Hội đồng xét xử    p n ận về  ướng giải 

quyết tố tụng. 
 [25] Về án p í dân sự sơ t ẩm và   i p í tố tụng: Do  ủy toàn bộ bản án 

sơ t ẩm để giải quyết lại vụ án nên ng ĩ  vụ   ịu án p í dân sự sơ t ẩm và   i 

p í tố tụng sẽ đượ  xá  địn  lại k i Tò  án   p sơ t ẩm giải quyết vụ án t eo t ủ 

tụ    ung. 
 [26] Về án p í dân sự p ú  t ẩm: Do bản án sơ t ẩm bị  ủy để giải quyết 

lại, bà Phạm T ị T k ông p ải   ịu án p í dân sự p ú  t ẩm t eo quy địn  tại 

k oản 3 Điều 29 Ng ị quyết số 326/2016/UBTVQH14 (bà P ạm T ị T là người 

  o tuổi, t uộ  trường  ợp miễn nộp tạm ứng án p í). 
 Vì  á  lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH 

 Căn  ứ k oản 3 Điều 148, k oản 3 Điều 308, Điều 310  ủ  Bộ luật Tố 

tụng dân sự năm 2015; 
Căn  ứ k oản 3 Điều 29 Ng ị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016  ủ  Ủy b n T ường vụ Quố   ội quy địn  về mứ  t u, miễn, giảm, 

t u, nộp, quản lý và sử dụng án p í và lệ p í Tò  án; 
1. Hủy toàn bộ Bản án dân sự sơ t ẩm số 05/2026/DS-ST ngày 12/02/2026 

 ủ  Tò  án n ân dân k u vự  1 - Lạng Sơn;   uyển  ồ sơ vụ án   o Tò  án n ân 

dân k u vự  1 - Lạng Sơn giải quyết lại vụ án t eo t ủ tụ  sơ t ẩm. 
2. Về án p í dân sự sơ t ẩm và   i p í tố tụng: Số tiền tạm ứng   i p í tố 

tụng đương sự đã nộp và ng ĩ  vụ   ịu án p í dân sự sơ t ẩm đượ  quyết địn  

k i Tò  án n ân dân k u vự  1 - Lạng Sơn giải quyết lại vụ án. 
3. Về án p í dân sự p ú  t ẩm: Bà P ạm T ị T k ông p ải   ịu án p í dân 

sự p ú  t ẩm. 

Bản án p ú  t ẩm  ó  iệu lự  p áp luật kể từ ngày tuyên án./. 
 

 
Nơi nhận: 
- Tòa phúc thẩm TAND TC  tại Hà Nội; 

- Viện phúc thẩm VKSNDTC tại Hà Nội; 

- VKSND tỉnh Lạng Sơn; 

- TAND khu vực 1 - Lạng Sơn; 

- VKSND khu vực 1 - Lạng Sơn; 

- Phòng THADS khu vực 1 - Lạng Sơn; 

- Thi hành án dân sự tỉnh Lạng Sơn; 

- Những người tham gia tố tụng; 

- HCTP; P. GĐKTTT&THA; 

- Lưu: Hồ sơ, Tò  Dân sự. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

Lƣơng Thị Nguyệt 
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THÀNH VIÊN HỘI ĐỒNG XÉT XỬ        THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN 

TÒA 

 
 

 

 

 

 

Phạm Văn Tuệ           Nguyễn Thị Hoa                    Lƣơng Thị Nguyệt 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 


