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VIV Tranh chdp lién quan dén yéu

cau tuyén bo van ban cong chirng
vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Théam plzdn - Chu toa phién toa: (:)ng Nguyén Trung Tin

Cac Tham phan: Ong Vo Dinh Phuong

Ba Tran Thi Diu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phan Phuong Théo - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Khanh Hoa

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 23 thang 01 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa xét xtr phuc thadm cong khai vu 4n dan su thy 1y sb: 69/2024/TLPT-DS
ngdy 24 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén yéu cdu tuyén bé vain
ban cong chung vo hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 19/2024/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2024
ctia TOa an nhan dan thanh phd Nha Trang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6: 90/2024/QD-PT ngay 22
thang 7 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa sd: 101/2024/QP-PT ngay 08 thang
8 nam 2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd: 22/2024/QDPT-DS ngay 27 thang
8 nam 2024, Thong bao sd: 41/TB-TA ngay 29 thang 12 ndm 2025 vé viéc xét xtr
vu 4n dan sy phac tham giira cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Tong Thi Hoang A, sinh nim: 195x

Pia chi: S6 A duong L, phuong N, tinh Khanh Hoa

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Pham Ping Ngoc D,
sinh ndm: 198x; dia chi: Puong Q, phuong G, Thanh phé H6 Chi Minh (theo gidy
iy quyén ngay 22/10/2024); cb mit.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran Thi
Kim L — Van phong luat su D; dia chi: Puong T, phuong N, tinh Khanh Hoa; ¢6
mat.



- Bi don: Phong Cong chirng X tinh Khanh Hoa
Pja chi: Puong H, phuong N, tinh Khanh Hoa; vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong chung vién Pham Anh T

bia chi: Van phong cong ching H - Puong H, phuong N, tinh Khanh Hoa;
vang mat.

2. Ba Téng Thuy N, sinh nim: 195X

Dia chi: Puong T, phuong B, Thanh phd Ha Nbi; ving mit (c6 don xin ving
mat ngay 10/01/2026).

3. Ba Tran Thi Th, sinh nim: 195X

Dia chi: Pudng C, phuong N, tinh Khanh Hoa; ving mit (c6 don xin ving
mat ngay 10/01/2026).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Pang Thi Kim N va luat su
Lé Xuan A — Van phong luat su K; dia chi: Buong N, phuong N, tinh Khanh Hoa;
déu c6 mit.

4. Ba Téng Thanh Huyén Tr, sinh nam: 198x

5. Ong Tong Tran Hoang V, sinh ndm: 198x

Cung dia chi: Puong P, phuong B, Thanh phd HO Chi Minh; vang mit.

6. Ong Pham Van T1, sinh nam: 197x

Pia chi: Puong C, phuong N, tinh Khanh Hoa; vang mit.

7. Ong Nguyén Pinh H, sinh nim: 199x

Pia chi: Phuong T, tinh Khanh Hoa; ving mit.

8. Ba Huynh Thi Tuyét Ng, sinh ndam: 199x

Pia chi: Puong N, phuong N, tinh Khanh Hoa; vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Téng Thi Hoang A; nguoi co quyén loi,

nghia vu lién quan ba Tong Thiiy N, ba Tran Thi Th.
NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién d@é ngay 21/9/2020, qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa
an cdp so tham, nguyén don ba Tong Thi Hoang A va ngwoi dai dién theo 1ty quyén
trinh bay:

Cha me cuia nguyén don 1a 6ng Tong Binh P (liét sy, da hy sinh nam 1962)
va ba Hoang Thi Q (chét ndam 2016). Cha me nguyén don c6 3 nguoi con gom c6
nguyén don - ba Tong Thi Hoang A, ba Téng Thiay N va éng Téng Hoang M (chét
nam 2017). Ong M ¢6 vo 1a ba Tran Thi Th va 02 con la Téng Thanh Huyén Tr va
Téng Tran Hoang V.

Nguyén nha, dét tai sé 16A Cao B4 Quat 1a ciia me ctia nguyén don — ba
Hoang Thi Q quan 1y, sir dung tir nam 1975. Bén nam 1999 thi nha, dat trén dugc
Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cép gidy chting nhin quyén s hitu nha & va
quyén st dung dat & sb: 34/99 ngay 09/01/1999 cho ba Hoang Thi Q.
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Théang 5 nam 2009, ba Q bi tai bién mach mau nio liét nira ngudi phai, moi
sinh hoat phu thudc hoan toan vao nguoi khac. Nam 2011, IGc nay ba Q da tudi cao
sttc yéu (88 tudi), do anh hudng cia bénh tai bién mach mau nio nén tinh than
khéng con minh man, tinh tdo, lic nhé lic quén, bi liét nira nguoi phai, khong tu
hoat dong duoc va phu thudc hoan toan 100% vao ngudi khac.

Nam 2013, trong mot 1an dén tham ba Q thi nguyén don gip 6ng M dang say
ruou va cdi nhau v6i vo 1a ba Tran Thi Th. Ldc nay dng M ¢6 n6i 1a nha dat caa ba
Q d4 sang tén hét cho 6ng M r6i. Thay 6ng M say rugu nén nguyén don nghi 6ng
M néi nham, khong dang tin vi ba Q va céc con chua khi nao ban bac vé van dé
nha, dit tai 16A Cao B4 Quat. Do thiy ba Q di gia yéu, lai dau bénh thudng xuyén
nén ba va ba N théng nhat khong hoi va khong néi gi vé nha, dat 16A Cao Ba Quat
dé gia dinh khong bi xao x40 va dé ba Q duoc séng yén binh luc tudi gia.

Pén nam 2016, ba Q chét, nguyén don va ba Téng Thly N d3 ban bac du
dinh dé hét tang me r6i s& néi chuyén véi vo chong 6ng Tong Hoang M vé nha, dat
tai 16A Cao Ba Quat do me dé lai. Tuy nhién, dén nam 2017 ong M chét nén
nguyén don va ba N di doi dén hét tang ong M (thang 10/2019) thi méi noi
chuyén. Luc nay, ba Tran Thi Th - vo éng M néi rang nha, dat ba Q da ting cho
ong M dugc nha nudc cong nhan hop phap nén gio 1a tai san cua me con ba Th
nhung khong dua ra gidy to gi. Nam 2019, nguyén don ba Tong Thi Hoang A khai
kién vu 4n chia thira ké ctua ba Hoang Thi Q ddi véi nha dit tai 16A Cao Ba Quat
thi lic @6 théng qua Toa an, nguyén don mdi sao luc duge hop ddng ting cho
quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat giita ba Hoang Thi Q va ong Tng
Hoang M, cong chimg s6 241 do Phong Cong ching X tinh Khanh Hoa thyc hién
cong chung ngay 09/6/2011.

Sau khi xem xét van ban cong ching trén, nguyén don thdy rang viéc cong
chirng nay cua Phong Cong ching X tinh Khanh Hoa va cong ching vién Pham
Anh T la khéng dang phap luat boi vi: Ba Q Iic nay da 88 tudi, 1a nguoi gia yéu,
mat kém khong doc duogc, khong viét duoc, tai lang, khi noi chuyén phai ghé sat tai
noi to ba Q mai nghe, khi ba Q nodi thi bi méo tiéng, dut doan timg cau ngan, nguoi
khac nghe khong rd. Do bi bénh tai bién mach mau ndo nén tinh than ciia ba Q
khong con minh man, tinh tdo, ba bj liét ntra nguoi phai, nam mot chd, moi hoat
dong phu thudc hoan toan vao nguoi khac. Do do, ba Q khéng du nang luc hanh vi
dan sy khi ky hop dong ting cho. Viéc cong chung ciing khong co nguoi lam
ching nén khong dung quy dinh. Vi vay, nguyén don ba Tong Thi Hoang A yéu
cau Tda an tuyén bd vin ban cong ching hop dong ting cho quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dat gitta ba Hoang Thi Q va éng Téng Hoang M, sé cong ching
241 ngay 09/6/2011 1a v6 hiéu.

Vé hau quéa cta hop doéng khi vo hiéu, nguyén don khong yéu cau Toa an
giai quyét.

- Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, bi don Phong Cong
chitng X tinh Khanh Hoa c¢é don xin ving mdt va trinh bay:
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Ngay 09/6/2011, Phong Cong chimng X tinh Khanh Hoa ¢6 chimg nhan Hop
dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat giita bén cho 1a ba
Hoang Thi Q va bén nhan 14 ong Téng Hoang M ddi voi nha dat tai 16A Cao Ba
Quaét, phudng Phudce Tan, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, do céng chimg
vién Pham Anh T chirng nhan. Hién nay, cong ching vién Pham Anh T da th6i lam
viéc tai Phong Cong chung X tinh Khanh Hoa va dang lam viéc tai Van phong
cong chimg H. Phong Cong ching X tinh Khanh Hoa dé nghi Toa 4n xét xtr vu an
theo quy dinh cua phap lut va dé nghi duoc vang mat trong qué trinh giai quyét vu
an trén.

- Qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so tham, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan cong chirng vién Pham Anh T trinh bay:

Hién nay, 6ng khéng con lam cong ching vién tai Phong Cong ching X tinh
Khanh Hoa, do d6 dé nghi Toa an khong xac dinh ong 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vy 4n ma Toa 4n c6 thé tham khao y kién ctia 6ng véi tu cach 1a
nguoi lam chung.

Hop dong ting cho quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat gilta ba
Hoang Thi Q va éng Téng Hoang M do 6ng thuc hién cong ching da duoc thyc
hién dtng chirc ning, nhiém vu theo Luat Cong ching dén nay da hon 09 nam nén
d3 hét thoi hiéu khéi kién. Hop dong cong ching o gia tri chting ¢t hop phap, cac
bén va c4c co quan chirc nang phai ton trong thuc hién. Do d6, dé nghi Toa an ap
dung cac quy dinh vé thoi hiéu khdi kién va dinh chi giai quyét vu an do hét thoi
hiéu. Vi ban cong viéc nén 6ng dé nghi Toa an giai quyét vu 4n vang mit ong trong
sudt qua trinh t6 tung.

- Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tong Thuy N trinh bay:

Thoi diém thang 6 nam 2011, ba Hoang Thi Q da 88 tudi, 1a nguoi gia yéu,
bi tai bién mach mau ndo, lac nhé lac quén, khong con minh man tinh to; mit kém
khong doc dugc, khong viét duoc; tai lang, khi ndi chuyén phai ghé sat tai ni to
thi ba mdi nghe; luc ndy ba ndi méo tiéng, dit doan timg cau ngan, ngudi khac
nghe khong ro; vé kha nang van dong, ba bi i€t ntra ngudi phai, nam mét chd, moi
sinh hoat phu thudc hoan toan vao ngudi khac. Do do, ba Q khdng du nang luc
hanh vi dan sy khi ky két hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat d6i voi 6ng Téng Hoang M. Mat khac, viéc cong chimg ciing khong ¢o
nguoi lam chuing nén khong dung quy dinh. Vi vay, nguyén don ba Tdng Thi
Hoang A yéu cau tuyén bd vo hiéu vin ban cong chimg s6 241 ngay 09/6/2011 cua
Phong Cong chimg X tinh Khanh Hoa, ba hoan toan dong Y.

- Qua trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so tham, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi Th trinh bay:

Ba 14 vo cta 6ng Tong Hoang M. Ong M chét nim 2017, giita ba va éng M
¢ 02 ngudi con chung 1a Téng Thanh Huyén Tr va Téng Tran Hoang V.
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Ba Hoang Thi Q 1a me chdng cua ba. Ba Q ¢6 03 ngudi con trong do chi co
chong ba — 6ng Tong Hoang M la con trai nén ba Q & vdi vo chong ba va vg chong
ba la nguoi truc tiep cham sdc me nhitng nam cuoi doi.

Nam 2011, ba Q ky ting cho ong Téng Hoang M toan b nha dat tai 16A
Cao B4 Quat, phuong Phude Tan, thanh phd Nha Trang, sau d6 6ng M da dang ky
sang tén cho 6ng M. Sau khi ba Qua ky hop dong ting cho nha dat trén thi ba Q
cling da théng béo cho céc con 1a ba Téng Thi Hoang A (chi ctiia 6ng M) va ba
Téng Thay N (em ctia dng M) biét. Ba Hoang A va ba N khong hé c6 v kién gi vé
viéc tang cho nha dat cho 6ng M.

Mait khac, ba Q - me chéng cua ba von 1a nguoi ¢6 hoc thuc, trude khi vé
huu, ba Q 14 can bo Thanh ty thanh phd Nha Trang. Nam 2009, ba Q c6 bi tai bién
phai nhap vién. Sau khi ra vién thi tiép tuc diéu tri tai bénh vién diéu dudng phuc
hdi chirc nang. Sau khi bi bénh, sttc khoe ctia ba Q c6 yéu hon, di lai kho khin
nhung tinh than van tinh tdo, hang ngy van doc bao. Vao nam 2014, ba Q duoc
tang huy hiéu 75 nam tu6i Pang, Tinh tty Khanh Hoa to chtic trao huy hiéu cho ba
Q tai nha, ba van néi chuyén, giao tiép binh thudng.

Nguyén don cho rang ba Q khéng du niang luc hanh vi dan sy khi ky hop
dong tang cho nha dat cho 6ng M. Tuy nhién, tai thoi diém nam 2011, khong c6 két
luan giam dinh ciing nhu khong c¢6 quyét dinh ndo cta Toa an vé viéc ba Hoang
Thi Q bi mét ning lyc hanh vi dan su. Cac tai liéu, chimg cr do nguyén don xuét
trinh thé hién giai doan nam 2009 ba Q ¢ nhép vién diéu tri bénh voi chan doén tai
bién, liét nira nguoi, tiéu dudng nhung tinh trang “tinh, tiép xtc tot”. Nam 2011, ba
Q nhép vién tir ngay 14/3/2011 dén 09/5/2011 véi chan doan loét cang chan va
bénh tiéu duong, 1a nhitng bénh thudc vé thé chat, khong anh huéng dén kha nang
nhan thic ctua ba Q. Nhu vay, khéng c6 mot bao cdo y té hay xac nhan nao cta bac
sT cho thdy ba Q 1am vao tinh trang khong thé nhan thic duge. Do d6, ba khong
ddng ¥ voi yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Mit khéc, chinh nguyén don ty thira
nhén nguyén don d3 biét vé viéc ba Q ting cho nha dat cho 6ng Téng Hoang M tir
nam 2013. Nhu vay, dén nim 2020 méi khoi kién 1a da hét thoi hiéu khoi kién. Vi
vay, dé nghi Toa 4n ap dung thoi hiéu khoi kién va dinh chi giai quyét vu an.

Truong hop Toa an chap nhan yéu ciu ctia nguyén don thi ba khong yéu cau
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Pong thoi, ba dé nghi Toa an giai quyét
VU 4n vang mat ba.

- Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Téng Thanh Huyén Tr va ong Tong Trdan Hodng V thong
nhdt trinh bay:

Ba Hoang Thi Q 14 ba ndi cta 6ng, ba. Nam 2011, ba Q ting cho nha dat tai
16A Cao Ba Quat cho 6ng Téng Hoang M — 14 cha ctia cic 6ng, ba. Viéc ting cho
dugc cong chimg hop phap va éng M da dang ky sang tén, duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nam 2011. Ong Téng Hoang M chét nam 2017 nén nha dat
tai 16A Cao B4 Quat hién nay thudc vé ba Tran Thi Th va dng, ba.
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Ba Hoang Thi Q tuy bi bénh nhung van tinh tdo, giao tiép binh thudng, hang
ngay van doc bao. Viéc ba Q ting cho nha dat cho ong M thi cac ¢6 Tong Thi
Hoang A va Téng Thiy N da duoc biét luc ba Q va 6ng M con sdng va cac cd
khong co ¥ kién gi. Nay c¢6 Tong Thi Hoang A khdi kién yéu cau tuyén bd vo hiéu
hop ddng ting cho nha, dat giita ba Q va 6ng M thi 6ng, ba khéng déng y. Truong
hop, Tda an chip nhan yéu ciu cta nguyén don thi 6ng, ba khong yéu cau giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Do diéu ki¢én ¢ xa nén 6ng, ba dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat.

- Qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so tham, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Dinh H trinh bay:

Tir ndam 2021, do quen biét véi ba Tran Thi Th nén 6ng c6 xin kinh doanh ca
phé & mot phan mit bang phia trudc nha 16A Cao Ba Quat. T6i dau nam 2022, 6ng
c6 xin ba Th cho mé rong mot phan mat bang nha tim 100 m2 dé bo thém ban ghé
kinh doanh. Ong chi phai tra tién dién nudc hang thang khi hoat dong ma khong
phai tra tién thué mit bang cho ba Th. Péi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don,
ong khong co y kién va ciing khong co yéu cau gi trong vu an. Ong H c6 don dé
nghi Toa an xét x{r vang mit ong.

- Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi Tuyét Ng trinh bay:

Théang 9 nam 2021, ba c6 muon mit bang dién tich khoang 12 m? tai 16A
Cao Ba Quat dé lam kho kinh doanh thirc an thd nuéi. Do ba Tran Thi Th 1 ¢6 ho
ctia ba nén ba chi tra tién dién nudc hang thang ma khong phai tra tién thué mat
bang kinh doanh. Dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don, ba khong c6 y kién va
cling khong c6 yéu cau gi trong vu an. Ba Ng c6 don dé nghi Toa an xét xir vang
mat ba.

- Qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so tham, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng Pham Van T1 trinh bay:

Pé nghi Toa an xét xir vang mat 6ng. Ong khong co tranh chap va khong c6
yéu cau gi doi véi vu an.

- Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, nguwoi bdo vé quyén va
loi ich hop phdp cua ba Tran Thi Th trinh bay:

Nguyén don thira nhan da nghe dng M noi vé viée ba Q ting cho nha dat tai
16A Cao B4 Quat, Phudc Tan tir nam 2013 nhung dén nam 2020 nguyén don moi
khoi kién 1a da hét thoi hiéu khoi kién. Dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién
va dinh chi giai quyét vu an. Truong hop Toa an xac dinh nguyén don khéi kién
trong thoi hiéu khoi kién thi dé nghi bac don yéu cau cta nguyén don vi nguyén
don khong dua ra duoc cac cin cir theo quy dinh dé chimg minh ba Hoang Thi Q
khéng dii nang luc hanh vi dan su khi ky hop dong ting cho va ciing khong c6 can
ctr chimg minh trudng hop cua ba Q bit budc phai c6 ngudi lam ching khi cong
chtng hop dong.



Tai Ban 4n so tham sd: 19/2024/DS-ST ngay 26/3/2024 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Nha Trang d can cit Piéu 117, Diéu 122, Diéu 132, Piéu 459 Bo luat
Dan su; Diéu 9, DPiéu 41, DPiéu 45 Luat Cong chung nam 2006; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an, tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viée tuyén bd van
ban cong chimg hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
giita ba Hoang Thi Q va ong Téng Hoang M, sb cong chimg 241 do Phong Cong
chig X tinh Khéanh Hoa cong chirmg ngay 09/6/2011 1a v6 hiéu.

2. V& an phi: Ba Téng Thi Hoang A duoc mién 4n phi dan su so tham

3. V& chi phi t6 tung: Ba Téng Thi Hoang A phai chiu 8.700.000 dong (tam
triéu bay tram nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
Ba Tong Thi Hoang A da ndp du.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo cua duong su.

Ngay 04/4/2024, nguyén don ba Tdng Thi Hoang A giri Pon khang céo dé
ngay 01/4/2024 d6i véi ban an so thim; dé nghi Toa 4n cip phuc tham stra ban an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc tuyén bd
van ban cong ching hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat giita ba Hoang Thi Q va ong Téng Hoang M, s6 cong ching 241 do Phong
Cong chirng X tinh Khanh Hoa cong chung ngay 09/6/2011 1a vo6 hiéu.

Ngay 02/4/2024, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Téng Thiay N giri
Pon khang cdo dé ngay 01/4/2024 ddi véi ban an so tham; dé nghi Toa an cap phiic
tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngay 19/4/2024, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Th giri
Pon khang cao dé ngay 19/4/2024 d6i v6i ban an so tham; dé nghi Toa an cap phiic
tham dinh chi giai quyét vu an vi da hét thoi hiéu khoi kién.

- Tai phién toa phtic thim, ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don van
giit yéu cau khai kién, yéu cau khang cao dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don. Pai dién cua
nguyén don va ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay
can cu, 1y do yéu cau Toa an tuyén bd van ban cong chimg Hop dong ting cho
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat vo hiéu nhu sau:

Thir nhat, nim 2009, ba Hoang Thi Q bi tai bién, liét nira nguoi bén phai,
khong tu di lai dugce, cac hoat dong sinh hoat hang ngay phai c6 nguoi cham soc.
Khi lap hop dong ting cho nha dat nim 2011 thi ba Hoang Thi Q di 88 tudi; tinh
than khong con minh man, tinh tio; khong c6 du nang luc hanh vi dan sy dé ky hop
dong tang cho nha dat.



Thr hai, vé trinh tir thu tuc cong chimg hop ddng ting cho nha dét cua cong
chtng vién khong tuan thi dung quy dinh cua phap luat. Cu thé, viéc cong chimg
khong ding vé thoi gian, dia diém; ba Hoang Thi Q khong viét duge nhung khong
c6 nguoi lam chung; 101 ching ctia cong ching vién khong ding quy dinh cia phap
luat; hd so cong chung thé hién ching minh nhan dan cua ba Hoang Thi Q d3 hét
thoi han st dung 1a 15 ndm ké tir ngdy cép.

Pong thoi, phia nguyén don khong dong ¥ véi ndi dung khang cdo ctua ba
Tran Thi Th boi vi, nha dat ndy cua ba Hoang Thi Q, ba Q da chét nén theo quy
dinh cta phap luat thi ba Hoang A 1a ngudi thudc hang thira ké thtr nhit cia ba Q.
Viéc Phong Cong chimg X tinh Khanh Hoa coéng chimg hop ddng néu trén 1a vi
pham phap luat, tir @6 din dén xam pham dén quyén loi cta ba déng ra dugc nhén.
Phia nguyén don xac dinh nam 2013, khi 6ng M dang say rugu thi ba Hoang A co
nghe 6ng M néi viéc ba Q cho 6ng M nha dat nhung khong noi cu thé cho thé nao,
khi ndo va cling khong dua ra bat ky tai liéu nao vé viéc ting cho nay nén ba
Hoang A khong cho 101 néi nay 1a dung sy that. Bén nam 2019, ba Hoang A noi
v6i ba Th vé viéc chia nha dat nay thi ba Th méi nodi khong ddng y vi ong M da
dugc ba Q tang cho. Sau d6 ba Hoang A méi tim hiéu thong tin vé gidy to nha dat
nay; con tim hiéu thong tin nhu thé nao thi dai dién nguyén don khong 1d. Dén khi
Toa an nhan dan thanh ph6é Nha Trang thu 1y vu an nam 2009, tién hanh thu thap
tai liéu thi nguyén don méi duoc tiép can hop dong ting cho nay. Do d6, ba Hoang
A ¢6 quyén khoi kién va thoi hiéu khoi kién yéu cau tuyén bd vian ban cong ching
vo hiéu van con.

- Nguoi khang cao ba Tong Thay N c¢6 don xin vang mit. Ba van giir noi
dung khang co va théng nhét véi ¥ kién cia phia nguyén don.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu
lien quan ba Tran Thi Th trinh bay: D& nghi Toa an cip phuc thim stra ban an so
tham theo huéng dinh chi giai quyét vu an vi ba Téng Thi Hoang A khong thudc
mot trong cac ddi tuong duge quyén yéu cau khoi kién tuyén bd vin ban cong
chtng v6 hiéu theo Piéu 45 ciia Luat Cong ching nim 2006; ba Hoang A khéng c6
quyén, loi ich lién quan gi dén hop dong céng chung nay. Gia str, ba Hoang A ¢6
quyén, loi ich lién quan dén hop ddng cong chimg néu trén thi thoi hidu yéu cau
khai kién da hét theo Pidu 132 ctia B9 luat Dan su 2015. Bai vi, chinh ba Hoang A
d3 khai nhan ndm 2013, ba da nghe 6ng M néi viéc ba Q ting cho nha dat nay cho
6ng M, nhung vi dé tranh xdo x4o trong gia dinh nén thdng nhat khéng dé cap dén
viéc nay. Tinh dén khi ba Hoang A khdi kién 1a da qua thoi hiéu khai kién theo quy
dinh 14 02 nam ké tir ngdy ba Hoang A biét viéc nay. Phap luat quy dinh thoi diém
tinh thoi hiéu ké tir khi biét hodc phai biét; chir khong phai tinh tir khi tiép can hd
50, tai liéu. Ba Hoang A ciing khong thudc trudng hop dé tinh lai thoi hiéu khoi
kién.

Dbi véi viée nguyén don ba Hoang A, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan Téng Thiy N khang cdo cho rang Hop dong ting cho nha dat duoc cong
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chtng vo6 hiéu vi 1y do ba Hoang Thi Q bj tai bién, 1én tudi nén khdng con minh
man, mat nang lyc hanh vi dan sy 13 khong c6 cin cr. Boi 18, ba Q chi bi han ché,
bi ton thuong vé mit thé chit; con vé tinh than van binh thudong; khong cé bat ctr
tai liéu, chirng clr ndo cua co quan c6 thim quyén xac dinh ba Q 1a ngudi bi han
ché, mat nang luc hanh vi dan sy. Con y kién ctia phia nguyén don vé trinh tu, thi
tuc cong chung khong tuan thu ding quy dinh thi ludt su khong tranh luén, vi hop
d6ng nay dugc cong ching hop phap va ¢ hiéu lyc phap luat.

- Phét biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa:

Ké tir khi thu Iy vu 4n phtc thim dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao
phong nghi an, Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa di tuan thu ding
quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; duong sy da thuc hién quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cio cua
nguyén don ba Tong Thi Hoang A, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tong
Thuy N, ba Tran Thi Th. Can c& khoan 1 Diéu 308 ctua B luat TH tung dan su, gilt
nguyén ban an so thim. V& chi phi t6 tung, vé an phi dan su giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo ciia ba Téng Thi Hoang A, ba Tong Thuay N,
ba Tran Thi Th d6i véi Ban an s6: 19/2024/DS-ST ngay 26/3/2024 cia Toa an
nhan dan thanh pho Nha Trang, nay 12 Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Khanh Hoa la
trong thoi han theo quy dinh tai Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy, nén Toa an
tién hanh giai quyét vu an theo thi tuc phic tham.

[2]. Bi don Phong Cong chimg X tinh Khanh Hoa, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tdng Thiy N, ba Tran Thi Th, ba Téng Thanh Huyén Tr, 6ng Tong
Tran Hoang V, éng Nguyén Pinh H, ba Huynh Thi Tuyét Ng c6 don xin X vang
mit. Cong ching vién Pham Anh T, 6ng Pham Vin T1 vang mat 1an thtr hai khong
c6 ly do. Can cir Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét xur
vang mit cac duong su néu trén.

[3]. Xét ndi dung khang cao ctia nguyén don ba Téng Thi Hoang A va ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Téng Thiy N vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd
vin ban cong chimg Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat giita ba Hoang Thi Q va ong Téng Hoang M, s6 cong ching 241 do Phong
Cong chung X tinh Khanh Hoa cong chung ngay 09/6/2011 vo hicu:

[3.1]. Theo céc tai lidu ching ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién, tir nam 2009
dén nam 2015, ba Hoang Thi Q di dugc kham chita bénh tai Bénh vién da khoa
tinh Khanh Hoa va Bénh vién Y hoc cd truyén va phuc hdi churc nang tinh Khanh
Hoa. Cu thé, tai bang tom tit hd so bénh an ngay 24/10/2019 va gidy xac nhan
ngay 23/9/2019 ctia Bénh vién da khoa tinh Khanh Hoa thé hién: Nam 2009, ba Q
c¢6 nhap vién diéu tri nhdi mau ndo, ting huyét ap va dai thdo duong type 2, tinh
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trang lGc nhap vién “bénh nhén tinh, tiép xtc tét”. Tir ngdy 14/3/2011 dén ngay
09/5/2011, ba Q c¢6 diéu tri loét cang chan (P) dai th4o duong tai khoa Ngoai chan
thuong chinh hinh. Tai bang tom tit hd so bénh 4n do Bénh vién Y hoc cd truyén
va phuc hoi chtre ning tinh Khanh Hoa ngay 16/7/2020 thé hién: Nam 2009, ba Q
c6 nhap vién diéu tri bénh tai bién mach mau nio, tiéu dudng, tang huyét ap, thiéu
Mau co tim, kham: “ngudi bénh tinh tao, tiép xtc tot”, tinh trang khi ra vién “ngudi
bénh tinh”. Nhu vdy, viéc nguyén don cho rang nam 2009, ba Hoang Thi Q bi tai
bién, liét nira nguoi bén phai, khong tu di lai dugc, phai c6 nguoi cham soc 1a co co
s6. Nhung ngoai nhirng tai liéu néu trén, khong c6 tai liéu nao cua co quan chuc
ning c6 thim quyén xac dinh vao thoi diém 14p Hop dong ting cho nha dit néu
trén ba Hoang Thi Q bi han ché hodc bi mat nang lyc hanh vi dan sy theo Diéu 22,
23 cua B0 luat Dan sy nam 2005.

[3.2]. Qua4 trinh giai quyét vu an tai giai doan phuc tham, phia nguyén don
yéu cau Toa an tién hanh thi tuc trung cau giam dinh vé kha ning nhan thic, diéu
khién hanh vi cia ba Hoang Thi Q va Toa an di tién hanh thu tuc trung cau giam
dinh theo quy dinh. Nhung ngay 22/12/2025, Vién Phap y tim than Trung wong co
van ban sb: 1651/VPYTTTU-KHTH vé viéc tra 10i ddi v6i Quyét dinh trung cau
giam dinh s6: 04/2024/QD-TCGP ngay 16/12/2024 ctia Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa c6 ndi dung: Véi nhitng tai liéu cung cdp kém theo Quyét dinh trung
cau giam dinh cua Toa an thi khong du co so dé thuc hién viéc giam dinh trén ho
so cho ba Hoang Thi Q.

[3.3]. T nhiing tai liéu, chimg c& néu trén khéng du co s dé xac dinh tai
thoi diém ky hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho
ong Téng Hoang M ngay 09/6/2011, ba Hoang Thi Q khong nhén thirc va lam chi
dugc hanh vi cia minh. Do d6, y kién cta phia nguyén don ba Tdng Thi Hoang A,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba Téng Thi Hoang A va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Téng Thay N khang céo cho rang vao thoi diém
1ap hop dong ting cho quyén st dung dat néu trén ba Hoang Thi Q khéng minh
man tinh tdo, khong du ning lyc hanh vi dan su 1a khong c6 can clr dé chap nhan.

[3.4]. Ngoai Iy do néu trén, phia ba Tdng Thi Hoang A, ba Téng Thuy N con
cho rang trinh tu tha tuc cong chimg hop ddng c6 nhitng vi pham, khong dung Luat
Cong ching nam 2006 va cac van ban hudng dan thi hanh, xét thiay: Ngay
07/6/2011, 6ng Téng Hoang M cé Phiéu yéu cau cong chimg Hop dong ting cho
nha dat kém theo Hop ddng, Pon xin xac nhan chit ky ngoai try s& Phong Cong
chtng vi Iy do me rudt gia yéu khong thé truc tiép dén ky hop dong néu trén tai
Phong cong chimg. Do d6, tai muc ngdy thang nim & phan dau hop dong ting cho
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ghi ngay 07/6/2011 va tai phan cong
chung vién ky xac nhan ghi ngay 09/6/2011 c6 ndi dung: Cdc bén da tw nguyén
théa thudn giao két hop dong nay. Tai thoi diém cong chirng, bén A (Hoang Thi Q)
va bén B (Tong Hodang M) c6 nang lwc hanh vi dan sy phit hop theo qui dinh cia
phdp ludt. Néi dung théa thudn ciia cdc bén trong hop dong phit hop véi phdp ludt,
dao dirc xd héi. Cdac bén giao két dd nghe cong chirng vién gidi thich quyén va
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nghia vu khi ky vao hop dong, di dong y toan bé ndi dung ghi trong hop dong va
tw nguyén ky tén, diém chi (ngon tré tay trdi) vao hop dong nay trudc sw chirng
kién cia t6i tai nha (164 Cao Bd Qudt, phwong Phuée Tan, Nha Trang) 1a dam
bao vé nodi dung 10i chimg theo Piéu 5 cua Luat Cong ching nim 2006; phu hop
quy dinh vé& mit thoi gian, dia diém céng chtng theo Diéu 38, 39 Luat Cong ching
nam 2006. Ba Hoang Thi Q 1a nguoi biét chit, nhung vi bi liét nira nguoi bén phai
nén da thuc hién viéc diém chi ngodn tro tay trai vao hop dong 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 41 ctia Luat Cong chimg nim 2006. Trudng hop ciia ba Hoang Thi Q
khong budc phai c6 ngudi 1am ching theo Diéu 9 ciia Luat Cong chimg niam 2006.
Theo hd so cong chimg thi gidy chimg minh nhan dan cta ba Hoang Thi Q duoc
cap ngay 02/8/1993 nén dén ngay coéng chimg da qua 15 nim, nén chimg minh
nhan dan cua ba Hoang Thi Q di hét thoi han st dung theo Thong tu sb:
04/1999/TT-BCA nhu phia nguyén don trinh bay. Tuy nhién, tai két ludn giam
dinh s6: 557/2025/KL-KTHS ngay 26/9/2025 ctia Phong K§ thuat hinh sy Cong an
tinh Khanh Hoa thi ddu van tay can giam dinh trong hop dong ting cho quyén sir
dung dét va tai san gan lién v6i dat néu trén va dau van tay ctia ba Hoang Thi Q
dung lam mAu so sanh 13 ctia cing mdt nguoi. Nhu vay, ngudi diém chi véan tay
vao hop dong nay dung 1a ciia ba Hoang Thi Q.

[3.5]. Tur nhiing ching cur va phan tich néu trén, ndi dung khang cio cua
nguyén don ba Tdng Thi Hoang A, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tong
Thay N 1a khong c6 can ctr dé chap nhén.

[4]. Xét ndi dung khang cao ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Th vé viéc dé nghi Toa an cap phuc tham dinh chi giai quyét vu an vi
nguyén don khong c6 quyén khai kién va thoi hiéu khai kién yéu cau tuyén bd vin
ban cong chimg vo hiéu ciing da hét:

[4.1]. Nha dét tai 16A Cao Ba Quat, phudng Phudc Tan (nay 1a phuong Nha
Trang) 14 tai san cua ba Hoang Thi Q duoc Nha nudc cong nhan quyén so hitu, st
dung ngay 09/01/1999. Ngay 10/02/2016, ba Hoang Thi Q chét. Ba Tong Thi
Hoang A 1a con cua ba Hoang Thi Q. Ba Téng Thi Hoang A cho rang Hop dong
tang cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat gitra ba Hoang Thi Q va dng
Téng Hoang M, s cong chimg 241 do Phong Cong chimg X tinh Khanh Hoa cong
chtg ngay 09/6/2011 1a vi pham phap luat; da anh hudng dén quyén loi cta ba vé
viéc huong di san thira ké ciia ba Hoang Thi Q. Do d6, ba Téng Thi Hoang A c0
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Viéc ba
Tran Thi Th va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba Th cho ring ba
Téng Thi Hoang A khong c6 quyén khdi kién theo Diéu 45 cia Luat Cong chimg
2006 vi khong co quyén, loi ich lién quan 1a khong ding.

[4.2]. Theo tai liéu trong vu 4n va loi khai ctia ba Téng Thi Hoang A thé
hién: Nam 2013, trong lic say ruou 6ng Tong Hoang M ¢ ndi véi ba Hoang A
viéc ba Q ting cho nha dit tai 16A Cao Ba Quat, phudng Phude Tan cho 6ng M;
nhung khong néi cu thé cho thé nao, khi nao, ciing khong dua xem gidy to gi vé
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viéc tang cho nay nén ba Hoang A khong cho day Ia su that. Sau khi ba Hoang Thi
Q va 6ng Téng Hoang M chét, nam 2019, ba Hoang A méi dén gip vo clia 6ng M
1a ba Tran Thi Th dé ban viéc chia nha dat ma ba Hoang Thi Q dé lai. Khi d6, ba
Tran Thi Th khong dong ¥ vi cho ring nha dat nay ba Q di cho ng M rdi nén ba
Hoang A méi tim hiéu thong tin gidy to vé nha dat ndy. Ngay 25/11/2019, ba Téng
Thi Hoang A 1am Pon khoi kién chia thira ké tai san; theo do6, ba yéu cau Toa 4n
huy vin ban cong ching sb 241 ngay 09/6/2011 ctiia Phong Cong chimg X tinh
Khanh Hoa, kém theo don khai kién 1a cong van sd: 168/PCC-CV ngay 06/11/2019
ctia Phong Cong chimg X tinh Khanh Hoa vé tra 10 yéu cau cung cap hd so cong
ching Hop dbng ting cho nha dit cua ba Hoang Thi Q theo don dé& ngay
06/11/2019. Nhu vay, c6 co sé xac dinh thoi diém ba Téng Thi Hoang A biét viéc
ba Hoang Thi Q lap Hop dong ting cho nha dat cho 6ng Tdng Hoang M 1a ngay
06/11/2019. Sau khi Toa 4n nhan dan thanh phd Nha Trang thu 1y vu 4n, thu thap
tai liéu thi ba Hoang A dugc tiép can tai liéu nay.

[4.3]. Viéc ba Tran Thi Th va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba
Th cho rang ba Téng Thi Hoang A da biét viéc ba Hoang Thi Q 1ap Hop dong ting
cho nha dat trén cho 6ng Toéng Hoang M nam 2013, nén dén ngay 21/9/2020, ba
Téng Thi Hoang A méi lam don khai kién 1a da hét thoi hiéu theo Piéu 132 cia Bo
luat Dan sy 2015 va dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu 4n 1a khong c6 du cin
cu.

[4.4]. Tu nhiing chimg ctr va phan tich n€u trén, ndi dung khang cio cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Th |a khéng c6 co s& dé chap
nhan.

[5]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
tai Toa an cap so tham la 8.700.000 ddng. Chi phi trung ciu giam dinh déu van tay
cua ba Hoang Thi Q tai Phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Khanh Hoa trong giai
doan phuc tham 13 12.263.000 dong. Do yéu cau khoi kién cia nguyén don khdng
dugc chap nhan nén ba Tong Thi Hoang A phai chiu toan bo sd tién nay theo cac
Piéu 157, 161, 165 ctia Bo luat TH tung dan su. Ba Téng Thi Hoang A da nop du.

[6]. V& an phi dan su: Nguyén don ba Téng Thi Hoang A 1a ngudi cao tudi
néu dugc mién ndp an phi dan sy so thdm, an phi dan sy phic tham. Nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Téng Thay N va ba Tran Thi Th 1 nguoi cao tudi
nén dugc mién ndp tién an phi dan su phic tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET DPINH:

Can clr vao khoan 1 Piéu 308 ctia B luat T tung dén su;

Can cu biéu 117, Diéu 122, Diéu 132, Biéu 459 cua B luat Dan su;

Cian ctr Diéu 9, Diéu 41, Diéu 45 cua Luat Cong chirng nam 2006;

Cin ct diém & khoan 1 Diéu 12, Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu an phi, 1& phi Toa an, tuyén xu:
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Giit nguyén ban an so tham sé: 19/2024/DS-ST ngay 26/3/2024 cua Toa &n
nhan dan thanh ph6 Nha Trang, nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Khanh Hoa.

1. Khong chap nhéan yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viée tuyén bd van
ban cong chimg hop déng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
giita ba Hoang Thi Q va éng Téng Hoang M, sb cong chimg 241 do Phong Cong
chung X tinh Khanh Hoa cong ching ngay 09/6/2011 1a vo hi¢u.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Téng Thi Hoang A phai chiu 8.700.000 dong chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gid tai san va 12.263.000 dong chi phi giam
dinh. Ba Téng Thi Hoang A di nop du.

3. V& an phi dén sy so thim, phac thim:

- Ba Téng Thi Hoang A duoc mién ndp an phi dan su so tham, 4n phi dan su
phuc tham.

- Ba Téng Thay N, ba Tran Thi Th dugc mién ndp an phi dan su phiic tham.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND Khu vuc 1 - Khanh Hoa;

- THADS tinh Khanh Hoa; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu: HO so, an van.

Nguyén Trung Tin
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