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QUAN NINH KIEU, Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
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Ban 4n sb: 71/2025/DS-ST
Ngay: 15-4-2025
V/v Tranh chip quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN D QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bé Hién

Cdc Hoi tham nhén D:

1. Ba D6 Thi Lé Hang

2. Ba Tran Thi Dung

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thanh Tuan — Thu ky Toa 4n nhan D quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn D quin Ninh Kiéu: Ong T6 Van Tong — Kiém
sat vién.

TrOg ngay 04 va ngay 15 thang 4 N 2025 tai Toa an nhan D quéin Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho xét xir so tham cong khai vu an D sy thu 1y sb: 34/2024/TLST-
DS ngay 28/6/2024 vé viéc “Tranh quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr so: 106/2025/QDST-DS ngay 18 thang 2 N 2025 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Vii Tién D, sinh N 1958

Ba Vii Thi Hong T, sinh N 1958

Pia chi: duong Ba Muoi Thang T, phuong Hung L, quan N, TP. Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Phan Long H, sinh N 1987. Pia chi: khu
vuc B, phuong Ba L, quan C, TP. Can Tho. C6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Viin O (Nguyén Thanh D), sinh N 1946

Ba Lé Thi N, sinh N 1950
Dia chi: dudng Ba Muoi Thang T, phuong Hung L, quan N, TP. Can Tho.
(Ong O, ba N ving mit sudt qua trinh t6 tung).
NOI DUNG VU AN:
- Theo cdc tai liéu, chirng cir ¢6 trOg ho so, dai dién nguyén don 6ng Phan

LOg Hdi trinh bay va yéu cu:



N 2005, 6ng Vii Tién D va ba Vii Thi Hong T ¢6 nhan chuyén nhuong quyén
str dung dét tir ong Nguyén Van O (Nguyén Thanh D) va ba Lé Thi N dbi voi phan
dat c6 dién tich khoang 440 m2 thira s6 177, to ban dd s6 59 thudc Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s: 2154 do UBND Can Tho cap ngay 22/3/2001. Viéc
chuyén nhuong nay dugce éng D, ba T va 6ng O (D), ba N 1ap thanh vin ban vao
ngay 08/12/2005, va dugc UBND phuong Hung Logi xdc nhdn vao ngay
12/12/2005.

Sau d6, ong D, ba T dd xay dung ngdi nha cip 4 trén phan dat nay dé sinh
song (su viée nay déu duoc ngudi D xung quanh va chinh quyén dia phuong biét).
Nhung do gia vang ting gia dot ngdt nén 6ng D, ba T chua thanh toan du sé vang
nhu di giao két. Nén 6ng Nguyén Vian O (Nguyén Thanh D) da khoi kién 6ng D,
ba T dén Toa an nhan D quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho yéu cau tra du s6
vang da thoa thuan con no lai.

Ngay 01/8/2008, Tda an nhan D quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho di ra
Quyét dinh s6 190/2008/DSST cong nhan sy thoa thuan giira cac duong su (tai
phién toa) ghi nhan: Tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 08/12/2005, duoc UBND phudong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, thianh
phé Can Tho xac nhan ngay 12/12/2005, gitra ong Nguyén Vin O (Nguyén Thanh
D), ba Lé Thi N va 6ng Vii Tién D, ba Vii Thi Hong T; Theo d6, 6ng D, ba T ¢6
nghia vu phai thanh toan cho 6ng O (Nguyén Thanh D) va ba N 37,45 luong vang
24k.

Ong D, ba T da thanh toan day du s6 vang va 1i suat cho ong O (D), ba N
theo sy dung thoa thuan (Bién ban giai quyét thi hanh an cta Chi cyc thi hanh an
D sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho lap vao ngay 26/8/2009). Ngay
21/09/2009, 6ng D va 6ng O (D) di ky lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dbi voi phan dat néu trén tai Vin phong cong ching 24H. Cung N 2009 6ng D, ba
T d4 thao d& ngdi nha cip 4 va xdy dung 16 cin nha tro trén phan dat nay dé cho
sinh vién thué cho dén nay.

Tuy nhién tai thoi diém N 2009, do tong dién tich phan dat 6ng O (D) dung
tén quyén sur dung dang xay ra tranh chap véi ong Bui Van Tho, dia chi: phuong
Hung Loi, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho. Nén ong D, ba T chua thé tién
hanh thu tuc tach thira va ding ky quyén sir dung d6i véi phan dat néu trén.

N 2013, 6ng D, ba T duoc cap ho khau thudng trd tai phan dat néu trén véi
dia chi: s6 91/5/9¢, dudng 30/4, phudng Hung Loi, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho. Sau khi tranh chap cua 6ng O (D) va éng Tho duoc giai quyét. Ong D, ba T
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c6 dén gip ong O (D), ba N dé nghi ky lai hop ddéng chuyén nhuong phan dat néu
trén, dé 6ng D va ba T tién hanh thu tuc tach thira va dang ky quyén sir dung dét
nhung ong O (D) va ba N khong dong .

Qua tim hiéu, 6ng D, ba T dugc biét ong O (D) di thuc hién viéc cap ddi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi d6i v6i phan dat da chuyén nhuong cho
6ng D va ba T (gidy chimg nhin quyén st dung dat dimg tén Nguyén Thanh D).

Do d6, ong Vii Tién D, ba Vii Thi Hong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1- Cong nhan dng Vil Tién D va ba Vii Thi Hong T ¢6 quyén st dung ddi véi
phan dét co dién tich khoang 440 m?, thira s6 177, td ban dd sb 59 thudc Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb: 2154 do UBND Can Tho cip ngay 22/3/2001
cho ong Nguyén Vian O, dt toa lac tai: duong 30/4, phudng Hung Loi, quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho (theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 21/09/2009 tai Vin phong cong ching 24h, dia chi: s 383B, Nguyén Vin
Cu, phuong An Hoa, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, s cong ching: 142,
quyén sb: 04/2009/CC-SCC/HPGD).

2- Ong Vii Tién D va ba Vii Thi Hong T duoc phép dén co quan c6 tham
quyén diang ky quyén str dung ddi voi phan dat c6 dién tich khoang 440 m?, thia
s6 177, to ban dd s 59 thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: 2154 do
UBND Can Tho cap ngay 22/3/2001 cho 6ng Nguyén Vin O, dit toa lac tai: dudng
30/4, phudong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

- Bi don 6ng Nguyén Vin O (Nguyén Thanh D) va ba Lé Thi N ving mdt
trOg sudt qud trinh t6 tung nén khéng ghi nhdn dwoc y kién.

Tai phién Toa:

- Ong Phan LOg Hai 1a nguoi dai dién cho nguyén don 6ng Vi Tién D, ba
Vii Thi Hong T trinh bay: Ong D, ba T van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
Tda an cong nhin cho nguyén don phan dat co dién tich qua do dac thuc té 1a
429,4m?, thudc thira s6 533, t& ban do sb 59, loai dat tréng cay lau N, toa lac tai:
duong 30/4, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho dé duoc lién hé co
quan c6 tham quyén xin cdp gidy chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

- Pai dién vién kiém sat nhan D quén Ninh Kiéu phat biéu quan diém:

+ Viéc tuan theo phép luat td tung cia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa va ctia nguyén don trOg qua trinh gidi quyét vu 4n k€ tir khi thu ly vu 4n
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét x{ nghi an 1a ding theo quy dinh ctia phap

luat.



+ V& su ving miit ctia bi don: Toa an da ti€n hanh triéu tap hop 1é& ddi voi
cac duong sy dé tham gia td tung nhung bi don ving mit. Do d6, cin cit Diéu 227,
biéu 228 B0 luat t6 tung D sy, Toa an dwa vu kién ra xét xir ving mit bi don 1a
ding quy dinh.

- Vé noi dung giai quyét vu an: Cin ctt céc tai lidu, chimg ctt ¢6 trOg ho so
vu 4n thdy ring yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ¢ cin ctr. Do d6, dé nghi
HPXX chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cong nhan cho nguyén don
phﬁn dat co dién tich 429,4m?, thudc thira sb 533, to ban dd sb 59, loai dit tréng
cay lau N, toa lac tai: duong 30/4, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, TP. Can
Tho dé ong D, ba T dugc quyén lién hé co quan c6 thim quyén xin cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dét; kién nghi co quan c6 tham quyén thu gidy chimg nhan
quyén st dung dat cip cho 6ng Nguyén Thanh D (Nguyén Vin O) dé cap lai cho
6ng Vii Tién D, ba Vii Thi Hong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ong Vil Tién D, ba Vit Thi Hong T khoi kién yéu cau
cong nhan phan dat di nhan chuyén nhuong hop phap tir 6ng Nguyén Vian O
(Nguyén Thanh D), ba Lé Thi N tir N 2005 dé lién hé co quan c6 thim quyén xin
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quan hé phap luat duoc xac dinh 1 tranh
chip quyén st dung dat quy dinh tai khoan 9 DPiéu 26 B6 luat t6 tung D su. Qua
xac minh, bi don 6ng Nguyén Vin O (Nguyén Thanh D), ba Lé Thi N co dia chi
thudng tra tai s6 91/5/9 duong 30/4, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu nén vy an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan D quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho theo
quy dinh Piéu 35, 39 B luat to tung D su N 2015.

Pbi v6i su vang mat cta bi don 6ng Nguyén Vin O (Nguyén Thanh D), ba
Lé Thi N trOg sudt qua trinh té tung: xét thay rang Toa an di tién hanh triéu tap
hop 16 6ng O (D), ba N dé tham gia cc phién hop cong khai chtng cir va hoa giai
cling nhu xét xtr nhung 6ng O (D), ba N ving mit trOg subt qua trinh t6 tung xem
nhu d3 tir bd quyén tu bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia minh. Do dé, Hoi dong
xét x\r can cir Pidu 227, Piéu 228 Bo luat to tung D sy N 2015 tién hanh xét xu
vang mat d6i vai bi don theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Theo céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trOg ho so thé hién: Vao N 2005 6ng Vit Tién
D, ba Vii Thi Héng T ¢6 nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén Vin O (Nguyén
Thanh D), ba Lé Thi N dién tich dat khoang 440 m?, thudc thira s6 177, t& ban do
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s6 59 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dét s6: 02154 do UBND Can Tho cép
ngay 22/3/2001 cho 6ng Nguyén Vian O véi gia 90 lwong vang 24k. Viéc chuyén
nhuong duoc 1ap thanh van ban vao ngay 08/12/2005 va dugc UBND phuong
Hung Loi x4c nhan vao ngay 12/12/2005; Ong D, ba T d4 thanh toan dugc 55 luong
vang va 10.000.000 ddng con no lai 35 lugng vang chua thanh toan da.

N 2007, ong Nguyén Vin O (D) da c6 don khéi kién ra Toa an nhan D quén
Ninh Kiéu yéu cdu 6ng D, ba T thanh toan sé vang con no va lii suat chdm thanh
toan. Tai quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su tai phién toa )
190/2008/DSST ngay 01/8/2008 da ghi nhan: Tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 08/12/2005, dugc UBND phudng Hung Loi,
quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho x4c nhan ngay 12/12/2005, giita 6ng Nguyén
Vin O, ba Lé Thi N va 6ng Vii Tién D, ba Vii Thi Hong T. Theo d6, 6ng D, ba T
c6 nghia vu thanh toan cho ong O, ba N 37,45 lugng vang 24k. Ong D, ba T da
thanh toan du sd vang cho 6ng O (D) thé hién thong qua Bién ban giai quyét thi
hanh &n ctia Chi cuc thi hanh an D su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho lap vao
ngay 26/8/2009.

Pung ra, sau thoi diém thanh toan du sb tién vang mua dat cho 6ng O (D) thi
6ng D, ba T da duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung ong D, ba T khong thuc hién dugc. Dé 1y giai cho
nguyén nhan khong 1am thii tuc xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc,
nguyén don cho rang do dién tich chuyén nhuong cé diéu chinh nén ngay
21/09/2009, 6ng D va 6ng O (D) di ky lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d6i voi phan dat néu trén tai Van phong cong chimg 24H, dién tich chuyén nhuong
dugc didu chinh tir 440m? thanh 433,54m?2. Tuy nhién, r d6 giita 6ng Nguyén Vin
O va ho lién ké 6ng Bui Vian Tho lai phét sinh tranh chap dat dai, dén khi két thuc
tranh chap véi ong Tho thi phan dat chuyén nhuong cho nguyén don lai tiép tuc c6
bién dong vé dién tich nhung ong O (D) khong ddng ¥ dén Vian phong cong ching
ky lai Hop dong chuyén nhugng diéu chinh dién tich dat thém mot lan nita cho
nguyén don.

Hién nay, qua ho so Toa an thu thap thi phan dat thudc Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6: 2154 do UBND Can Tho cap ngay 22/3/2001 cho 6ng Nguyén Vin
O, trOg d6 co6 phan dat 6ng O (D), ba N di chuyén nhuong cho 6ng D, ba T vao N
2005 da dugc 6ng Nguyén Van O (Nguyén Thanh D) ding ky bién dong, diéu
chinh lai dién tich trén Gidy chtng nhan quyén st dung dat va phan dat chuyén
nhuong cho ong D, ba T da duogc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
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quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CQ 453309, sd vao sb cap
GCN: CS08941 do S¢ tai nguyén va Méi trudng TP. Can Tho cip ngay 04/4/2019
cho 6ng Nguyén Thanh D véi dién tich 429,4m? (day ciing 1a dién tich qua do dac
thue té phan dat ma ong D, ba T dang quan 1y str dung, trén dat dang ton tai 16 can
nha tro cua 6ng D, ba T).

Nhu viy, co thé xac dinh phan quyén st dung dit qua do dac thuc té 1a
429,4m? &3 dugc ong Nguyén Vin O (Nguyén Thanh D) va ong Vii Tién D, ba Vil
Thi Hong T thong nhét tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhugng tai quyét dinh
cong nhan su thoa thudn ctia cac duong su s6 190/2008/DSST ngay 01/8/2008 cua
Toa &n nhan D quan Ninh Kiéu. Ong D, ba T d4 nhan dat, quan 1y va st dung sau
khi ky hop dong chuyén nhuong vao N 2005; da hoan thanh nghia vu thanh toan
vao N 2009 c6 su ching kién ctia Co quan thi hanh 4n; di xdy dung nha trén dat;
da duoc cap s6 ho vao N 2013 va sinh sdng trén dat nay cho dén nay. Qua trinh st
dung dat, phia 6ng Nguyén Van O (Nguyén Thanh D) du ¢ canh bén khong c6 y
kién hay tranh chip gi vé viéc quan 1y, sir dung dat ctia nguyén don nhung lai c6
tinh di dang ky diéu chinh cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dat trOg khi dién
tich dat nay da ky chuyén nhugng cé cong ching 02 1an cho nguyén don va ho da
hoan thanh nghia vu thanh toan l1a khong phu hgp quy dinh phap luét va hién trang
quan 1y str dung dit.

TrOg sudt qua trinh ong Vi Tién D, ba Vii Thi Hong T khoi kién tai Toa an
nhan D quan Ninh kiéu, phia bi don 6ng Nguyén Vin O (Nguyén Thanh D), ba Lé
Thi N khéng c6 ¥ kién phan hoi gi d6i voi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Do
d6, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, Hoi dong xét xtr cin
ctr vao 10 trinh bay cua nguyén don va cdc tai liéu, ching clr thé hién trOg hd so
vu 4n chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ong D, ba T; céng nhan cho dng D,
ba T phan quyén str dung dat dién tich 429,4m?, thudc thira 533, to ban d6 sb 59,
dét toa lac tai duong 30/4, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho dé ong
D, ba T dugc quyén lién hé co quan tham quyén xin cap gidy chimg nhan d6i véi
phan dién tich dat ndy. Ddi v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dit dugc cap cho
ong Nguyén Vian O (Nguyén Thanh D) vao N 2019 1a khong phu hop nén sé kién
nghi co quan c6 tham quyén thu hoi theo quy dinh.

[3] Xét dé nghi cua dai dién vién kiém sat nhan D quan Ninh Kiéu tai phién
tda pht hop v6i quan diém cua Hoi dong xét xir nén duoc chip nhén.

[4] V& an phi so thim va chi phi té tung:



- V& chi phi do dac, tham dinh: 6.000.000 dong. Nguyén don ong Vii Tién D,
ba Vit Thi Hong T d4 ndp tam ¢mg va chi xOg nhung do yéu cau ctia nguyén don
duoc chp nhan nén bi don 6ng Nguyén Vin O (Nguyén Thanh D), ba Lé Thi N
phai chiu chi phi nay. Do d6, 6ng O (D) va ba N phai ndp 6.000.000 dong dé hoan
tra lai cho nguyén don trOg giai doan thi hanh an.

- V& 4n phi: Do bi don 6ng Nguyén Vin O (Nguyén Thanh D), sinh N 1946
va ba Lé Thi N, sinh N 1950. Hién ong ba di trén 60 tudi, thudc dién duge mién
ndp an phi nén khong phai chiu &an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct: Dicu 26, Dicu 137, Dicu 152 Luat dat dai 2024;

- Dicu 158, Diéu 164, Diéu 166 Bo luat D sy 2015;

- Khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 158, Diéu 227 va Dicu 228 Bo
luat té tung D sy N 2015;

- Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi toa an,

Tuyén xiz: Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Vi Tién
D, ba Vii Thi Hong T ddi véi bi don 6ng Nguyén Van O (Nguyén Thanh D), ba Lé
Thi N.

- Cong nhan cho 6ng Vil Tién D, ba Vii Thi Hong T phan dét ¢ dién tich
429,4m?, thudc thtra s6 533, t& ban do sb 59, loai dat tréng cay lau N, dét toa lac
tai phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

- Ong Vi Tién D, ba Vi Thi Hong T duoc quyén lién hé co quan co tham
quyén dé xin cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gén lién véi dat ddi vai dién tich 429,4m? duoc cong nhan.

(Dinh kém ban trich do dia chinh sé 997/VPDKPP ngay 10/12/2024 cia Vin
phong dang ky dat dai thudc S6 tai nguyén va Méi triong TP. Can Tho).

- Kién nghi Co quan c6 thAm quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén sit dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s CQ 453309, s6 vao sb
cap GCN: CS08941 do S¢ tai nguyén va Moi truong TP. Can Tho cap ngay
04/4/2019 cap cho ong Nguyén Thanh D (Nguyén Vin O).

- V& chi phi do dac, thdm dinh: 6.000.000 déng. Nguyén don di nop tam tmg
va chi xOg nén bj don 6ng Nguyén Van O (Nguyén Thanh D) va ba Lé Thi N phai
nop 6.000.000 dong dé hoan tra lai cho ong Vii Tién D, ba Vii Thi Hong T.
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- V& 4n phi D sy so thim: Ong Nguyén Vin O (Nguyén Thanh D) va ba Lé
Thi N khong phai chiu 4n phi D sy so thim.

- V& quyén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo
ban an trOg thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Doi véi cac duong sy vang mat
tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trOg thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban 4n hoidc ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh 4n D sy thi nguoi dugc thi hanh an D sy, nguoi phai thi hanh é&n D
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh an D su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an D su./.

Ncm_ngt.m : TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su A AN 4 ) &
 VKSND et Ninh Kidu: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP.CT; ba ky)
- Chi cuc THADS.Ninh Kiéu;
- Luu (HS - 2b).

Pham Thi Bé Hién
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