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V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tai san gan
lién v6i dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Tran Thi Phuong;

Ong Bui Thanh Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba Poan Thi Xuyén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hai Hau.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan huyén Hdi Hgu, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ong Vii Minh Hai - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hai Hau xét xur
so tham cong khai vu an thy 1y s6 42/2023/TLST-DS ngay 03 thang 3 nam 2023 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 92/2023/QDXXST-DS, ngay 12 thang
6 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa sd 62/2023/QDST-DS, ngay 27 thang 6
nam 2023 gitra cadc duong suy:

Nguyén don: Anh Vii Van T, sinh nam 1974; dia chi: Xom 21, xa D, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh “Véng mat”;

Bi don: Vo chong anh Nguyén Van D, sinh nim 1981 va chi Tran Thi M,
sinh nam 1986; dia chi: xom 5, xa C, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh “Véng mat”;

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Chi Vuong Thi H, sinh nim
1977; dia chi: Xom 21, xa D, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh “c6 mat”

Pai dién theo ity quyén ciia chi Vwong Thi H: Anh Vii Van T (theo bién ban
vé viée iy quyén ngay 07/3/2023).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 26-12-2022 va qué trinh 6 tung tai Toa dn,
nguyén don anh Vii Van T trinh bay:

Ngay 05-4-2021, vo ché)ng anh T, chi H ¢o6 thoa thuan nhéan chuyén nhuong
thira dt s 62, to ban d6 s6 41 xa C, dién tich 113m” va tai san trén dat 1a mot nha
hai tﬁng cua vo chéng anh D, chi M ¢ x6m 5, xa C, gia chuyén nhuong thda thuan
1a 1.320.000.000d. Cung ngay 05-4-2021, hai bén di 1ap bién ban dit coc tién, anh
T c6 giao cho vo chéng anh D, chi M nhan s tién dit coc 1a 10.000.000d. Tai bién
ban dat coc, hai bén thdéa thuan ngay 09-4-2021, vo chéng anh T, chi H sé& giao
thém s6 tién 1.260.000.000d nita, con lai 50.000.000¢ thi khi nao lam thi tyc sang
tén xong anh T sé& giao dii cho vo chong anh D, chi M nhan.

Ngay 09-4-2021, vo chong anh T, chi H va vo chong anh D, chi M dén Vin
phong cong chimg sé 1 huyén Hai Hau dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat, hop dong cac bén di ky day du va duoc cong
chtng tai van phong cong chung. Tuy nhién, hai bén théng nhat ghi gia chuyén
nhuong trong hgp dong chuyén nhugng 1a 200.000.000d dé dugc giam thué. Clng
ngay 09-4-2021, vo chéng anh T, chi H da thanh toan cho vo chéng anh D, chi M
s6 tién 1.260.000.000d, trong d6 c6 chuyén tién vao Ngan hang nong nghiép tra ng
Ngén hang cho vo chong anh D, chi M sé tién 810.000.000d dé anh D, chi M rit
s6 do ra giao cho vo chéng anh T, chi H, s6 tién con lai 1a 450.000.000d vo chéng
anh T, chi H giao truc tiép cho vo chéng anh D, chi M nhan. Nhu vay tinh ca tién
dat coc thi vo chéng anh T, chi H da thanh toan cho anh D, chi M nhén téng cong
s0 tién 13 1.270.000.000d. S6 tién con lai 50.000.000d hai bén thoa thuan khi nao
lam thi tuc sang tén xong thi vo chong anh T, chi H sé& tra du. Vé thué, 18 phi lién
quan dén viéc chuyén nhuong do anh T, chi H chiu trach nhiém nop. Ngay 09-4-
2021, hai bén 1ap bién ban ban giao nha dat, nhung anh T lai cho vg chong anh D,
chi M muon lai nha dat dé ¢, mot thang sau anh D, chi M di ban giao nha dat cho
vo chong anh T, chi H quén 1y, sir dung tir 46 cho dén nay.

Sau d6, hai bén tién hanh lam thu tuc sang tén quyén st dung dat, nhung do
c6 nguoi ndp don doi no chi M giri dén Uy ban nhan dan x& C nén Uy ban khong
xac nhan thu tuc chuyén nhuong cho vo chéng anh D, chi M. Do d6, thu tuc sang
tén bi dimg lai. Nay anh T dé nghi Toa 4n cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 09-4-2021 giita v chong
anh D, chi M va vo chong anh T, chi H ddi véi thira dat s6 62, to ban do sd 41 xa
C, dién tich 113m® d3 duoc cép gidy chimg nhin quyén st dung dit ngay
30/11/2017 mang tén 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi M 1a hop phap dé anh T,



chi H lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat. Vo chong anh T, chi H nhét tri giao
du s6 tién con thiéu 1a 50.000.000d cho vg chong anh D, chi M nhan.

Tai ban tw khai ngdy 15-4-2023, bi don chi Tran Thi M trinh bay: Théng
nhét véi 11 khai ciia nguyén don anh Vii Van T vé viéc hai bén thoa thuan chuyén
nhuong nha dét, chi M xac nhan ndi dung don khai kién cua anh T trinh bay a
dung sy that. Bén nay anh T khai kién, vo chdng chi M van nhat tri chuyén
nhuong nha d4t cho anh T, chi H voi gid ma hai bén di thoa thuan I
1.320.000.000d, anh T, chi H di thanh toan cho vg chong anh D, chi M sb tién
1.270.000.000d, con lai 50.000.000d chua thanh toan. Do hién nay anh D chdng
chi dang di 14i xe Bac Nam khong c6 nha nén chi M nhén vin ban caa Toa an va
c6 trach nhiém théng bao cho anh D biét.

Podng bi don anh Nguyén Vin D d3 duoc Toa &n tong dat cac van ban t6 tung
hop Ié nhung dén nay anh D khdng c6 y kién ban tu khai nop cho Toa an.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Vuong Thi H 1a vo caaanh T
qua trinh giai quyét vu an da ay quyén cho anh T tham gia nén chi H thong nhat y
kién trinh bay cia anh T.

Tai phién toa: Chi Vuong Thi H giit nguyén y kién nhu nguyén don anh Vil
Van T da trinh bay.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Hai Hau phat biéu y kién: V& viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an: Can ctt Diéu 21; Diéu 262 B
luat tb tung dan sy 2015, thong qua viéc kiém sat tuan theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hdm nay, Tham phan, Thu ky va Hoi dong
xét xir 3 chap hanh dung quy dinh cta phap luat, nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70, 71, 72,
73 Bo luat T6 tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don anh Vii Van T vé viéc yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap tai van phong
cong chung ngay 09/4/2021 giita bén chuyén nhugng vo chong anh Nguyén Vin
D, chi Tran Thi M va bén nhan chuyén nhuong anh Vii Van T, chi Vuong Thi H.
Cong nhéan cho vo chong anh T, chi H dugc quyén sir dung dién tich 113m? dét
(ONT 40m* CLN 40 m* NTS 33m?) tai thira s6 62, to ban d6 s6 41 xa C di duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 30/11/2017 mang tén 6ng Nguyén
Vin D, ba Tran Thi M va duoc quyén so hitu cac cong trinh trén dat. Vé gia
chuyén nhuong, dén nay céc bén khong c6 tranh chap, van thong nhat nhu gia da
thoa thuan khi chuyén nhugng 13 1.320.000.000d nén ghi nhan. Nay anh T, chi H
con phai co trach nhiém thanh todn cho anh D, chi M sb tién con thiéu I3
50.000.000d 1a phu hop. Vé cac van dé khac dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét
theo quy dinh phép luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién
tod va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat hop 18
cac vin ban t6 tung cho nguyén don anh T va bi don anh D, chi M nhéan. Tuy
nhién anh T vang mit tai phién toa 1an tht nhat; anh D, chi M vang mit tai phién
tda lan tht hai khdng co ly do. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat
anh T, anh D, chi M 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Piéu
228 Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé viéc nguyén don yéu cau cong nhin dong nhwong quyén sir dung dat
va tai san gdn lién véi dat:

[2.1] Theo 10i trinh bay théng nhat ctia nguyén don anh T va bi don chi M thi
ngay 05-4-2021, vo chong anh D, chi M di thoa thuén chuyén nhuong nha dat cho
vo chong anh T, chi H d6i véi thira dat sd 62, to ban dd s6 41 xa C cta anh D, chi
M véi gia chuyén nhuong 13 1.320.000.000d. Hai bén lap bién ban dit coc tién
chuyén nhugng nha dat, ciing ngay 05-4-2021 anh T ¢6 giao cho vo chong anh D,
chi M nhén s6 tién dit coc 1a 10.000.000d. Ngay 09-4-2021, hai bén lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat va cd ky tén, diém
chi day du, hop dong duoc cong ching, chimg thuc tai vin phong cong chimg; vo
chE‘mg anh T, chi H da thanh toan cho vo chéng anh D, chi M thém s tién
1.260.000.0004. Téng cong anh T, chi H da thanh toan cho vo chéng anh D, chi M
hai 1an 1a 1.270.000.000d, sé tién con lai 50.000.000d hai bén thoa thuan khi nao
lam thu tuc sang tén xong thi v chong anh T, chi H sé& tra du. Sau khi ky hop
d6ng chuyén nhugng thi anh D, chi M da ban giao ban chinh gidy chimg nhan
quyén str dung dat va mot thang sau thi ban giao nha dat cho anh T, chi H nhan
quan 1y, str dung. Qua trinh giai quyét vu an, dong bi don anh D khong dén Toa an
lam viéc, khong co ¥ kién ndp cho Toa an nhung dong bi don chi M 13 vo anh D
d3 nhan cac van ban to tung va cam két thong bao cho anh D biét. Nhu vay, anh D
da biét dugc quyén va nghia vu ctia minh theo t6 tung dan sy nhung anh khéng c6
y kién gi, chimg to anh ciing nhat tri v&i ndi dung khoi kién cua nguyén don. Do
do, co can cur khéng dinh vo chéng anh D, chi M c6 giao dich chuyén nhugng dat
va tai san gén lién véi dat cho vo chéng anh T, chi H la su viéc co that, giao dich
duoc thé hién boi: 01 ban chinh bién ban dit coc tién ngay 05-4-2021; 01 ban
chinh hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
09-4-2021 ma nguyén don anh T di ndp, bi don déu thira nhan 1a dung.

[2.2] V& hinh thtc cua hop dong chuyén nhuong:

Hop dong chuyén nhuong duoc 1ap gitta vo chong anh D, chi M va vo chong



anh T, chi H thé hién béi “hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dat ngay 09-4-2021” do anh T ndp mdt ban chinh. Hop dong da duoc
1ap thanh vin ban danh may, c6 d6i tuong chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dit, hop dong di cong chimg, chimg thuc tai van phong cong
chtng phu hop vé mit hinh thirc theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat
Dét dai ndm 2013.

[2.3] V& noi dung ctia hop dong chuyén nhuong:

Thira dat chuyén nhuong da dugc cap glay ching nhén quyén st dung dat
(tén vo chéng anh D, chi M) nén duoc quyén chuyen nhugng theo quy dinh tai
Piéu 168 Luat Pat dai nam 2013. Thyc hién hop dong, bén nhan chuyén nhugng
d4 thanh toan duoc qua 2/3 sé tién chuyén nhuong cho bén chuyén nhuong. Bén
chuyén nhuong da ban giao nha dat, gidy chimg nhan quyén st dung dat (ban
chinh) cho bén nhan chuyén nhuong quan ly, sit dung tir sau khi nhan chuyén
nhuogng dén nay. Nay nguyén don anh T khéi kién dé nghi cong nhan hop dong
chuyén nhuong trén 13 hop phép, bi don nhét tri cong nhan.

[2.3] V& tai san chuyén nhuong va gia tri chuyén nhuong;

Tai budi xem xét tham dinh va dinh gid tai san, cong ty do dac di cung cap so
d6 do hién trang thira dat chuyén nhuong 1a thira s6 62, to ban d6 s6 41 x4 C cua
anh D, chi M c¢6 dién tich 1a 113m°. Nhu vay do hién trang thira dat 1a du dat so
v6i gidy chimg nhan dugc nha nude cap. Trén dt c6 mot nha mai bang hai tang,
mot mai ton lanh chdng nong co cot thép dng F76; mot hang rao ludi B40 phia sau
nha. Tir sau khi chuyén nhuong nha dat thi vo chong anh D, chi M da ban giao
toan b nha dat cho vo chong anh T, chi H str dung, quan ly tir d6 dén nay khong
c6 tranh chép gi. Tong tri gia dat va tai san trén dat 1a 1.937.942.000d. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu nhat tri chuyén nhuong tai san véi gia
chuyén nhuong dé thoa thuan la 1.320.000.000d. Tai hop dong chuyén nhuong
cac bén thong nhat lap hop dong véi gia chuyen nhuong 14 200.000.000d dé muc
dich giam thué chtr khong phai gia trj thuc té da thoa thuan. Do do, xac dinh gia tri
chuyén nhugng tai san cac bén thoa thuan 1a 1.320.000.000d va dén nay khong co
tranh chip vé gia tri chuyén nhuong tai san. Cac bén xac nhan anh T, chi H da
thanh toan cho vo chong anh D, chi M 1a 1.270.000.000d nén con lai 50.000.000d
budc anh T, chi H phai thanh toan cho anh D, chi M 1a phu hop.

Tt nhimg phan tich néu tren c6 can ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién vé&i dat ngay 09-4-2021 gitra bén chuyén
nhuong vo chong anh D, chi M va bén nhan chuyen nhugng vo chong anh T, chi
H 1a hop phap va c6 hiéu luc phap luat.

[3] V& thué, 1¢ phi chuyén nhuong:

Theo hop ddng chuyén nhuong cac bén di thoa thuan vo chong anh T, chi H
co trach nhiém nop thué, 18 phi chuyén nhuong khi cac bén tién hanh lam thu tuc
sang tén quyén sir dung dat. Nay anh T, chi H van nhét tri c6 trach nhiém nop
thué, 1é phi nhu di thoa thuan. Do d6, can budc vo chong anh T, chi H phai ¢6
trach nhiém nop thué va cac khoan 1¢ phi chuyén nhuong 1a phi hop.



[4] Vé chi phi t6 tung: Tam ung chi phi do dac, xem xét thim dinh va dinh
gi& tai san do nguyén don anh T ndp, xac nhan anh T da ndp du va khong co yéu
cau gi khac nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[5] Vé dn phi: Bi don vo chdng anh Nguyén Vian D, chi Tran Thi M phai nop
an phi dan sy so tham theo quy dinh.

_ [6] Vé quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh tai
bicu 271 va 273 cua B9 luat To6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Céq clr vao cac Diég 117, 1191 500, 501, 502, 503 cua B luat Dan su ném
2015; diém a khpém 3 biéu 167; ,Diéu 168 Luat Bat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu
227, khoan 3 DBiéu 228 B0 luat To tung dan sy ndm 2015.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don anh Vii Van T vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat 1ap ngay 09-4-2021 giira bén chuyén nhuong anh Nguyén Vian D, chi Tran Thi
M va bén nhan chuyén nhugng anh Vii Van T, chi Vuong Thi H 14 hop phap.

2. Cong nhan cho vo chong anh Vi Vin T, chi Vuong Thi H duoc quyén st
dung dién tich 113m® dit (ONT 40m* CLN 40m% NTS 33mP) tai thira s6 62, to
ban d6 s6 41 xa C, da duoc So tai nguyén va méi trudng tinh Nam Pinh cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s seri CK 635778 ngay 30-11-2017 mang tén 6ng
Nguyén Vin D, ba Tran Thi M va dugc quyén sé hitu cac cong trinh xay dung
trén dat. Thira dat c6 chiéu canh nhu so do vé kém theo.

Vo Ch(‘A)ng anNh Vi Van T, chi Vuong Thi H ,C(') ‘Eréch nhiﬂém thanh toan cho vo
chong anh Nguyen Van D, chi Tran Thi M so tién chuyén nhuong con lai la
50.000.000d (nam muoi triéu dong).

Vo chong anh Vii Van T, chi Vuong Thi H ¢6 trach nhiém lién hé véi co
quan ¢ tham quyén dé€ lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ theo quyét dinh cua Ban an.

3. Nghia vu ban giao: Hién nay anh T, chi H dang quan ly str dung dat va tai
san trén dat doi vai thira dat so 62, to ban do s6 41 xa C va nén anh D, chi M
khong phai c6 nghia vu ban giao tai san cho anh T, chi H.

4. V& thué, 18 phi khi thuc hién thi tuc sang tén quyén sir dung dat: Vo chong
anh Vit Van T, chi Vuong Thi H ¢6 nghia vu ndp thug, 1€ phi chuyén nhuong theo
quy dinh tai co quan Nha nudc c6 tham quyén.

5. Vé g’ln phi: Can cu }(ho,ém 1 Piéu 147 cua B6 luat TH tung dan sy; diém a
khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

- Bugc vo chong anh Nguyén Van D, chi Tran Thi M phai np 300.000d (ba
tram nghin dong) an phi tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat



va 2.500.000d (hai triéu nam trim nghin déng) an phl dan su dbi voi so tién
chuyén nhuong con lai dugc nhan tir nguyén don. Téng cong anh D, chi M phai
ndp 2.800.000d (hai triéu tam trim nghin dong) an phi dan su so tham.

- Hoan lai cho anh Vi Van T 300.000d (ba tram nghin d6ng) tir tién tam Ung
an phi da nQp tai bién lai thu s6 0006582 ngay 03-3-2023 ctua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Hai Hau.

6. V& quyén khang cdo: Chi H dugc quyén khang cio trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Anh T, anh D, chi M dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy. Nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.
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