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] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Kién.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Minh Tan;

Ong Nguyén Xuan Trudng.
- Thu ky phién toa: Ba Bé Thi Na - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.
- Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dén thanh pho Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 ndm 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong,

xét xur phic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 144/2025/TLPT-DS, ngay 13
thang 10 nam 2025, vé viéc: “Tranh chap vé moc gioi va Hop dong doi dat ™.

Do Ban 4n dan sy so tham s 06/2025/DS-ST, ngay 11/6/2025 caa Tda an
nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong (nay la Toa an nhén dan khu vuc 9),
thanh pho Hai Phong, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xir phac tham s6 216/2025/QDXXPT-DS,
ngay 03 thang 12 nam 2025; Quyét dinh hoén phién toa s6 224/2025/Qb-PT, ngay
25 thang 12 ndm 2025 va Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa s6 02/2026/TB-
TA, ngay 06 thang 01 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyen don. Ong Vii Vin Tén, sinh nam 1938; dia chi: Thon Udng Ha, x4
Thai Tén, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: Ong Vuong Van Quy, sinh ndm 1966; dia chi: Thon Uong Ha, xa
Thai Tan, thanh ph Hai Phong; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Nguyen Vian Loc, sinh nam
1999; dia chi: Thon Tram Kiéu, xi Nam Sach, thanh phd Hai Phong; ¢6 mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Vi, sinh nam 1934; dia chi: Thon Udng Ha, x@ Thai Tan,
thanh phd Hai Phong; vang mat.

+ Ba Vuong Thi Hlen, sinh nam 1973; dia chi: Thon Udng Ha, xa Thai Tan,
thanh pho Hai Phong; vang mat.



- Nguoi khang cdo: Ong Vil Vin Tén, sinh ndm 1938; dia chi: Thon Udng Ha,
xa Thai Tan, thanh pho Hai Phong; 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN
Tom tit ndi dung vu an, quyét dinh ctia Toa 4n cap so thAm va ndi dung khang céo:

Theo don khdi kién va ¥ kién tai phieén toa so tham, nguyén don ong Vi Van
Tén, dong thoi la nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ba Nguyen Thi Vi trinh bay: Gia
dinh 6ng c6 mot thira dat ao (thung) giap voi duong thon, céd nguon gbc 1a cua ong cha
6ng dé lai, tai thon Udng Ha, xa Minh Tan. Thira dat ao nay ndi lién voi phan dat & cia
gia dinh 6ng ¢ phia bén kia duong. Sau nay Nha nudce lam duong ¢ gitra thi mdi chia
cit ra 1am hai thra. Thira dat nay theo ban d6 1993 1a thira s6 247, to ban d6 so 9,
dién tich 94m?, nam giap v6i phan dat vuon, ao nha 6ng Quy 61,5m (sau day viét tat
14 thira s6 274); gia dinh dng van str dung dé tréng rau. Luc ddu gifta dat nha 6ng Quy
va thira dat nay khong c6 tuong, rao. Nam 1998, 6ng Quy ¢ tinh xay 14n nira manh thing
nha 6ng, 6ng da bao cao, chinh quyén di budc ong Quy phai thao 1&, xay Iui lai tra lai
dat ctia thira s6 247 cho gia dinh ong.

Nam 1984 gia dinh 6ng c6 mua ciia 6ng Nguyén Pirc Binh (da chét nam 2020)
ngudi cling xom manh dat giap voi dat ao thiing nha ong va dat nha 6ng Quy. Ngudn gbc
dat nay, ong Binh mua cta cu Vii Van Mac (cu Mac chét nim 1998). Khi do dac ban dd
1993, manh dat nay thudc 02 thira 13 thira 262 to ban d6 s6 9, 1a dat ao dién tich 1016m?
thira 261 to ban d6 s6 9, 1a dét tho cu, dién tich 19m?. Khi 1am duong thi thira 261 d4 bi
lay 1am duong hét. Qua trinh sir dung, gia dinh 6ng van dong thué day da theo quy dinh.

Nam 2010, gia dinh 6ng Quy va gia dinh ong dé thoa thuan d6i cho nhau mot s6
dién tich. Hai bén c6 lam gidy doi dat ngay 20/4/2010, c6 chit ky cta 6ng va 6ng
Vuong Van Quy. Theo do, 6ng Quy xay It vao phia nha 6ng Quy theo hién trang 2,5m
x chiéu dai 32m = 65,6m2. Nha 6ng tra cho nha 6ng Quy mot phan thira sb 247 giap
duong x4 dién tich 52, 1m? Sau khi d6i dét, gia dinh 6ng Quy d xay tuong bao. Gia dinh
ong ciing lap ao, 1ap vuon.

Pén nim 2018, Uy ban nhan dan x4 c6 ké hoach 1am Giay chimg nhan quyen sur
dung dat (sau day viét tat 13 GCNQSDD) cho dan. Trong qua trinh trién khai di chiéu,
1ong ghép ban d6 do nam 2011 véi ban d6 do nam 1993 thi ong thiy nha 6ng con mot
phan dién tich dat nim trong tuong bao hién tai va nam ngoai GCNQSDD cua gia dinh
6ng Quy. Dién tich dat nay khoang 68m va phan dat ong Quy cat tra gia dinh 6ng khi
d6i 1a 65,6m? déu nam trong thira s6 262 cia gia dinh 6ng. Ong cho rang trudc khi doi
dat nam 2010 thi gia dinh 6ng Quy di lan chiém dat nha 6ng. Thoi diém d6i dat gia dinh
ong chwra duoc cap GCNQSDD nén khong biét mbe gidi dat giita hai gia dinh nam 6 vi
tri ndo theo ban do. Theo dng, sau khi doi dat, gia dinh 6ng Quy x4y tuong bao khong
dung mdc gidi theo ban d6 va 1an vao dién tich dat ao thung nha dng trén 30m?2. Ong
nhiéu lan 1am viéc véi 6ng Quy nhung 6ng Quy khong hop tac va nhiéu 1an 6ng Iam
don gui UBND x& dé hoa giai, Phong Tai nguy&n Mai truong nhiéu 1an cir nguoi vé
do dat vuon nha 6ng nhung 6ng Quy khong c6 mit nén khong do duoc.

Quan diém ctia dng Trfu} 1a 6ng Quy da lan chiqé'm dat ao vuron nha ong ¢ thura
262 la 136,8m? va thira 247 dat thung 1a trén 30m?, tong 1a 166,8m?. Khi d6i dat 6ng



Quy di cat tra 6ng 65,6m? va xay lui vao 2,05m nén tudng cat moém ao nha 0ng Quy
dua sang nha 6ng 8m? nhu vay, 6ng Quy da tra 73,6m? (65,6m? + 8m?). Ong Quy
cOn phai tra 6ng 93m? nita (tri gia 93 triéu).

- Bdn tw khai va y kién tai phién toa so tham, bi don éng Vieong Vian Quy dong
thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Virong Thi Hlén trinh bay: Thira dét cia  gia
dinh Ong giap voi dat cia gia dinh 6 ong Tén co nguén goc la cua 6ng cha 0 ong dé lai. Ong
song cung voi bb me tir khi sinh ra dén khi lay vo van séng O trén thira dat nay Nam
1984, bd 6ng 1a cu Vu’ong Vin Xé chét, dén nam 1993 nha nudc co do dat dé cap
GCNQSDD. Khi d6, me 6ng va hai nguoi em cua 0ng da dong ¥ ¥ cho toan bo phan dat
nay cho vg chong ong su dung. Pén ngay 25/12/2002 vo chong ong da duoc cap
GCNQSDBD s6 W056716, mang tén Vuong Vin Quy va Vuong Thi Hién. Thira dat nay
vo chong 6ng st dung nhiéu nam, cho dén nay van dang st dung.

Vé ngudn gbc thira dat tranh chép cta gia dinh 6ng Tan, trudc day 13 ao cta cu
Mac. Sau d6, cu Mac ban cho cu Binh (hién tai ca cu Mac va cu Binh déu da chét). Pén
khoang nam 1983 - 1984 thi cu Binh ban lai cho ong Tan. Phan ao d6 giap voi phia Pong
Nam thtra dat tho cu s6 245 va giap voi phia Ty Nam cia thira dat ao sd 246 cia gia
dinh nha 6ng. Thoi diém cu Mac, cu Binh str dung phan dét ao nay thi mbc gidi giita hai
bén gia dinh xac dinh phan mit nudc 14 ciia cac cu, con phan dat hat vao trong 1a cia gia
dinh 0ng. Khi d6 khong c6 xay ke ao hay coc moc xac dinh mbc gidi. Pén khoang nam
1992, khi dng Tan nudi ca ddn dén phan dét thd cu va bo ao clia gia dinh 6ng glap ao cua
gia dinh 6ng Tén bi sat 1 nhiéu, nén 6ng da thong nhat néi chuyén véi 6ng Tan dé xay
dung k& ao va ciing 14 x4c dinh mdc gidi gitra hai gia dinh. Tudng ke ao 14 do vo chong
6ng xay dung. Khi d6 dng da thué 6ng Nguyén Vin Déc, Nguyén Van Nghi ¢ thon Mac
X4, xd Minh Tan, huyén Nam Sach, tinh Hai Duong xay. Sau khi xdy dung méc gidi hai
bén gia dinh st dung 6n dinh. Bén nam 2009 - 2010 6ng Tan d4 san l4p ao nha ong Tan.
Do thira dét s6 245 ciia gia dinh Ong c6 161 di nho, thira dat ao 246 lai con cach mot phan
dat cua gia dinh ong Tan méi dén dudng. Dé thuén tién cho vi€c sir dung sau nay, ong
va ong Tan da thong nhét thoa thuan véi nhau vé viéc doi dat. Do khi d6 phan dat tiép
giap phia Pong Bic thira dat 246 13 thira 247 dat ctia ong Tan dang st dung trong khoai,
nén hai bén co6 théng nhat 1a 6ng s& st dung phan dat d6 c6 tir can 1a canh Béc dai 4m
giap thira dat 245, canh Ty giap thira dat 246 dai 18,5m. Canh phia Nam kéo thang tir
canh Nam thira dat 246 ciia gia dinh 6ng ra dén ngoai dudng; con phan dat ciia gia dinh
6ng dé cho 6ng Tan str dung c6 ti cdn nhu sau: Tir canh Pong clia thira dat 246 1ay vao
3.5m kéo thang sang canh Tay thtra dat 246 1y vao 0.8m, kéo thiang sang canh Ty thira
245 lay vao 2.5m. Khi thong nhat xong hai bén c6 viét gidy doi dat, mdi bén gitt mot ban.

Sau khi doi dat xong khoang 02 thang thi ng c6 xay tudng giap ranh giira hai bén
gia dinh, nhu trong thoa thuén. Tién xay tuong 13 do vo chong dng bo ra, tudong xay dung
cao khoang 1.5m. Nam 2021, gia dinh 6ng da san 14p ao tai thira 246 1am vuon. Sau khi
d6i dat thi gia dinh 6ng Tan cling 14p ao chum kin hét ca phan ranh gi6i bo cii gia
dinh 6ng xay nam 1992 dé giir dat.

Nay ong Tan khéi kién cho rang gia dinh ong 1an dat ctia gia dinh 6ng Tan va yéu
cau tra dat cho gia dinh 6ng Tén, quan diém ctia 6ng 1a gia dinh 6ng khong lan dat cia
gia dinh 6ng Tén. Gia dinh 6ng str dung dt hién tai 1a theo dung hién trang dét cta 6ng



cha d¢ lai va van ban thoa thuan doi dat gitta 02 bén gia dinh. Khi doi dat hai bén ciing
da truc tiép cung xac dinh mdc trén thuc té dé xay dung tuong bao. Do véy, ong khong
nhét trf theo yéu cau khoi kién ctia 6ng Tan va dé nghi Toa an cong nhén gidy d6i
dat ngay 20/4/2010 giita 6ng va ong Tan c6 hiéu luyc phap luat. D& nghi xac dinh
ranh giéi dét giira hai bén gia dinh nhu hién trang hién nay.

- Nguoi lam ching la ba Vii Thi Thiéu trinh bay: Ba 12 hang x6m cua gia dinh
ong T4n va gia dinh Ong Quy. B6 ba 1a cu Giap (chu rudt éng Tan) Pit ong Quy
giap thira dat nha ong TAn mua lai ctia cu Binh & bén kia duong ddi dién véi dat cua
bb me ba. Gia dinh ba di ¢ day tir nhidu doi nay nén cac vi tri dat cia cac gia dinh
co ban ba van nhé. Phan dat phia Bac va Tay cua 6ng Quy co ban hinh thé van giir
nguyén. Phia Dong va Nam nha 6ng Quy c6 thay d6i mot chit. Phia trudce dat nha
ong Quy trudc ddy c6 mot cai rinh nudc, ong Tan tha rau mudng. Sau nay gitra cac
bén c6 d6i nhu nao thi ba khong 13, ong Quy ¢ st dung mot phan dat, con lai dé
mo rong duong cua xa. Toa an c6 cho ba xem ban do 299 xac dinh phﬁn dat phia
trudc nha 6ng Quy (giap duong) va phia bac 1a ao cta ba Céap, ba xac dinh ban d6
ghi nhu vy 1a khong ding vi vi tri phia Bac 1a ciia nha cu Giap (bd ba) st dung
nhiéu doi nay khong lién quan dén nha ba Cap. Ao cua nha ba Cap nam tiép giap
phia Bic phan ao cua nha ba 1a tach biét khong lién quan gi dén dat 6ng Quy. Theo
ban d6 1993 v& thi vi tri dat nha ong Cap, nha ba va nha ong Quy mdi 1a chinh xac.
Vé ranh gidi gitta nha 6ng Quy va ong Tan thi hai nha c6 su trao doi cu thé vi tri dat
nhu thé ndo ba khong biét, ranh gidi ba cling khong nhé.

- Nguwoi lam chitng ba Vii Thi Thude trinh bay: Ba la con gai cu Vil Van Cap.
Theo ban dd 299 ghi cu Nguyén Thi Cap 14 viét tén theo chong (bd ba). Cu Cap va cu
Gidp, 6ng T4n 13 ho hang véi nhau. Dt ctia bd ba & trude ddy 13 ctia 6ng cha st dung
lau doi. B6 ba c6 ao theo ban d6 1993 14 thira 199, thyc té st dung thi dat ao cia bd ba
nim & phia Bic, sau d6 dén duong ngd nha ba Dinh ra dau x4, sau d6 dén ao cua cu
Glap, sau d6 dén dat nha ong Quy rdi dén phan ao giap duong cua nha 6ng Tan r6i dén
dat cia 6ng Tan mua cua 6ng Binh. Phan dat ao cia b me ba khéng lién quan, khong
giap gi voi dat nha ong Quy. Theo ba, Ban d6 299 vé& khong chinh xAc.

- Nguoi lam chirg 0ng Vicong Van Cita trinh bay: Ong Ia hang xém va la
nguoi nha cua ca ong Tan va ong Quy. Phan dat nha 6 oOng giap voi dat cua nha 6ng
Tan va ong Quy. Phén ranh 8101 dat giira nha 6 ong va dat nha 6ng Tan nhu hién trang.
Riéng phan dién tich dat nam giap ranh gitra dat nha 6ng, nha 6ng Quy va nha éng
Tan c6 dién tich 3,8m?, ¢o nguon gbc dat cta gia dinh 6 ong Quy trudc day. Trudc khi
ong Quy va ong Tan d01 dat v6i nhau thi phan dién tich dat nay gia dinh 6ng Quy da
cho gia dinh 6ng, 6ng Tan ciling nhat tri véi ndi dung nay nén sau khi hai bén doi dat
thi gia dinh 6ng Tan méi x4y tuong thang nhu hién nay.

- Bién ban xdc minh ngay 02/01/2025 tai UBND xd Minh Tan thé hién ndi dung:

Dit ctia gia dinh ong Vuong Van Quy: Theo ban d6 299 va sd muc ké 299 dat cua
gia dinh 6ng Quy gom hai thira: Thira 95 to ban d6 s6 03 c6 dién tich 522m? va thira 73
to ban d6 s6 02, dién tich 714m?. Tén trén s6 muc ké 1a 6ng Nguyén Van Sé (bd dé ong
Quy). Phan dat phia ngoai gidp dudng la dat ao thudc thira 74 dién tich 627m? mang tén
ba Nguyén Thi Cap.



Theo ban dd 1993 thi thira dt gia dinh ong Quy gdm hai thira 1a thira 245, dién
tich 759m? va thira 246 dién tich 276m?. Phan dat cua gia dinh ba Nguyén Thi Cép tai
thira 74, to ban dd 299 duoc tach ra 1am 3 phan, mot phan 16i di cua gia dinh 6ng Quy
nam trong thira 245, mot phan hién tai 13 thira 248 t& 9 (ban d6 1993) dién tich 373m?
dimg tén s6 muc ké 13 ong Vi Van Giap; va mot phan 13 thira 247 t& 9 (ban d6 1993)
dién tich 94m? dimg tén va s muc ké 13 ong Vii Vian Tén. Giita gia dinh ba Cap, ong
Tan, 6ng Quy va éng Gidp co viéc mua ban, chuyén quyén sir dung dat cho nhau hay
khong thi dia phuong khong r0.

- Pit ctia gia dinh 6ng Vii Van Tan: Theo ban db 299 to ban d6 s 03 thi phan dat
gia dinh ong T4n gom hai thira 1a thira 72, dién tich 765m? (ban d6 ghi dat T nhung thyc
chét 1a d4t ao) va thira 71, dién tich 143m? 1a dat ao, tén trong s6 muc ké 14 ong Nguyén
Vin Binh (d4 chét). Trudc khi c6 ban d6 299 6ng Binh mua ctia dng Vii Vin Mac. Ban
d6 1993 thi dat nha dong Tan trén ban d6 gdm hai thira 14 thira 262, to 09, dién tich 1016m?
va thtra 261, dién tich 19m? va thira 247, dién tich 94m?.

- Phan dét, gia dinh 6ng Quy da dugc cép GCN tong dién tich 103 5m? gdbm 02 thira
la thira 245, t0's0 9 dién tich 759m? (300m? dat ¢, 84m? dat cy lau nam, 375m* dat cay
1au nidm) va thtra 246, to s6 9 dién tich 276m? 1a dat nudi trong thuy san. Ban do 1993.

- Phan ranh gi6i véi cac ho xung quanh (trir dng Quy) thi khong c6 tranh chéap gi.

- Phan dat nha 6ng Tan (phan tranh chap) gom co: Ba thura theo ban d6 1993 ma
UBND d4 cung cap cho Toa 4n, hién tai ong Tan chua duoc cip GCNQSDD.

Hién tai ban db 299 x3 luu giit 12 ban d0 scan vé lai, khong c6 déu cua cac co quan,
s6 muc ké 299 ciing khong c6 dau. Theo ban db 299, thira dat 74, dién tich 627m? thé
hién 1a d4t ao tén ba Nguyén Thi Cép, phan dat ndy giap va bao quanh dét nha 6ng Sé
(b6 ong Quy). Thuc té& ban dd nay phan anh chua chinh xac vi tir trude dén nay dat nha
ong Sé (hién tai 6ng Quy dang st dung) van c6 16i di ra dudng; dét ao nha ba Cap chua
bao gid tiép giap v6i dat nha ong Quy.

Ban d6 1993, ban d6 ndm 2011 va ban d6 do Toa 4n xem xét, tham dinh, do dac
c6 mot s6 thay d6i, khac nhau 13 do: Qua trinh str dung dat gitta nha ong Tén, 6ng Quy
da co d6i dat cho nhau; dudng xi c6 sy mo rong ra, viée do dac, tinh toan ¢ sai 1éch.
Nim 2020, khi ¢6 chit truong cac ho dan déu théng nhét hién dat dé mo rong duong phuc
vu cong cong. Cac bén tyr hién ciing khong ¢ vin ban gi. Phén dién tich dat nha 6 ong Tan
va ong Quy Iui lai cy thé bao nhiéu thi dia phuong khong nam dugc. Ranh gioi dat nha
ong Quy va ong Tan trude khi d6i d c6 nén tudng ao ma Toa 4n da dao 1én tham dinh.

Phan dién tich tranh chép gitra 6ng Tan va 6ng Quy hién tai 1a dat ao. Viéc doi dat
gitta ong T4n va 6ng Quy thuc t 13 tw d6i v6i nhau chua qua chinh quyén dia phuong.
Sau khi cac bén tu d6i dat cho nhau thi phia gia dinh 6ng Tan va gia dinh éng Quy da tu
san lap hét ao, gia dinh ong Quy da xay tuong bao nhu hién nay khong c6 tranh chip gi.
Céch day vai ndm khi 6ng Tén di 1am GCNQSDD sau d6 phét sinh tranh chap.

- Tai Bién ban tham dinh tai ché ngay 18/3/2025: Tda &n cap so tham sau khi tién
hanh dao dat bén phia dat nha o ong Tén dang su dung, co thé hién toan bo phan bd tuong
ao cli do gia dinh 6ng Quy xay déu nam bén phan dat gia dinh ong Tan dang sir dung.
Ong Tan va 6ng Quy déu xac dinh hai gia dinh doi dat tir ndm 2010 sau khi d6i thi 1ap
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ao nhu hién nay. Thoi diém doi dét hai bén c6 do dac can than va da dugc thuc hién theo
gidy doi dat.

- Tai Bién ban dinh gid ngay 18/3/2025 thé hién: Gia dat ¢ tai thira dat dang co
tranh chap 1a 13.000.000 déng/mz; Gia dat trong céy lau nam: 80.000 dong/m?; Gia dat
nudi trong thuy san: 75.000 dong/m?; Gia dat nong nghiép: 75.000 dong/m?.

- Tai phién toa so tham: Cac duong su va ngudi dai dién giir nguyén quan
diém nhu noi dung néu trén. Ong Quy, 6ng Tan déu xac dinh phan dién tich dt ndm
giap ranh giita dat nha ong Cira, nha 6 ong Quy va nha 6 ong Tan c6 dién tich 3,8m?,
hién tai 6ng Ctra dang st dung ¢ ngudn goc dat cua gia dinh ong Quy trude day.
Khi gia dinh ong Quy va gia dinh ong Tan d6i dat véi nhau thi phan dién tich dat
nay gia dinh 6ng Quy da cho gia dinh ong Ctra. Cac bén khong yéu cau xem xét, giai
quyét d6i v6i phan dién tich dat nay.

Tai Ban an dan su so tham s 06/2025/DS-ST, ngay 11/6/2025 cta Toa an
nhan dan huyén Nam Séch, tinh Hai Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - Hai
Phong) da quyét dinh:

Can ctr Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 175, Diéu 176, khoan 1 Diéu 579,
Diéu 580 Bo luat Dan su 2015; khoan 5 va 7 Biéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat Dat
dai 2013; khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan
1 biéu 147, Piéu 157, biéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 227, Diéu 228, khoan 2
Diéu 229, biéu 271, Diéu 273 cta B6 luat TH tung dan su; Luat phi va 1¢ phi; diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhén yéu ca:iu khoi kién ctia ong Vil Vian T4n budc 6ng Vuong
Vin Quy tra lai phan dién tich dat 93m?,

2. Cong nhan gidy doi dat 1ap ngay 20/4/2010 giita ong Vil Van T4n va ong
Vuong Van Quy co6 hi¢u lyc phép luat.

Xéc dinh ranh gidi dat cua gia dinh 6ng Vi Van Tafm va gia dinh 6ng Vuong
Van Quy nhu hi¢n trang hién nay thé hién boi duong nodi cac diém tu All, Al2,
Al3, Al4, A15, A16 (Theo so do kem theo Ban an).

Gia dinh 6ng Vii Van Tan va gia dinh 6ng Vuong Van Quy co trach nhiém
lién h¢ voi co quan Nha nude co tham quyén thyc hién cac thu tuc diu chinh, dang
ky bién dong dat dai va cap GCNQSDD theo quy dinh cua phép luét.

Ngoai ra Ban 4n con tuyén vé an phi so tham, nghia vu chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san va quyén khang céo cua cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi xét xur, ngay 16/6/2025, nguyén don (6ng T4n) c6 don khang céo toan
bo nd1 dung Ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan huyén Nam Séach (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong).



Tai phién toa phuc tham: Nguyén don (6ng Tan) trinh bay ¥ kién giir nguyén
ndi dung khang co va dé nghi Toa an cap phuc tham sira Ban an so tham, budc gia
dinh 6ng Quy phai tra lai phan dién tich dat da 1an chiém.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan ,theo phap luat td tung dan su: Tham phap, Ho1 dé)ng xét XU va
Thu ky Toa an da chap hanh ding cac‘quy Qinh cua Bo luat To6 tung dan su. Nguyén
don da thyc hién ding cac quy dinh v€ quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70
va Piéu 71 B9 luat TH tung dan su. Nguyén don, Bi don va nhiing nguoi c6 quyén

loi, nghia vu lién quan da thyc hién dung cac quy dinh vé quyén va nghia vu cua
duong su theo quy dinh tai cac diéu 71, 72 va 73 ctia B luat TH tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luit t6 tung dan sur; khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don va gitr
nguyén ndi dung ctia Ban an dan sy so tham s 06/2025/DS-ST, ngay 11/6/2025 cia
Toa &n nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
9 - Hai Phong).

- V& 4an phi: Ong T4n 13 nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phic thim.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so da duge xem xét tai phién toa,
khang cdo ciia nguyén don, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién Kiém
sat nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] Ngay 11/6/2025 Toa an nhan dan huyén Nam Sach (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 9 - Hai Phong) xét xtr so tham vu an va dén ngay 16/6/2025 nguyén don (dng
T4n) d3 c6 Pon khang cao 13 con trong thdi han khang cdo theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 273 cta B luat T tung déan su.

[2] Vé quan hé phap luat co tranh chap va tham quyen giai quyét: Nguyén don
khai kién tranh chap vé méc gidi st dung dat va Hop dong doi dat. Bi don 13 c4 nhan
co dia chi noi cu tru tai thon Udng Ha, xa Minh Tan, huyén Nam Sach, tinh Hai
Duong (nay 1a thon Tram Kiéu, x Nam Sach, thanh phd Hai Phong), nén Toa an
nhan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong thy 1y giai quyét va xac dinh day 1a vy an
tranh chap vé dan sy theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat TH tung dan su la chinh xac.

- Vé noi dung:
Ve ngudn goc cac thira dat:

[3] Béi v6i thira dat cua gia dinh 6ng Tan: Trén co sé 10 trinh bay cua cac
duong su, bién ban xac minh tai dia phuong, 1oi khai nguoi lam chung, gidy to mua
ban viét tay, ban d6 dia chinh cac thoi ky, ¢ co s6 xac dinh phan dién tich dat tranh
chap gia dinh ong T4n sir dung gdm c6 hai phan cu thé: 01 phan 1a dat ao (thung)
ong Tan va gia dinh dé su dung tu lau dé trong rau, theo ban d 1993 1 thira dat s6
247, t5 56 9, dién tich 94m?. Phan con lai 1a thira dat gia dinh 6ng Tan mua clia ong



Nguyén Pirc Binh. Trudc d6, dat nay 6ng Binh di mua ctia cu Vit Vian Mac. Khi do dac
ban d6 1993, manh dat nay thudc 02 thira 13 thira 262 to ban d6 sb 9, 1a dat ao dién tich
1.016m?; thira 261 to ban dd s6 9, 1a dat thd cu, dién tich 19m?. Qua trinh sir dung, mot
phan dién tich dit ao (thung) va mot phan dién tich dat ao 6ng Tan mua ctia cu Binh, gia
dinh d4 tu nguyén hién dé 1am duong. Gia dinh Ong Tén d4 st dung 6n dinh tir 1au (trude
nam 1993), lién tuc va dong thué day du. Do vay, c6 co 80 xac dinh hai phan dit trén
thudc quyén str dung hop phép cua gia dinh 6ng Tan.

[4] Dbi voi thira dat cua gia dinh 6ng Quy: Trén co s 10i trinh bay clia cac
duong sy, ban do dia chinh cac thoi ky, bién ban xac minh véi dia phuong, 161 khai nguoi
lam chimg, ¢6 co s& dé xac dinh phan dién tich dat cia gia dinh 6ng Quy, ba Hién ¢
ngudn gbe do bd me ong Quy dé lai. Khi bd me 6ng Quy chét, anh chi em trong gia dinh
ong Quy di théng nhat dé vo chong 6ng Quy str dung. Ong Quy, ba Hién da sir dung on
dinh, lau dai nhiéu nam nay va da duoc cap GCNQSDP dung tén ong Quy, ba Hién. Do
vay, day 1a dat hop phap cia gia dinh Quy, ba Hién.

[5] Vé ranh gi6i dat cii ctia hai gia dinh 6ng Tan va 6ng Quy: Qua trinh lam viee
ca phia 6ng Tan va phia 6ng Quy déu xac dinh phan dién tich hai gia dinh sir dung 6n
dinh tir trudc dén nay, khong c6 tranh chap méc gidi va déu thira nhan phan méng bd ao
la ranh gi61 gitra hai gia dinh, do gia dinh 6ng Quy xay dung tir nam 1992.

[6] Tai budi xem xét, tham dinh tai chd do Toa 4n cip so tham tién hanh da thé
hién: Khi thuc hién viéc dao dat phﬁn mong tudng ao cii van con, thé hién trén ban d6 la
doan nbi cac diém B9, BS, B7, B6, B3, B1, A13. Do vay, ¢6 co s¢ xac dinh phan ranh
gi6i cii cua hai thira dat 13 phan mong b ao trén, hién dang nam toan bo trong phan dat
vuon ma gia dinh 6ng Tan dang truc tiép quan 1y va st dung.

[7] Vé yéu cau khai kién cta nguyén don (6ng Tan): Ong T4n cho rang do thoi
diém doi dat ong khong xem xét ban do, khong biét gia dinh ~6ng Quy da dugc cap
GCNQSDP nén khong biét dugc vi tri dat ciia gia dinh minh thé nao nén da dong y doi
dat theo hién trang ma hai gia dinh dang str dung. Sau nay khi lam thu tuc cap GCNQSDD
thi 6ng maéi d6i chiéu véi ban do 1993 va GCNQSDD di cap cho gia dinh 6ng Quy nén
moi biét viéc doi dat nhu vay 1a thiét hai cho gia dinh ong. Ong dé nghi xem xet dya trén
ban d6 1993 va GCNQSDD da cap cho gia dinh 6 ong Quy, ba Hién dé budc gia dinh 6ng
Quy, ba Hién phai tra lai dat cho gia dinh 6ng Tan.

[8] Xét thay, phan dién tich dat ctia hai gia dinh str dung on dinh tir 1au, qua trinh
str dung hai bén da xay dung bo bao dé 1am ranh gidi va khong co tranh chap. Thyc té
dén thoi diém ky hop dong d6i dat (nam 2010) thi hai bén van thng nhét xac dinh vé
ranh gii dat gitta hai bén. Do viy, can xac dinh phan chin méng bd ao cii (duoc xay
dung vao nam 1992) chinh 1a méc gidi lich st sir dung dét giira hai gia dinh.

[9] Tai cac bién ban xac minh thé hién ban d6 1993 dugc do vé& sau thoi diém hai
bén xac dinh ranh gidi. Dién tich, hinh thé do tai cac thoi ky c6 sy sai 16ch vé s6 liéu. Khi
do dac ciing khong co day du cac bén dé x4c dinh mdé mdc. GCNQSDD cip cho gia dinh
ong Quy ciing dugc cap hang loat dira trén ban d6 1993, khéng c6 sy chimg kién ciia cac
ho giap ranh. Trudc thoi diém xay dung ban d6 1993, giita hai bén cling khong c6 thoa
thuan vé doi dat. Do vay, yéu cau cua dng Tan dé nghi x4c dinh ranh gi6i dat cii giita gia
dinh 6ng Tan va gia dinh 6ng Quy dua trén ban d6 nam 1993 va GCNQSDD di cap cho
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nha 6ng Quy 1a khong du co s& dé chap nhan, ma can dya vao ranh giéi lich st 1a chan
mong bo ao gitra hai gia dinh dé xac dinh moc gidi sur dung dat gitra hai gia dinh.

[10] Céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n va y kién trinh bay cta cac duong su déu
xac dinh: Nam 2010 gia dinh 6ng Quy va gia dinh 6ng T4n di thoa thuan ddi cho nhau
mdot sb dién tich dat va c6 1am gidy do6i dat 1ap ngay 20/4/2010. Theo d6, ong Quy xiy
lui vao phia nha 6ng Quy theo hién trang 2,5m x chiéu dai 32m = 65,6m?2. Nha 6ng T4n
tra cho nha 6ng Quy mot phan thira dat 247 giap dudng xa dién tich 52,1m?2 Hai bén da
truc tiép ra do dac, chi mdc. Gia dinh 6ng Quy da xdy tuong bao theo dung thoa thuan;
gia dinh Ong Tan ciing lap ao, lap vuon. Ca hai bén déu str dung dét 6n dinh tir 46 dén
gan day mai xay ra tranh chip. Do véy can xéc dinh, mic du khi doi dat hai bén chua
hoan tat cac thu tuc phap 1y tai co quan nha nude c6 tham quyén, nhung thuc té hai bén
da tu nguyén thod thuan béng van ban, c6 chi mdc va ddi dat trén thuc té va da xay dung
cac cong trinh trén dat, sir dung on dinh, pht hop véi quy hoach dét dai. Do vay, thoa
thuan doi dat nay la c6 hi¢u luc va can duoc cong nhan. Can ghi nhan ranh gio1 dét cta
gia dinh 6ng Vii Vin Tan va gia dinh 6ng Vuwong Vin Quy nhu hién trang hién nay
1a bo tuong gia dinh 6ng Quy xay méi thé hién bdi doan ndi cac diém tir Al1, Al2,
A13, Al4, A15, A16 (Theo so do kém theo Ban 4n so tham).

[11] Phan ranh gi6i dat giira hai gia dinh hién nay phu hop véi ranh gidi lich
sir va thoa thuan doi dat gitra hai bén gia dinh. Do vay, 6ng Tan khai kién cho réng
gia dinh ong Quy da 1an chiém dat va yéu cau gia dinh 6 ong Quy phai tra 93m? dat la
khéng c6 du co sd dé chdp nhan nhu ndi dung phan quyét ctia Toa an cap so tham.

[12] GCNQSDD cuia dng Quy dugce cap khong phu hop voi thue té. Qua trinh
str dung dat gia dinh 6ng Quy va 6ng Tan ciing di c6 su 601 dat cho nhau; ting cho
dat va hién dat lam dudng. Do vay, 6ng Tan va 6ng Quy can lién hé véi co quan Nha
nuoc co tham quyén thuc hién cac tha tuc diéu chinh, dang ky bién dong dat dai va
cdp GCNQSDD theo quy dinh cua phap luat ‘phu hop voi hién trang ranh gioi dat
giita hai gia dinh nhu nhan dinh cta Toa an cép so tham 1a ¢6 can ct.

[13] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi tai san: Yéu cau khai kién
cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan b cac chi
phi xem xét thdm dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san. Tong s6 tién chi phi xem
x€t tham dinh tai cho 1a 9.900.000 dong. Ong Tan da ndop dua 9.900.000 dong.

[14] V& an phi phuc tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén nguyén
don phai chiu an phi dan sy phtc tham. Xét nguyén don (6ng Tan) 12 nguoi cao tudi
nén duoc ,mle,:n an phi dan sy phlc tham theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cér} 01'1;’ vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su; Vdiém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.



Xu: Khong cl}ép nhan khang cao cua nguyén don (6ng Vi Van T4n), gitt nguyén
Ban an dan sy so tham so 06/2025/DS-ST, ngay 11/6/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Nam Séch, tinh Hai Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong).

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Vi Van Tan vé viéc yéu cau
budc 6ng Vuong Van Quy phai tra lai dién tich dat 93m?2.

2. Cong nhan ndi dung Gidy d6i dat 1ap ngay 20/4/2010 gitta ong Vii Van Tén
va ong Vuong Van Quy cé hiéu luc phap luat.

3. Xac dinh ranh gi6i dit cua gia dinh 6ng Vi Van Té}l va gia dinh 6ng Vuong
Vian Quy nhu tinh trang nhu hién nay thé hién boi duong ndi cac di€m tr All, Al2,
Al13, Al4, Al15, Al16 (Theo so do kem theo Ban an so tham).

4. Gia dinh 6ng Vii Van Tan va gia dinh 6ng Vuong Van Quy c6 trach nhiém
lién h¢ voi co quan Nha nude c6 tham quyén thue hién cac thu tuc diéu chinh, dang
ky bién dong dat dai va cap Giay chirng nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

5.Vé an phi: Ong Vii Van Tan dugc mién ndp tién an phi dan su phuc tham.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

{V\(Z{gﬁ%qp Hai Phong; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong THADS khu vucj 9: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 9 - Hai Phong;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, HCTP.

Nguyén Quang Kién
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