TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 04/2023/DS-PT
Ngay 17-01-2023
V/v tranh chép vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Manh Ha
Cdc Tham phan: Ong Pham Hitu Truong
Ong Luu Vin Tinh

- Thw ky phién tda: Ong Pham Tudn Anh — Thu ky Toa &4n nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Dqi dién Vign Kiém sdt nhén dan thanh phé Hai Phong: Ong Nguyén
Hoang Hai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 thang 12 nam 2022 va ngay 17 thang 01 nam 2023, tai
try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong xét xir phuc thim cong khai vu an
thu 1y s6 62/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 10 nam 2022 vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Bén 4n dan su so tham sé 16/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong bi Khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham sé 100/2022/QD-PT ngay
01 thang 12 nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa sd 137/2022/QD-PT ngay
14/12/2022, Quyét dinh tam ngimg phién toa sb 20/2022/QD-PT ngay 27/12/2022
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 196X va ba Ngo6 Thi K, sinh
ndm 196X; cung dia chi: Thon X, xa T, huyén A, thanh ph6 Hai Phong; 6ng H
vang mat, ba K c0 mat;

Pai dién theo iy quyén ciia ong Nguyén Van H va ba Ngo Thi K: C)ng Do
Hoa‘ng D, sinh nam 197X; dia chi: phuong D, quan L, Hai Phong (theo gidy uy
quyén ngay 07/12/2022); c6 mat;

- Bi don:



+ Ong Nguyén Vin C; dia chi: T6 X, thi tran A, huyén A, thanh phd Hai
Phong; hién nay dang chap hanh an tai Phan trai s6 3 Trai giam X, huyén T; vang
mat;

+ Ba Nguyén Thi L; dia chi: T0 X, thi trAn A, huyén A, thanh pho Hai
Phong; vang mat;

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

+ Chi Nguyén Thi H va anh Nguyén Van H ; cung dia chi: Thon X, xa T,
huyén A, thanh pho Hai Phong; anh H vang mat, chi H c6 mat.

+ Ong Nguyén Ngoc P va ba Truong Thi L; cung dia chi: phuong V, quan Q,
Hai Phong; vang mat
~ + Van phong cong chung A, thanh phé Hai Phong; dia chi: quan L, thanh
pho Hai Phong; vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi L 12 bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Tqi don khdi ki¢n ngay 20/9/2021 ciia ong Nguyén Vin H va ba Ngé Thi
K va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dan, nguyén don trinh bay:

Thang 5/1998 vg chong ong H, ba K c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong
ong C, ba L quyen sir dung dat, dién tich 581m? va toan bo tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6 491, to ban d6 s6 17 xa T, huyén A, thanh phd Hai Phong (sau day
viét tat 13 Thua dﬁt s6 491). Viéc chuyén nhuong c6 1ap Gidy bién nhan ngay
10/5/1998 dugc 6ng Ngo Ptic N chu tich Uy ban nhan dan xd T x4c nhén; ong C
ba L di nhan du sb tién chuyén nhuong theo thoa thuan 1a 46.000.000 dong va
ban giao tai san cung Gidy chimg nhin quyén st dung thira dat ngay thoi diém do
cho 6ng ba. Ong H va ba K di nhan dét sir dung tir nim 1998 va xdy dung thém
cong trinh trén dat, cho con gai 1a Nguyén Thi H mot phan dién tich dé xdy nha sur
dung. Khoang 03 thang sau, ong C ba L muon lai Glay chung nhan quyén sir dung
dé 1am thu tuc sang tén nhung khong thuc hién, roi chiém gitr dén nay chua tra.
Ong H ba K da thuc hién dong thué cho Nha nudce tir khi nhan dat cho dén nay.

Nay dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung Thira
dat s6 491 giita cac bén lap ngay ngiy 10/5/1998; bude Ong ChalL phai tra lai
ngay tai phién toa Gidy chimg nhan quyen sit dung dat s6 D 0193976 do Uy ban
nhan dan huyén H (nay la huyén A) cap ngay 17/3/1997 cho 6ng C dé ong ba thuc
hién thu tuc sang ten tai Co quan Nha nudc co tham quyén (sau dat viét tit 1a
Gidy ching nhan quyén sir dung dat).

* Trong qud trinh gidi quyét, bi don Nguyén Thi L trinh bay:

- Tai ban tu khai ngay 14/4/2022: Ba L khai thang 5/1998 vo chong ba c6
thoa thuan miéng chuyén nhuong cho v chong 6ng H va ba K Thira dat sé 491
cling toan bd tai san 13 cong trinh trén dat voi gia thoa thuan 46.000.000 dong
nhung dén nay chua tra hét tién (tra nhiéu lan méi dugc 41.300.000 dong) va con
thiéu 4.700.000 déng. Hai bén thoa thuin khi nao tra hét tién s& lam thu tuc
chuyén nhuong. Ba L chua c6 quan diém gi vé chit ki dudi muc ngudi nhuong
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trong Giéy bién nhan ngay 10/5/1998. Do vo chong ong ba chuyén di noi Khac
nén vo chong ong H dén dat 46 & va xay dung thém cong trinh. Ba L c6 quan

diém vo chong ong H phai tra hét tién thiéu tuong u’ng Vo1 gia tri quyen st dung
dat tai thoi diém hién nay 1a 1.160.000.000 ddng (58m? x20.000.000 déng/m?).

- Loi khai ngay 14/7/2022 ba L khai: Hién nay, ba dang quan ly Gidy chung
nhan quyén sir dung dat chir khong c6 viée giao cho ong H ba K hay giao cho ai
Khéc; khong cam cb, thé chap, khong ki hop dong chuyén nhuong ting cho bat ki
ai. Do ¢6 quan hé 1a hang x6m nén da cho 6ng H ba K sang ¢ nho.

- Pon kién nghi ngay 01/8/2022 ba L trinh bay: Khang dinh khong co viéc
chuyén nhuong cho 6ng H ba K Thira dat s6 491; khong dong y véi két qua dinh
gia; dé nghi Toa an hoan giai quyét vu an cho dén khi 6ng C thi hanh an xong vé
giai quyét do Gidy chting nhan quyén str dung dat cip cho 6ng C c6 ngudn gbc do
b me 6ng C cho mua riéng cho 6ng C. Ba L dé nghi duoc rat lai toan bo 161 khai
tai Toa an ngay 14/4/2022.

Tai phién toa so tham, bj don ba Nguyén Thi L trinh bay: Khang dinh khong
c6 viéc chuyén nhuong Thira dat s6 491 cho 6ng H, ba K. Khong dé nghi trung
cau giam dinh chir ki trong Giéy bién nhan ma dé nghi Toa an tiép tuc xét xr vu
an. Khing dinh khong c6 viéc ki hop dong chuyén nhuong Thura dat sé 491 cho
ong P ba L duoc Van phong cong ching A chung thuc ngay 16/5/2016. Quan hé
giita vo chong ba voi 6ng P ba L 14 quan hé vay no va mudn dé hai bén tu thoa
thuan giai quyét véi nhau.

* Bj don Nguyén Vin C trinh bay:

- Bién ban ghi 101 khai ngay 11/7/2022 6ng C khai: Ong dimg tén mdt minh
tai Thia dat sb 491. Khong co viée chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong
ong H ba K. Do vo chong 6ng H ba K kho khin vé chd ¢ nén 6ng C cho ¢ nho.
Khéng c6 hop dong chuyén nhuong ma thoa thudn miéng voi nhau vé gia khoang
46.000.000 dén 50.000.000 dong. Vo chong ong dang quan 1y Gidy ching nhén
quyén st dung dat 1y do chua giao cho 6ng H ba K 1a do chwa nhan du tién cua
6ng H ba K nhu da thoa thuan. Dé nghi Toa an chd ong thi hanh 4n xong vé giai
quyét va yéu cau giit nguyén hién trang thtra dat. Doi voi 101 khai ngay 14/4/2022
ctia ba L v&i Toa an c6 ndi dung 6ng H ba K phai tra hét tién thiéu twong tmg vai
gia tri quyén st dung dat tai thoi diém hién nay 13 1.160.000.000 dong (58m?
x20.000.000 déng/m?2), ong khong déng y voi mire gia do vg 6ng dua ra ma yéu
cau gia 1a 30.000.000 dong/m?. Ong C khong yéu cau giam dinh, khong giao ndp
tai liéu gi.

- Pon kién nghi ngay 01/8/2022 6ng C trinh bay: Khang dinh khong ¢ viéc
chuyén nhuong cho 6ng H ba K Thua dat s6 491; khong dong y vai két qua dinh
gia; dé nghi Toa an dinh chi gidi quyet vu 4n cho dén khi ong C thi hanh an xong
vé giai quyét do tai san trén duoc cip cho 6ng C nén viéc giai quyét can phai co
mat ong.

*Tai phién toa so thim, nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Ngoc P va ba Trwong Thi L trinh bay: Thoi diém hai bén ky két thoa
thuan mua ban nha 13 do vo chong ba L éng C dang thé chap gidy ching nhan
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quyén sir dung dat & ngan hang dé vay tién. Sau do, ong P va ba L cung vo chong
ong C, ba L ra Ngan hang lam thu tyc giai chap dé lay lai gidy t& nha. Ngay
16/5/2016 vo chong 6 ongvabal, ong C da truc tlep den Vian phong cong chimg A
dé cong chung hop dong chuyén nhugng Thura dat sé 491. Viéc ba L khai khéng
c6 viéce ki hcyp ddng chuyén nhuong trén 1a khong ding. Sau nély, ong P va ba L
biét ong C va ba L d3 ban thua dat trén cho vo chéng ong H va ba K. Tuy nhién,
do 6ng C dang chap hanh an nén éng P dé nghi vo chong ong sé cung 6ng C ba L
tu thoa thuan giai, quyét voi nhau viée no tién dé tao diéu kién cho ong H va ba K
dugc quan 1y sir dung thtra dat trén.

* Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén T hi H va Nguyén Vin
H thong nhat trinh bay: Thong nhat v6i trinh bay va quan di€ém cua ba K, 6ng H
khong bo sung gi thém.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s 02/2022/DS-ST ngay 20
thang 5 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong di Can cr
vao khoan 1 Piéu 146, Diéu 147 va khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat T6 tung dan su;
cac diéu 705, 706, 707, 711 ctia Bo lugt Dan sy niam 1995; Diéu 30, Diéu 31 cta
Luat dat dai 1993; khodn 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khodn 1 Diéu 146
cua Luat dat dai 2003 céc diéu 117, 206, 500, 501 va 502 ctia Bo luat Dan sy nim
2015; diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xtr:

Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cong nhdn giao dich chuyén
nhwong dién tich 581m? va toan bé tai san gan lién véi ddt tai thira dat sé 491, to
ban d6 s6 17 thon X, xa T, huyén A, thanh phé Hai Phong giita 0ng Nguyen Van

H ba Ngé Thi K véi ba Nguyén Thi L va éng Nguyén Vin C theo Gidy bién nhén
ngay 10/5/1998.

Giao cho 6ng Nguyén Van Hva ba Ngo Thi K quan Iy, sur dung dién tich dat
581m? va toan bo tai ;dn gan lién voi dat tai thua dat so 491, to ban do so 17 xa
T, huyén A, thanh pho Hai Phong.

Ba Nguyén Thi L ong Nguyén Vin C c6 trach nhi¢m ban giao 7Gid'y chitng
nhan quyén su dung dat so D 0193976; s6 vao so cap gidy 00963 do Uy ban nhdan
ddn huyén H (nay la huyén A) cap cho ong Nguyen Van C ngay 17/3/1997 cho
ong Nguyen Van H ba Ngé Thi K.

Ong Nguyen Van H ba Ngo Thi K 6 trach nhi¢m dé nghi co quan Nha nudc

c6 tham quyén lam thii tuc dé dwoc cong nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi t6
tung, quyén yéu cau thi hanh an, quyén Khang cao doi véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 15/9/2022 bi don la 6ng ba Nguyén Thi L
Khang co; ngay 01/10/2022 bi don Nguyén Vin C Khang cdo Ban 4n dan sy so
tham s6 16/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2022 caa Toa an nhan dan huyén
A, Hai Phong.



Trong qué trinh giai quyét vu an theo thu tuc phiic tham, Toa an di triéu
tap ba L dén lam viéc vé yéu cau Khang cdo cia ba L va éng Cuong cho rang
Gidy bién nhan ngay 10/5/1998 khong phai 1a chir ky cta 6ng C, ba L; Toa an da
yéu cau ba L cung cip tai liéu chimg minh dé toa an cip phiic thAm xem xét. Tuy
nhién, ba Nguyén Thi L khong dén tru s& Toa an 1am viéc. Sau khi Toa 4n ra
Quyét dinh xét xir thi ngdy 12/12/2022 ba L méi dén tru sd Toa an 1am viée va cd
don xin hodn phién toa; tai budi lam viéc ngay 12/12/2022 ba L ciing khéng cung
cap tai liéu chimg cr gi va khong c6 v kién yéu cau giam dinh chit ky. Tai phién
tda ngay 27/12/2022 ba L tiép tuc vang mit va co don dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham tién hanh gidam dinh chit ky cta ba L va 6ng C. Hoi dong xét xtr di
quyét dinh tam ngimg phién toa dé yéu cau ba L cung cip cac tai liéu chimg cir dé
Toa an tién hanh giam dinh chit ky (theo thong bao s6 1213/TB-TA ngay
27/12/2022) va thong bao ndp tién tam tng chi phi to tung (theo thong bao so
75/TB-TA ngay 27/12/2022). Tuy nhién, ba L khong giao ndp tai liéu ching ctr
va khong dén Toa an dé lam thu tuc giam dinh chir ky theo yéu cau cuia Toa an.

Tai phién toa phiic tham ba K va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
cung trinh bay: Nam 1998 vo chong ong H, ba K ¢6 nhan chuyén nhuong thia
dat s6 491, to ban d6 s6 17 xa T, huyén A, thanh pho Hai Phong ciia vo chong
6ng C, ba L. Thuc té, hai bén c6 viét gidy bién nhan ngay 10/5/1998. Tuy nhién,
do hai bén tin twdng nhau nén thoi diém viét gidy bién nhan da khong ra chinh
quyén dia phuong dé xac nhan. Sau nay ba K méi mang gidy bién nhan ra chinh
quyén dia phuong dé xac nhin viéc cac bén c6 chuyén tién dé mua thira dat trén.
Viéc ba L, 6ng C trinh bay cho vo chong 6ng H, ba K muon dét 1a khong dung.
Vi 6ng H va ba K ¢o6 du diéu kién kinh té dé mua nha o tai dia phuong ma khong
phai di muon, & nho nhu ong C ba L trinh bay. Qua4 trinh, vo chong ong H, ba K
an ¢ xdy dung, tach dat cho con gai xay nha vo chong 6ng C, ba L cing chinh
quyén dia phuong déu biét va khong cé ¥ kién gi. Vi vay, ba K yéu cau Toa an
cap phiic tham bac don Khéang céo cta ba L, dng C va giit nguyén ban an so tham.

Péi véi viéc ba L yéu cau Toa an tiép tuc hodn phién toa dé tién hanh
giam dinh chit ky va doi 6ng C thi hanh 4n xong m&i giai quyét thi ba K va nguoi
dai dién theo iy quyén nguyén don (ong P4 Hoang D) dé nghi Hoi dong xét xir
phuc thim khong chap nhan. Vi qué trinh giai quyét tai Toa 4n nhan dan huyén A,
d3 nhiéu lan yéu cau ba L tién hanh giam dinh chir ky. Pong thoi, tai cip phuc
tham phién toa di phai hodn nhiéu lan, Hoi dong xét xtr phiic thAm d3 tam ngimg
phién toa ngay 27/12/2022 dé tao diéu kién cho ba L lam cac thi tuc giam dinh
chir ky nhung ba L khdng cung cép tai liéu, khong 1am cac thu tuc dé giam dinh
theo quy dinh ctia phap luat, diéu nay chimg to chit ky ciia ba L, dng C 1a dung.
Viéc xin hoan phién toa chi nham gay kho khan, kéo dai vu an dé ép ong H, ba K
phai tra thém tién cho ong C, ba L.



Tai phién tda phic thdm, cic duong su khong xuit trinh thém tai liéu
chirng cir méi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:

V& thu tuc td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda phic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an dd chdp hanh ding cac quy
dinh cta Bo luat TH tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hi¢n diung
cac quyén va nghia vu cta duong su quy dinh tai Bg luat Td tung dan sy.

Déi véi ndi dung Khang céo: D& nghi Hoi dong xét xtr phic tham can ctr
khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, khong chdp nhan Khéang céo cta bj don; giit nguyén
Ban 4n dan su so tham s6 16/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2022 caa Toa an
nhan dan huyén A, Hai Phong. An phi DSPT: Cin ctr Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 cua ny ban thuong vu quéc hé1, bi don phai chiu an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap, tham quyén: Yéu cau khdi kién ctia Nguyén Vin
H va Ngo Thi K vé tranh chap vé Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat; bi
don 12 ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Vin C c6 PKHTT tai: S6 5A/2, To 1, thi
tran A, huyén A, thanh phé) Hai Phong. Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su thi vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong. Vu 4n co
Khéng céo nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong.

[2] V& ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa, nguyén don la ong Nguyén
Vian H, bi don 14 6ng Nguyen Van C va ba Nguyen Thi L, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a anh Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Ngoc P va ba Truong Thi L, dai
dién Vin phong cong chimg A, thanh phé Hai Phong vang mit.

Toa an da tricu tap hop 1€ cac duong sy trén nhiéu lan nhung 6ng H, anh
Hong c6 don xin xét x{r vang mit; 6ng Nguyén Vin C 13 nguoi Khang cao dang
chap hanh 4n tai trai giam Xuan Nguyén khong thé c6 mit tai phién toa. Ong
Nguyén Ngoc P va ba Truong Thi L, dai dién Vin phong cong chimg An Bién,
thanh phd Hai Phong vang mit.

Péi véi viée bi don ba Nguyén Thi L 13 ngudi Khang c4o nhung vang mit va
c6 don xin hoan xét xir tai cac phién téa mac du da duoc Toa an triéu tap hop 1é.
Nhung céc ly do hodn phién toa ba L dua ra 1a khong phu hop véi quy dinh cta
phap luat va ba L ciing khong cung cap dugc cac tai liéu chimg cir nao khac. Do
yéu cau Khang cdo cua ba tring voi yéu cau Khang céo cua ‘ong C nén Hoi dong
xét xir khong dinh chi xét xir phuc tham ddi véi vu an ma tiép tuc giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

Cin ct Didu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mat nhitng nguoi nay.



[3] Vé yéu cau Khang c4o:

Ngay 15/9/2022 bi don 1a ba Nguyén Thi L Khang cdo; Ngay 01/10/2022
bi don 12 6ng Nguyén Vin C Khang cao dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét
lai toan bd ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Xét, theo ddu buu dién, don Khang céo cua ong Nguyén Van C giri ngay
01/10/2022. Tuy nhién, theo bién ban xac minh ngay 25/10/2022 xac nhén do ong
Nguyén Vin C dang chip hanh 4n tai phan trai s6 3, trai giam N, Hai Phong thi
dén ngay 27/9/2022 6ng Nguyén Vin C mdi nhan duoc Ban 4n dan su sd 16 ngay
05/9/2022 cta Toa an nhan dan huyén A.

Do vay, don Khang cio ctia ba Nguyén Thi L va éng Nguyén Vin C trong
thoi han nén dugc Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan va xem xét giai quyét
theo trinh tu phic tham.

[4] V& ngudn gdc thira dat va qua trinh st dung thira dat: Theo céc tai lidu
coO trong ho so thé hién thira dat s 491, to ban d6 sb 17, dién tich 581 m2; tai
dia chi x3 T, huyén H (nay 1a huyén A), thanh phé Hai Phong dugc Uy ban
nhan dan huyén H (nay 1a huyén A) cap cho 6ng Nguyén Van C tir nam 1995. Dén
ngay 17/3/1997 UBND huyén H da cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
6ng Nguyén Vin C. Pén nam 1998 thi 6ng H ba K di dén n o, str dung 6n dinh,
xay thém cong trinh méi va dong thué sir dung dat tir d6 dén nay. Khoang dau nam
2022 6ng H ba K cho con gai Nguyén Thi H c6 chong 13 anh Nguyén Vin H mot
phan dién tich dét dé sir dung. Chi H, anh H d x4y dung cong trinh nha 2 ting kién
co.

[5] Xét, Khang c4o cua cac bi don 1a ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi
L déu cho rang khong c6 viéc mua ban thira dat sd 491, to ban do sé 17, dién
tich 581 m2; tai dia chi: X& T, huyén H (nay 1a huyén A), thanh phd Hai Phong
cho 6ng H, ba K ma chi cho 6ng H, ba K ¢ nho.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, 10i khai ctia 6ng C ba L khéng
thong nhét, ¢ nhiéu mau thuin, nhiéu 1an thay d6i 10i khai va y kién ctia minh:
Tai ban tu khai ngay 14/4/2022 ctia ba Nguyén Thi L va ban ghi 10i khai ngay
11/7/2022 cua 6ng Nguyén Vian C déu thira nhan c6 viéc mua ban chuyén nhuong
thira dat s6 491, to ban dd sb6 17, dién tich 581 m2; tai dia chi xa T, huyén H
(nay 1a huyén A), thanh ph Hai Phong cho 6ng H va ba K; nhung éng H ba K
chua thanh toan hét tién mua ban (ba L trinh bay vo chdng 6ng H va ba K con
thiéu sd tién 1a 4.700.000 ddng va dé nghi phai tra thém sd tién 1a
1.160.000.000 dong. Ong C thi cho rang vo chdong ong chi thoa thuidn miéng vé
gia mua ban 13 46.000.000 dong dén 50.000.000 déng va khong phat sinh bat
ky giao dich mua ban gi, nhung sau d6 lai trinh bay v chdng 6ng ba chwa nhan
du tién tir ong H, ba K; 6ng khong dong ¥ véi mire gia do vo éng dua ra ma yéu
cau gia 1a 30.000.000 ddong/m?). Sau do, ba L va 6ng C déu thay dbi 10 khai,

7



khéng thira nhin ¢6 viéc mua ban chuyén nhwgng ma chi cho vo chong 6ng H
va ba K ¢ nho.

Tuy nhién, cin ct vao cdc tai liéu c6 trong hd so va 1i khai ban dau cua ong
C, ba L du can ctr xac dinh: Vo chong 6ng C, ba L ¢6 thoa thuan mua ban thtra dat
s6 491, t& ban dd sb 17, dién tich 581 m2; tai dia chi xd T, huyén H (nay la
huyén A), thanh phé Hai Phong véi vo chdng 6ng H, ba K véi sb tién 1a
46.000.000 dong. Theo gidy bién nhan ghi ngay 10/5/1998 duoc 6ng Ngo Puc N
chu tich Uy ban nhan dan xa T x4c nhan thi vo chong dng C, ba L d nhan du tién
13 46.000.000 dong.

Do vay, Toa an cép so thAm nhan dinh ¢ viéc mua ban, chuyén nhuong
thira dat s6 491, t& ban dd s6 17, dién tich 581 m2; tai dia chi xa T, huyén H
(nay 1a huyén A), thanh ph6é Hai Phong gitta vo chong 6ng C, ba L véi vo chong
ong H, ba K '1a ¢6 céan cu.

[6] Bi don ong C, ba L cho rang chir ky trén gidy bién nhan ghi ngay
10/5/1998 khong phai 1a chit ky ctia 6ng C, ba L. Tai phién toa so tham, Hoi dong
xét xir so tham dd yéu cau ba L c6 dé nghi tién hanh giam dinh chir ky, chir viét
trén gidy bién nhan ghi ngay 10/5/1998 nhung ba L khong yéu cau giam dinh. Tai
phién toa phuc tham, ngay 26/12/2022 ba L ¢6 don yéu cau Hoi dong xét xir phuc
tham giam dinh chir ky cua ba L va 6ng C trén gidy bién nhan. Hoi dong xét xir
phuc tham da tam nglmg phién tda va yéu cau ba L cung cip céc tai liéu ching cir
va lam thi tuc ndp chi phi t6 tung dé tién hanh giam dinh. Tuy nhién, dén ba L
khong giao ndp cac tai liéu ching cir ciing nhu 1a khong ndp chi phi t6 tung. Qua
d6, cho thdy ba L di tir chéi quyén cta minh. Do vay, HDXX phtc tham sé& cin
clr vao cac tai liéu c6 trong ho so dé giai quyét vu an.

[7] Poi véi y kién ciia ba L cho rang gidy bién nhdn ngay 10/5/1998 c¢6 xdc
nhan cua ong Ngo Puc N — chu tich UBND xda T, huyén A la khong dung vi thoi
diém ndm 1998 6ng N chwa phdi la chii tich xa T va xa T lic nay thuée huyén H.
Theo c4c tai liéu co trong hd so thé hién chir k¥ ctia 6ng Ngd Puc N, nguyén chu
tich Uy ban nhan dan xa T va dau ciia UBND x4 T 1a that. Ong N ciing thira nhan
ting xac nhan vao gidy bién nhan ngay 10/5/1998. Tuy nhién, thoi diém xac nhan
Va0 gidy bién nhan khong phai 1a ngay 10/5/1998 boi vi dén giai doan nam 2002-
2003 thi x& T thudc huyén H mdi xac nhap vao huyén A. Tai cac bién ban lam
viéc voi chinh quyén dia phuong xa T thé hién giai doan nam 1998 6ng T la pho
chu tich phu trach UBND xa T (thoi diém nay xa T khong ¢ chi tich). Sau nay,
khi 6ng N gitr chitc vu cha tich UBND x& T, huyén A, Hai Phong méi ky xac
nhan vao gidy bién nhan ngay 10/5/1998. Su viéc trén ciing da duoc ba K thira
nhan tai phién toa phtic thim.

Do vay, ba L ¢6 ¥ kién viéc x4c nhan cia ong N dong dau chu tich UBND
x& T, huyén A nam 1998 khong ding la c6 can cu. Tuy nhién, viéc ong N xac
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nhén vao gidy bién nhan ghi ngay 10/5/1998 nhung khéng ghi rd ngay thang ky
xac nhan khdng 1am anh huong dén ban chit cta viéc cac bén di giao nhan du
tién mua ban nha dat. Mit Khac, ngoai tai liéu 1a bién nhan ghi ngay 10/5/1998,
Tda an cp so tham con cin clr vao céc tai liéu Khac dé xem xét vé viéc mua ban
chuyén nhuong thira dat s6 491, to ban d6 sd 17, dién tich 581 m2; tai dia chi
x& T, huyén H (nay 1a huyén A), thanh phd Hai Phong giita cac bén duong su.

[8] Sau khi nhin chuyén nhuong thta dit trén tir nim 1998, vo chong
6ng H, ba K da an & 6n dinh, x4y dung nha cira trén dit. Nam 2022 vo chong
6ng H, ba K da chia con con gai 12 Nguyén Thi H va con ré anh Nguyén Vin H
mot phan thira dét trén dé xay dung nha, khong ai c6 ¥ kién gi. Nhu vay, vé mit
thue té dé co st chuyén dich quyén str dung thira dat trén.

[9] Do d6, Toa an cip so thim cong nhan giao dich chuyén nhuong Thira
dat s6 491 giita ong Nguyén Van H ba Ngo Thi K v6i ba Nguyén Thi L va dng
Nguyén Vin C theo Gidy bién nhan ngay 10/5/1998; giao thira dat trén cho 6ng H
ba K quan 1y, sir dung; 6ng C va budc ba L phai ban giao lai Gidy chiimg nhan
quyén st dung dat thira dét trén cho 6ng H, ba K 13 ¢6 cén ct.

[10] Pbi véi viéc ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi L c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 491, to ban d6 s6 17, dién tich 581
m2; tai dia chi x T, huyén H (nay 1a huyén A), thanh phé Hai Phong véi ong
Nguyén Ngoc P va ba Truong Thi L vao ngay 16/5/2016. Tuy nhién, tai phién toa
so thim cac bén duong su déu thira nhan, thuc té khong cé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat, ma xuat phat tir viéc ong C, ba L c6 vay muon tién cta éng P
va ba L nén cac bén méi lam hop dong chuyén nhuong thira dat trén. Ong P va ba
L s& ty thoa thuan voi ong C, ba L va khong yéu cau Toa an giai quyét. Do do,
Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét van dé nay 1a ¢6 can ctr. Ong P, ba
L cling khong c6 v kién gi d6i v6i d6i voi quyét dinh caa Toa an cap so tham.

[11] Tir cac phan tich trén nhan thay, khéng ¢ can cir chap nhan Khéang
cdo cua bi don 1a ba Nguyén Thi L va éng Nguyén Vin C; giit nguyén ban an so
tham.

[12] V& an phi dan su phuc tham: Do Khang cao khong duge chip nhin nén
ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin C phai chiu an phi dan sy phac thim theo
quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ¢t vao Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 ctia B luat TH tung dan sy;

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 146, Diéu 147 va khoan 2 Piéu 227 cua B luat T6
tung dan su; Cac diéu 705, 706, 707, 711 ciia Bo luat Dan sy nam 1995;



Cian ¢t vao Diéu 30, Piéu 31 cua Luat dit dai 1993;

Can ¢t vao Khoan 1 DPiéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Piéu 146
cua Luat dat dai 2003;

Can ctr vao cac diéu 117, 206, 500, 501 va 502 cua B0 luat Dan su nam
2015;

Cin cr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Khong chdp nhan Khang céo cta bi don 1a ba Nguyén Thi L va
ong Nguyén Vin C. Giit nguyén ban an dan sy so tham sd 16/2022/DS-ST ngay
05 thang 9 nam 2022 cda Toa an nhan dan huyén A, Hai Phong:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ong Nguyén Vin H va ba
Ng6 Thi K:

Cong nhan giao dich chuyén nhuong dién tich 581m? va toan bo tai san gan
lién v6i dat tai thira dat s6 491, to ban d6 s6 17 thon X, xa T, huyén A, thanh phd
Hai Phong gitra ong Nguyen Vin H ba Ngo Thi K véi ba Nguyén Thi L va 6ng
Nguyén Vin C theo Giay bién nhan ngay 10/5/1998.

Giao cho 6ng Nguyén Van H va ba Ngo6 Thi K quan ly, su dung dién tich
dat 581m? va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 491, to ban dd s 17;
dia chi thira dat: X& T, huyén A, thanh phd Hai Phong.

Ba Nguyén Thi L 6ng Nguyén Vian C c6 trach nhiém ban giao Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 D 0193976; s6 vao so cap gidy 00963 do Uy ban nhan
dan huyén H (nay 1a huyén A) cap cho ong Nguyén Van C ngay 17/3/1997 cho
6ng Nguyén Vian H ba Ngo Thi K.

Ong 7Nguyér‘1 Van H ba Ngo Thi K c6 trach nhiém dé nghi co quan Nha
nudc co tham quyén lam thu tuc dé dugc cong nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

2. V& an phi dan sy so tham khong c6 gia nghach: Ba Nguyén Thi L 6ng
Nguyén Vin C phai chiu 300.000 dong. Tra lai cho ba Ngé Thi K sb tién 300.000
ddng, cho 6ng Nguyén Vin H sb tién 300.000 dong di ndp tai bién lai s6 0004044
va 0004045 ngay 08/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén A, thanh phé
Hai Phong.

3. V& an phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi L va éng Nguyén Vian C
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Ba Nguyén Thi L; ong Nguyen
Vin C d3 ndp du theo bién lai s6 4275 ngay 04 thang 10 nam 2022 va bién lai s6
4391 ngay 29/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén A, thanh phd Hai
Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguol dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: 4 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong sy (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND huyén A;

- Chi cuc THADS huyén A,

- Luu: HO so vu an, HCTP.

Nguyén Manh Ha
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