TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 17/2023/DS-PT
Ngay 14/02/2023
Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Vit Viét Diing

Cdc Tham phan: Ong Truong Chi Trung

Ba Mai Vuong Théo

- Thu ky phién toa: Ong Lé Van V¥ - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phb Pa
Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Trdm - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 02 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning
xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y sé 76/2022/TLPT-DS ngay 03/10/2022 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 24/6/2022 cia Toa an
nhan dan quan C, thanh phd Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 20/2022/QD-PT ngay
29/11/2022; Quyét dinh hodn phién toa s 155/2022/QD-PT ngay 13/12/2022; Quyét
dinh hoan phién toa s6 01/2023/QD-PT ngay 04/01/2023 va Thong bao v/v thay do6i
thoi gian mé lai phién toa sé 13/2023/TB-TA ngay 16/01/2023 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Lé Thi H - Sinh nam 1972 - Dia chi: K157/22 duong C, to
07 L, phuong B, quan C, thanh phd Pa Ning. (Co mit).

* Bj don: Ong Nguyén K - Sinh ndm 1963 - Pia chi: K157/20 duong C, t6 07
L, phuong B, quan C, thanh phd Pa Nang. (C6 mit).

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi L - Sinh nim 1956 - Pia chi: S6 258 duong Nguyén Vin Ci,
phudng B, quan C, thanh phd Pa Ning. (Vang mat).
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2. Ba Nguyén Thi C - Sinh nim 1965 - Pia chi: T6 07 L, phuong B, quan C,
thanh phd Pa Néng. (Vang mit).

3. Ong Nguyén Ngoc M - Sinh nam 1977 - Pia chi: S6 01 dudng N, phuong
N, quan C, thanh phé Pa Ning. (Co mit).

4. Ong Phan H - nim sinh 1972 - Dia chi: K157A/22 dudng C, t6 07 L,
phuong B, quan C, thanh phd Pa Ning. (C6 don dé nghi xét xir vang mat).

- Nguoi khang cao: Ba Lé Thi H, l1a Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim thi ndi dung vu 4n nhw sau:

* Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién téa nguyén
don la ba Lé Thi H trinh bay:

Niam 1993 ba Lé Thi H va ong Phan H xy dung gia dinh. Sau khi két hon,
6ng H va ba H mua 16 dat thudc thira dat sb 277, to ban d6 s6 7, tai xa H, huyén V,
thanh phd Pa Nang (cii) nay 1a dia chi K157/22 duong C, t6 07 L, phuong B, quan
C, thanh phd Pa Nang), véi muc dich dé 6. Cac thi tuc mua ban duoc thuc hién day
da nghia vu thué nha dit. Do 6ng Phan H khéng c6 hd khau nén ba H dtng ra 1am
thu tuc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Ngay 06/12/1996 ba Lé Thi H dugc Uy ban nhan dan huyén V, thanh ph6 Da
Néng cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so I 200499, vao s cap gidy ching
nhan s6 0518 QSDD/1083/QPUB d6i véi thira dat sd 277, to ban d6 s6 7, dién tich
duoc cép st dung la 209m2, muc dich st dung dat & va dat vuon, thoi han st dung
lau dai. Lo dat c6 vi tri tr can nhu sau: Phia Pong giap nha 6ng Nguyén K, phia Tay
giap v6i duong di chung, phia Nam giap véi dudng di chung, phia Bac giap nha ong
Lé P. Trén thira dat trén ba H c6 xay dung ngdi nha dé ¢ nhung chua xay dung hét
dién tich dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nam 1996 gia dinh ba H di lam n xa. Dén nam 1998, gia dinh ba H tré vé va
phat hién 6ng Nguyén K di 1an chiém sang dat cta gia dinh ba H vé&i dién tich
khoang 22m?” (chiéu ngang 2m x chiéu dai 11m). Mic du, ba H di nhiéu lan yéu cau
6ng Nguyén K tra lai dat cho gia dinh ba H nhung 6ng K vAn ngang nhién chiém 1y
dat. Ba Lé Thi H da lam don kién nghi ra Uy ban nhan dan phuong B nhung hoa giai



khong thanh. Hién trén phan dién tich dat bi 14n chiém, 6ng K dd xay dung tudng
rao, choi tam va nha vé sinh dé sir dung; ngoai ra con cé cay ci.

Trong qua trinh gii quyét vu an va tai phién toa ba Lé Thi H khoi kién yéu
cau ong Nguyén K tra lai dién tich dit 1an chiém 22m?. Tuy nhién tai phién toa va Lé
Thi H va dai dién hop phap cho ba H, cin cir vao két qua do dac ctia Trung tim k¥
thut tai nguyén méi va trudng Da Ning thi dién tich dat cia ba H hién thiéu 18m?.
Vi vy ba H chi yéu ciu 6ng Nguyén K tra cho ba H dién tich dat 14n chiém 18m?,

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo 1y quyén ciia bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc M va tai phién toa bi don éng
Nguyén K trinh bay:

Cha me cua 6ng K 1a ong Nguyén D (khong nhd nim sinh nim mat) va ba
Luu Thi T - sinh nam 1938 (mat ndm 2014). Cha me 6ng M c6 04 nguoi con 1a ba
Tran Thi L - sinh ndam 1956; ong Nguyén K - sinh nam 1963; ba Nguyén Thi C -
sinh nim 1965 va 6ng Nguyén Ngoc M - sinh nim 1977.

Trong qué trinh chung séng, cha me Ong K c¢6 tao lap dugc nha va dat thudc
thira dat s6 276, to ban d6 s 7, tai dia chi xa H, huyén V, thanh phé Pa Nang nay la
K157/20 duong C, to 07 L, phuong B, quin C, thanh phé Pa Ning co dién tich
288m” theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 I 200112, vao sd gidy ching
nhan s6 01745QSDP/1083/QDUB do Uy ban nhan dan huyén V, thanh phé Pa
Nang cap ngay 06/12/1996.

Trén thyc té 16 dat trén c6 vi tri & c4n nhu sau: Phia Pong giap voi nha ong
Lé H, xac dinh tir tru tudng nha éng H dén coc sét phia sau nha ong H; phia Tay
giap v6i nha ba H, x4c dinh bang tuong gach do 6ng K xay; Phia Nam giap véi
duong kiét, xac dinh bang tuong rao cua 6ng K; Phia Bic giap dat nha 6ng Lé H va
ba H; ranh gidi giap nha 6ng Lé H la tuong nha va tudng rao ctua 6ng K, doan giap
nha ba H ranh gidi 1a tuong cong trinh phu (nha vé sinh) cua nha 6ng K.

Tir true dén nay, thira dat trén co hang rao va khuon vién rd rang, moi ranh
gidi hau nhu khong thay doi, gia dinh dng K ciing khong coi néi hay 1an chiém dat
ctia ai. Hién nay nha va dat trén 6ng Nguyén K quan 1y, sir dung.

Céc anh chi em trong gia dinh déu c6 mong mudn dbi lai s6 va ngudi ding tén
trong s6 dé thuan tién cho viéc thuc hién cac nghia vu lién quan dén sur dung dat.
Tuy nhién ba H ludn can tré va cho rang gia dinh 6ng K 1an chiém dat ctia ba H nén
ba H khong Ky vao bién ban xac dinh tir can, ddn dén anh huong dén qua trinh cip
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d6i s6. Ong K xac dinh, gia dinh dng K sir dung ding phan dién tich dit ma nha
nuédc di cap theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 I 200112 do Uy ban nhan
dan huyén V, thanh ph Pa Ning cap ngay 06/12/1996 va khong lan chiém dat cua
ba H.

Vi vay ong K khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi
H cho rang gia dinh 6ng K 14n chiém dat. D& nghi Toa an khong chip nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi H.

* V&i ndi dung vu an nhu trén, tai ban an dan su so tham sé 27/2022/DS-ST
ngay 24 thang 6 nam 2022 cta Toa an nhan dan quin C, thanh phd Pa Ning da
quyét dinh:

Can cir vao: Diéu 5, 26, 35, 39, 227, 147, 157, 235, 161, 244 va Diéu 273 Bo
ludt t6 tung Dan su;

Can cir vao: Diéu 163, 164, 165, 166, 168 va Diéu 169 B¢ ludt dan su;

Can cir vao: Diéu 26, 166 va Diéu 203 Ludt dat dai,

Can cir vao: Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy
va sir dung dn phi va 1é phi Toa dan; Bé ludt To tung dan su.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién nguyén don ba Lé Thi H v&i bi don ong
Nguyén K vé& viéc yéu cau ong Nguyén K tra lai dién tich dat 18m” tai thura dét sb
277, to ban d6 sb 7 (Gidy ching nhan sé 0518 QSDD/1083/QDUB do Uy ban nhan
dan huyén V, thanh phé Da Néng cap ngay 06/12/1996 dung tén ba Lé Thi Hoa) va
thira dat s6 276, to ban d6 sé 7 (Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 1 200112,
vao so gidy ching nhan s6 01745QSDD/1083/QDUB do Uy ban nhan dan huyén V,
thanh pho Pa Nang cp ngay 06/12/1996 dimg tén ba Luu Thi T, di chét) tai dia chi
t6 7 duong L, phudng B, quan C, thanh phd Pa Ning.

Ngoai ra ban an so thadm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi to tung va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

- Sau khi xét xir so tham ba Lé Thi H c6 don khang cao dé nghi sira ban an so
tham theo huéng chip nhan yéu cau khai kién cta ba Lé Thi H, budc 6ng Nguyén K
phai tra dién tich dat 18m® tai thira dat s6 277, to ban dd s 7 tai dia chi to 7 duong
L, phuong B, quan C, thanh ph6 Pa Nang. Tai phién toa phiic tham, ba Lé Thi H giir
nguyén ndi dung khang céo.



* Tai phién tda phuc thdm, Pai dién Vién kiém sat thanh phd Pa Ning phat
biéu vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ Vé tha tuc tb tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, HDXX,
Thu ky phién tda va ciia nguoi tham gia td tung trong qué trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cua B luat T tung dan sy.

+ V& quan diém giai quyét: Can ct vao khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan
su, khdng chap nhan khang céo cua ba Lé Thi H, giir nguyén ndi dung ban an déan sy
so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2022 cua Toa an nhan dan quén C,
thanh ph6 Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng civ c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa; sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu quan diém, Hoi dong xét xik nhdn dinh:

* V@ thii tuc t6 tung:

[1] Toa an nhan dan thanh phd Pa Néng da triéu tap hop 1é 1an tha hai ba Tran
Thi L, ba Nguyén Thi C va ong Phan H nhung céc duong sy van vang mit va c6 don
dé nghi xét xu Véng mit nén HDXX cén ct vao khoan 2 Diéu 296 cia Bo luat T
tung dan sy xét xtr vang mit cac duong su trén.

* Veé ndi dung:

Tai phién toa phuc thim ba Lé Thi H giir nguyén nodi dung don khang céo va
dé nghi HDXX stra ban 4n so tham theo hudng chip nhan yéu cau khai kién cua ba
Lé Thi H, budc 6ng Nguyén K phai tra lai cho ba dién tich dat 18m® Xét khang céo
ctia ba Lé Thi H thi thay:

[2] Phan dét cta ba Lé Thi H dang sir dung c6 nguén gbc mua lai ciia ong Lé
D véi dién tich 1a 209m* va ngay 06/12/1996 dugc Uy ban nhan dan huyén V, thanh
phd Pa Néng cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd I 200499 dtng tén ba L&
Thi H.

[3] Phan dat cua ho ba Luu Thi T (hién do 6ng Nguyén K dang sir dung) c6
ngudn gbe do vo chong ba T khai hoang véi dién tich 1a 288m? va ngay 06/12/1996
dugc Uy ban nhan dan huyén V, thanh ph Da Ning cép Giay chimg nhan quyén st
dung dat s6 1200112 dtng tén ho ba Luu Thi T.



[4] Qua trinh giai quyét, Toa 4n nhan dan quan C di tién hanh x4c minh tai
Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh huyén V va Chi nhanh quan C c6 két qua:
“Theo quy dinh viéc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat tir ndm 1996 try vé
trudc (theo nghi dinh 64/CP) thi viéc cap gidy chimg nhan cho ho gia dinh, ca nhan
dwa trén so dd 64 dé cap dat va khong co hd so luu tri”. Can ctr s6 muc ké 64 va ban
d6 64 thi phan dit cua ho ba Luu Thi T ¢6 dién tich 288m?, phan dét cua ba Lé Thi
H c6 dién tich 209m?. Ngoai ra Uy ban nhan din phuong B ciing x4c dinh qua trinh
lam duong bé tong giap hai 16 dat trén thi cic hd dan khong hién dat ciing nhu
duong bé tong nay co trudce thoi diém cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu
vay hai thira dat sb 276 va 277, to ban dd s 7, tai dia chi K157/20 va K157/22
duong C, to 7 duong L, phuong B, quan C, thanh phé Pa Ning ma ba H va ong K
dang tranh chap khong c6 su bién dong, thay doi so véi thoi diém cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat.

[5] Theo két qua do dac ciia Trung tam k¥ thuat tai nguyén va méi truong Pa
Néng ngay 05/8/2020 dugc thuc hién v6i su chimg kién cta ba H va 6ng K thi dién
tich dét tranh chip gitra cac duong sy 1a 24,3m’ c6 chidu ngang phia Nam 1a 02m.

Déi voi thira dit s6 277 to 58 cua ba H dang sir dung c6 dién tich 215,3m?* (ké
ca dién tich dang tranh chap).

Pbi v6i thira dat s6 276 to 58 cua dng K dang sir dung c6 dién tich 281,2m?
(ké ca dién tich dang tranh chap).

[6] Ddi chiéu voi sé6 muc ké va Gidy ching nhan quyén st dung dat sb |
200112 ngay 06/12/1996 duoc Uy ban nhan dan huyén V, thanh phé Da Ning cip
cho ho ba Luu Thi T (gém ca dién tich dang tranh chip) bién dong giam 6,8m?, tai
phién tda ba H ciing xac dinh khi mua dat tir ong Lé P vao nam 1993, ba chi mua
trén gidy to, thoi diém mua ba khong do dac lai dién tich dat thuc té khi mua, hon
nita tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén su dung dat 1a cap dai tra, do dac bang
phuong phép thii cong (do bang day) nén tinh chinh xac khéng cao. Theo so do
64/CP khong thé hién kich thudc cac canh cua hai thira dat nén khong c6 co so dé
ddi chiéu véi so do thuc té nhung vé hinh dang thi phu hop voi1 dién tich d4t hién tai
ma ba H va 6ng K dang sir dung, do vdy ba H cin ctr vao dién tich dat thiéu so voi
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat dugc cap dé yéu cau 6ng K tra lai 1a khdng co
CO sO.



[7] Ba H trinh bay sau khi duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat gia
dinh ba di lam #n xa dén nam 1998 ba vé thi ong K da xay dung tuong rao c6 lan
sang phan dat cua ba theo chiéu ngang 1a 02m chay thang vé phia sau, tuy nhién ba
H khong khiéu nai ngay ma con xay buc tuong song song voi tuong rao ong K da
xay ching to y thirc chii quan cta ba H ciing xac dinh ranh gidi gitra hai nha la buc
tuong 6ng K di xay. Mat khac, theo ba H thi ba dd giri don khiéu nai ngay tir thoi
diém d6, nhung qua cac tai liéu chtng ct c6 trong hd so thé hién dén naim 2019 ba H
moi khiéu nai tai UBND phuong B, do vy 10i trinh bay ctia ba H 1a khdng ¢6 cin
cu.

[8] Tir nhitng nhan dinh trén, HDXX thdy Toa an cdp so thim khong chip
nhén yéu cau khoi kién cta ba L& Thi H 12 ¢6 co sé. Do vay, Hoi dong xét xir khéng
chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Lé Thi H ma can gilr nguyén ndi dung ban an
dan su so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2022 ciia Toa an nhan dan
quan C, thanh phd Pa Ning nhu dé nghi ciua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh
phé Pa Néng tai phién toa.

[9] V& an phi:

[9.1] An phi dan su so thAm: Do khong chap nhan yéu cau khai kién nén ba
Lé Thi H phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat, cu thé nhu
sau: (18m* x 14.961.065d/m*)= x 5% = 13.464.958d.

[9.2] An phi dan su phac tham: Do khong chap nhan khang céo nén ba Lé Thi
H phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

[10] V& chi phi t6 tung: Chi phi giam dinh, chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va chi phi dinh gia tai san voi tong s tién 12.755.000d ba Lé Thi H phai chiu (da
ndp va da chi xong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cir Khodn 1 Piéu 308 va Diéu khodn 2 Diéu 296 B ludt t6 tung dan su;
- Can cir Bieu 163, 164, 165, 166, 168 va Piéu 169 ciia Bé ludt dan su;
- Can cir Biéu 26, 166 va Piéu 203 Ludt dat dai;



- Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia
Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
su dung an phi va lé phi Toa an;

Khong chap nhan khang cao ctia ba Lé Thi H. Giir nguyén ndi dung ban an dan
su so tham s 27/2022/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2022 ctia Tda an nhan dan quan
C, thanh phd Pa Niéng.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi H d6i voi 6ng Nguyén K
vé viéc yéu cau 6ng Nguyén K tra lai dién tich dat 18m® tai dia chi t6 7 duong L,
phuong B, quan C, thanh phd Pa Ning.

2. V& 4n phi:

- V& 4n phi dan sy so tham: Ba Lé Thi H phai chiu 13.464.958d dong, nhung
duogc trir vao s tién tam Gng an phi ba H da nodp 1a 1.650.0004 tai bién lai thu s6
6356 ngay 14 thang 8 ndm 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C, thanh phd
Pa Ning. Ba Lé Thi H phai tiép tuc ndp sb tién 1a 11.814.9584d.

- V& an phi dan su phuc tham: Ba Lé Thi H phai chiu 1a 300.000d, nhung dugc
trir vao so tién tam g an phi phtic thim ba Lé Thi H di nop 1a 300.000 dong tai
bién lai thu s6 0005387 ngay 04 thang 8 nim 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
quan C, thanh phd Pa Nang.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi giam dinh, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
chi phi dinh gia tai san voi tong s6 tién: 12.755.000d ba Lé Thi H phai chiu. (Pd ndp
va da chi xong).

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy tai Piéu 2 Luat Thi hanh an déan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Lién Chiéu; 9
- Chi cuc THADS quédn Lién Chiéu,

- VKSND Tp. Pa Ning;



= Luu: Ho so vu dn (1b), Té nghiép vu
- Van phong (1b).

Vi Viét Diing



