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Ban an sb: 87/2025/DS - ST
Ngay 11 thang 12 nam 2025

“V/v tranh chap Hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat va Hop
dong vay tai san”’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 7 - GIA LAl

-Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phan — Chui tog phién tda: Ba V& Thi Thanh Thiy

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Bic

2.Ba Lé Thi Toan

- Thar ky phién toa: Ong Diép Bao Kiét - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 7 - Gia
Lai.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan khu vec 7 - Gia Lai tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Thao Nhi - Kiém sét vién.

Trong ngay 11 thdng 12 nam 2025 tai Try s& Toa &n nhan dan khu vyc 7 - Gia Lai
xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 451/2024/TLST - DS ngay 26 thang 11 nam 2024
vé “Tranh chdp Hep dong chuyén nhweng quyén si dung dit va Hep dong vay tai san”
theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 87/2025/QDXXST - DS ngay 03 thang 11 nim
2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 101/2025/QDST - DS ngay 26 thang 11 nam 2025 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hong H, sinh nim 1977; dia chi: T6 04 HT, phuong P,
tinh Gia Lai

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Pai N, sinh nim 1996; dia chi: S6 05/112 dudng
T, t6 10 PP, phuong P, tinh Gia Lai (Hgp dong uy quyéen cong ching so
7897/13/2025/CCGD ngay 03 thdang 7 nam 2025 tai Van phong Cong chung TXH). C6 mat

2. Bi don:

- Ba L& Thi Hoai D, sinh nam 1980; dia chi: S6 144 duong VC, t6 02 TD, phuong P,
tinh Gia Lai. Vang mat

- Ong L& Nguyén V, sinh nam 1983; dia chi: S6 56 duong CG, phuong P, tinh Gia
Lai. Vang mat



3. Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan: Ngan hang thuong mai ¢6 phan NTVN;
dia chi: S6 198 duong TQK, phuong HK, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo ay quyén: Ong Truong Xuan H- Truong phong giao dich HL thudc
Ngan hang thuong mai ¢6 phan NTVN- chi nhanh Gia Lai; dia chi: S6 56 duong NTT,
phuong P, tinh Gia Lai (Gidy uy quyén s 1400/UQ - VCB - PC ngady 16 thing 9 nam 2024
va Gidy uy quyeén lgi s6 62/UQ-NHNT.GL ngay 08 thang 9 nam 2025). Vang mat

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ngay 26 thang 11 nam 2024, don khéi kién bé sung ngay 18
thang 8 nam 2025, ban tw khai ngay 05 thdng 9 nam 2025, céc tai ligu, ching cir cé tai
hé so va tai phién toda dgi dién theo sy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Hong H - dng
Tran Dai N trinh bay:

1.1 Theo Pon khéi kién ngay 26 thang 11 nam 2024: Ngay 30 thang 3 nam 2021 6ng
Nguyén Hong H giao két vai ba Lé Thi Hoai D Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat doi voi dat tai thon 02, x3 TD, thanh phd P, tinh Gia Lai nay l1a s6 144 duong VC, t6 02
TD, tinh Gia Lai, thira dt s6 274, to ban db sb 12, dién tich 345,4m? trong d6 c6 100m? dat
& va 245,4m?* dat trong cay lau nam theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 BI 956483 dugc Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh
Gia Lai cap ngay 18 thang 7 nam 2012, gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 (nim muoi triéu)
d6ng. Tuy nhién, tir thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dén nay, ba
Lé Thi Hoai D van khong thuc hién viéc giao dat va nha cho 6ng Nguyén Hong H.

Ong Nguyén Hong H yéu cau Toa an nhan dan thanh phé P nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 7 - Gia Lai giai quyét, buoc ba Lé Thi Hoai D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat noi trén, ban giao nha, dét tai 144 duong VC, t6 02 TP, tinh Gia
Lai cho 6ng Nguyén Hong H.

1.2 Theo Pon khai kién (bd sung) ngay 18 thang 8 nim 2025:

Nguyén trude day, do co6 quen biét nén dng Nguyén Hong H cho 6ng L& Nguyén V
vay nhiéu khoan tién dé lam an. Tinh dén thoi diém ngay 28 thang 4 nam 2021, 6ng Lé
Nguyén V dang ng 6ng Nguyén Hong H sé tién 1.721.600.000 ddng trong d6 ng goc 1a
1.200.000.000 dong va no 13i 1a 521.600.000 dong.

Sau nhiéu 1an héi thuc, dé nghi tra ng, vi khéng c6 tién nén 6ng V dé xuit muon tai
san 1a quyén sir dung dét caa chi gai ba L& Thi Hoai D dé vay ngan hang tra no. Sau khi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va duoc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CY 762071, 6ng H di lién hé véi mot
s6 ngan hang va biét duoc thira dit cia ba D chi ¢ thé vay tir 600.000.000 ddng -
700.000.000 ddng. Do d6 6ng H da dung thira dit noi trén dé vay Ngan hang thuong mai co
phan AB sé tién 650.000.000 ddng, 150.000.000 dong duoc trir vao mot phan no lai,



500.000.000 ddng con lai trir vao mot phan no géc ma 6ng V dang no 6ng H. Nhu vay, 6ng
V dang con ng dng H sé tién no gbc 700.000.000 dong va no 13i 1a 371.600.000 dong. Tong
s6 tién 6ng V con ng dng H 1a 1.071.600.000 dong. Bén ngay 02 thang 12 nim 2021 éng H
da tat toan khoan vay trén tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan AB. Ngay 27 thang 12 nim
2021 6ng dung thua dat noi trén chuyén sang vay sb tién 700.000.000 ddng tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phan NTVN. Qué trinh tir khi bat dau 1am viéc, trao ddi, trudc va sau khi
nhan chuyén nhuong dit cho téi ldc vay ngan hang, ba D va 6ng V déu biét va dong y.

Do d6, ong Nguyn Hong H bd sung yéu cau khoi kién nhu sau:

- Buoc ba Lé Thi Hoai D va 6ng LNV phai lién déi tra cho 6ng Nguyén Hong H tong
s6 tién tam tinh 13 940.000.000 (chin trim bdn muoi triéu) dong trong dé sd tién vay la
700.000.000 ddng va tién 13i ddi véi khoan vay tam tinh tir thang 4 nim 2021 dén thang 12
nam 2025 1a 240.000.000 dong.

- Budc dng L& Nguyén V phai tra cho 6ng Nguyén Hong H tong s tién ng tam tinh
la 1.071.600.000 (mét ty khong trim bay muoi mét triéu sau trim nghin) déng trong d6 tién
no gbc 1a 700.000.000 ddng va no 14i 1a 371.600.000 ddng

1.3 Tai phién tda, 6ng Nguyén Hong H rit yéu cau khai kién theo Pon khoi kién
ngay 26 thang 11 nam 2024, thay doi yéu cau khai kién bo sung nhu sau:

- Budc ba Lé Thi Hoai D va ong L& Nguyén V phai lién d6i tra cho 6ng Nguyén
Hong H sé tién no gbc 1a 650.000.000 (sau trim nim muoi triéu) dong va tién 14i theo l4i
suat cho vay ciia Ngan hang thuong mai c6 phan AB vao thang 4 nim 2021 1a 7,5%/nam,
thoi gian tinh 13i tir thang 4 nim 2021 dén thang 11 nam 2025.

- Buoc 6ng Lé Nguyén V phai tra cho 6ng Nguyén Hong H sb tién ng goc la
550.000.000 (nim tram nam muoi triéu) dong va khong yéu cau tinh 14 khoan no nay.

2. Theo Pon khéi kién phdn t6 ngay 26 thing 5 niam 2025, céc tai lieu, ching cir
¢6 tai hé so va tai phién tda bi don ba Lé Thi Hoai D trinh bay:

Niam 2021, 6ng Lé Nguyén V (em trai caa ba) cd nho ba cho muon tai san 1a quyén
sir dung dét tai thon 02, x4 T, thanh phé P, tinh Gia Lai nay la sé 144 duong VC, t6 02
TD, phuong P, tinh Gia Lai, thira dit s6 274, to ban dd s6 12, dién tich 345,4m? trong d6 co
100m? dat & va 245,4m? dit trdng cdy lau nam theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé BI 956483 duoc Uy ban nhan dan
thanh phé P, tinh Gia Lai cap ngay 18 thang 7 nam 2012 dé thé chap ngan hang nham hop
tac vay von lam in cung 6ng Nguyén Hong H.

Tuy nhién, khi dén Vian phong cong chitng TXH, 6ng H yéu cau ba giao két Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé sang tén cho dng H vi 6ng H la chi doanh
nghiép nén tha tuc vay von s& rit nhanh va duoc I4i suit vu dai. Do tin twong 6ng V la
ngudi than, 6ng V va 6ng H ndi viéc chuyén nhuong la gia cach chi nham muc dich vay



vbn ngan hang; tién 14i vay s& do 6ng V va ong H tra; dong thoi cam két sé tra lai tai san cho
ba khi hét thoi han vay ngan hang nén ba da dong y.

Ngay 30 thang 3 nim 2021 tai Van phong cong ching TXH ba va éng Nguyén Hong
H da 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung s 2180, quyén sé 09
VP/CC - SCC/HPGD ngay 30 thang 3 nam 2021 ddi véi thira dat néu trén véi gia chuyén
nhuong 14 50.000.000 dong trong khi gié tri tai san 1a 2.300.000.000 (hai ty ba tram triéu)
dong trong d6 dat 1a 2.000.000.000 dong, vat kién trc trén dat 1a 300.000.000 dong.

Ngay 08 thang 4 nim 2021, ong Nguyén Hong H dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh Gia Lai cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat s6 CY 762071; thira dat s6 298, t& ban db s6 12, dia chi thén 02, x& TD,
thanh phé P, tinh Gia Lai, dién tich 354,4m®. Dén ngay 27 thang 4 nam 2021, éng H da
ding tai san trén dé thé chap tai Ngan hang thuong mai c6 phan AB- Chi nhanh Gia Lai vay
s6 tién 650.000.000 dong. Tir 46 dén nay, gia dinh ba van quan ly, st dung nha, dét, con
ong V va éng H tra lai vay cho ngan hang theo thoa thuan.

Tuy nhién, viéc lam an giita 6ng L& Nguyén V va 6ng Nguyén Hong H khong duogc
thuan loi, hai bén phat sinh mau thuan thi éng H lai khai kién dén Toa 4n nhan dan thanh
phd P nay la Toa &n nhan dan khu vuc 7 - Gia Lai yéu cau tiép tuc thyc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc cong ching ngay 30 thang 3 nim 2021. Ba khong
ddng y vai yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hong H, dong thoi khoi kién phan té yéu cau
Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30 thang 3 nim 2021 vo
hiéu va giai quyét hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu.

Bai cac can ctr phép ly sau:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching ngay 30 thang 3 nam 2021
la gia cach dé che dau cho viéc vay muon tién giita ba, 6ng L& Nguyén V véi 6ng Nguyén
Hong H nén gia chuyén nhuong 50.000.000 dong ghi trén hop dong la khéng pha hop voi
gia tri thuc té. Pong thoi, gia nay nham muc dich trén tranh nghia vu tai chinh véi nha nuéc
nén vi pham diéu cam cua phap luat.

Ong Nguyén Hong H da co su lira doi ba va 6ng Lé Nguyén V khi 1am Hop dong
chuyén nhugng dé nham muc dich vay vén ngan hang cha thuc té khong cé thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san cua Toa an da thé hién tai san
hién dang do ba quan ly, st dung va gié tri gap nhiéu lan gia ghi trén hop dong. Bong thoi,
6ng H khong xuat trinh dwoc tai liéu, chang ci dé chiing minh ba da nhan tién chuyén
nhuong cua dng H va ddng y chuyén nhuong véi gia chi 50.000.000 dong.

Vi vay, ba khoi kién yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 7 - Gia Lai giai quyét:



Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Van phong cong ching
TXH cong chitng s6 2180 ngay 30 thang 3 nam 2021 vo hiéu do bj lra dbi va vi pham diéu
cam cua phap luat

Giai quyét hau qua phap Iy caa hop ddng vo hiéu:

- Hay Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CY 762071; thira dat s 298, t& ban d6 s6 12, dia chi thén 02, x& TD, thanh
phé P, tinh Gia Lai, dién tich 354,4m? duoc S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Gia Lai cip
ngay 08 thang 4 nim 2021 cho 6ng Nguyén Hong H

- Ba va 6ng L& Nguyén V sé& lién déi tra lai cho 6ng Nguydn Hong H sé tién
650.000.000 ddng ma ong H di vay ngan hang.

3. Tqi phién toa, bi don 6ng L& Nguyén V ving mdt nhung theo Ban tw khai ngay
21 thdang 3 ndm 2025, c4c tai ligu, chieng cie c0 tai hé so'y Kién ciia ong Vii nhw sau:

Ong 1a em trai cua ba Lé Thi Hoai D - chu sir dung dat, s¢ hitu nha tai thén 02, xa
TP, thanh phéd P, tinh Gia Lai nay la s 144 duong VC, té 02 - TD, phuong P, tinh Gia Lai,
thira dat s6 274, to ban d6 s6 12 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sb Bl 956483.

Niam 2021, éng c6 vay cua 6ng Nguyén Hong H 400.000.000 (bén tram triéu) dong.
Sau thoi gian, 6ng nhan thay 14i suat cao, khong c6 kha ning chi tra nén ong da dé nghi
muon tai san cia ba Lé Thi Hoai D dé sang tén vay tién ngan hang. Vi khéng muén gia dinh
biét nén 6ng da nhd ba D sang nhuong thira dat néu trén qua cho 6ng H dé vay ngan hang
nham tra lai 400.000.000 d¢6ng cho 6ng H

S tién trén 1a so tién ca nhan 6ng vay cia 6ng Nguyén Hong H khong lién quan dén
ba Lé Thi Hoai D, dé hd tro va tin tudng nén ba D di cho 6ng muon tai san trén sang
nhuong cho 6ng H dé vay nham muc dich tra no cho éng H.

Trong thoi gian qua, 6ng ciing ¢ lién hé voi 6ng H dé nghi duoc giai quyét chuyén
nhuong lai tai san cho ba D nhung khong théng nhat duoc. Yéu cau caa 6ng H vé viéc ban
giao nha dat tai s6 144 duong VC, t6 02 - TD, phuong P, tinh Gia Lai la vo Iy trong khi tri
gia nha dat cao hon khoan no 400.000.000 dong.

Ong mong muén Toa an giai quyét thau tinh, dat Iy dé ba L& Thi Hoai D nhan lai tai
san nha, dat tai s6 144 duong VC, t6 02 - TP, phuong P, tinh Gia Lai.

4. Theo Vin ban trd 16i sé 01/GLA-PGDHL ngay 08 thdng 9 nim 2025 ciia Dai
dién theo #y quyén cia Ngdn hang thwong mai cé phan NTVN, y kién cia Ngan hang
nhw sau:

Ngan hang thuong mai c6 phan NTVN 1a bén c6 quyén va loi ich lién quan vu &n,
tuy nhién sau khi xem xét hd so chiing toi xac dinh khéng c6 yéu cau doc lap va khong tham
gia td tung véi tu cach 1a duwong sy trong vu &n



Ngan hang thuong mai ¢6 phan NTVN sin sang phdi hop cung cap tai liéu, ching ct
hoac 1am rd cac thong tin lién quan giita cac bén khi c6 quyét dinh tir Toa an nhan dan khu
vuc 7 - Gia Lai nhung khong tham gia t6 tung Vi tu cach nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan

Tai san tranh chap hién dang thé chap hop phap dé bao dam cho Hop dong tin dung
s6 744/24/CT/PGDHL ngay 27 thang 12 nam 2024, d& nghi Toa 4n xem xét bao vé quyén
va loi ich hop phép ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan NTVN d6i voi tai san thé chap.

5. Tai phién toa Pai dign Vién kiém sat nhan dan khu veec 7 - Gia Lai c6 y kién vé
t6 tung ciing nhw hwéng gidi quyét vu an nhw sau:

V& trinh ty, tha tuc t6 tung: Viéc Toa an thu ly yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
dung tham quyén, trinh ty tha tuc t6 tung. Qua trinh chuan bi xét xtr va tai phién toa hom
nay, Tham phan, Hoi ddng xét xir da chap hanh dung quy dinh caa phap luat vé xac minh,
thu thap chiing ct, théng bao vé viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai
cling nhu trinh tu phién téa. Pam bao thoi han chuan bi xét xir. Nguyén don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh dang theo quy dinh cua phép luat t6 tung dan su;
d6i voi cac bi don, viéc chap hanh theo quy dinh phap luat t6 tung con han ché.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau khoi kién caa 6ng
Nguyén Hong H, chap nhan ngi dung yéu cau khoi kién thay doi do khong vuot quéa yéu cau
khoi kién ban dau.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan yéu cau khai kién bo sung
cua dng Nguyén Hong H; yéu cau phan t cia ba Lé Thi Hoai D

- Budc ba Lé Thi Hoai D va dng LNV lién déi thanh toan cho 6ng Nguyén Hong H
tién no gbc 650.000.000 (sau tram nam muoi triéu) dong va tién i theo 14i suat cho vay cua
Ngan hang thuong mai ¢6 phan AB 1a 7,5%/nam

- Buoc ong Lé Nguyén V thanh toan cho 6ng Nguyén Hong H tién no gbc la
550.000.000 (nim trim nam muoi triéu) dong.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén nhuong ba Lé
Thi Hoai D va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Hong H do Vin phong cong ching
TXH cong chitng s6 2180 ngay 30 thang 3 nam 2021 vo hiéu do bi lra dbi va vi pham diéu
cam cua phap luat

- Hay Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sb CY 762071; thira dat s6 298, t& ban d6 s6 12, dia chi thon 02, xa TD, thanh
phé P, tinh Gia Lai, dién tich 354,4m* duoc S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Gia Lai cip
ngay 08 thang 4 nim 2021 cho 6ng Nguyén Hong H

- Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Cho rang dng LNV, ba Lé Thi Hoai D khéng thuc hién ding nghia vu tra no vay,
tra 13i cho ngan hang, gay thiét hai loi ich kinh té nén 6ng Nguyén Hong H da phat sinh
quyén khai kién.

Ba Lé Thi Hoai D cho rang viéc chuyén nhuong nha dét tai thon 02, xa TP, thanh
phd P, tinh Gia Lai nay 1a s6 144 duong VC, t6 02 TD, phuong P, tinh Gia Lai theo Hop
d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat cong chirng s6 2180 ngay 30 thang 3 nim 2021 tai
Vin phong cong chitng TXH nham thé chap vay tién tai Ngan hang nén viéc giao nha, dat
théo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hong H 13 anh huéng quyén va loi ich hop phap
nén ba D di phat sinh quyén yéu cau phan to.

Tranh chap phat sinh tir giao dich vay tién thé hién trén tin nhan qua @ng dung Zalo,
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2180 ngay 30 thang 3 nam 2021 giita ba Lé
Thi Hoai D va 6ng Nguyén Hong H nén day 1a tranh chdp Hop dong dan su, cu thé Tranh
chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hop dong vay tai san dong thoi giai
quyét hau qua phéap 1y trong truong hop hop déng vé hiéu lién quan dén Gidy chang nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat duoc co quan hanh
chinh ¢6 tham quyén cap lai; bi don cu tra trén dia ban phudng P nén tham quyeén giai quyét
thuoc vé Toa an nhan dan khu vuc 7 - Gia Lai theo loai viéc, theo 1anh tho va theo cap xét
XUr.

Do 6ng Nguyén Hong H yéu cau khai kién riéng doi véi dng Lé Nguyén V nén vi tri
t6 tung cua 6ng V duoc xac dinh lai 14 bi don. Ba Lé Thi Hoai D, éng Lé Nguyén V di duoc
triéu tap hop Ié dén lan thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mat khong co 1y do; Pai
dién theo uy quyén cua ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan Ngan hang thuong mai ¢
phan NTVN c6 Pon xin xét xir ving mat ngay 21 thang 11 nam 2025; Hoi dong xét xir cin
ctr theo quy dinh tai khoan 2 iéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat Té tung dan sy nam 2015,
sira d6i, bo sung nam 2025 tién hanh xét xir vang mat ba D, 6ng V va Ngan hang thuong
mai c6 phan NTVN.

Viéc 6ng Nguyén Hong H rat yéu cau khai kién, gitr nguyén yéu cau khai kién bd
sung twong duong voi viéc rat mot phan yéu cau khai kién, noi dung yéu cau khai kién bod
sung thay d6i khong vuot qué yéu cau khoi kién bd sung ban dau nén Hoi dong xét xtr cin
ctr Didu 244 Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015, sira ddi, bd sung nam 2025 dinh chi xét xur
d6i vai yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chieng
s6 2180 ngay 30 thang 3 nam 2021 va chap nhan noi dung yéu cau khoi kién b sung thay
d6i ciia 6ng Nguyén Hong H.

[2] Xét yéu cau phan t6 cua bi don ba L& Thi Hoai D

Ong Nguyén Hdng H thira nhan viéc chuyén nhuong dat tai thén 02, xa TD, thanh
phd P, tinh Gia Lai nay 1a s6 144 duong VC, t6 02 TP, phuong P, tinh Gia Lai theo Hop



d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chitng s6 2180 ngay 30 thang 3 nam 2021 tai
Vin phong cong chung TXH nhim muc dich vay ngan hang tra khoan no cua 6ng Lé
Nguyén V. Pong nghia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L& Thi Hoai D
va dng Nguyén Hong H duoc Vian phong cong chitng TXH chang thyuc sé 2180, quyén sb
09 VP/CC - SCC/HPGD ngay 30 thang 3 nam 2021 1a hop ddng gia cach nén vé hiéu theo
Diéu 124 B¢ luat Dan sy nam 2025.

Do co s& dé ngay 08 thang 4 naim 2021 6ng Nguyén Hong H dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Gia Lai cap Gidy chirng nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé CY 762071 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cdng chiing s6 2180 ngay 30 thang 3 nam 2021 vo hiéu din dén gia tri vé mat phap ly cua
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CY 762071 khong thé duy tri.

Muc 2 phan Il V& dan sy Cong vin s6 64/TANDTC - PC ngay 03 thang 4 nam 2019
cua Toa an nhan dan téi cao hudng dan “Khi Toa an tuyén hgp dong chuyén quyén sir dung
dat vo hiéu thi Vin phong déing ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi trwong cin cir VAO
ban an, quyét dinh ciia Toa dn dé gidi quyét diéu chinh bién déng hodc cdp lai gidy ching
nhan quyén siz dung dat phi hop véi két qua gidi quyét cia Toa an”. Theo d6, ké tir thoi
diém ban &n nay c6 hiéu luc phap luat, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CY 762071 khong con hiéu lec phap Iy va ba Lé
Thi Hoai D c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duge diéu chinh bién dong hoic
dugc cap lai Gidy chang nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat.

[3] Xét yéu cau khoi kién bo sung thay doi ciia nguyén don ong Nguyén Hong H

Ong Lé Nguyén V thira nhan c6 giao dich vay tién véi dng Nguyén Hong H nhung
khoan vay chi 1a 400.000.000 dong. Tuy nhién theo Vi bang s6 138/2025/VB - TPL ngay 02
thang 11 nam 2025, thong qua c4c tin nhan trén ung dung Zalo véi chu tai khoan “Vii Ban
Ngon” hay “Nguyén Vii” ciing chinh 1a 6ng LNV thé hién tir nam 2020 dén nim 2023 ong
V vay va con no dng Nguyén Hong H s tién 1.400.000.000 (mét ty bon tram triéu) dong,
cu thé tai trang 8 cua Vi bang 138 ngay 07 thang 5 ndm 2020: 6ng H nhan “Vii muwon 1 ti
400 triéu bar dau tinh tr ngay 10/5/2020” <200 tién xe tinh tir ngay 3/5/2020” va ong V
nhin lai bang biéu twong ngodn cai gio 1én - biéu tuwong like; trang 13 cua Vi bang 138 ngay
12 thang 7 nam 2023 6ng V nhan “Téng tién dang thiéu anh 1a bao nhiéu anh tinh dim coi
c6 cach nao xiz Iy khong anh” éng H nhan “Géc 1a 1.4 con tién ldi mdy ndm nay niia thi em
cit tinh ther”, ng V nhan lai “Tién 1di hon 1 nam ding khéng anh, do ba doi séng doi chét
nén em muon né ndo”. Theo d6, mac du gitra 6ng L& Nguyén V va dng Nguyén Hong H
khong cé giay vay, khong cd thong tin giao dich chuyén tién qua tai khoan nhung hoan toan



¢ di co so xac dinh viéc 6ng V con ng tién cua 6ng H 1a c6 thyc. Ong Nguyén Hong H tu
nhan 6ng L& Nguyén V di thanh toan dugce 200.000.000 ddng nén s tién vay 6ng V con no
6ng H 1a 1.200.000.000 (mét ty hai tram triéu) dong.

Ong H, ba D va éng V théng nhat s6 ng 1.200.000.000 dong dugc thanh todn mot
phan bang khoan vay tai Ngan hang thwong mai ¢4 phan AB 1a 650.000.000 dong nhung vé
ban chat khoan no cua 6ng V d6i véi 6ng H chua duoc thanh toan bai ba D chi ding tai san
c4 nhan dé dam bao cho 6ng H vay tién tai to chuc tin dung chtr khong ding tai san c& nhan
dé thyc hién nghia vu thanh toan thay cho dng V. Mat khac, ba D chi thira nhan khoan vay
tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan AB nén viéc 6ng H nang han mac tin dung dé vay tai
Ngan hang thuong mai ¢6 phan NTVN la nim ngoai su thoa thuan cua cac bén; khdng cé
chang ci chitng minh, ba D, 6ng V thdng nhat s tién vay 650.000.000 dong dwoc khau trir
vao tién no gbc 1a 500.000.000 ddng va tién no 1ai 1a 150.000.000 déng nén toan bo sé tién
650.000.000 dong duoc khau trir vao no gbc 1.200.000.000 dong.

Giao dich vay tién theo Hop dong cho vay han mic s6 2292/21/TD -TT/VIII ngay 27
thang 4 nam 2021 va Gidy nhan no s 2292/21/TD-TT/VIIL.01 ngay 28 thang 4 nim 2021
va hién 6ng H van dang ng Ngan hang 1a sy kién c6 thuc, ba D cam két chiu trach nhiém tra
khoan no vay nay, tai trang 15 Vi bang 138 6ng V nhin “Anh Hanh, anh c6 thé gitp em giz
cai nha chi em I nam dwoc khéng. Em dang cdy bén Campuchia ¢é gang Sé tra anh cd vén
va |4 ngan hang con thiéu anh dén lic ds...” cho thay 6ng V biét, ddng y chiu trach nhiém
vé khoan vay ngan hang. Tu d6, Hoi dong xét xir co can cir nhan dinh khoan no
650.000.000 dong ba D va dng V phai lién d6i thanh toan cho 6ng H cling voi tién 1ai theo
4i suat cho vay tai Gidy nhan ng s6 2292.

Qua x4c minh xac dinh, 14i cho vay ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan AB c6 su
diéu chinh theo nam dao dong tir 11,3%/nam dén 14,5%/nam nhung ong H thdng nhat I3
suat tinh 1ai 12 7,5%/nam, co loi cho ngudi ¢ nghia vu nén I&i suat 7,5% duogc xac dinh 1a
cin c@r tinh 14i. Tir thang 4 nam 2021 dén thang 11 nam 2025 13 04 ndm 07 thang, tién I3
duoc tinh nhu sau:

650.000.000 dong x 7,5%/nam x 04 nim 07 thang = 223.437.500 (hai trim hai muoi
ba triéu bon traim ba muoi bay nghin nam trim) déng

Ngoai ra, s tién no gdc 1a 1.200.000.000 dong duoc ba D cam két lién déi chiu trach
nhiém thanh toan 650.000.000 d6ng, sé tién no goc con lai 1a 550.000.000 (ndm trim nim
muoi triéu) dong, 6ng V phai cé trach nhiém thanh toan cho 6ng H.

Nhu vay, tong sé tién no goc va lai ba Lé Thi Hoai D va 6ng L& Nguyén V co nghia
vy thanh todn cho dng Nguyén Hong H 1a 873.437.500 (tam trim bay muoi ba triéu bbn
tram ba muoi bay nghin nim trim) ddng, s6 tién ng dng L& Nguyén V c6 nghia vy thanh
toan cho 6ng Nguyén Hang H 1a 550.000.000 (nim trim nim muoi triéu) ddng



[4] Do tai san cua ba Lé Thi Hoai D duogc thoa thuan dé dam bao cho khoan vay cua
6ng Nguyén Hong H tai Ngan hang nén sau khi ba D lién d6i cung véi 6ng L& Nguyén V
hoan thanh nghia vu gdc va l4i can phai thuc hién dbi véi 6ng H, ba D duoc quyén lién hé
V6i co quan c6 tham quyén dé dugc diéu chinh bién dong hoic duoc cip lai Gidy chang
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

[5] Vé an phi:

- Do yéu cau phan t6 cua ba Lé Thi Hoai D duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Hong H
phai chiu an phi 12 600.000 (sau trim nghin) dong

- Do yéu cau khai kién bo sung thay dbi caa 6ng Nguyén Hong H duoc chap nhan
nén:

+ Ong L& Nguyén V va ba L& Thi Hoai D phai chiu an phi: 36.000.000 ddng + 3% x
73.437.500 dong = 38.203.125 (ba muoi tam triéu hai traim 1¢ ba nghin mot trim hai muoi
lam) dong

+ Ong L& Nguyén V phai chiu an phi: 20.000.000 ddng + 4% x 150.000.000 déng =
26.000.000 (hai muoi sau triéu) dong.

[6] Vé Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san la
9.045.000 (chin triéu khong trim bén muoi 1dm nghin) déng, do 6ng Nguyén Hong H rat
yéu cau khoi kién va yéu cau phan té caa ba Lé Thi Hoai D duoc chap nhan nén éng H phai
chiu toan bo chi phi té tung nay. Ong Nguyén Hong H da thyc hién xong nghia vu nop chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 9.045.000 (chin triéu khong tram bdn

muoi 1am nghin) dong.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

- Ap dung cac biéu 117, Piéu 122, Diéu 124, Diéu 280, biéu 357, Diéu 463, Diéu
466, Diéu 468, Diéu 470, Biéu 500 va biéu 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cin clr cac Diéu 4, 5; khoan 3 Biéu 26; Diéu 34, Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 97, Diéu 186, Diéu 244,Piéu 266 va Piéu 273 B luat T tung dan sy nam 2015, sta
doi, bd sung nam 2025;

- Can ctr Cong vin s6 64/TANDTC - PC ngay 03 thang 4 nam 2019 ctia Toa an nhan
dan tdi cao;

- Can ctr Piéu 146, Diéu 147 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 va Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vy qudc Hoi ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén Xir:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién bd sung caa 6ng Nguyén Hong H vé viéc yéu cau ba
Lé Thi Hoai D, 6ng Lé Nguyén V thanh todn ng vay.

Buoc ba Lé Thi Hoai D va éng Lé Nguyén V lién d6i tra cho 6ng Nguyén Hong H sé
tién 873.437.500 (tam tram bay muoi ba triéu bbn trim ba muoi bay nghin nim trim) déng.

Budc 6ng L& Nguyén V tra cho 6ng Nguyén Hong H sé tién 550.000.000 (nim trim
nim muoi triéu) dong

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi hanh an
c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an
ctia nguoi dugce thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357 va
Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

2. Chap nhén yéu ciu phan t6 ctia ba Lé Thi Hoai D vé viéc tuyén bd vo hiéu Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong 1a
ba Lé Thi Hoai D va bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén Hong H cong ching s6 2810,
quyén s6 09 VP/CC -SCC/HPGD ngay 30 thang 3 nim 2021 tai Van phong coéng chimg
TXH v6 hi¢u

Huy gia tri phap 1y Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sb CY 762071 duoc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai
cap ngay 08 thang 4 nam 2021 cho 6ng Nguyén Hong H.

Sau khi thyc hién xong nghia vu véi 6ng Nguyén Hong H, ba Lé Thi Hoai D ¢6
quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén dé duoc diéu chinh bién dong hodc duogc cap lai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat

Vé an phi:

Ong Nguyén Hong H phai chiu 600.000 (sau trim nghin) dong nhung duoc khau trir
vao sb tién 36.116.000 dong theo Bién lai thu tam wng &n phi, 18 phi Toa an s6 0001674
ngay 19 thang 8 nim 2025 cua Thi hanh an dan su tinh Gia Lai. Hoan tra cho 6ng Nguyén
Hong H sé tién chénh léch 1a 35.516.000 (ba muoi lam triéu ndm trim muoi sau nghin)
dong theo Bién lai thu tam wng &n phi, I¢ phi Toa an s6 0001674 ngay 19 thang 8 nam 2025
cua Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai va s tién 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai
thu tam ng &n phi, 1¢ phi Toa an s6 000834 ngay 26 thang 11 nam 2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé P, tinh Gia Lai.

Ba L& Thi Hoai D va éng Lé Nguyén V phai chiu an phi la 38.203.125 (ba muoi tam
triéu hai tram 1é ba nghin mot trim hai muoi lam) dong nhung dwoc khau trir vao sb tién
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600.000 d6ng theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, I& phi Toa an s 0001722 khong dé ngay
thang nam ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé P, tinh Gia Lai. Ba Lé Thi Hoai D va
6ng L& Nguyén V con phai nop so tién 37.603.125 (ba muoi bay triéu sau tram 1é ba nghin
mét traim hai muoi 1im) dong sung cong quy nha nudc.

Ong L& Nguyén V phai chiu an phi 26.000.000 (hai muoi sau triéu) ddng sung céng
qu¥ nha nudc.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén don c6 quyén lam don khing
cdo dé Toa &n nhan dan tinh Gia Lai giai quyét theo trinh tu phlc tham. Riéng bi don va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tur
ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc tong dat hop 1é.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an déan su
thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n din sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy va va Luat stra d6i, bo sung
mot s6 Didu cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thyc hién theo quy dinh

tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan khu vyc 7 - Gia Lai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan tinh Gia Lai; P3 ky :

- Thi hanh 4n dan sy tinh Gia Lai; ~ ) )

- C4c duong su; V6 Thi Thanh Thay

- Luu ho so vu an.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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