TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s: 31/2022/DS - PT
Noay: 27/4/2022

V/vtranh chaphop dong tang cho va
kién doi tai san la quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Nhai va ba Lé Thi Hong Phuong

- Thw ky phién toa:Ba Luong Thi Thay Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién
tda: Ba L& Ngoc Kim Loan- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2022 tai TS Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén mo
phién toa xét xir phlc tham cong khai vu an dan sy thu ly s608/2022/TLPT- DS
ngay 14/02/2022vé viéc "Tranh chap hop ddng tang cho va kién doi tai san Ia
quyén str dung dat". Do ban &n dan su so tham sé 25/2021/DSST ngay 29/09/2021
cta Toa an nhan dan huyén PB, tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phdc tham sé 19/2022/QP-PT ngay
01thang 4 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don:Ba Bang Thi L, sinh nam 1942(c6 mat)

bia chi: Xom TS, x&@ TH, huyén PB , tinh Thai Nguyén.

2. Bi don: Ba Bang Thi L1, sinh nam 1979(c6 mat)

bia chi: Xom TS, x&8 TH, huyén PB , tinh Thai Nguyén.

3. Ngwoi khang cao: Ba bang Thi L1

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham nguyén don ba Péng Thi L trinh bay:

Ba c6 chong 1a liét sy, do vo chong khéng c6 con chung nén khoang nim
1981 ba c6 nhan ba Pang Thi L1 1am con nudi. Khi ba L1 lay chong ra & riéng
va da tach khau ba da ting cho ba L1 01 sao ruong dé canh tac, con ba & mot
minh.Vé ngudn gbc toan bo dién tich dat 1a do ba mua va tu khai pha. Ngay
11/7/2002, ba duwoc UBND huyén PB cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
véGi tong dién tich 1a 2498m?, gom 6 thira dat tai xa TH , huyén PB , tinh Théi
Nguyén.
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Sau khi lap gia dinh, do ba L1 & gan nha ba nén ba L1 c6 néi dua Gidy
chting nhan quyén sir dung dat (Bia dé) cho ba L1 giir ho. Do tin tuong 1a me,
con nén ba da dua bia d6 cho ba L1 quan ly, gitt ho. Nam 2014, 2015 ba L1 da
loi dung viéc quan 1y bia do, nén di tu ¥ lam tha tuc ting cho cac thua dat o,
vuon va rudng ma khong duoc su doéng y, nhat tri cua ba (L). Cu thé, ba L1 da
tu v 1am thu tuc ting cho cac thira dat ¢ dién tich cu thé nhu sau: 200m? dat &
tai thira dat 568; 200m? dat vuon tai thira 568a, to ban d6 s6 13 va toan bo dign
tich dat ruong 1a 420m? thira dat sé 88, to ban d6 13 xd TH . Khoang théang
3/2020, khi can bd dia chinh x4 TH dén lam tha tuc do dac lai dat o dé cap lai
bia d6 mgi nén ba mai phat hién ra ba L1 di sang tén 03 thira dat néu trén. Sau
d6, ba da dén nha ba L1 dé hoi rd sy viéc thi ba L1 ndi me cho con roi 1&n con
mai lam, sau d6 ba L1 ciing di tra lai bia do gbc cho ba. Ba di lam don dé nghi
UBND x3 TH giai quyét vu, viéc nhung khong c6 két qua. Nay ba dé nghi Toa
an giai quyét hay toan bo hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ba va ba
Ping Thi L1 cac nam 2014, 2015 va Huy cac Gidy chang nhan quyén sir dung
dat da cap cho ba L1 ddi véi dién tich cac thira dat néu trén va tra lai cho ba toan
bo dién tich céc thira dat néu trén (Ba L1 da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat).

Bi don ba Bang Thi L1 trinh bay:Ba la con nudi cua ba L, nam 1999 ba 1ap
gia dinh ra ¢ riéng, nhung van di lai chim séc ba L v&i bon phan 1am con.Nam
2014, do ba L n6i cho ba mot nira dién tich dat ba L dang &, trong d6 c6 200m?
dat thd cu, 200m? dat vuon (tai thira dat 568, 568a to ban db 13), nén ba va ba L
cung dén UBND x4 TH 1am thu tyc ting cho quyén sir dung dat dbi véi dien
tich dat ¢, dit vuon néu trén theo quy dinh. Ngay 20/11/2014, ba di duoc
UBND huyén PB cép gidy chang nhan quyén st dung dat d6i véi cac dién tich
dat néu trén (thta 1279, dién tich 200m?, thira dat 1280, dién tich 200m?, to ban
d6 s6 13 x4 TH).

Péi vai thira dat ruong sé 88, dién tich 420m?, to ban do 13, ¢6 ngudn gbc
trudc ddy ctia ba L, nim 2015 ba L cho ba canh tac lay thdc, lua va cho ba L
cung an. Sau d6 ba va ba L ciing dén UBND x4 lam tha tyc tang cho theo quy
dinh, ngay 14/7/2015 ba ciing da dwoc UBND huyén PB cap gidy chirng nhan
quyén str dung dat dbi véi thira dat néu trén. Hién céc thia dat o, dat vuon ba
chua str dung, con thira dat ruong ba vin dang canh tac, sir dung tir d6 cho dén
nay.

Nay ba L khai kién yéu cau ba tra lai toan bo dién tich dat ma ba L di lam
thir tuc ting cho va hay cac hop ddng ting cho quyén st dung dat déi véi cac
thira dat néu trén ba khdng nhit tri, d& nghi Toa &n giai quyét vu, viéc theo quy
dinh phép luat.
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Vé6i noi dung tréntai ban an dan sy so thdm s 25/2021/DS-ST ngay
29/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén PB di quyét dinh:Can ct Khoan 2, 3, 9
Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac Piéu 147, 157, 161, 165, diéu
227, 228, 271 va Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 122, 127, 128,
137 ctia BLDS nam 2005, cac Diéu 164, 166, 357, 468, 500, 502 cua Bo luat dan
su nam 2015, cac Piéu 166, 167 va Diéu 203 cta Luat dat dai nim 2013, cic
Diéu 24, 26 va Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pang Thi L doi véi ba Bang Thi L1
vé yéu cau huy hop ddng tang cho quyén st dung dat va viéc kién doi tai san 1a
quyén sir dung dat.

2.Tuyén bé: Hop ddng tang cho quyén sir dung dat gitta ba Dang Thi L va
ba Bang Thi L1 dugc UBND xa TH , huyén PB chang thuc vao ngay 24/9/2014
d6i véi dién tich dat 200m?, thudc thira 568, to ban do s6 13 va dién tich 200m?
thuoc thira 568a, to ban d6 sé 13 ban db dia chinh xa TH , (UBND huyén PB
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 BU 813262 cho ba Pang Thi L1
ngay 20/11/2014) la vo hiéu.

- Hop d6ng tang cho quyén st dung dat gira ba Pang Thi L va ba Pang
Thi L1 dugc UBND x& TH , huyén PB chung thuc vao ngay 09/6/2015 déi véi
dién tich dat 420m?, thuoc thira 88, t& ban d6 s6 13 ban d6 dia chinh x& TH
(UBND huyén PB cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6CA 381336 cho
ba Bang Thi L1 ngay 14/7/2015) la vo hiéu.

3. Budc ba DBang Thi L1 phai c6 trach nhi¢ém tra lai cho ba Bang Thi
L200m? dét thudc thira s6 1279, t& ban d6 s6 13; 200m? dat thuoc thira sb 1280,
td ban d6 s6 13, ban d6 dja chinh x4 TH ; UBND huyén PB cip Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 BU 813262 ngay 20/11/2014 mang tén ba Pang Thi
L1 va 420m? d4t thugc thira s6 88, to ban @b 13 ban db dia chinh xa TH ;UBND
huyén PB cap Giay chiing nhan quyén s dung dat s6 CA 381336 ngay
14/7/2015 mang tén ba Bang Thi L1.

4. V& nghia vu chiu chi phi t6 tung khac: Budc ba Pang Thi L1 phai co trach
nhiém hoan tra lai cho ba Bang Thi L sd tién 1a 7.750.000 ddng (Bdy triéu bay tram
nam mueoi nghin dong chan).

Sau khi quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an (Ba L), cho dén khi thi hanh &n xong, bén
phai thi hanh &an (Ba L1) con phai chiu khoan tién I4i cua sb tién con phai thi
hanh an theo mac 1i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh Khac.
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5. V& &n phi: Budc ba Biang Thi L1 phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin
d6ng) tién an phi Dan su so tham sung quy Nha nudc.

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu thi hanh an, quyén khang cdo cho
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay10/11/2021,ba Pang Thi L1lam don khang cdo todn bo ban an dan
su so tham s 25 ngay 29/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Phd Binh.

Tai phién toa phic tham,ba L1 giit nguy@n cac noi dung khang céo.

Dai dién Vién kiém sat sat nhan dan tinh Thai Nguyén phét biéu vé sy tuan
theo phép luat ciia Tham phan - Cha toa phién toa va Hoi dong xét xir, duong sur
tir khi thy Iy vy an dén trudc khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan sy. Quan diém giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xiAp dung
khoan 1 Biéu 308 Bo luat t tung dan su khéng chap nhan khang céo cua 6ng Ma
Van N ,giit nguyén ban an so thamsé 25/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 cua Toa
an nhan dan huyén PB .

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Cin clr VAo cac tai liéu c6 trong hd so vu an va nghe 151 trinh bay cua céc
duong sy; y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi
ddng xét xtr nhan xét:

[1]Vé t6 tung:Ngay 10/11/2021, ba Bing Thi L1 ¢6 don khang cao.

Ngay 15/11/2021, Toa 4n nhan dan huyén PB chuyén hd so khang cao
qua han cta ba L1 dén Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén;

Tai Quyét dinh sé 02/2022/QD-PT ngay 10/01/2022 cua Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén d3 chap nhan va xic dinh khang cdo cua ba bBing Thi L1
khong qué han, yéu cau Toa an nhan dan huyén PB thuc hién theo quy dinh
cua phép luat.

Pon khang cdo ctia ba L1 dam bao vé hinh thic va noi dung, da nop du
phi khiang cdo nén duoc xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] Ba Pang Thi L khoi kién yéu cau huy cac hop dong tang cho quyén sir
dung dat gitra ba va ba Pang Thi L1 lap ngay 24/9/2014 va ngay 09/6/2015;
budc ba L1 phai tra lai cho ba 200m?dat tai thira s6 568 (1279) va 200m?tai thua
dat 568a (1280), 420mPtai thira dat s6 88 déu thuoc to ban d6 s6 13 x3 TH va
hiy cac Gidy chung nhan quyén st dung dat da cap dbi voi céc thira dat trén
dang mang tén ba Bang Thi L1.

Ba Ding Thi L1 khong nhat tri vai yéu cau khai kién cua ba Bang Thi L
vé6i 1y do, ba di dugc ba L cho cac thira dat néu trén, hai bén di dén UBND x4
lam hop ddng tang cho theo dung quy dinh ciia phap luat, ba da st dung va dugc
cap Gidy ching nhan quyén su dung dit mang tén ba, nén dé nghi Toa &n khong
chap nhan yéu cau khai kién cua ba L.
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[3] Xét thiy: Céc thira dat sb 568, dién tich 400m?; thira 568a, dién tich
398m? va thira s6 88, dién tich 420m?déu thudc t& ban d6 s6 13 ban d6 dia chinh
x4 TH ,ba Bang Thi L d4 dugc UBND huyén PB , tinh Thai Nguyén cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat ngay 11/7/2002 s6 W009554 nén thudc quyén sir
dung hgp phap cua ba L.

[3.1] Tai phién toa ba Dang Thi L1 cho ringdo ba L di nhét tri néi bang
miéng s& ting cho ba dat ¢ va dat rung, nén ba mdi cung ba L dén UBND x4
TH 1am Hop dong ting cho quyén st dung dat ¢ va dit cay lau nim vao nim
2014, nam 2015 thi 1am hop déng tang cho thua dat rudng. Céaclan lam tha tuc
ba L déu tu ky vao cac hop dong.Tuy nhién ba L1 khong nhd duoc ai 1a ngudi
da chimg thuc hop dong cling nhu khong nhd duoc ai 1a ngudi lam ching viée
nhin thay ba L tu ky vao hop dong nhu ba di khai.

Phia ba L khong nhat tri ma cho rang, ba L1 lgi dung viéc quan Iy gitt ho
bia d6 ctia ba ma tu y di 1am thu tuc sang tén d6i véi cac dién tich va thira dat
néu trén, ba khong duoc ky vao bat ky Hop dong ting cho quyén sir dung dat
nao gitra ba va ba L1.

[3.2] Tai Két luan giam dinh s6 717/KL-KTHS ngay 15/4/2021 cta Phong
ki thuat hinh sy - Cong an tinh Thai Nguyén d3 két luan: chit ky “L” va chit viét
duéi chit ky mang tén Pang Thi L trén cdc mau can giam dinh (Ky hiéu Al, A2,
A3, A4, A5, A6, A7, A8) so vai chit ky “L” va chir viét dudi chit Ky mang tén
biang Thi L trén cac mau so sanh (Ky hiéu: M1, M2, M3, M4, M5, M6) khong
phai do clng mot ngudi ky, viét ra.

[3.3] Nhu vay,cac hop ddng ting cho quyén st dung dat gitra ba Bang Thi
L va ba Pang Thi L1 dugc UBND xa TH , huyén PB chung thuc vao ngay
24/9/2014 va ngay 09/6/2015 la khdng thé hién y chi, nguyén vong cua ba L,vi
pham diéu cAm cua phap luat theo quy dinh tai Diéu 122, 128 B6 luat dan su
nim 2005, nén vo hiéu toan bd nhu ban an so tham d4 tuyén 13 ¢ cin ci.

[4] Tai phién toa hdm nay, ba L1 khéng xuat trinh dugc cac ching ci, tai
liu ndo moi dé ching minh cho khéng céo ctia minh 1a dung. Do vay khéng c6
can ctr chap nhan khang co ciia ba Bang Thi L1, can bac toan bo khang céo cua
ba L1.

Tuy nhién do c&ch tuyén an trong phan quyét dinh cua ban an dan sy so tham
s6 25/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén PB chua 16 rang,
gay kho hiéu trong khi thi hanh an nén Hoi dong xét xir sira lai cho dung,

[5] Vé chi phi t tung: Yéu cau khoi kién cua ba L duge chip nhan, nén cac
khoan tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san vachi phi
giam dinh do ba L1 phai chiu. Do ba L di ndp tam tng tong sd tién 1a 7.750.000
dong, nén budc ba L1 phai hoan tra lai cho ba L sd tién nay theo quy dinh tai cac
Piéu 157, 161, 165 cua Bo luat tb tung dan sy la dang.
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[6]Vé an phi: Ba L1 phai chiu an phi dan sy phic tham.

[7]Quan diém vé giai quyét vu &n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Thai Nguyén tai phién toa phic thim dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

Vi cac I8 trén;

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 biéu 148 cua Bo luat t6 tung dan su
ndm 2015;Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudchdi quy dinh vé muc thu,mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung &n phi va 1& phi Toa an.Khong chap nhan khang cdo cua ba Bang Thi L1.
Giit nguyén ban &n dan sy so tham sb 25/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 cua Toa
an nhan dan huyén PB , tinh Thai Nguyén.

- Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Pang Thi L dbi véi ba Pang Thi L1
vé yéu cau huy hop ddng tang cho quyén st dung dat va viéc kién doi tai san 1a
quyén sir dung dat.

- Tuyén bd: Hop ddng ting cho quyén sir dung dét gitra ba Bang Thi L va
ba Bang Thi L1 dugc UBND xa TH , huyén PB chang thuc vao ngay 24/9/2014
d6i véi dién tich dat 200m?, thugc thira 568, t& ban do s6 13 va dign tich 200m?
thugc thira 568a, to ban d6 s6 13 ban do dia chinh xa TH (dat da c6 Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BU 813262 do UBND huyén PB cip ngay
20/11/2014 mang tén ba Bang Thi L1) la vo hiéu.

Hop ddng tang cho quyén st dung dat giita ba Pang Thi L va ba Bang Thi
L1 dugc UBND xd TH , huyén PB chiting thuc vao ngay 09/6/2015 dbi véi dién
tich dat 420m?, thuoc thira 88, to ban d6 sé 13 ban d6 dia chinh x4 TH (dat da
c6 Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 CA 381336 do UBND huyén PB cap
ngay 14/7/2015 mang tén ba Bang Thi L1) la vo hiéu.

- Buoc ba Pang Thi L1 phai c6 trach nhi€ém tra lai cho ba Pang Thi L 200
m? dat thudc thira s6 1279; 200 m? dat thudc thira sé 1280;420m? dat thuoc thira
s6 88 déu thuoc to ban dd sb 13, ban d6 dia chinh xa TH (cac thua dat da co
Gidy chirng nhan quyén si dung dat do UBND huyén PB cip mang tén ba
bang Thi L1);

Ba Bang Thi L ¢6 quyén dén co quan nha nudc ¢d tham quyén lam thu tuc
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo ban an da c6 hiéu lec phap luat
cua Toa an.

- Vé nghia vu chiu chi phi t6 tung khac: Budc ba DPang Thi L1 phai co trach
nhiém hoan tra lai cho ba Pang Thi L sd tién 1a 7.750.000 dong (Bdy triéu bay tram
ndm mueoi nghin dong chan).

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay co6 don yéu cau thi hanh &n
ctia nguoi duoc thi hanh an (Ba L), cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi
hanh &4n (Ba L1) con phai chiu khoan tién ldi cua sb tién con phai thi hanh an
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theo muc I4i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015, trir treong hop phap luat cé quy dinh khac.

-\V/é 4n phi dan su:

+An phi so tham:Ba Bang Thi L1 phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin
ddng) tién an phi Dan su so tham sung quy Nha nudc.

+ V& &n phi phtc tham:Ba L1 phaichiu 300.000d6ng an phi dan su phuc
tham, ba L1da nop du 300.000d (Ba trim nghin dong) tai bién lai thutién tam
rng &n phi phic tham sé 0002713 ngay 28/01/2022tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén PB , tinh Thai Nguyén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén PB ;

- Chi cuc THADS huyén PB ;

- Céc duong su;

- L hd so vu an.

(Pa ky)

Nguyén Thi Thiy



