TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 94/2019/DS-PT
Ngay 08 thang 4 nam 2019
“V/v tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Cong

Cdc tham phan: Ong Ping Vin Thanh

Ong V& Vin Khoa
- Thw ky phién toa: Ong Lé D Hong Quan - Thu ky Tda 4n nhan dan cdp cao tai Thanh
phb Hb6 Chi Minh.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhin dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 08 thang 4 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 119/2018/TLPT-DS ngay 20 thang 4 nim
2018 v& “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 40/2017/DS-ST ngay 29/12/2017 cta Toa an nhan dan
tinh B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 303/2019/QD-PT ngay 21 thang
3 ndm 2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Trinh Thi G, sinh nim 1933 — Ving mit;

Tr 225, Khu 2, T6 14, thon Chu Hai, x Tan Hai, huyén T, tinh B.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1975; Tra 66A Bén Nom, phuong Rach Dira, thanh
phé V, tinh B — C6 mat;

- Ong Lé Vin N, sinh nam 1981; Trt 45 Lé Long Van, phudng Long Tam, thanh ph
B, tinh B — C6 mat;

(Vin ban oy quyén ngay 17/7/2018)

2. Bi don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1974 — C6 mit;

Tr T6 4, thén Phude Hai, x3 Tan Hai, huyén T, tinh B.

Tam tra 260 Nguyén Hiru Cau, phudng T1, Quan I, Thanh phd H.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh B — Véng mat.

3.2. Ong Nguyén Thé H1, sinh nim 1949 — Vang mit;

Tra 240/56 Nguyén Hitu Canh, phuong Thang Nhit, thanh phd V, tinh B;
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3.3. Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1975 — Véng mat;

3.4. Anh Nguyén Chién T1, sinh nim 1995 — Vang mit;
Déu tra T6 4, thon Phude Hai, xa Tan Hai, huyén T, tinh B.
4. Nguoi khang cao:

4.1. Nguyén don cu Trinh Thi G

4.2. Bi don 6ng Nguyén Hiru T

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don cu
Trinh Thi G va nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 02/7/2001, cu G l1ap gidy sang nhuong nha va thira dat s6 132, to ban do sb 48,
dién tich 1.264 m’ toa lac tai ép Phuéc Hai, xa Tan Hai, huyén T cia 6ng Nguyén Thé H1
dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H 311176 cp ngay 31/3/1998. Ong H1 da
nhan du tién va cu da nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia 6ng H1, hen khi thuan
tién s& lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh cta phap lut.

Nam 2006, do tin tudng ong Nguyén Hiru T 1 chong cii ctia ba Nguyén Thi H3 1a
con gai cta cu nén cu di dua cho ong T Gidy ching nhan quyén st dung dat sé H 311176
nhd ong T lién hé ong H1 1am thu tuc hop thirc héa quyén st dung dét cho cu, nhung 6ng T
lai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tir vo chong ong H1, ba H2 cho vo
chdng ong T, ba H3 duoc Uy ban nhan dan xd Tan Hai ching thuc ngay 11/5/2006, dong
thoi 1ap hd so dé ong T va ba H3 duoc ding tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma cu
khong hay biét. Ciing do tin tuong nén cu da dong y cho 6ng T va ba H3 ¢ nho trén dat nay.

Nam 2005, cu bo tién ra nhd ong T va ba H3 ding ra mua vat tu va thué thg xay
dung cin nha trén dat dé cu dudng gia. Cu chi dua tién truc tiép cho ba H3. Pén nam 2014
ba H3 va 6ng T mau thuln, cu ciing can ldy lai nha nén cu da yéu cau ba H3 va éng T giao
tra nha dat lai cho cu thi lic ndy cu méi biét ba H3 va ong T da dimg tén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét.

Cu Trinh Thi G khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc éng T, ba H phai giao tra
cho cu nha va dat thia s 132, to ban dd sb 48, dién tich 1.264 m? toa lac tai ép Phudc Hai,
xd Tan Hai, huyén T; Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tir vo chong 6ng
H1, ba H2 cho vo chong 6ng T, ba H3 dugce Uy ban nhan dan xa Tan Hai chimg thuc ngay
11/5/2006 va hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AE 089435, s6 vao s6 H 01439 do
Uy ban nhan déan huyén T cap cho Nguyén Hitu T va Nguyén Thi H3 ngay 15/5/2006.

Tai ban tw khai ngay 14/3/2016 va 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu
dn, bi don 6ng Nguyén Hiru T trinh bay: Ong két hon v6i ba H3 tir nam 1995 dén nam 2000
thi ly hon (c6 ban an cua Toa 4n) nhung hai ngudi van chung song nhu vo chong. Nam
2004, 6ng vé ¢ cung ba H3 trén thira dit s6 132, to ban db sb 48, dién tich 1.264 m? Ong va
ba H3 c6 thoa thuan 1a: Vao nam 1998, ong va ba H3 nhan chuyén nhugng 16 dat 13m x
90m tai thon Chu Hai, xa Hoi Bai, huyén T cua 6ng Nguyén Vian K, nhung vao nam 2005,
ba H3 tu ¥ chuyén nhuong 16 dat trén, nén ba H3 c¢6 nghia vu phai thoa thuan véi gia dinh



dé can trir thira dat sé 132 thanh tai san chung cua 6ng voi ba H3. DPau nam 2006, duoc su
déng v va hd tro cua cu G, ong da lién h¢ ong H1 tién hanh 1ap thu tuc sang tén, dugc cép
Gidy ching nhan quyén str dung dat xong thi ong c6 dua 6ng H1 vé bao cho cu G biét viée
nay tor nam 2006.

Cu G khong c6 dua tién nho 6ng xdy nha, ma ong tu bo tién ra xay nha trén dat tir
nim 2006 dén nay moi hoan thanh khoang 99% vi khong du kinh phi. Khi xay nha, cu G ¢6
dua cho ong 100.000.000 dong, trong d6 6ng nhan 80.000.000 dong va gia dinh dua cho ba
H3 nhan 20.000.000 dong tra cho khoén tién 6ng vay ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong Thon Viét Nam - phong Giao dich B dé 1iy Gidy chtrng nhan quyén st dung dat
vé giao cho 6ng gitt tir nam 2010. Nam 2011, do thay ba H3 mang Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat vé nha cu G nén ong yéu cau ba H3 viét cam két v6i ndi dung nha dat theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit 14 cua 6ng va ba H3, cin nha hoan toan do 6ng xay
dung, cu G chi cho 100.000.000 déng, nam 2011 éng T tu bé 120.000.000 dong ra dé hoan
thién 30% cdn nha va sau khi 1am nha xong thi ba H3 phai vé Cong ty 1am viéc. Ong xéc
dinh da bo tién ra xdy nha, cong, hang rao chi phi khoang 1.050.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Hitu T khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua cy Trinh Thi G va
xéac dinh nha dat dang tranh chip 13 tai san chung cta ong v4i ba Nguyén Thi H3.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H3 trinh bday: Thira dat sd
132, to ban d0 s6 48, dién tich 1.264 m? toa lac tai 4p Phudc Hai, xa Tan Hai, huyén T 1a
ciia cu G nhan chuyén nhuong ctia ong H1 gia 30.000.000 dong. Khi chuyén nhuong trén
dat co6 hai cin nha ton, vach xay gach. Sau d6 cu G cho gia dinh em cta cu 1a Nguyén Vin
N1 vé & mot can nha, can con lai cho ba H3 ¢. Pén nam 2003 thi 6ng T vé & chung voéi ba.
Do mat lién lac v6i ong H1 nén nam 2006, cu G nhd ong T tim kiém, lién lac ong H1 dé
lam tha tuc sang tén dat cho cu G. Tuy nhién 6ng T lai lam thu tuc sang tén dat cho ong T,
vai nam sau thi b méi biét nhung do khong muon gia dinh mau thuin nén ba khong bao
cho cu G biét viéc ong T dimg tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba khong c6 ky tén
vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir vo chong ong H1, ba H2 cho vo chong
ong T, ba H3 dugc Uy ban nhan dan xa Tan Hai ching thuc ngay 11/5/2006. Dén nim
2015, ba va 6ng T méu thuin khong sdng chung nira thi cu G méi biét viéc ong T dimg tén
Gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Niam 2004, cu G tién hanh x4y nha trén dat, khong xin phép xay dung. Cu G nhd ba
H3 trong coi viéc xay nha, kéu vat tu va tra tién cong tho. Tién xay dung nha do cu G dua
tryc tiép cho ba H3, khong 1am gidy td. Cu G xin tién cic con ¢ nudc ngoai dé xay nha nén
kéo dai dén nam 2015 méi xem nhu hoan thanh. Do ong T 1am nghé x4y dung nén ba H3 co
nho 6ng T dimg ra cung tho xy nha, giup kéu vat tu, tuy nhién cu G van tra cong cho ong
T day du.

Vé gidy xac nhan ngay 01/8/2011 1a do lac @6 cu G khong con tién nén ba H3 va ong
T b6 tién ra dé son stra hoan thién cin nha nén 1ap gidy la dé xac nhan viéc ba H3 va éng T
du tinh s tién bo ra t6i da 120.000.000 dong dé sau nay cu G tra lai, nhung thuc té sd tién
b6 ra chi khoang 60.000.000 dong.



Ba dong ¥ yéu cau khoi kién cia cu G, vé sb tién 60.000.000 dong thi ba sé tu
thuong luong vai cu G.

Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thé HI trinh bay: Ngay
02/7/2001, 6ng dd chuyén nhuong thira dat s6 132, to ban dd sb 48, dién tich 1.264 m? toa
lac tai ép Phudc Hai, xa Tan Hai, huyén T cho cu Trinh Thi G gia 30.000.000 d@)ng. Hai bén
d3 giao nhan tién — dat + Gidy ching nhan quyén st dung dat cing ngay 02/7/2001, chi 1ap
gidy tay va hen s& lap thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat sau. Nam 2006,
cu G dién thoai cho 6ng néi 1a s& nhd 6ng T dai dién cu dé tién hanh thu tuc phéap 1y. Ngay
01/5/2006, 6ng T mang theo ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dit dén nha 6ng va
ong T viét gidy cam két nhd 6ng lam thi tuc sang tén so d. Do tin tudng nén éng cung voi
ong T dén Uy ban nhan dan xa Tan Hai hop thirc hoa cho cu G va tai ddy, ong T kéu 6ng ky
tén vao vin ban chuyén nhuong do ong T di 1ap sin nhung chua dién théng tin ngudi nhan
chuyén nhuong va gia chuyén nhugng. Luc nay khong co6 mit ba H2 va ba H3. Ky xong thi
ong T chd ong H1 vé gip cu G hoi tham sirc khoe va tai day ong c6 nghe 6ng T ndi véi cu
G 1a “da lam tha tuc sang tén xong”. Cho dén khi xay ra tranh chap thi 6ng méi biét ong T
d3 ty ghi tén minh va tén ba H3 vao phan nguoi nhan chuyén nhuong trong hop dong va xin
cap Gidy chting nhan quyén str dung dat. Ong xac dinh 6ng chi chuyén nhugng nha dat cho
cu G, viéc Hop dong ghi tén 6ng T, ba H3 1a do ong T ¢d y khong ghi tén ngudi nhan
chuyén nhuong 13 cu G dé sau khi ong ky vao hop dong thi éng T tir ghi tén minh va ba H3
vao hop déng nham truc 1oi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Chién Tl trinh bay: Nam 2012,
vao nhimng lic ranh rdi thi anh c6 phy bé gach, tron ho...dé xdy nha trong khoang 01 thang,
vi cu G 1a ba ngoai ctia anh nén cu trd cong bao nhiéu thi anh 14y by nhiéu. Anh T1 xac
dinh cin nha 1a cta cu G bo tién ra xay dung. Anh khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén T: Toa an tri¢u tap
nhiéu 1an nhung dai dién Uy ban nhan dan huyén T xin ving va ciing khong c6 ban khai y
kién.

Tai Ban dn ddn su so tham sé 40/2017/DSST ngay 29/12/2017 ciia Toa én nhdn dan
tinh B da quyét dinh:

Ap dung céac didu 227, 228, 26, 34, 38 B6 luat t6 tung dan sur; Khoan 4 Diéu 32 Luit
to tung hanh chinh; Céc diéu 127, 132, 137 B¢ lut dan sy 2005; Khoan 3 Diéu 46, khoan 4
Diéu 49 Luat dat dai nam 2003; L& cong bang;

Tuyén xtr:

Chép nhan mdt phﬁn yéu cau khai kién cua nguyén don cu Trinh Thi G khéi kién
ong Nguyén Hitu T vé& “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” nhu sau:

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge Uy ban nhan dan xi Tan
Hai, huyén T, tinh B chimg thyc ngay 11/5/2006 giita bén chuyén nhugng 6ng Nguyén Thé
H1, ba Lé Thi H2 va bén nhan chuyén nhugng 6ng Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi H3 ddi
v6i thira dt co dién tich 1.264 m? (do dac thuc té 1.427 m?) thira 132, to ban d6 s6 48 tai ap
Phudce Hai, xa Tan Hai, huyén T, tinh B.



Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AE 089435, s6 vao s6 H01439 do Uy
ban nhan dan huyén T, tinh B c4p ngay 15/5/2006 dtng tén ong Nguyén Hiru T, ba Nguyén
Thi H3.

Buodc 6ng Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi H3 phai giao tra cho cu Trinh Thi G
phan dit dién tich 1.222,12 m? 13 mot phan thira 132, t ban d6 sb 48 tai 4p Phudc Hai, xa
Tan Hai, huyén T, tinh B (sau khi trir di 204,88 m* 1a dién tich nha va khoang san bé tong
trude nha giao cho 6ng T, ba H3 dugc huong).

Ong Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi H3 duoc quyén sir dung phan dién tich dat 121
m’® gén lién cin nha va phan dat c6 khoang san bé tong trude nha. Tong dién tich nha va san
ong T, ba H3 c6 quyén str dung 204,88 m* 1a mot phén ctia thira 32, t& ban do sb 48 tai ép
Phudc Hai, xa Tan Hai, huyén T, tinh B.

(Pt cé so do vi tri do Van phong dang ky ddt dai chi nhanh huyén T, tinh B ldp
ngay 14/12/2016; Khodng sin bé tong theo Bién ban xem xét, tham dinh ngay 05/7/2016
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh B).

Cu Trinh Thi G chiu trach nhi¢m hoan tra 6ng T sb tién xay hang rao ludi B40 1a
13.360.000 dong (Muoi ba triéu ba tram sdu chuc ngan dong).

Ba Nguyén Thi H3 va 6ng Nguyén Hiru T chiu trach nhiém hoan tra cho cu Trinh
Thi G s tién vat liéu xay dung 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé quyén ké khai dang ky quyén sir dung
dat; vé chi phi do dac, dinh gia; vé 4n phi dan sy so tham; vé trach nhiém do cham thi hanh
an; vé nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 02/01/2018, nguyén don cu Trinh Thi G khang cdo yéu cau Tda an cip phuc
tham chép nhan toan bg yéu cau khai kién cua cu.

Ngay 22/01/2018, bi don 6ng Nguyén Hiru T khang céo yéu cau Tda an cap phuc
tham bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

Nguoi dai dién cho cu Trinh Thi G giit nguyén khang céo yéu cau Toa an cip phic
tham chép nhan toan bd yéu cAu khoi kién cta cu Trinh Thi G. Khong yéu cu dinh gia lai
tai san.

Ong Nguyén Hiru T giit nguyén khang cdo yéu cau Tda an cip phuc thim bac toan
bo yéu cau khai kién cta cu Trinh Thi G vi phan dét nay gia dinh ba H3 da dong y giao cho
6ng quan 1y sir dung nén ong méi cat nha trén dat. Ong khong c6 nhu cau ¢ trong cin nha
nay va ciing khong dong ¥ cho ai ¢, dng chi giit lai nha dit nay dé cho con ong st dung sau
nay. Ong khong yéu cau dinh gia lai tai san.

Kiém sat vién co6 ¥ kién Hoi dong xét xir phuc tham va duong su di chap hanh dung
quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Vé ndi dung bi don khong c6 nhu cau vé nha & nén
dé nghi 02 phuong 4n: Hodc 13 giao nha dat cho bi don thi bi don phai thanh toén gié trj dat
cho nguyén don hoic 13 giao nha dt cho nguyén don thi bi don phai hoan tra gia tri nha cho
bi don.

HQI PONG XET XU NHAN PINH:



Can cit vao cde tdi liéu, chimg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh tung
tai phién toa; Hoi déng xét xuwr nhan dinh:

[1] Ong Nguyén Hitu T ving mit tai phién toa so thim. Ban an so thAm duoc niém
yét vao ngay 08/01/2018 nén don khang cdo dé ngay 22/01/2018 cua dng Nguyén Hiru T va
don khang cao dé ngay 02/01/2018 cuia cu Trinh Thi G déu trong thoi han lut dinh, du diéu
kién dé giai quyét phiic tham.

Gitta nguyén don cu Trinh Thi G véi bi don 6ng Nguyén Hiru T khong c6 quan hé
chuyén nhuong quyén sir dung dat; Cu G va 6ng T ciing khong tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung thura dat s6 132, dién tich 1.264 m?, t& ban dd sb 48 toa lac tai ép
Phuéc Hai, xa Tan Hai, huyén T, tinh B véi 6ng Nguyén Thé H1, ma cu G va 6ng T tranh
chap ai méi 13 nguoi ¢ quyén st dung hop phap d6i voi thira dat dang tranh chap. Do viy,
quan hé phap luat tranh chip trong vu an 1a “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Ban an so
tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt” 1a chua chinh x4c, nén stra lai cho dung.

[2] Tai ban tu khai ngay 14/3/2016 va bién ban ghi 161 khai ngay 14/3/2016 cua bi
don ong Nguyén Hiru T déu khai nhan ngudn gbc thira dat dang tranh chap s6 132, dién tich
1.264 m?, to ban dd sb 48 toa lac tai ép Phudce Hai, xa Tan Hai, huyén T, tinh B 1a cua gia
dinh ba Nguyén Thi H3 nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng Nguyén Thé H1 tir trude
khi ong T vé song chung véi ba H3 trén phan dat nay. Ong T trinh bay do ong véi ba H3
thoa thuén can trir v6i thira dat ma ba H3 da ty ¥ chuyén nhuong cho ngudi khac va duogc
sur d@)ng y cua cu Trinh Thi G nén 6ng méi 1ap thu tuc chuyén nhuong va ké khai dang ky
quyén sir dung thira dt sb 132 thanh tai san ctia vo chong 6ng, nhung ba H3 va cy G déu
khong thira nhan c6 sy can trir dat nhu ong T trinh bay va ong T khong xuét trinh dugc
ching cir chirg minh cho 10i trinh bay ciia 6ng. Vo chong 6ng Nguyén Thé H1 ciing xuét
trinh “Vin ban cam két” dé ngay 01/5/2006 do 6ng T viét c6 ndi dung: “Bai dién ba Trinh
Thi G mua ddt ciia 6ng Nguyén Thé HI la anh Nguyén Hitu T dén nho chii HI lam thi tuc
sang tén sé dé”, ddng thoi 6ng H1 xac dinh 6ng chi chuyén nhuong thira dit cho cu G va
ong bi 6ng T gian doi khi lap thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do vay, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/5/2016 bi coi 1a v6 hiéu. Ban 4n so tham tuyén
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/5/2016 1a chua chinh xac, can stra
lai cho dung. Tuy nhién Ban 4n so tham d4 hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong
T, ba H3 dtng tén va budc éng T, ba H3 phai tra cho cu G thira dat dang tranh chép 1a ¢
can ctr va do d6 khong ¢ can cir dé chap nhan khang cao cua ong T yéu cau bac don khoi
kién cta cu G vé phan nay.

[3] P4i v6i cin nha trén dat tranh chap dugce xdy dung tir nim 2006 dén nim 2016
m&i hoan thanh khoang 99%. Cu G va ba H3 cho rang tién x4y nha 1a ciia cu G dua cho ba
H3 300.000.000 dong nhung ngoai 16i trinh bay bang 16i ndi ctia minh khong dugce ong T
thtra nhan, cu G va ba H3 khong dua ra dugc chung ctr dé ching minh, ma ba H3 chi Xuét
trinh duoc 01 Gidy xac nhan cua 6ng Nguyén Vin C 1a thiu xay dung c6 nhan cua ba H3
15.000.000 dong tién cong. Ong T chi thira nhan c6 nhan cua cu G 100.000.000 dong (Gom



80.000.000 dong va 20.000.000 dong chudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat da thé
chap vay tién Ngan hang). Do vy, khong cé cin ctr d&é chap nhan khang cdo cua cu G yéu
cau xéac dinh cin nha trén dat tranh chap 1a ciia cu G bo tién ra xay dung.

[4] Dt ciia cu G nhung Bén 4n so thdm budc cu G giao 204,8 m? dét cho 6ng T, ba
H3 ma khong budc ong T, ba H3 hoan tra gia tri quyén st dung 204,8 m> dit cho cu G 1a
khong ding. Xét 6ng T hién dang & noi khac, khong c6 nhu cau & trong cin nha tranh chip;
déng tho1 can nha tranh chép lai toa lac trén dat cua cu G, cu G d3 trén 85 tudi va co nhu
cau vé nha &, nén chép nhan mot phﬁn khang cdo cua cu G, stra Ban an so tham, giao can
nha va cac cong trinh khac, cac cdy trong trén dat cho cu G duoc quyén sé hiru va bude cu
G phai hoan tra gia tri cho 6ng T, ba H3 1a phu hop.

Theo bién ban dinh gid ngay 16/9/2016 thi can nha va cac cong trinh khac, cac cay
trong trén dat c6 tong gia tri 554.086.000 dong. Mic du viéc dinh gia dén nay da hon 01
nam nhung do tai phién toa phiic tham hom nay, cac duong sy déu khong yéu cau dinh gia
lai nén khong co6 can cr dé dinh gia lai tai san tranh chép. Do vay, budc 6ng T, ba H3 giao
cho cu G s¢ hitu toan bd nha, cong trinh khac, cac cay tréng trén dat; budc cu G phai hoan
tra cho 6ng T, ba H3 554.086.000 dong.

Do ong T thira nhan c6 nhan ctia cu G 100.000.000 dong dé xay nha nén 6ng T va ba
H3 phai tra lai cho cu G s6 tién nay.

[5] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén Hiru T, ba
Nguyén Thi H3 véi vo chong 6ng Nguyén Thé H1, ba Lé Thi H2 ky ngay 11/5/2016 bi coi
13 v6 hiéu nhung khong gay thiét hai va cac bén duong sy déu khong co yéu ciu, nén khong
dit ra giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

[6] Cu Trinh Thi G duoc chép nhan mot phﬁn khang c4do nén khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Ong Nguyén Hitu T khong dugc chap nhan khang cdo nén phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

[7] An phi dan su so tham va chi phi td tung dugc xac dinh lai nhu sau:

Cu Trinh Thi G tu nguyén chiu chi phi do dac, dinh gia 4.777.000 déng, da nop va
chi xong.

Cu Trinh Thi G 1a nguoi cao tudi nén dugc mién toan b an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Ong Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi H3 phai chiu an phi dan su so thAim 5% trén
s tién phai tra cho cu G 100.000.000 dong.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:



1. Ap dung khoan 3 Piéu 308 va Piéu 309 B luat to tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Chép nhin mdt phan khang céo cua cu Trinh Thi G; Khong chap nhan khang céo cla
ong Nguyén Hiru T,

2. Sira ban 4n déan su so tham s6 40/2017/DSST ngay 29/12/2017 ctia Toa an nhén
dén tinh B. Tuyén xur:

2.1. V6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan x4
Tan Hai, huyén T, tinh B chung thuc ngay 11/5/2006 giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén
Thé H1, ba Lé Thi H2 v6i bén nhan chuyén nhugng 6ng Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi H3
dbi v6i thira dat sd 132, dién tich 1.264 m? (do dac thuc t& 1.427 m?), to ban do sb 48 tai ap
Phudc Hai, xa Tan Hai, huyén T, tinh B.

2.2. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AE 089435, s vao so6 H01439 do
Uy ban nhan dan huyén T, tinh B cip ngay 15/5/2006 mang tén dng Nguyén Hiru T, ba
Nguyén Thi H3.

2.3. Budc 6ng Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi H3 phai giao tra cho cu Trinh Thi G
thira dat s6 132, dién tich 1.264 m? (do dac thuc té 1.427 m?), to ban do sé 48 tai 4p Phudc
Hai, xd Tan Hai, huyén T, tinh B (Dién tich, kich thieéc, hinh thé, gidp gici thira ddt s6 132
dwoc xdc dinh theo So do vi tri thira ddt do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T
lap ngay 14/12/2016 — Buit luc sé 112).

2.4. Budc ong Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi H3 phai giao cho cu Trinh Thi G
can nha, cac cong trinh, cac cay tré)ng trén thira dat sd 132, dién tich 1.264 m> (do dac thuc
té 1.427 m?) thira 132, to ban do sb 48 tai 4p Phu6c Hai, x3 Tan Hai, huyén T, tinh B va
cong nhan cho cy Trinh Thi G dugc quyén sO hiru cdn nha, cac cong trinh, cac cay tréng
trén thira dat s6 132 néu trén (Nhd, cdc cong trinh, cdc cdy trong dwoc liét ké trong bién
ban dinh gid tai san ngay 16/9/2016 — Biit luc s6 107-108).

2.5. Bugc cu Trinh Thi G hoan tra gié tri nha, cac cong trinh, cac cay tr6ng cho ong
Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi H3 véi sb tién 554.086.000 dong (Néim trdm ndm muwoi bon
triéu khéng tram tam muwoi sdu ngan dong).

Budc 6ng Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi H3 hoan tra cho cu Trinh Thi G s6 tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Khau trir hai khoan tién trén, cy Trinh Thi G phai hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu T va
ba Nguyén Thi H3 454.086.000 ddng (Bén tram ndm muwoi bon triéu khong tram tam muoi
sdu ngan dong).

3. V& chi phi t6 tung:

Ghi nhan cu Trinh Thi G ty nguyén chiu chi phi do dac, dinh gia 4.777.000 déng
(Bon triéu bay tram bay muweoi bay ngan dong), da ndp xong.

4. V& an phi:

4.1. Cu Trinh Thi G dugc mién toan bd an phi dan sy so thAm va khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho cu Trinh Thi G tién tam Gng an phi 200.000 dong (Hai
tram ngan dong) theo phiéu thu s6 0255 ngay 12/01/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy



huyén T, tinh B va 300.000 dong (Ba trdam ngan dong) theo bién lai thu s6 0007797 ngay
16/01/2018 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh B.

4.2. Budc 6ng Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi H3 lién d6i trach nhiém nodp 4n phi
dan sy so thdm 13 5.000.000 ddéng (Niam triéu dong).

4.3. Ong Nguyén Hitu Tuyén phai chiu 4n phi dan su phtc tham 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) va duge khau trir tam Gng an phi da nop 300.000 dong (Ba tram ngan
dong) theo bién lai thu s6 0000551 ngay 22/01/2018 cta Cuc Thi hanh an dan su tinh B.

5. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va nguoi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy dugc sira d6i, bo sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh 4n dan sy duoc stra d6i, bo sung ndm 2014; thoi higu thi hanh 4n dugc thyc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung nam 2014.

6. Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan tinh B;

- VKSND tinh B;

- Cuc THADS tinh B;

- Cac duong sy;

- Luu VP, DS

Pham Vian Cong
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