TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 13p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 615/2024/DS-PT
Ngay: 04-12-2024

V/v tranh chép hop dong chl}yén nhuong
quyén su dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Luong;
Ba Nguyén Thi Rén.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Tri¢u Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.
- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Thanh Théo - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 12 nam 2024, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 413/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 10 nim
2024 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén an déan sy so tham s 233/2024/DS-ST ngay 26 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 4481/2024/QDXXPT-
DS ngay 12 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1970;
1.2. Ba Tran Thi T, sinh nam 1973;
Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.
2. Bi don:
2.1. Ong Tran Vin K, sinh nam 1963;
2.2. Ba Pham Thi My P, sinh nam 1963;
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Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia cdc bi don (theo vin ban ity quyén ngay
25/10/2023):

Ong V6 Hung D, sinh nam 1960;

Dia chi: S nha A, duong B, khu phé B, phuong F, thanh phé B, tinh Bén
Tre.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Vin P1, sinh nim 1966;

Dia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Nguoi lam chung do nguyén don tu triéu tap:

Ong Tran Van T1, sinh ndm 1937;

Ba Pham Thi L, sinh nam 1941;

Dia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

5. Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Van H va ba Tran Thi T, 12 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham;

Theo don khdi Kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, cdc nguyén don éng
Nguyén Van Hva ba Tran Thi T trinh bay:

Trudc nam 1992, vo chdng 6ng Tran Vian K (anh rudt ba Tran Thi T) c6
cam c6 01 phﬁn dat dién tich khoang 3.000m? toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh
Bén Tre cho Oong Huynh Minh N (sinh nam 1965, dia chi: ép Q, xa T, huyén C,
tinh Bén Tre) voi gia 12 chi vang 24K. Nhung dén thoi han chudc dat (dau nam
1992), vo chong ong K khong co vang dé chudc dat nén vo chong 6ng K kéu ban
dat cho vo chong ong H, ba T phan dat nay véi gia 21 chi vang 24K. Ong H, ba T
ddng ¥ mua 3.000m? dat nay véi gia 21 chi vang 24K. Do d6, vo chong ong H, ba
T da cung vo chong 6ng K, ba P thoéa thuan ong H, ba T cling 6ng K dén gip ong
Huynh Minh N dé éng H, ba T dua cho éng N 12 chi vang 24K chudc lai phan dat
dién tich 3.000m? nay, sau khi chudc dat xong thi ong H, ba T s& dua tiép cho vo
chdng 6ng K, ba P 09 chi vang 24K 1a viéc giao nhan tién (vang) mua ban dat
hoan tat. Vo chong ong K dong y véi théa thuan giao tién néu trén va sau dé vo
chdng ong H, ba T cing 6ng K dén gip 6ng N dé giao 12 chi vang 24K dé chudc
3.000m? d4t. Sau khi vé dén nha 6ng K, vo chong ong H, ba T da giao thém cho

2



vo chdng 6ng K 09 chi vang 24K con lai dé mua dut phan dat 3.000m? nay. Sau
khi giao du 21 chi vang 24K cho vo chdng 6ng K thi vo chong 6ng K da giao phan
dat co dién tich 3.000m? nay cho vo chong ong H, ba T quan 1y, st dung.

Ong H, ba T st dung phan dat c6 dién tich 3.000m? néu trén duoc khoang
06 thang thi vo chong 6ng H, ba T tiép tuc ban phan dét nay lai cho 6ng Tran Vin
P1 véi gia 21 chi vang 24K (6ng P1 ciing 14 anh rudt ciia ba Tran Thi T) nén vo
chdng 6ng H, ba T m&i chuyén nhuong lai voi gia 21 chi vang 24K, bang dung voi
s6 vang ma 6ng H, ba T d3 nhan chuyén nhuong tir vo chong ong K. Ong P1 da
giao du 2,1 lugng vang 24K cho ong H, ba T va éng H, ba T ciing di giao phan dit
khoang 3.000m? néu trén cho 6ng P1 quan 1y, sir dung lién tuc tir khoang thang
9/1992 cho dén dau nam 2023 phat sinh tranh chap.

Phéan dét dién tich 3.000m? néu trén hién nay 1a thtra dat sb 214, to ban dd
s6 15 toa lac tai 4p T, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre do dng Tran Vin K dung tén
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Céach nay 03 thang, khong hiéu vi 1y do gi ma vo chdéng 6ng K ngin can
khéng cho dng P1 sir dung phan dat c6 dién tich khoang 3.000m? néu trén nita.
Tuy nhién, hién nay éng P1 van dang quan 1y, st dung phan dat nay. Trén dat co
khoang 10 cay dira hon 20 nam tudi dang cho trai, khoang 1000 cdy tic do ong P1
trong va mot sb cdy sau riéng cling do ong P1 trong.

Nay 6ng H, ba T khoi kién yéu cau Toa an tuyén budc ong Tran Vin K va
ba Pham Thi My P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo thoa thudn mi¢ng vao thoi gian dau nam 1992 béng cach thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dit dung quy dinh d6i v6i phan dat c6 dién tich
khoang 3.000m? thudc thira dat sb 214, to ban do sd 15, toa lac tai ap T, xa T,
huyén C, tinh Bén Tre cho 6ng H, ba T dé 6ng H, ba T duoc dtng tén chi sir dung
trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat va éng H, ba T s& thuc hién viéc chuyén
nhuong lai cho 6ng Tran Van P1.

Ngay 19/6/2024, 6ng H va ba T lam don khai kién bd sung, yéu cau Toa an
cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich theo do dac thuc
té 14 3.287,1 m? thudc thira dat s6 214 td ban do s 15 (thira cii 1a 806 t& ban d6 sb
2), toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre giita vo chong 6ng H, ba T voi vo
chdng 6ng Tran Vin K, ba Pham Thi My P vao dau nim 1992; cong nhan 6ng H,
ba T 1a chu sir dung hop phap d6i voi dién tich 3.287,1m? thudc thira dat s6 214, to
ban dd sd 15 néu trén va diéu chinh cho 6ng H, ba T dugc dimg tén trén gidy
chuing nhan quyén su dung dét cua thira dat sd 214, to ban d6 s 15, toa lac tai x&
T, huyén C, tinh Bén Tre dé 6ng H, ba T thyuc hién thu tuc chuyén nhuong lai thira



dat s6 214 néu trén cho 6ng Tran Vin P1 theo hop dong mua ban dat gitta 6ng H,
ba T voi ong Tran Vin P1 vao cubi nim 1992.

V& cay trong trén dat: toan bo cay trong trén dat do 6ng P1 trong, yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

Nguyén don khéng dong y ddi véi yéu cau phan té cua bi don, déng ¥ véi
yéu cau doc 1ap caa dng P1.

Nguyén don ddng ¥ véi két qua do dac, dinh gia.

Theo don phdn t3, trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don va nguwoi dai
dién theo 1y quyén cua bi don la 6ng V& Hung D trinh bay:

Vao dau nam 1992, do can von san xuat nén vo chong ong K, ba P cam ¢
(hop dong miéng) thira dat s6 214, to ban do so 15, dién tich 3.287,1 m? toa lac tai
ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre cho 6ng Huynh Minh N, sinh nim 1965; dia chi
ap Q, xa T, huyén C, tinh Bén Tre, v6i gia 05 chi (ndm chi) vang 24K thoi han la
03 nam, nhung dén nam 1994 thi 6ng N cho dng K, ba P chudc lai (viéc giao dat,
giao nhan vang déu khong co6 lam gidy td). Vao thoi diém d6 do lam an thua 10,
gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s 214, to ban d6 s6 15 cua bi don thé
chap tai Ngan hang N3 - Chi nhanh huyén C khong c6 tién chudc va ciing khong
c6 tién dé tra 05 chi vang 24K cho 6ng N, nén dau nim 1994, éng K, ba P ban
thira dat s6 214, to ban d6 s6 15, dién tich 3.287,1 m? néu trén cho 6ng Nguyén
Vin H va vo 12 ba Tran Thi T (6ng H 12 em ré va ba T 14 em rudt cua K) voi gia 1a
21 chi (hai muoi mét chi) vang 24K, 6ng H va ba T dong ¥ mua va dua trude cho
vo chong ong K, ba P 13 chi (mudi ba chi) vang 24K; con lai 08 chi (tdm chi)
vang 24K. Ong K, ba P thong nhat véi ong H, ba T néu dén cubi nam 1994 ong H,
ba T khong tra du 08 chi vang 24K thi chuyén qua cam cd dat cho dén khi nao ong
H, ba T dua di s6 vang con thiéu (08 chi vang 24K) thi lam thu tuc ding ky
chuyén quyén sir dung thira dat s6 214 (to ban dd s6 15) cho vo chong ong H, ba T
phia 6ng H, ba T dong y. Pén cudi naim 1994, 6ng H, ba T van chua tra 08 chi
vang 24K nén 6ng K, ba P va vo chong ong H thong nhat chuyén qua cam cd thira
dat trén nhu da thoa thuan cho dén ngay nay. Do 1a anh em trong gia dinh nén khi
mua ban, cam cb dat, hai bén khong cé 1am hop dong va ciing khong co gidy to
giao nhan vang va gidy t& giao nhan dat.

Viéc 6ng H, ba T dua trudc cho vo chong ong K, ba P 13 chi vang 24K,
nhung thuc chat 6ng H, ba T d3 tu trir hét 07 chi vang 24K do éng K, ba P di no
trude ddy, bao gom: trir 02 chi vang 24K tra 6ng H, ba T; 05 phan vang 24K tra
cha me ong K, ba P, 02 chi vang 24K tra 6ng Tran Vin P1; 02 chi vang 24K tra ba
Tran Thi L1; 05 phan vang 24K tra ong Tran Van E nén 6ng K, ba P chi nhan cia
vo chong 6ng H c¢6 06 chi vang 24K. Trong 06 chi vang 24K niy, vo chdng ong
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K, ba P tra cho 6ng Tran Van M va 6ng Hai R cing ¢ x& T 1a ba con v6i vo chong
6ng K, ba P mdi nguoi 01 chi vang 24K, vo chong ong K, ba P chi con lai 04 chi
vang 24K, do d6 phai muon thém cua cha me vg ong K la 6ng Pham Van V va ba
Nguyén Thi N1 & x3 S, huyén C 01 chi vang 24K nita méi tra di cho 6ng Huynh
Minh N 05 chi vang 24K dé chudc dét lai giao cho 6ng H, ba T canh tic. Nhung
trong bién ban chidm dut hoa giai ddi thoai c6 néu: “Sau khi théa thuan viéc mua
ban xong thi vo chdong 6ng H, ba T cing véi ong K dén gip 6ng N dua cho 6ng N
12 chi vang 24 K dé chudc dét. Sau khi chudc dat tir ong N xong thi ong Hvaba T
cuing dng K tré vé nha 6ng K, dng H, ba T d3 giao thém cho vo chdng 6ng K 12 09
chi vang 24K nira”, ndi dung nay hoan toan sai sy that.

Sau khi giao dat cho ong H, ba T thi vo chong 6ng K, ba P thuong xuyén di
lam thué & tinh Dong Thap, it c6 mat & nha, cho dén khi tré vé méi phat hién ong
H, ba T da ban lai thira dat 214 néu trén cho 6ng Tran Van P1 (6ng P1 1a em rudt
cta ong K). Ong K, ba P c6 dén giap ong P1 noi dat nay di cam cho éng H, ba T
dén nay chua giai quyét xong, sao 6ng P1 mua lai dat ma khong thong qua ong K,
ba P. Ong K, ba P khong thira nhan viéc mua ban ndy, ong P1 néi mua dit tir 6ng
H, ba T vao nam 1994, myc dich mua ciing 1a dé giir dat cho 6ng K, ba P, khi nao
bi don c¢6 vang thi ong P1 cho 6ng K, ba P chudc lai dat. Bén thang 7/2022, 6ng
P1 cho nguoi khac thué thira dat nay, 6ng K, ba P ngin can va néi véi ong P1 dé
6ng K, ba P chudc lai. Pén thang 3/2023, ong P1 dap mo dit trong cdy tic trén
thira dat nay, 6ng K, ba P khong cho. Sau d6, ong P1 1am don goi ra Uy ban nhan
dan x3 T thua ong K, ba P. Ngay 23/4/2023, Uy ban nhan dan x3 T hoa giai,
khong cong nhan don yéu cau giai quyét ciia 6ng P1.

Nhu vay, thira dat s6 214, to ban d6 s6 15, dién tich 3.287,1 m? toa lac 4p T,
x4 T vao cubi nim 1994 vo chdong 6ng K, ba P di chuyén sang cam cd cho ong H,
ba T chir khong phai la sang nhuong, mua ban; 6ng K, ba P dang quan 1y va ding
tén gidy ching nhan quyén str dung dat nhung ong H, ba T lai ban cho 6ng P1 ma
khong héi ¥ kién cia 6ng K, ba P 1a vi pham phép luat.

Viéc 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi T khai kién yéu cau 6ng K, ba P tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, giao thira dét s6 214, to
ban dd sb 15, dién tich 3.287,1 m? toa lac ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre cho
6ng H, ba T 1a khong c6 can cw, phia bi don khong dong y theo yéu cau cua
nguyén don. Béi vi 6ng H, ba T chua tra du 08 chi vang 24K con lai nhu da thoa
thudn thi vo chong 6ng H, ba T van con cam dat cua ong K, ba P, thi khdng co ly
do gi 6ng K, ba P phai chuyén quyén st dung thira dat sd 214, to ban do sb 15,
dién tich 3.287,1 m? cho dng H, ba T.



Vao ngay 16/5/2012, cac co quan chic ning di tién hanh do dac va duogc
Uy ban nhan dan huyén C cip ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién v6i dat (sb vao s6 cap GCN: CH00455) d6i voi
thira s6 214, to ban d6 s6 15, dia chi ap T, xa T, dién tich 3.287,1 m? cho Tran Vin
K va ba Pham Thi My P dtng tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

V& 06 gidy xac nhan cua cha me va cac em cua 6ng Tran Vin K do phia
nguyén don cung cép, 6ng K, ba P c6 ¥ kién nhu sau:

(1) Cha 6ng Khoanh 1a 6ng Tran Van T1, sinh niam 1937 (87 tudi), hién
dang diéu tri tai bénh vién N4, tinh Bén Tre do bénh gia va me ong K 12 ba Pham
Thi L, sinh ndm 1941 (83 tudi) di gia yéu liéu c6 con du tri nhé va minh man dé
xac nhan su viéc cach ddy hon 30 nim vé trudc hay khong? Ong K, ba P hoan
toan khong c6 cung cAp mot thong tin nao vé viéc mua ban, cam cd dat cho ong H,
ba T, vi sao 6ng T1, ba L biét dugc viéc mua ban, cdm cd giira dng K, ba P véi vo
chong 6ng H ma xac nhan.

(2) Ba Poan Thi C 14 vg cta anh Tran Vian P2 (1a em dau ciia ong K, ba P),
ba C va 6ng P2 cudi nhau vao nam 1993 (chir khong phai trude nam 1992) va sau
dam cudi ba C méi vé 1am dau gia dinh cha me ong K thi 1am sao ba C biét duoc
viéc mua ban, cAm c6 dat giira ong K, ba P v6i éng H, ba T trude nim 1992.

(3) Ba Tran Thi L1 14 em gai ctua 6ng K, nim 1991 ba L1 c¢6 chong la dng
Nguyén Vian N2 va theo chdng vé Con Kién thi lam sao ba L1 biét dugc viée ong
K, ba P cam c6 dat cho 6ng Huynh Minh N 12 chi vang 24K va 1am sao ba L1 biét
dugce biét duoc ong K, ba P ban dét cho vog chéng ong H ba 21 chi vang 24K.

(4) Ong Tran Qudc P3, sinh nim 1978 13 em trai cua 6ng K, lac xdy ra viéc
mua bén, cam cb dét giita ong K, ba P véi ong H, ba T thi dng P3 khoang 13 tudi,
sé)ng chung v61 cha me, chua ty lyc hoan toan sinh hoat cho ban than thi lam sao
6ng P3 biét dugc ma xac nhan sy viée dd xay ra trén 30 nam vé trude.

(5) Ba Tran Thi T2, sinh ndam 1976 1a em gai cua ong K, ba T2 ciing xac
nhan thoi diém d6 ba ludn ludn sdéng chung véi cha me nén ba T2 biét rat rd viée
mua ban phan dat néu trén gitta ong K, ba P voi vo chong ba T. Xac nhan nay la
hoan toan sai sy that. Vi thoi diém d6 ba T2 thudng xuyén di hoc may, khéng &
nha nén khong biét gi vé viéc mua ban réi cam cb thira dat s6 214, t ban do sb 15
ctia ong K, ba P cho vo chdng ong H.

(6) Ba Pham Thi L2, sinh ndm 1967 1a em dau cua 6ng K, ba P, sau khi dam
cudi v6i em trai 6ng K 12 6ng Tran Vian E, cha me 6ng K cho ra ¢ riéng, khong
gan giii v6i gia dinh nén ba L2 hoan toan khong biét viéc 6ng K, ba P mua ban rdi
cam cd thira dat s6 214, to ban d6 s6 15 ciia 6ng K, ba P cho vo chong ong H.
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Néi chung 06 gidy xac nhan cta ngudi lam ching do phia nguyén don cung
cip néu trén déu khong dung sy that, bi don khong cong nhan 06 gidy xac nhin
nay.

Bi don c6 don phan té yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét nhu sau:

- Hay hop dong cam cb (hop ddng miéng) thira dat s6 214, to ban dd sd 15,
dién tich 3.287,1m? dia chi ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre gilra Tran Vian K,
Pham Thi My P vé6i vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi T vao cudi nam
1994. Bi don dong ¥ tra du 13 (muoi ba) chi vang 24K cho ong Nguyén Vin H, ba
Tran Thi T.

- Huy giao dich dan sy sang nhuong thua dat sd 214, to ban do sd 15, dién
tich 3.287,1m? dia chi 4p T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre giita vo chong ong
Nguyén Vian H, ba Tran Thi T véi ong Tran Van P1 (theo 6ng P1 cho biét ong
mua thira dat ndy ctia 6ng H, ba T3 vao nim 1994). Budc ong Tran Vin P1 giao
lai thira dat s6 214, to ban dd s6 15, dién tich 3.287,1m?toa lac ap T, xa T cho 6ng
K, ba P quan ly str dung.

- Khong cong nhan 06 gidy xac nhan ciia cha me va cac em cua 6ng K do
phia nguyén don cung cap (6ng Tran Van T1, ba Pham Thi L, ba Poan Thi C, ba
Tran Thi L1, ba Pham Thi L2, ba Tran Thi T2, 6ng Tran Qudc P3) do xac nhan
khong dung su that.

Vé cay trong trén dat: Bi don thong nhat vé cy trong theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 05/12/2023 (trong d6 c6 06 cay dira loai 1 do phia éng K
trong). Tat ca cac cdy trong con lai (gom mit, tac, sau riéng mai trong, 12 cy dua
loai 3) do 6ng P1 trong, ciing nhu hé thdng tuéi nude do 6ng P1 lap dat, co thé di
doi dugc. Bi don yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat dbi véi toan
bo cay trong trén dat va hé théng tudi nude cua 6ng P1.

Bi don khong ddng y ddi vai yéu cau khoi kién cia nguyén don va yéu cau
doc lap caa 6ng P1.

Theo don yéu cau déc ldp, trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan éng Tran Van PI trinh bay:

Trudc nim 1992, anh rudt ciia 6ng P1 12 dng Tran Vin K ¢6 cam ¢ 01 phan
dat dién tich khoang 3.000m? toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre cho éng
Huynh Minh N (sinh nam 1965, dia chi: ép Q, xa T, huyén C, tinh Bén Tre) véi
gia 12 chi vang 24K. Dén thoi han chudc dat, ong K khong c6 vang dé chudc nén
kéu vg chong ngudi em rudt ciia 6ng P1 12 Tran Thi T va Nguyén Vian H ban phan
dat nay. Vo chong ba Tran Thi T, 6ng Nguyén Van H déng ¥ mua voi gia 21 chi
vang 24K. Do d6, vg chong T, H da cung 6ng K dén gap 6ng Huynh Minh N dua

7



cho dng N 12 chi vang 24K dé chudc lai phan dat 3.000m? nay. Pong thoi, vo
chéng ong H, ba T d3 giao thém cho 6ng K 09 chi vang 24K dé nhan chuyén
nhuong 3.000m? nay tir ong K va 6ng K di giao phan dit c6 dién tich 3.000m? nay
cho vo chong Nguyén Van H, Tran Thi T quan 1y, st dung.

Sau khi sir dung phan dét c6 dién tich 3.000m? nay khoang 06 thang thi vo
chong ong Nguyén Vian H, ba Tran Thi T chuyén nhuong phan dat nay lai cho 6ng
P1 vé6i gia 21 chi vang 24K. Ong P1 di giao du 21 chi vang 24K cho vo chong
Nguyén Van H va vo chong Nguyén Vin H di giao phan dat khoang 3000m? néu
trén cho 6ng P1 quan 1y, sir dung lién tuc tir khi nhan chuyén nhuong tir vo chong
6ng H va ba T cho dén nay.

Nay 6ng Nguyén Vian H va ba Tran Thi T khoi kién yéu cau vo chong ong
K, ba P tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi
phén dét co dién tich theo do dac thuc té 3.287,1m? thudc thira dat sb 214, to ban
d6 s6 15, toa lac tai ap T, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre cho vo chong ong H, ba T
dé vo chdong ong H, ba T chuyén nhuong lai cho éng P1. Ong P1 dong y véi yéu
cau khoi kién cua vo chong ong H, ba T. Ong P1 dé nghi duoc tiép tuc quan 1y, sir
dung phﬁn dat c6 dién tich 3.287,1m? thudc thira dit sb 214, to ban dd sd 15, toa
lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ong P1 yéu cau doc lap yéu cau Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia vo chong ong Nguyén Vian H, ba Tran Thi T; cong nhan hop dong mua
ban 3287,1m? dat thudc thira dat s6 214 to ban do s6 15 toa lac xa T, huyén C gitta
vo chong ong H, ba T v6i vo chong ong K, ba P vao nim 1992. Cong nhan ong H,
ba T 1a chu str dung hop phap dién tich 3287,1m? dat thudc thira dat s6 214, to
ban dd sb 15 dé ong H, ba T thuc hién thu tuc chuyén nhuong 3287,1m? dat néu
trén cho 6ng P1 theo hop dong mua ban dat giita ong P1 véi 6ng H, ba T vao nam
1992.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau phan td ctia 6ng K, ba P, budc 6ng
P1 phai giao dién tich 3.287,1m? thudc thira s6 214, to ban d6 s6 15 toa lac X4 T
lai cho 6ng K, ba P thi 6ng P1 yéu cau Toa an budc 6ng K, ba P phai bdi thudong
cho dng P1 s6 tién 657.420.000 dong twong duong vai 100% gia tri ctia 3.287,1m?
dat (theo gia do Hoi ddng dinh gia dd dinh 13 200.000d6ng/m?) do 6ng P1 di bo rat
nhiéu cong sic dé cai tao thira dat s6 214 tir dat ruong thanh dat vuon va di quan
1y, canh tac, giit gin thira dat s6 214 néu trén tir nam 1992 cho dén nay.

Vé cdy trong trén dat: toan bo cay trong trén dat do 6ng P1 trong, 6ng P1
y&u cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Vé cong stc gin gii, cai tao dat



ctia 6ng P1 (tr nam 1992 dén nay), dng P1 yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Ong P1 ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong dong ¥ yéu cau
phan t6 cia bi don.

Ong P1 ddng y két qua do dac, dinh gia, khdng yéu cau do dac, dinh gia lai.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4&n nhan dan huy¢n Chg Léach da dua vu an ra
x€t XU,

Tai Ban an dan sy so tham s6 233/2024/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C da tuyén:

Can ctr cac diéu 26, 147, 157, 165 ctia Bo luat T6 tung dan su.

Cian ¢t cac diéu 500, 501, 502, 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr céc diéu 167, 188, 203 cua Luat Dét dai ndm 2013.

Can cr cac diéu 12, 26, 27 ctiia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi T d6i
v6i ong Tran Vian K va ba Pham Thi My P vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tran Vin P1.

Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don 6ng Tran Van K va ba Pham
Thi My P vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” va
“Tranh chdp hop déng cam cd quyén st dung dat”.

2. Cong nhan hiéu lyc “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira
bén chuyén nhuong 6ng Tran Van K va ba Pham Thi My P v6i bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi T vao nam 1992 ddi v6i phan dat co dién
tich theo do dac thuc té 1a 3.287,1m? thudc thira dit s6 214, to ban dd s6 5 toa lac
xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Cong nhén hiéu luc “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” giira
bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vian H, ba Tran Thi T véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Tran Vian P1 vao nam 1992 dbi v6i phan dat co dién tich theo do dac
thue té 1a 3.287,1m? thudc thira dat s6 214, to ban do s6 5 toa lac x4 T, huyén C,
tinh Bén Tre.



- Ong P1 ¢6 quyén tiép tuc quan 1y, sir dung thira dat sb 214, to ban dd s6 3,
dién tich theo do dac thuc té 3.287,1m? toa lac xa T, huyén C, tinh Bén Tre va toan
bd cay trong trén dit.
- V& cay trong trén dat:
+ Tac méi trong: 750 cay

+ S4u riéng moi trong: 84 cay
+ Mit loai 4: 20 cay
+ Dura loai 3: 12 cay

+ Dura loai 1: 06 cay

- Budc ong H, ba T tra cho ong K, ba P s tién 1a 250.477.000 dong (hai
trim nim muoi triéu bon trim bay muoi bay nghin dong).

4. Ong Tran Vin P1 c6 quyén va nghia vu ding ky ké khai quyén sir dung
dat néu trén theo quy dinh.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé 1ai cham tra, 4n phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céao cua cac duong su.

Ngay 06/9/2024, nguyén don dng Nguyén Vian H va ba Tran Thi T khang
c40 mot phan ban an so thim. Theo ndi dung khang cdo, 6ng H, ba T yéu cau cip
phuc tham stra ban an so tham theo hudng chp nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia 6ng ba, khong chdp nhan toan bd yéu cau phan tb ctia bj don, khong budc 6ng
ba phai tra cho ong K, ba P s tién 250.477.000 dong.

Tai phién toa phac tham, nguyén don 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi T
gilr nguyén nd1 dung don khang céo.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don khong dong y voi khang cdo cia
nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an so tham.

Nguoi ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng P1 dong v v6i khang cao
cua nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda phat
biéu ¥ kién:

- Vé tb tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tuén theo ding cac quy dinh
ctia phap luat t6 tung, nhiing ngudi tham gia to tung thyc hién dung quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phép luét tb tung.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 1 Piéu 308 cia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang céo cta 6ng H, ba T, giir
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nguyén Ban 4n dan su so tham sb: 233/2024/DS-ST ngay 26 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cho Lach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so di dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién;
xét khang cdo ctia ong Nguyén Van H, ba Tran Thi T, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] VEé td tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Vian H, ba Tran Thi T khang cdo va thuc hién cac
thil tuc khang céo hop 1¢, trong thdi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé noi dung, xét khang cdo ctia 6ng H, ba T:

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi dién tich 1a
3.000m? gitta bén chuyén nhuong la 6ng Tran Vian K va ba Pham Thi My P véi
bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi T, Hoi ddng xét xur
xét thay:

V& hinh thire: Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, cac bén déu
trinh bay thong nhat 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac bén
khong c6 1ap thanh vin ban ma chi thoa thuan bang 16i néi 1a khong dam bao theo
quy dinh tai Diéu 502 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.

Vé noi dung: Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phan dat
chuyén nhuong c6 dién tich 1a 3.000m? (thdi diém chuyén nhuong ong K chua
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong biét s thia, sé to ban
dd) toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre. Hién nay 1a thira dat s 214, to ban do
s6 15, dién tich theo do dac thyc té 1a 3.287,1m?. Gia chuyén nhuong thira dat hai
bén déu thong nhat 1a 21 chi vang 24K.

Phia nguyén don cho ring da giao du cho bi don 21 chi vang 24K, phia bj
don thi chi thira nhan c6 nhan ciia nguyén don 13 chi vang 24K. Xét thiy trong
qua trinh giai quyét vu an nguyén don khong cung cip duoc tai lidu ching cir
ching minh cho 161 trinh bay nay. Vi vy, xac dinh nguyén don da giao cho bi don
13 chi vang 24K, con lai 08 chi vang 24K.

Péi voi 10i trinh bay cua bi don cho rang vao dau ndm 1992, do can von san
xuat nén ong K, ba P cam cb thira dat s6 214, to ban do s6 15, dién tich 3.287,1m?,
toa lac 4p T, xa T cho 6ng Huynh Minh N véi gia 05 chi vang 24K, thoi han 1a 03
nam, nhung dén nam 1994 thi 6ng N cho 6ng K, ba P chudc lai dat. Tuy nhién,
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vao thoi diém do, do diéu kién kinh té khé khan, khong co tién dé tra 05 chi vang
24K cho 6ng N va tra ng ngan hang nén dau nam 1994 ong K, ba P ban thira dat sd
214, td ban d6 s6 15, dién tich 3.287,1m? néu trén cho 6ng Nguyén Van H va vo 1a
ba Tran Thi T véi gid 1a 21 chi vang 24K. Ong H va ba T déng y mua va dua trude
cho vo chong ong K, ba P 13 chi vang 24K; hai bén thoa thuan néu dén cudi nam
1994 6ng H, ba T khong tra du 08 chi vang 24K thi chuyén qua cam cb dat cho
dén khi nao 6ng H, ba T dua du 08 chi vang 24K thi lam thi tuc dang ky chuyén
quyén sir dung thira dat s6 214 cho vo chong 6ng H, ba T. Bi don cho rang hai bén
chi thoa thuan chuyén sang hop ddng cam ¢ bang 101 n6i khong 14p vin ban trong
khi phia nguyén don khong thira nhan viéc nay. Trong qua trinh giai quyét vu an,
bi don ciing khong cung cap dugc chimg ctt chimg minh cho 10i trinh bay cua
minh.

Do d6, Hoi dong xét xtr ¢6 co sd xac dinh day 13 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Phia nguyén don trinh bay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc thuc hién vao nam 1992, trong khi phia bi don trinh bay vao nim
1994. Tuy nhién, 6ng Huynh Minh N x4c nhan ong cho bi don chudc dit vao nim
1992 @& bi don ban dat cho nguyén don nén xac dinh hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta nguyén don véi bi don 1a vao nam 1992.

Hoi dong xét xtr xét thay, hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit gitra
nguyén don voi bi don ¢ hinh thirc khong dam bao theo quy dinh tai Piéu 502
cua B0 luat Dan sy nam 2015 nhung hai bén da thuc hién viéc giao nhan dat,
nguyén don da giao bi don 13 chi vang 24K va quan ly sit dung dugc mot thoi
gian, sau do, nguyén don chuyén nhuong lai cho ong P1 sir dung 6n dinh dén nay.
Ong D cho rang sau khi ban dat cho nguyén don thi ong K, ba P di lam an xa,
khong biét viéc nguyén don ban dat lai cho 6ng P1. Pén nim 1996, khi 6ng P1
thué 6ng K cat lta (tai vi tri thira dit dang tranh chap) thi ong K mai biét ong P1
dang quan 1y, st dung thtra dat cta bi don da ban cho nguyén don. Qua trinh giai
quyét vu an, bi don ciing xac dinh vao thang 7/2022 giita 6ng P1 véi 6ng K méi
phat sinh tranh chap vi 6ng P1 cho ngudi khac thué phan dat hién dang tranh chap.
Nhu vay, nam 1996 ong K da biét viéc ong P1 quan ly, sir dung thira dat nay
nhung dén thang 7/2022 méi tranh chip véi 6ng P1. Bi don cho rang do 6ng P1
thoa thuan khi nao ong K, ba P ¢ tién chudc lai dat thi ong P1 dong y cho chudc
lai nhung bi don khéng cung cip ching ¢t chimg minh. Vi vay, Hoi dong xét xur
xét thay can cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang 16i noi
gitra nguyén don v&i bi don thye hién vao ndm 1992. Do nguyén don chua giao du
cho bi don 08 chi vang 24K con lai, twong duong 38,1% gia tri hgp dong, nén can
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budc nguyén don co nghia vu tra cho bj don sb tién con thiéu theo gia dat do Hoi
ddng dinh gia ngay 05/12/2023 xéac dinh 1a 200.000d/m>.

Vé dién tich dat chuyén nhuong: Nguyén don va bi don déu xac dinh dién
tich dat chuyén nhuong trudc day 1a 3.000m2 Tuy nhién, thoi diém chuyén
nhuong hai bén khong tién hanh do dac, nhung phia nguyén don, 6ng P1 sir dung
on dinh, dang vi tri thira dAt tr nam 1992 dén nay. Mat khac, ngoai thua dét tranh
chép thi bi don khong con thira dit nao giap ranh thira 214. Hai bén théng nhét
dién tich dét tranh chép theo do dac thuc té 1a 3.287,1m2

Gia tri dién tich dat theo do dac thuc té 1 3.287,1m? x 200.000 dong/m? =
657.420.000 ddng. Nhu vay sd tién nguyén don phai tiép tuc thanh toan cho bi don
1a: 657.420.000 dong x 38,1% = 250.477.020 ddéng (lam tron s6 250.477.000
ddng).

Tt nhitng nhan dinh nhu trén, Hoi déng xet XU xét théy Toa an cép so thAm
budc nguyén don phai co6 nghia vu tra cho bi don sb tién 250.477.000 dong la c6
can cu.

[3] Ong H, ba T khang cdo nhung khong cung cap duogc tai liéu, ching ctr
chtrng minh cho yéu cau khang co 1a c6 cin cir nén Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang cdo.

[4] Ddi voi cac phan quyét dinh con lai ciia ban 4n so thAm khong bi khang
c40, khang nghi nén cap phuc tham khong xem xét.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu hop
voO1 nhan dinh cta HoOi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[6] V& an phi dan su phuc tham:

Do khéng céo khong dugc chap nhan nén 6ng H, ba T phai chiu an phi dan
su phiic tham theo quy dinh.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Khong chap nhan khang cao ciia ong Nguyén Vian H, ba Tran Thi T.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 233/2024/DS-ST ngay 26 thang 8
nam 2024 ctia Toa &n nhan dan huyén C, tinh Bén Tre. Cu thé tuyén:

Can ctr cac diéu 147, 148, 157, 165 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015;
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Cian ¢t cac diéu 500, 501, 502, 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct cac diéu 167, 188, 203 cua Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc
hoéi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi T.

Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tran Vin P1.

Khéng chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don éng Tran Vin K va ba Pham
Thi My P.

2. Cong nhan hiéu lyc “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira
bén chuyén nhuong 6ng Tran Van K va ba Pham Thi My P v6i bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi T vao nam 1992 ddi v6i phan dat co dién
tich theo do dac thuc té 1a 3.287,1m? thudc thira dat sd 214, to ban dd s 5, toa lac
tai x4 T, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Cong nhén hiéu luc “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira
bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Thi T véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Tran Vian P1 vao nam 1992 dbi v6i phan dat co dién tich theo do dac
thuc té 1a 3.287,1m? thudc thira dat s6 214, to ban do s6 5, toa lac tai xa T, huyén
C, tinh Bén Tre.

Ong Tran Vian P1 c6 quyén tiép tuc quan 1y, sir dung thira dat s6 214, to ban
dd s6 5, dién tich theo do dac thuc té 3.287,1m2, toa lac tai xa T, huyén C, tinh
Bén Tre va toan bo ciy trong trén dat (c6 hoa do kém theo).

Vé cay trong trén dat gom: Tac méi trong: 750 cdy; Sau riéng moéi trong: 84
cay; Mit loai 4: 20 cay; Dura loai 3: 12 cay; Dura loai 1: 06 cay.

Budc 6ng Nguyén Vian H, ba Tran Thi T tra cho 6ng Tran Vin K va ba
Pham Thi My P sb tién 1a 250.477.000d (hai tram nam muoi tri¢u, bon tram bay
muoi bay nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13
sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015.
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4. Ong Tran Vin P1 c6 quyén va nghia vu ding ky ké khai quyén sir dung
dat néu trén theo quy dinh phap luat.

5. V& chi phi t tung:

Budc ong Tran Vin K va ba Pham Thi My P c6 nghia vu lién d6i hoan lai
cho 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi T sé tién 13 6.000.000d (sau triéu dong).

6. V& an phi:

6.1. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Vin K va ba Pham Thi M§ P duoc mién an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Vin H, ba Tran Thi T phai lién d6i chiu an phi 1a 12.524.000d
(mudi hai triéu, nim trim hai muoi bén nghin déng) nhung duoc khau trir vao sb
tién tam Gng 4an phi 6ng H va ba T da ndp 1a 300.000d (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 0000065 ngay 12 thang 10 ndm 2023
va 300.000d (ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam Ug an phi, 1& phi Toa an
s6 0000971 ngay 26 thang 6 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho
Lach, Bén Tre. Ong Nguyén Vin H, ba Tran Thi T con phai lién déi nop tiép s6
tién 1a 11.924.000d (muoi mot triéu, chin trim hai mwoi bén nghin dong).

H1 tam tng an phi cho ong Tran Van P1 s6 tién 1a 300.000d (ba trim nghin
ddng) theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sé 0000970 ngdy 26 thang 6
nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh &an dan su huyén Cho Lach, tinh Bén Tre.

6.2. V& an phi dan sy phtic tham:

Ong Nguyén Vian H phai chju 300.000d (ba trim nghin dong) nhung dugc
khau trir vao so tién tam Ung an phi d ndp 1a 300.000d (ba trim nghin dong) theo
bién lai thu tam tmg an phi s6 0003338 ngay 23 thang 9 nim 2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Cho Lach, tinh Bén Tre. Ong H di ndp du an phi dan su
phuc tham.

Ba Tran Thi T phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) nhung duoc khau
trir vao sd tién tam tng an phi da ndp 13 300.000d (ba trim nghin dong) theo bién
lai thu tam g 4n phi s6 0003337 ngay 23 thang 9 nam 2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chg Lach, tinh Bén Tre. Ba T da ndp du an phi dan sy phuc
tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thue hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu ho so vy 4n.

Pham Thi Thu Trang
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