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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 95/2018/DS-PT
Ngay: 21-6-2018 ,
VIN: “Tranh chap ranh dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Ha
Cdc Tham phan: ) N )
1/ Ong Nguyén Hiru Tuan
2/ Ong Vwong Minh Tam
- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.
- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhdn dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Lir Thi Tuyét Lan - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 6 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 242/2015/TLPT?-DS ngay 16-12-2015
ve viéc “Tranh chap ranh dat”, do Ban an dan sy so tham so 83/2015/DS-ST
ngay 22-10-2015 cua Toa an nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long bi khang
cao, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so 150/2018/QD-PT ngay
04 thang 6 nam 2018, gifra cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ba P Thi B - Noi cu tri: Ap T, x4 T, huyén L, tinh Vinh Long. (Ving
mat).
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Do Thi B: BaLg Thi Ngoc Al —
Noi cu trii: Ap T, xa T, huyén L, tinh Vinh Long (Van ban ty quyén ngay 12-
10-2015). (C6 mat).
1.2. Ba Lé Thi Ngoc Al — Noi cu tr: Ap T, x3 T, huyén L, tinh Vinh
Long. (C6 mat).
1.3. Ba Lé Thi Mai A2 — Noi cu tr: Ap L, x L, huyén M, tinh Vinh
Long. (Vang mat).
Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don Lé Thi Mai A2: Ba L€ Thi Ngoc
Al —Noi cu tra: Ap T, xa T, huyén L, tinh Vinh Long (dugc Gy quyén theo van
ban uy quyén ngay 12-10-2015). (C6 mat).
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2. Bi don: Ong Pham Minh H — Noi cu tri: Ap T, xd T, huyén L, tinh
Vinh Long. (Ving mat).

3. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ong Lé Ba T — Noi cu tri: Ap
L, xa L, huyén M, tinh Vinh Long. (Vang mat).

4. Ngwoi khdang cdo: Cac nguyén don DO Thi B, Lé Thi Ngoc Al, Lé Thi
Mai A2 va bi don Pham Minh H.

NOI DUNG VU AN:

~*Trong don khoi kién ngay 12-02-2014 va cac 1oi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don ba P6 Thi B, ba Lé Thi Ngoc Al, ba Lé Thi Mai A2,
nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don ba B va ba A2 1a ba Al trinh bay:

Ba Al 1a ngu:bi dung tén gidy ching nhan quyén s dung phan dét thia
525, dién tich 361m?, loai dét vuon; thua 526, dién tich 72m?, loai dat thd va
thira 527, dién tich 2. 106m cung toa lac a ap T,xa T, huyén L, tlnh Vinh Long.
Ong Pham Minh H 1a nguoi st dung dét lién ké voi phan dat ciia ba Al. Trong
qua trinh str dung dat, 6ng H ¢6 hanh vi 1an chiém sang phan dat ciia ba Al dién
tich khoang 150m?, chiéu dai 75m, ngang 2m thudc hai thira 526, 527.

Ba b6 Thi B du:ng tén g1ay chting nhan quyén st dung dat phan dat thira
569, dién tich 2012, 7m loai dat ruong, thira 529, dién tich 530m loai dat
rudong va thira 528, dlen tich 590m? , loai dat vuon giap ranh voi dat cua Ong
Pham Minh H. Trong qua trinh st dung ong H lan sang phan dat cua ba B dién
tich 300m?, dai khoang 100m, rong khoang 3m.

Ba Lé Thi Mai A2 1a nguoi so dung phan dat thira 1259, dién tich
3993,3m’ gidp ranh v&i phan dit cua ong H. Trong qué trinh st dung, ong H 1an
ranh sang phan dét ciia ba A2 dién tich khoang 250m?, dai khoang 143,4m, rong
khoang 1,74m.

Tai don khoi kién stra d6i, bo sung ngay 22-4-2014, cac nguyén don trinh
bay:

Trong qua trinh st dung dat 6 “ong H da xay dung hang rao lan sang phan dat
cua ba Al va ba B. Ba Alyéu cau 6ng H phai trd phan dat 1an chiém dién tich
khoang 150m’ thudc thira 526 dai 40m, rong 2m va thira 527 dai 35m, rong 2m
toa lac tai ép T, xa T, huyén L, tinh Vinh Long; déng thoi, ba Al yéu cﬁu ong H
phai thao d& hang rao xay dung trén phan dat 1an chiém dai khoang 75m. Ba B
Thi B yeu cau 6ng Pham Minh H phai tra phan dat 1an chiém dién tich khoang
300m thudc céac thira 569, 529 va 528 chiéu dai khoang 100m, rong 3m, toa lac
tai 4p T, xa T, huyén L, tinh Vinh Long; dong thoi yéu cau 6ng H phai thao d&
hang rao do 6ng xay dung, dep béi c6 va di doi 12 cay méng cau trén phan dat
lan chiém. Ba Lé Thi Mai A2 yéu cau 6ng Pham Minh H tra phan dat 1an chiém
dién tich khoang 250m? thudc thira 1259 dai 143,4m, rong 2m toa lac tai ép T,
xa T, huyén L, tinh Vinh Long.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Pham Minh H trinh bay:
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Ong H dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat thira 521, loai dét
vuon, dién tich 4.123m? va thtra 530 loai dat laa, dién tich 6.784m?, toa lac tai
ap T, x4 T, huyén L, tinh Vinh Long giap véi thira 526, 527 cua ba Al, thira
529, 569 cua ba B va giap thira 1259 cua ba A2. Trén phan dat tranh chép, ong
co trong cdy ming cau, bo. Phan dit cua 6ng trudc nay co co hang rao va mdc
ranh ¢0 dinh, 6ng khong c6 1an ranh theo trinh bay cta nguyén don. Do d6, éng
khong ddng ¥ theo yéu cau ctia nguyén don.

- *Theo két qua do dac, dinh gia tai san ngay 12/6/2014 va két qua xem xét,
tham dinh tai cho cac ngay 12/6/2014, 19/3/2015 tai cap so tham thi:

- Thira dit sb 527 do ba L€ Thi Ngoc Al dimg tén gidy ching nhan quyén
su dung; thura dat sd 529 va 569 do ba P6 Thi B dtng tén giay ching nhén
quyén st dung; thira dat s6 1259 do ho ba Lé Thi Mai A2 dung tén gidy ching
nhan quyén su dung dat; cac thira dat s6 521, 530 va 531 do 6ng Pham Minh H
dung tén gidy chimg nhin quyén st dung dat, cing toa lac 4p T, x4 T, huyén L,
tinh Vinh Long.

- Phan dat tranh chip va tai san trén dat tranh chap gitra ba B va ong H:

+ Phan dat: Thua dat sb 569 gia 35.000d/m* thira dat sb 529 gia
60.000d/m’

+ Phan cong trinh, vat kién trtc trén dat: Hang rao bé téng, chon chan, ludi
B40 c6 dién tich 73.62m2 (40.9m x 1.8m); gia tri con lai la 21.388.082d.

- Phan dat tranh chap va tai san trén dat tranh chap gitra ba Al va 6ng H:

+ Phan dat: Thira dat s6 527 gia 70.000d/m;

+ Phan cong trinh, vat kién trGc trén dat: Hang rao tru bé téng, cbt thép,
chon chan, Iudi B40 c6 dién tich 111,6m2(62m x 1.8m); gid tri con lai 1a
32.422.0324.

- Phan dat tranh chap va tai san trén dat tranh chap gitra ba A2 va 6ng H:

+ Phan dat: Thia 1259 gia 35.000d/m?.

+ Trén dét tranh chip khong c6 nha cira, cong trinh, vat kién trac, cdy trong
nao khac.

Nguyén don, bi don va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan déu théng
nhat véi gia do Hoi ddng dinh gia dd dinh va yéu cau 1ay két qua nay 1am co so
giai quyet vu an.

* Tai ban 4n dan sy so thim s6 83/2015/DS-ST ngay 22-10-2015, Toa 4n
nhan dan huyén Long HJ, tinh Vinh Long da quyét dinh:

- Chdp nhdn mot phc?n yéu cau khoi ki¢n cua cac nguyén don. Bugc ong
Pham Minh H giao tra phan di¢n tich ddt da lan ranh cua cac nguyén don ba Lé
Thi Ngoc Al, ba Do Thi B va bd Lé Thi Mqi A2 cu thé nhu sau: phd’n dat thua
527 cua ba Al dién tlch 3, 5m gom cac moc: 10, 23, A, 10; phdn dat thira 529

ctia ba B dién tzch 5, 7m? gom cac méc: 19, B, A, 23, 19; phan thu’a 569 cua ba
B di¢n tich 1,0m* gom cdc moc: 20, 28, C, 20 va dién tich 6,7m* gom cdc moc:
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28, 29, D, 28; phan dat thira 1259 ciia ba Lé Thi Mai A2 dién tich 67.0m* gom
cdc mée: 2, 3, D, 29, 2: va théo do, di doi hang rao tru bé tong, cot thép, chon
chan, luGi B40 ¢6 chiéu cao 1,8m ong H di xdy dung qua phan ddt thira 527
ciia ba Al chiéu dai 62m, va qua phd‘n dat thira 529, 569 ciia ba B chiéu dai
40,9m .

(Co trich do ban dé dia chinh khu dat do Van phong dang ky quyén sir
dung ddt huyén Long Ho6 va trich do ban dé dia chinh khu dat do Phong tdi
nguyén va moi triecong huyén Long Hé kém theo ban dn).

- Can cir bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 12/6/2014 bai co va 12
cdy méng cau do éng H trong khéng thudc phan dat tranh chdp giita ba B va
ong H nén Hoi dong xét xir khéng xem xét, gidi quyét.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi khao sat
do dac va dinh gi4, nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su
theo luat dinh.

* Ngay 02-11-2015, ba Do Thi B, ba Lé Thi Ngoc A1l va ba Lé Thi Mai
A2 khang cdo toan b ban an, xét xir dung quyén str dung dat ma cic nguyén
don duogc cap; yéu cau do dac lai bang thudc day va bang may phan dat tranh
chap ciia ba B, ba Al, ba A2 va 6ng Pham Minh H theo sy chi ranh cua nguyen
don va bi don, budc 6ng H di doi hang rao dé tra lai cho cac nguyén don phan
dat da 14n chiém phan dat gdm lan chiém cua ba Al chiéu ngang 1a 2,45m, dai
75m gom cac thira 525, 526 va 527, lan chiém cta ba B chiéu ngang 2,33m, dai
125m thudc cac thira 528, 529 va 569, lan chiém ciia ba A2 chiéu ngang phan
dau 14 2,33m, phan cubi dat 1a 1,18m, chiéu dai chung 143,4m thudc thira 1259,
Ly do khang céo: Viéc do dac khong theo su chi ranh ctia nguyén don va bi don,
khong do hét phan dat 6ng H lan ranh; viéc tham dinh phan rach cong cong 1a
khéng hop phap; Tham phan xét xir chua dén thuc té phan dat tranh chap ma chi
dua vao két qua do dac, tham dinh 1am ching cuor dé xét xur.

Ngay 20-11-2015, ba B, ba Al va ba A2 khang cao bd sung yéu cau do dac
phan dat tranh chap bang thudc day va bang may, c6 bién ban, so d6 ban vé tai
chd; yeu cau 6ng H phai thao d& hang rao cot try, bii co, try da ma ong H da l4n
ranh dé tra lai phan dit da 1an chiém cho cac nguyén don ding nhu quyén sir
dung dét cua cic nguyén don.

* Ngay 05-11-2015, 6ng Pham Minh H khang céo yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long xem xét lai toan b ban an so thim, ong khong dong y giao tra
phan dién tich dit ma cic nguyén don yéu cau, khong dong ¥ thdo d& hang rao
do 6ng di xay dung trén phan dat ma éng ding tén quyén sir dung.

~ * Sau khi thy ly phuc tham vu an, cac nguyén don yéu cau do dac lai phan
dat tranh chap. Két qua do dac lai thé hién nhu sau:
- Phan dat ba Al tranh chdp véi ong H co dien tich 117. 0m®, trong dé cé
22.2m? thuéc thira 527 cia ba AL thuéc cac moc f, k, h, 23, 22, 1.
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- Phan ddt ba B tranh chdp véi éng H co dién tich 21 3,3m?, trong dé c6
14,4m2 thuoc thira 529 cua {)d B thuéc cac moc e, f, 22, 10, e; 1 m? thuoc thLZ:a
569 cua ba Ba thuoc cac moc ¢, d, 11, 24, c va 10, 6m? ciia ba B thuoc cac moc

b, c, 24, 25, b.

- Phan dat ba A2 tranh chdp véi ong H co dién tich 208, 9m?, trong dé co
74,9m thuoc thira 1259 cua ba A2 thuoc cac moc b, 25, 26, 15, 16, b

- Dién tich do dac hién trang thira 527 giam 276,8m* so véi gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt la do nguyén don ciing cdc nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan xdc dinh lai ranh phan gidp rach khéng ding véi gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt va thu hél lam 1o. Dién tich do dac hién trang thira 528 va
529 giam 19,3m* so véi gidy chu’ng nhan quyen sir dung ddt va di¢n tich do dac
hién trang thira 569 gidm 329,3m* so véi gidy chitng nhdn quyén svr dung dat la
do nguyén don cung cac nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan xdac dinh lai
ranh phdn gidp rach khéng ding véi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

* Tai phién toa phuc tham:

- Cac nguyén don do ba Lé Thi Ngoc Al dai dién van giir nguyén yéu cau
khang cdo. Ngoai ra, ba Al xac dinh phan dat do 6ng Pham Minh H dtmg tén va
hang rao tru bé tong cbt thép, ludi B40 nam trén dat tranh chép 1 tai san chung
cua ho gia dinh 6ng Hay dang nhu 101 trinh bay cua ong H tai phién toa phuc
tham ngay 08-11-2017; ho gia dinh 6ng H gdm c6 ong H, vo, con trai va con
dau ong H cung hai chau ndi (con nhd) cuia 6ng H.

- Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu
quan diém:

+ Vé thi tuc: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thyc hién
dung trinh tu, thi tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n. Cac duong su da
thyc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Bi don va ngudi co
quyen lo1, nghia vu lién quan dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thtr hai nhung
vang mat tai phién toa khong ly do; do do, Toa an xét xur vang mat bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su.

+ V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 3 Piéu 308 va Piéu
310 ctia Bo luat té tung dan sy ndm 2015 hay ban an so tham; 1y do: Trén thta
dat s6 527 cuia ba Lé Thi Ngoc Al va trén cac thira dat 529, 569 cuia ba B Thi
B c6 hang rao tru bé tong cot thép, lusi B40 nhung chua dinh vi duoc vi tri hang
rdo trén dat tranh chap va chua thu thap gia tri dat theo gia thi truong; tai bién
ban khao sat, do dac, dinh gia tai san va xem xét, tham dinh tai chd (khong
thanh) ngay 03-01-2018, vo 6ng H 1a ba Pham Thi T cling xac dinh tai san tranh
chap 14 tai san chung cua gia dinh ba T; mat khac, hang rao tru bé tong cot thép,
ludi B40 trén dat tranh chap duoc xay dung trong thoi ky hon nhan cia 6ng H
va ba T nén hang rao va phan dat thira 521, 530 13 tai san chung cua vo chong
ong H nhung cip so thim khong dwa ba T vao tham gia td tung 13 vi pham
nghiém trong thii tuc t6 tung, cip phic thim khong thé bo sung duoc. Do huy 4n
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nén cac duong su khéng phai chiu an phi dan sy phuc thim theo khoan 3 Diéu
30 cua Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Bi don Pham Minh H va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Lé Ba T
dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan thi hai ma vang mat va khong c6 don dé nghi
xét XU Vang mit. Do do, cdn ct khoan 3 Piéu 296 ctia Bo luat td tung dan sy,
Tda an tién hanh xét xir Véng matong Hva T.

[2] V& ndi dung:

Ba P4 Thi B, ba Lé Thi Ngoc Al va ba Lé Thi Mai A2 yéu cau ong Pham
Minh H phai thao d& hang rao tru bé téng, cdt thép, chon chan, ludi B40 va di
doi cay trong trén dat ciia ba B va ba Al dé tra lai cho ba B, ba Al va ba A2
phﬁn dat ma ong H da 14n chiém toa lac tai ép T,xa T, huyén L, tinh Vinh Long.
Tai ban an dan su so tham sd 83/2015/DS-ST ngay 22-10-2015, Toa an nhan
dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long chi tuyén budc ca nhan 6ng H phai thao dg,
di doi hang rao try bé tong, cdt thép, chon chan, ludi B40 (c6 gia tri 10n) dé tra
lai phan dat 1an chiém cho cic nguyén don. Trong khi d6, phan dat ma 6ng H
dung tén va hang rao nam trén dat tranh chip duoc ba Al, 6ng H, vo, con trai va
con dau 6ng H 1a ba Pham Thi T, anh Pham Minh Anh H, chi Duong Thi Thanh
T cung xac dinh la tai san chung cua hd gia dinh 6ng H chir khong phai 1a tai san
riéng cua ong H.

Xét thay, thira dat 521 va 530 ma 6ng H ding tén va hang ro tru bé tong
cot thép, chon chan, luéi B40 nam trén dat tranh chép 1a tai san duoc ong H va
ba T tao 1ap trong thoi ky hon nhan nén c6 co s¢ xac dinh day 1a tai san chung
ctia vo chong 6ng H va ba T. Do vdy, can phai dua ba T vao tham gia to tung
v6i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an thi moéi dam
bao quyén va loi ich hop phap caa ba T va cac duong su trong vu an. Viéc Toa
an cap so tham khong dua ba T vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dé xem xét quyén loi va nghia vu cta ba T trong
vu an la vi pham nghiém trong thu tuc td tung, lam anh huong dén quyén va loi
ich hop phap ctia ba T va cac duong su trong vu an, anh hudng dén viéc thi hanh
an khi ban an co6 hiéu luc phap luat. Mat khac, Toa an cép so thAm cling can phai
thu thap ching cr dé xac dinh anh Anh H va chi Thanh T ¢6 cong strc dong gop
va quan 1y phan dat va tai san trén dat tranh chap hay khong dé xem xét viéc dua
hay khong dua ho vao tham gia to tung.

[3] Do ban éan so tham khong dua déy da nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan vao tham gia t6 tung nén Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Diéu 308 va
Piéu 310 cua Bo luat to tung dan sy hily ban an so tham, giao ho6 so vu 4n cho
Toa an nhan dan huy¢n Long ho xét xur lai theo thu tuc so tham nhu vi dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long d& dé nghi.

[4] Do hily 4n so tham dé xét xur lai nén cac duong sy khang cdo khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham; nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi
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giai quyét lai vu an theo thu tuc so thAm. Cac yéu cau cua dwong sy va chi phi td
tung khac s€ dugc xem xét, giai quyet khi xét xir lai vu &n theo thu tuc so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cr vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cua Bo luat td tung dan su;

Huy bén 4n dan sy so tham s6 83/2015/DS-ST ngay 22-10-2015 ctia Toa én
nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Long H6, tinh Vinh Long
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& 4n phi dan su phﬁc tham: Can c khoén 3 Piéu 148 cua Bo luat tb
tung dan su va khoan 3 Diéu 30 ctuia Phép 1énh vé an phi, 1€ phi Toa an:

Hoan tra lai cho cac nguyén don ba P56 Thi B, ba Lé Thi Ngoc Al va ba
Lé Thi Mai A2 mdi ngudi 200.000d (Hai trim ngan dong) tién tam Ung an phi
dan sy phuc thAm ma ba B, ba Al va ba A2 da nop tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Long H6, tinh Vinh Long theo céc bién lai thu sé 0004053, 0004052
va 0004054 cung ngay 03-11-2015.

_ Hoan tra lai cho bi don 6ng Pham Minh H 200.000d (Hai tram ngan dong)
tién tam Ung an phi dél‘n su phuc thaim ma 6ng H da ndp tai ,Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Long HO, tinh Vinh Long theo bién lai thu s6 0004065 ngay 05-
11-2015.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cp cao tai TP.HCM; Tham phan — Chu tga phién toa

- TAND huyén Long HO;

- VKSND tinh VL;

- Chi cuc THADS huyén Long HJ;

- Puong su;

- Luu: Toa Dan sy, hd so vu an.

Pham Thi Hong Ha



