TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 32/2025/DS-PT
Ngay: 20/6/2025
Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Quang;

Cac Tham phdn: Ba Pau Thi Quy va éng Pham Cao Gia;

- Thu ky phién toa: Ba Mai Lé Tric Uyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Phu
Yén.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhéan ddn tinh Phii Yén tham gia phién toa: Ong
Phan Van Cong - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 6 nam 2025, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Phi Yén xet

xt phuc tham cong khai vu an thu dén su ly s6 23/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 5
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 15/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 cua Toa an nhan
dan thi xa Pong Hoa bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6: 27/2025/QD-PT ngay 27 thang 5 nam
2025; Quyé€t dinh hodn phién toa s6 76/2025/Qb-PT ngay 06/6/2025 va Thdng bao
thay doi thoi gian mo phién toa so 79/TB-TDS ngay 13/6/2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba VO Thi Ngoc TH, sinh nam 1956; Noi cu tri: Khu phé 3,
phudng Hoa Vinh, thi xi Pong Hoa, tinh Pha Yén. Vang mit.

2. Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Huynh Minh Phép, sinh nim
1992; Pia chi: 135-137-139 Ngo Gia Ty, phuong 2, Quan 10, thanh phé HO Chi
Minh. C6 mat.

3. Bj don: Ong Huynh Thanh S, sinh nim 1968 va ba Luu Thi Thu, sinh nim
1972; Noi cu trii: Khu phd 2, phuong Hoa Vinh, thi xi Dong Hoa, tinh Phu Yén. Co
mat.

4. Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Huynh Thanh S: Ong Poan
Cuu Vi¢t — Luat su cong ty Luat TNHH MTV Khéi Vi¢t- Boan luat su tinh Phi Yén.
Co mat



5. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan thi xa Pong Hoa, tinh Pht Yén. Véng mat.

- Uy ban nhan dan phuong Hoa Vinh, thi x3 Pong Hoa, tinh Phu Yén. Véng
mat.

- Ong Huynh Pac Khoa, sinh nim 1976; Noi cu tra: 30/31/9 Lam Vin Bén,
phuong Tan Kiéng, Quan 7, thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat

- Ba Huynh Thi Thuy Linh, sinh nim 1978; Noi cu tri: Khu phd 2, phuong Hoa
Vinh, thi xa Dong Hoa, tinh Phti Yén. Vang mat

- Ba Huynh Thi TH Phuong, sinh nam 1979; Noi cu tra: 07/4 duong 12,
phuong Tan Quy, Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh. Ving mit

- Ong Huynh Minh Khéi, sinh nim 1987; Noi cu tra: Khu phd 2, phuong Hoa
Vinh, thi xa Dong Hoa, tinh Phti Yén. CO mat

- Ba Huynh Thi Minh Poan, sinh nim 1989; Noi cu tra: Khu phd 2, phuong
Hoa Vinh, thi xd Pong Hoa, tinh Pha Yén. Vang mat

- Ong Huynh Minh Buc, sinh nam 1976; Noi cu tra: 114 Nguyén Thi DPinh, khu
phé 5, phuong Pha Lam, thanh phd Tuy Hoa, tinh Pha Yén. C6 mat

6. Nguoi lam ching:

- Ong Huynh Thanh Binh, sinh ndm 1973; Noi cu tra: khu phd 2, phuong Hoa
Vinh, thi xd Péng Hoa, tinh Phu Yén. Vang mat

- Ba Tran Thi Chung, sinh nim 1965; Noi cu tra: khu phé 2, phuong Hoa Vinh,
thi xa Péng Hoa, tinh Phu Yén. Ving mat

- Ba Huynh Thi Kim Phuong, sinh nim 1965; Noi cu tri: khu phé 2, phuong
Hoa Vinh, thi xa Pong Hoa, tinh Phu Yén. Véng mat

- Ong Duong Thanh Binh, sinh nam 1975; Noi cu tra: khu phd 3, phuong Hoa
Vinh, thi xd Pong Hoa, tinh Phu Yén. Vang mat

- Ong Huynh Thanh Toan, sinh nam 1972; Noi cu tri: 708/36/10 Hong Bang,
Phuong 1, Quan 11, TP. HS Chi Minh. Ving mat

- Ba Huynh Thanh Lam, sinh nam 1970; Noi cu tri: 012 L6 F Pang Thai Than,
Phuong 11, Quan 5, TP. HS Chi Minh. Ving mat

- Ba Nguyén Thi Quynh Mai, sinh nim 1960; Noi cu tra: khu phd 2, phuong
Hoa Vinh, thi xa Pong Hoa, tinh Phii Yén. Vang mat

7. Nguoi khang cao: Ong Huynh Thanh S, sinh nim 1968 va ba Luu Thi Thu,
sinh nam 1972; Noi cu tri: Khu phd 2, phudong Hoa Vinh, thi xa Pong Hoa, tinh Pha
Yén. C6 mat.

8. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thi xa Dong Hoa.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign ngay 05/11/2023, cdc tai ligu cé trong hé so vu dn,
nguyén don ba Vo Thi Ngoc Thuy trinh bay:
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Ba V& Thi Ngoc TH va chong 1a ong Huynh Ngoc Thién (chét nim 2018) 1a
ngudi co quyén s hitu hop phap nha va dat déi voi phan dién tich dat 740m? toa lac
tai khu phd 2, phuong Hoa Vinh, thi xa Bong Hoa va da duoc Uy ban Nhan dén
huyén Tuy Hoa cap Gidy chimg nhin quyén so hitu nha ngay 02/05/1994. Pat ¢
ngudn gbc mot phan do cha me ting cho riéng vo chong, mdt phan do vo chdng ba
TH tao lap. Sau d6, vo chong ba TH clng vé6i cac em chdng trong d6 c6 6ng Huynh
Thanh S théng nhét: ba TH va 6ng Thién s& ddi cho ong Huynh Thanh S va éng
Huynh Minh Drc mdt phan dién tich dat néu trén dé c6 chd kinh doanh mua ban do
dat co6 mit tién dudng Quéc 16 1A; ddi lai vo chong ba TH va ong Thién s& 14y toan
bd cin nha cta cha me dé lai ¢ khu pho 3, phuong Hoa Vinh dé quan 1y, sir dung.
Tat ca cac anh em Ong Thién thoi diém nay déu dong ¥ va khong ai ¢6 ¥ klen nao
khéc. Do d6 ma tir trude dén nay gia dinh ba TH méi dugc quan ly, sir dung 6 6n dinh
nha dat ¢ khu phd 3, phuong Hoa Vinh.

Do ¢6 du an mo rong Quéc 16 1A, nén mot ph?m dién tich dat cua vo chéng ba
TH bi thu hoi nén dén nam 2010 ong Huynh Ngoc Thién di lién hé véi Uy ban Nhan
dan huyén Déng Hoa (nay 1a thi xa Pong Hoa) dé xin cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi déat theo quy dinh phép lut.

Khi thyc hién cac thu tuc xin cap gidy chung nhén quyén str dung dat, Uy ban
Nhén dan thi trin Hoa Vinh, Van phong dang ky quyen sur dung dat huyén Pong Hoa
(nay 1a thi xd Pong Hoa) va don vi do dac da tryc tiép tién hanh do dac, 1ap ban do
va xem xet hién trang thuc té dé xét duyét va Uy ban Nhan dan thi xd Déng Hoa da
cap Glay chirng nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BQ 156551; s6 vao s6 cadp GCN: CHO01379 ngay 31/12/2013 cho vo chong
ba TH theo dtng trinh tu, thu tuc quy dinh phap luat.

Vao thoi diém do dac, 1ap ban vé thi nha dét ctia ba TH duoc ngan cach véi nha
dat ctia 6ng S boi mot phan dién tich dét trong do gia dinh ba TH quan 1y, sir dung 6n
dinh; duoc 6ng S va nhitng ngudi xung quanh biét va xac nhan 13 khéng cé tranh
chép. Tuy nhién, dén nam 2014, loi dung viéc gia dinh ba TH vao thanh phé H6 Chi
Minh tham nu6i chau nh6 mot thoi gian dai nén vg chéng 6ng S da tu y xay dung lan
chiém 1én phan dét trong cia gia dinh ba TH nhung chua dugc su dong y cua vo
chdng ba TH. Dién tich ma vo chong 6ng S 1an chiém khoang 46,7m” d3 xam pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ba TH. Viéc nay duoc thé
hién bang Bién ban vé viéc xdy dung cong trinh nha & chua xin gidy phép xay dung
s6 12/BB-VPHC ngay 09/03/2014 cua Phong Kinh té va Ha tang thudc Uy ban Nhan
dan huyén Dong Hoa lap xtr 1y doi voi ong Huynh Thanh S khi dang ddo moéng do
dang tai phan dat nay.

Khi phat hién v chong 6ng S da xay dyung 14n chiém hoan chinh, vg chong ba
TH d3 phan ddi vé hanh vi néu trén nhung do vo chong 6ng S nin ni lai dé xuét s&
boi thuong gia tri dat theo gia thi trudng va mot khoan tlén dé vo chbng ba TH di
lam s6 dat lai theo hién trang nén chung t61 khong yéu cau chinh quyén dia phuong
giai quyét ciing nhu khong di khoi kién ma cb gang tu giai quyét véi nhau.



Do thay cong trinh xdy dung 14n chiém da hoan thién, lai 1a anh em rudt trong
nha nén chong t6i da dong § ¥y vo1 phuong an do vo chong ong S dua ra nhung su vi¢c
kéo dai cho dén nay vo chong 6ng S khong chiu tién hanh dinh gia thi trudng phan
dat 1an chiém dé tra lai gia tri cling nhu khong bdi thuong mot khoan tién dé vo
chdng ba TH di 1am s6 lai nhu d4 thoa thuan.

Nay ba TH khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Budc 6ng Huynh
Thanh S va ba Luu Thi Thu tra lai quyén st dung dét c6 dién tich do dac thuc té
50m? thudc thira dat sb 226, t& ban db s6 20 theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BQ 156551 cho ba TH
theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, hién nay bi don da xay dung nha & hoan chinh,
viéc giao tra lai quyén st dung dat da 1an chiém 50m’ s& lam anh hudng toan bo két
ciu cia ngoi nha, co thé gay thiét hai cho cac phan xay dyng con lai cta bi don. Vi
vay, yéu cau nhan gia tri quyen st dung dat theo gia chung thu thAm dinh gia ma céac
bén da théng nhat va chi yéu cau nhan 80% theo gia tri cua ching thu tham dinh gia
s tién 848.000.000 dong.

* Bi don éng Hupnh Thanh S va ngwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia
bi don thong nhdt trinh bay: Dién tich dat tranh chap dugc mua tir 5Sng Huynh Minh
Duc (1a em rudt ctia 6ng Thién va anh 6ng S) vdi dién tich Sm x 25m, ¢6 ranh gidi rd
rang va da xay nha kién ¢6 tir trude nim 2007. Dén nam 2014, vo chong éng tiép tuc
xay dung thém nhung khong co ai khiéu nai gi. Pén khi 6ng S lam thu tuc cap glay
ching nhén quyén sir dung dat thi phat hién mot phan dién tich dat cua ong da bi cap
chong 1én dién tich dat ctia ong Thién, ba Thuy (theo gidy ching nhin quyén sir
dung dat cua vo chong ba Thuy) nén 6ng da khai kién vu an hanh chinh dé nghi huy
gidy ching nhan quyén st dung dat va duoc Toa an nhan dan tinh Phil Yén ra ban an
so tham 13 chp nhan yéu cau khoi kién ciia ong. Ong S khong thira nhan 14n chiém
dat ctia ba TH, ong Thién.

Viéc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng Thién tir nim
2013 thi da c6 ranh gidi 16 rang, qua trinh cap glay ching nhan co quan co thAm
quyén da khong kiém tra do dac thuc té nén dan dén chong l4n véi phan dét cua 6ng
S. Do d6, khong chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Huynh Minh Dirc c¢6 ¥ kién
trinh bay: Thura dat 225, 226 to ban d6 20, toa lac tai khu phd 2, phuong Hoa Vinh
c6 ngudn gbc clia cha me 1a ong Huynh Ngoc Tho va ba Nguyén Thi Khuyét dé lai
cho cac con, dé lai bang miéng khong lap gidy to. Nam 1991 thyc hién nguyén vong
cua cha, me¢ cac anh em tu phan chia dién tich dat cha, me dé lai cho cac anh em.
Theo d6, 6ng Pirc dugc chia thira dat co dién tich 5m ngang chiéu dai hét dat giap
rudng phia Tay. C6 t&r cdn: hudng Pong gidp qubc 16 1A; huéng Tay giap rudng;
huéng Nam giap nha 6ng Huynh Thanh S; huéng Bic giap dat ong Huynh Ngoc
Thién. Dén nim 1993 do di hoc & Sai Gon nén khong c6 nhu ciu sir dung da chuyén
nhuong lai cho vo chong 6ng Huynh Thanh S véi gia 120.000.000 dong, nhung cac
bén khong lap gidy t0 mua ban, dén nim 2008 thi mai tién hanh lap Hop dong
chuyén nhuong. Sau d6 éng S xay dung nha & tiép giap voi phan nha cua vo chong
ong Thién nhu hi¢n nay. Viéc ba TH khéi kién y€u cau ong S trd lai dién tich dat 1a
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khong dung, vi ranh gidi gitta hai nha da co tir lau. Viéc tranh chap glu’a ba TH va
6ng S, ong Purc khong c6 yéu cau hay y kién nao khac. Dé nghi Toa giai quyét theo
quy dinh phap luat.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hupnh Dic Khoa, ba Huynh
Thi Thuy Linh, Huynh Thi TH Phwong, Huynh Thi Minh Doan cé y kién trinh
bay théng nhit theo don kién va ¥ kién trinh bay cua ba V5 Thi Ngoc TH (but luc
68).

Tai ban an dan sy so thAm sb: 15/2025/DS-ST ngdy 22/4/2025 cta Toa an
nhan dan thi xa Pong Hoa da quyét dinh: Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271 va Diéu
273 B6 luat to tung dan su; Diéu 166 B luat Dan sy nam 2015; Piéu 12, 166, 170 va
203 cua Luat Pat dai nam 2013; Cin ci khoan 2 Piéu 27 ‘Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hodi vé an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Vo Thi Ngoc TH.
Bugc 6ng Huynh Thanh S va ba Luu Thi Thu b01 thuong gia tri quyén st dung dat
dién tich 50m? thudc thira dat s6 226, to ban dd so 20 theo Glay ching nhéan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BQ 156551, sd vao
s0 CHO1379, cap ngay 31/12/2013, cho ba V& Thi Ngoc TH vdi so tién 848. 000.000
dong (tdm tram bén muoi tam triéu dong) Ong Huynh Thanh S va ba Luu Thi Thu
duoc tiép tuc quan ly, su dung phan dat va cac tai san trén dat c6 tong dién tich 1a
50m?, thudc mot phan thira dit s6 226, to ban do sb 20, toa lac tai: khu phd 2,
phuong Hoa Vinh, thi xi Pong Hoa, tinh Phii Yén. (C6 hoa dd hién trang thira dat
kém theo)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/4/2025 bi don ong Huynh Thanh S, ba Luu
Thi Thu c6 don khang céo toan bd ban an yéu cau cip phtic thim sira toan bo ban an
so tham ctia Toa an nhan déan thi xd Pong Hoa bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Vién kiém sat nhan dan thi xi Pong Hoa c6 Quyét dinh khang nghi s
295/QD-VKS-DS ngay 06/5/2025 khang nghi toan bd ban an. Pé nghi Toa an nhan
dan tinh Pha Yén xét xtr phuc tham vu an theo huéng can ctit Pidu 308 B luat td
tung dan sy stra ban an so tham s 15/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 cta Toa an nhan
dan thi xa Pong Hoa, bac toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau giit nguyén ban an.

- Bi don giir nguyén yéu cau khang cao.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Huynh Minh Dtc giit nguyén 10i
trinh bay tai phién toa so tham.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Minh Khé trinh bay:
Phan dit nay la cua gia dinh nha 6ng Khoi, do cha ong 1a 6ng Huynh Ngoc Thién
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nhén tir 6ng ba va khai hoang thém. Sau d6 6ng S khong chiu nhan nha tr duong nén
cha me 6ng 1 6ng Thién, ba TH mdi cit phan dat nay giao lai cho & ong S.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén phat biéu y v kién: V& viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtic thim ctia Thdm
phan, HDXX, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia td tung thuc hién dang quy
dinh phép luét tb tung.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr cin cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat td
tung dan su chép nhan khang cao cta bi don va khéng nghi cia Vién kiém sat nhan
dan thi xa Bong Hoa, bac toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Vo Thi Ngoc
TH.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ctr c6 tai hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa; can cur vao két qud tranh luén tai phién toa, y kién cac bén duong sy, ki€m sat
vién, Hoi1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& tha tuc td tung: Bi don c6 don khang céo trong han luat dinh, d3 nop
tam ng an phi phtic tham 1a khang cao hop 18, Vién kiém sat nhan dan thi xa Pong
Hoa khang nghi ban an trong thoi han luat dinh. Do d6 cac khang cdo, khang nghi
duoc chép nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé pham vi xét xir phuc thim: Ong Huynh Thanh S va ba Luu Thi Thu
khang cao toan bo ban an dan sy so tham, Vién kiém sat nhan dan thi xa bong Hoa
khang nghi toan bo ban an dan sy so tham. Can c&t pham vi xét xtr phuc tham quy
dinh tai Diéu 293 B6 luat T6 tung dan sy, Toa an cép phuc tham xem xét noi dung vu
an c6 lién quan dén khang céo, khang nghi.

[3] Vé noi dung yéu cau khang cao va khang nghi:

Xét ndi dung khang cao ctia 6ng Huynh Thanh S, ba Luu Thi Thuy va khang
nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thi xa Pong Hoa yéu cau stra Ban an so tham, bac
toan bd yéu cau khaoi kién cia nguyén don:

[3.1] Vé ngudn gbc dat do cac bén tranh chap do 6ng Huynh Ngoc Thién ké
khai stir dung tir nam 1990, sau d6 6ng Thi¢n da chia mdt phén dién tich dat néi trén
cho hai em la 6ng Huynh Thanh S va Huynh Minh Buc v6i dién tich dat ngang Sm
ngang, dai hét dat. Vi tri dat theo hudng Bic vao Nam 1a dit ciia 6ng Thién, tiép theo
1a dat cua 6ng Pirc va dat cua ong S. Nam 1993 ong buc chuyén nhuong cho ong S
nhung dén nim 2007 moi 1am gidy chuyén nhuong dat cho éng S. Tir thoi diém 6ng
Puc chuyén nhuong dén truée nam 2013, hién trang dat tranh chap la dat trong
khong co6 moc gidi dé xac dinh ranh gidi 16 rang giita dat ong Puic va dat ong Thién,
ba TH.

[3.2] Qua trinh st dung dat qua cac thoi ky:

3.2.1. Theo t& ban do 299 do dac ndm 1990: Thira dét s6 1047, to ban do 5A,
dién tich 285m’ dang ky s6 muyc k& ruong dat trang 61, quyén 02 lap ngay
29/9/1990, phan loai dat T va Thira dat s0 1047A, t& ban do 5A, dién tich 550m?,
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dang ky s muc ké rudng dé:[ trang 136, quyén 02 1ap ngay 29/9/1990, phan loai dat
T déu dang ky tén stir dung dat la dng Huynh Ngoc Thién.

[3..2.2] Theo ban d6 do dac nam 1995:

- Thira dat s6 107, to ban d6 17-C, dién tich 700m? (loai dat: 200m” T, 420m* T
quy hoach giao thong va 80m? vuon QHT)E dang ky s6 muc ké trang 04, quyén 02
lap ngay 25/01/2002, dang ky tén sir dung dat Huynh Ngoc Thién.

- Thira dét s6 1223, to ban d6 17-C, dién tich 125m” loai dat T (loai dat: 35m’
T, T quy hoach giao thong 9Om2),, dang ky s6 muc ké trang 39, quyén 02 1ap ngay
25/01/2002, dang ky tén str dung dat Huynh Thanh S.

[3.2.3] Theo ban d6 do dac nam 2009 (NKT):

- Thura dat s6 226, to ban d6 20, dién tich 386,6m” (loai dat: 250m® ODT,
136,6m’ dat hing nim khéc BHK) dang ky s6 muyc ké trang 82, quyén 02 lap ngay
11/12/2015, dang ky tén stir dung dat Huynh Ngoc Thién.

- Thura dat s6 225, to ban d6 20, dién tich 292,2m” (loai dat: 250m* ODT,
42,2m? dat hing nam khac BHK), dang ky s6 muc ké trang 82, quyén 02 1ap ngay
11/12/2015, dang ky tén sir dung dat Huynh Thanh S.

~ [3:2.4] Theo hd so bdi thuong giai phong mat bang thuc hién dy 4n M& rong
quoc 1o 1A ndm 2014, thira dat ong Huynh Thanh S dugc do dac thanh thira 256, to
ban d6 17-C dién tich 434,4 m® (dién tich thu hdi 77,8m?), dién tich dat con lai
356,6m”.

~ [3.2.5] Theo hé so bodi thuong giai phong mat bang thuc hién dy an Mo rong
quoc 16 l‘A nam 2014, thura dat 6ng Huynh Ngoc Thién duoc do dac thanh ‘Ehfra 255,
td ban d6 17-C dién tich 445,8m’ (dién tich thu hdi 127,9m?), dién tich dt con lai
317,9m’

[3.3] Khi thuc hién Du 4n cai tao, md rong qudc 16 1A vao cudi ndm 2013 da
tién hanh do dac, xac dinh lai dién tich thira dat va cac s6 hiéu goc thira dé phuc vu
cho du an. Theo két qua so sanh, d6i chiéu vé ranh gidi cia thia trich do s6 255
(hoan thanh ngay 22/11/2013) va thira trich do s 256 (hoan thanh ngay 15/11/2013)
1a cac diém 1,2,3 thira dit 256 c6 toa do hoan toan trang khép voi cac diém 1,98 cua
thira 255 cu thé:

Piém sb 8 cua thira 255 ctia ong Huynh Ngoc Thién va diém s6 3 thira 256 cua
ong Huynh Thanh S cung c6 toa do X: 1437538.99 va Y:589791.48;
Piém s6 9 cua thira 255 cta ong Huynh Ngoc Thién va diém s6 2 thira 256 cua
ong Huynh Thanh S cung c6 toa do X: 1437534.31 va Y:589782.26;
Piém s6 01 cia thira 255 cta 6ng Huynh Ngoc Thién va diém so 01 thira 256
cua 6ng Huynh Thanh S cung c6 toa d X: 1437523.55 va Y:589761.94;
~ Ranh gidi nay dé dugc cac bén théng nhat, ky xac nhén. Theo két qua so Sénh,,
doi chiéu khi ap moc toa do gﬁa ban do cac thura trich do so 255 va thura tric}} do so
256 do khi giai phong mat bang Ién ban trich do hién trang dia chinh thura dat ngay
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18/4/2025 thé hién: ranh gidi 02 thira dat 255 va 256 khi thuc hién du 4n vao nim
2013 trung véi vach twong nha hién tai cua 6ng Huynh Thanh S. Nhu vay trong qué
trinh sir dung hai bén da xay dung nha & va cong trinh kién cd toan bo dién tich dat
ctia minh nhung khong ai c¢6 tranh chp va cac bén da sir dung 6n dinh theo ranh giéi
nay tir ndm 2013 dén nay. Tuy nhién, ba V& Thi Ngoc TH lai trinh bay vao nam 2014
loi dung viéc gia dinh ba vao thanh phd H6 Chi Minh nén vo chdng 6ng S tu ¥ xdy
dung 14n chiém 1én phan dat tréng cua gia dinh ba Thuy 13 khéng c6 co so.

[3.4] Tai Bién ban s6 12/BB-VPHC ngay 09/3/2014 vé viéc xdy dung cong
trinh nha & chua xin gidy phép xdy dung (BL 44) c6 ndi dung “Pa c6 hanh vi vi
pham hanh chinh sau: Sia chita, xdy dung nha o trén nén mong cii chira dwoc co
quan phong KT-HT giao méc xdy dung. Dién tlch xdy dung (5x12) 60m’. Trong dé
vi pham trong dat hanh lang QL1 (4x5)=20m* Quy mé phan xday dung dang dao
mong do dang”. Nhu vay, bién ban ndi trén khong cd noi dung the hién viéc Ong S
tién hanh coi ndi hoic xay dung cong trinh moi trén phan dat trong dang tranh chap
nhu ba TH trinh bay Ban an so tham nhan dinh vé viéc ong S tién hanh xay dung
cong trinh 14n chiém phan dét trong cta ba TH vao nam 2014 cin cir vao Bién ban sd
12/BB-VPHC ngay 09/3/2014 la khdng c0 can ctr vi nhu nhan dinh & trén thi 6ng S
dd xay dung nha & va cong trinh kién ¢ trén toan bo dién tich dat va thé hién ranh
gidi tiép giap nhu hién trang tir nim 2013.

[3.5] Tai Bin mé ta ranh gidi moc giéi ldp ngay 09 thang 10 ndm 2009, ba
Thuy xdc dinh khong phai la chir ky do ba Ky ra va xac dinh tai liéu nay la gia tao.
Bé‘ng thoi bi don ong Huynh Thanh S, ba Pham Thi Ngoc Lam ciing xdac dinh chir ky
trong Bdn mé ta ranh gici trén khong phdi chiv ky ciia minh. Pdy la tinh tiét dwoc
Cdc bén dwong s thira nhdn nén 14 tinh tiét khéng phai chirng minh theo Diéu 92 ciia
B¢ ludt t6 tung dan su. Uy ban nhan dan thi xa Pong Hoa can cir vao ban mo ta ranh
gidi moc gidi khong cé gid tri néu trén va ban do nam kinh té nam 2009 kém theo ho
so ky thudt thira dat dé cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho éng Huynh Ngoc
Thién, ba Vo Thi Ngoc TH la khong dung quy dinh.

Hién trang thyc té cua thira dat da cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
cho ong Thi¢n, ba TH gdm thira ddt s6 226 va mot phdn thira dat 225, to ban do 20
trong khi toan bg ho so cap glay chimg nhdn quyén su dung ddt cho vo chong ong
Thién, ba TH déu chi thé hién cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat doi voi thira
ddt 226, to ban do so 20.

Uy ban nhdn dan thi xd Péng Hoa ciing da thira nhdn vao thoi diém cap Gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt cho éng Thién ba TH, co quan tham muu cap Gidy
chitng nhdan da khong thuc hién do dac xac dinh lai ranh gioi thira dat cua ong
Thi¢n, khong thuc hién do dac, xdac dinh lai ranh gioi thira dat cua éng Thién nén
dan dén viéc cdp gzay chu’ng nhan quyen sir dung dat cho vo chong éng Thién, ba TH
chong lan 1én phan nha va dat ma vo chong éng S, ba Thu dang sir dung.

[3.7] Ban dn so tham nhdn dinh cdn cir vao 1oi trinh bay ciia cdc chi dat lién
ké thira nhan khong co tranh chdp voi voi ong Thién theo Gidy chung nhdn da cap
nén xac dinh cac canh cua thwa dat giap ranh voi ong Thién déu sw dung on dinh,
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ngoai triv thira dat véi éng S trong khi viéc cdap Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat
cho 6ng Thién da khong diing quy dinh. Gidy xdc nhdn dat khéng c6 tranh chdap nam
2010 chi thé hién gici cdn thira ddt khong thé hién dién tich, ranh gidi thira ddt nén
khéng lam co sé dé chirng minh cho yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

[3.8] Tir nhitng nhan dinh trén, xét thdy Toa dn cdp so tham tuyén chdp nhdn
yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Vé Thi Ngoc TH chi dwa trén co so 101 trinh bay
cua nguyén don va nguoi lam ching ma chua xem xeét 101 trinh bay nay co phu hop
v0i cac tai liéu, chumg ctr va qua trinh str dung dat thé hién trong hd so vu an dan dén
chua dam bao quyén loi cho bi don. Do d6, cip phiic thAm chip nhan khang cdo cua
ong Huynh Thanh S, ba Luu Thi Thu va chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan thi xa Pong Hoa, stra an so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cta
ba V& Thi Ngoc TH 1a phu hop.

[4] Quan diém cua kiém sat vién tai phién toa la phu hop véi quy dinh cua
phap luat cling nhu nhan dinh néu trén cia HDXX nén chip nhan.

[5]Vé an phi dan sy so tham va phiic tham: ba V& Thi Ngoc TH phai chiu an
phi dan sy phic tham do khang céo cta bi don 6 6ng Huynh Thanh S dugc chap nhan.
Tuy nhién ba V6 Thi Ngoc TH la nguoi cao tudi nén thudc truong hop dugc mlen
ndp tién tam ung an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBNTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qubc hoi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh
gia tai san tranh chap 1a 25.000.000 dong. Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don la
khong c6 co s& dé chdp nhan nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi td tung theo
quy dinh tai Diéu 157, Diéu 165 B6 luat té tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, 309 B6 luat t6 tung dan sy 2015;
Chép nhédn khang cao cua 6ng Huynh Thanh S, ba Luu Thi Thu. Chép nhén
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xa Pong Hoa.
Stra Ban 4n dan sy so tham s6 15/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 cia Toa 4n
nhan dan thi xa BDong Hoa.

Ap dung Biéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 271, 273, 279, 280 B luit to
tung dan sy nam 2015; Diéu 197, 199, 221 BO luét dan su; Piéu 96, 166, 170, 203
Luat dat dai 2013; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi Ngoc TH dbi
v6i ong Huynh Thanh S, ba Luu Thi Thu ve viéc budc 6ng Huynh Thanh S va ba
Luu Thi Thu tra lai quyén str dung dat c¢6 dién tich do dac thuc té 50m? thudc thira
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dat sd 226, to ban d6 s0 20 theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BQ 156551, sd vao s6 CHO1379, cip ngay
31/12/2013 cho ba Vo Thi Ngoc TH theo quy dinh phap luat.

[2] Ve chi phi 16 tung: Nguyén don ba V& Thi Ngoc TH phai chju chi phi to
tung vo1 so tién 25.000.000 dong (Hai mwoi lam triéu dong). Pa chi phi va giai quyét
xong tai cap so tham.

[3] Vé én phi ddn s so tham va dn phi ddn si phiic tham:

Nguyén don ba V& Thi Ngoc TH dugce mién ndp tién an phi dan su so thim va
phuc thim. Hoan tra cho ba V& Thi Ngoc TH s6 tién 1.250.000 dong tién tam tmg an
phi dan su so thim theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0001608 ngay
20/10/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Pong Hoa.

Hoan tra cho 6ng Huynh Thanh S, ba Luu Thi Thu s6 tién 300.000 dong tién
tam Ung an phi dan sy phic tham da ndp tai Bién lai s6 0007467 ngay 13/5/2025 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Pong Hoa.

[4] Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

[5] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Nang; . , . .

- TAND i x Péng Hod: THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;

- Chi cuc THADS thi xa bong Hoa;
- Phong TT, KT &THA;

- VKSND tinh Phu Yén,

-HSVA.

Tran Minh Quang
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