TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 385/2019/DS-PT
Ngay: 07-5-2019
V/v tranh chép hop dong tin dung
va tranh chip quyén s hitu tai san.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xur phuc thdm gom co

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Phung Vin Hai

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thu

Ong Luu Ngoc Thach

- Thu ky phién toa: Ba Trin V6 Quynh Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ong Do Purc Toan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 4, ngay 26 thang 4 nam 2019 va ngay 7 thang 5 nam 2019
tai Try s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xur phuc thdm cong khai
vu an thy ly s6 18/TLPT-DS ngay 05 thang 01 nam 2019 v€ viéc tranh chap hop
dong tin dung va tranh chap quyén s¢ hitu tai san.

Do bén 4n dén sy so tham s6 585/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 va quyét
dinh stra chita ban an so thdm sb 66/2018/QD-SCBA ngay 05/12/2018 ciia Toa
an nhan dan quan Tan Phu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xfI phuc tham s6 516/2019/QD-PT ngay

13/02/2019, Quyét dinh hodn phién toa s6: 1309/2019/QD-PT ngay 13/3/2019
va Thong bao thay doi ngay xét xtr sé 1731 ngay 16/4/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan A

Dia chi: duong K, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Dinh Thi H la dai dién theo
uy quyen.

Dia chi: duong K, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo vin ban ty quyén ngay 05/3/2019).

- Bi don:



1/ Ong Lién Hung M, sinh nim 1962;
2/ Ba Ly Ngoc H, sinh nam 1964
Cung dija chi: duong B, Phuong H, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Ping Minh G, sinh nim 1970
la dai di¢n theo uy quyén.

bia chi: duong T, Phuong M, Quéan C, Thanh phé HO Chi Minh.
(Theo gidy uy quyén ngay 11/03/2019)

- Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don: Ong Lu Quang V-
La Luat su cua Van phong Luét su Dang Minh G thugc Poan Luét su Thanh pho
H6 Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Hoa L, sinh nim 1973

Dia chi: duong B, Phuong H, quin P, Thanh phé HO Chi Minh.

2/ Ong Tran Vin R, sinh nam 1960

3/ Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1957

Cung dija chi: duong H, phuong H, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.
4/ Ong Lam Tran Chi H, sinh nim 1995

Dia chi: dudng B, phuong T, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua cdc ong ba Nguyén Thi Hoa L, 6ng Nguyén
Vin R, ba Nguyén Thi P, éng Ldam Tran Chi H: Ba Nguyén Thi Kim A, sinh
niam 1985 1a dai dién theo uy quyén.

Dja chi: Puong Q, phudng H, Quan A, Thanh phé Hd Chi Minh.

(Theo hop dong ty quyén ngay 17/4/2019).

5/ Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1937

bia chi: duong B, Phuong H, quan P, Thanh phé HO Chi Minh

6/ Ong Tran Quang H, sinh ndm 1970

7/ Ba Tran Thi Ngoc E, sinh nam 1979

Cung dija chi: Puong B, phuong H, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

8/ Ong Lién Hung M1, sinh nam 1964

Dia chi: Puong B, phuong H, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

9/ Ba Luong Tuyét M, sinh nim 1970

Dia chi: Puong B, phuong H, quan T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Nguoi khdng cdo: Ong Lién Hing M la bi don.



(Ba Dinh Thi H, éng Lu Quang V, ba Nguyén Thi Kim A c6 mit. Ba
Nguyén Thi P, 6ng Tran Quang H, ba Tran Thi Ngoc E, 6ng Lién Hung M1, ba
Luong Tuyét M vang mit. Riéng 6ng Ding Minh G c¢6 mit tai cac phién toa va
vang mit khi tuyén an.)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 08/06/2011 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba Nguyén Thu H
trinh bay:

Ngéan hang Thuong mai c6 phan A (goi tét‘lé, Ngén hang A) c6 cho 6ng
Lién Hung M va ba Ly Ngoc H vay theo hai hgp dong tin dung chi tiét nhu sau:

*Khodn vay thir nhdr. Hop ddng tin dung trung dai han s
NVT.CN.01101207 ngay 26/12/2007

S tién vay: 2.800 chi vang SJC,
Thoi han vay: 180 thang (ké tir ngay ky Hop dong tin dung)
Tai san ddm bdao: nha duong H, phuong H, quan P.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang Thuong mai ¢ phan A xin
rat yéu cau doi voi khoan vay thr nhat dong thoi rat yéu cau phat mai can nha
nha duong H, phuong H, quan P.

*Khodn vay thir hai: Hop dong tin dung trung dai han s6
NVT.CN.01200208 ngay 21/02/2008

S tién vay: 1.100 chi vang SJC ( twong duwong véi 110 lugng vang)
Thoi han vay: 180 thang (ké tir ngay ky Hop dong tin dung)

_ Tai san dam bao: nha A va nha B duong C, phuong H, quan P thudc
quyeén s¢ hitu ctia 6ng Lién Hung M va ba Ly Ngoc H

K¢ tir thoi diém vay von dén ngay 29/7/2011 6ng Lién Hing M va ba Ly
Ngoc H da trd dugc von va 1ai véi khodn vay nay nhu sau:

Vén: 6.702,08 phan vang SJIC
Lai dén ngay 29/7/2011 13 2.403,92 phan vang SIC

Tam tinh dén ngay 23/10/2018 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H con no
cac khoan sau:

Vén: 4,297.92 phan vang SJIC
Lai: 2,381.08 phan vang SJC
Téng cong: 6,679 phan vang SJC

Nay ngan hang khai kién yéu cau 6ng Lién Hung M va ba Ly Ngoc H
thanh to4n tong sd no con thiéu trén, tra ngay mot lan ngay khi an c6 hiéu luc
phap luat.



Ké tir ngay 24/ 10/2018 6ng Lién Hung M va ba Ly Ngoc H con phai chiu
tién 13i phat sinh trén sd ng gbc chua thanh toan theo murc 13i suét thoa thuan tai
hop déng tin dung di ky giira cac bén cho dén khi 6ng Lién Hung M va ba Ly
Ngoc H tra xong ng.

Néu 6ng Lién Hung M va ba Ly Ngoc H khéng thanh toan duoc hodc
thanh toan khong diy du khoan no trén thi dé nghi phat mai tai san thé chap la:
Quyén su dung dat va tai san gén lién véi dét toa lac tai A va nha B, duong C,
phuong H, quan P d¢é thi hanh én.

Viéc dai dién ong Lién Hung M, ba Ly Ngoc H va ba Nguyén Thi Hoa L
khai dung tén gitm cho ba Nguyén Thi Hoa L 02 cin nha trén dé vay cho ba
Nguyén Thi Hoa L thi ngan hang khong biét, ngan hang ky hop dong tin dung,
hop ddng thé chap véi 6ng Lién Hung M va ba Ly Ngoc H hoan toan phu hop
quy dinh phap luat.

Pbi v6i viée tranh chép giita 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H va ba
Nguyén Thi Hoa L vé can nha A va nha B, duong C, phuong H, quan P thi ngan
hang khong c6 ¥ kién.

Pbi voi yéu cau cua ba Nguyén Thi Hoa L sé truc tiép tra tién cho ngan
hang dé thanh toan cho hop dong tin dung trung dai han s6 NVT.CN.01200208
ngay 21/02/2008 thi phia ngan hang khéng c6 ¥ kién gi, sau khi c6 ngudi tra tién
cho khoan vay trén tai ngan hang thi ngan hang s& hoan tra Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dit cho chinh chu hodc theo quyét
dinh cua Toa an, hoac theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Lé Ly Quang P trinh bay:

Ong xac nhan 6ng Lién Hiung M, ba Ly Ngoc H c6 ky hop dong tin dung
trung dai han s6 NVT.CN.01200208 ngay 21/02/2008 véi ngan hang TMCP
AC. Bé dam bao cho khoan vay trén 6ng Lién Hung M va ba Ly Ngoc H ¢6 thé
chép nha A va nha B dudng C, phuong H, quin P thudc quyén sé hitu ciia dng
Lién Hung M va ba Ly Ngoc H cho ngéan hang.

Trong qua trinh vay 6ng Lién Hung M va ba Ly Ngoc H c6 tra duoc tién
vbn va 13i cho ngan hang nhung cu thé thi khong nhé rd, nay ngan hang trinh
bay la 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H tra cho ngan hang tién von 1a (twong
duong 67 lugng 2 chi 8 phan) va Lai dén ngay 29/7/2011 1a 2.403,92 phan vang
SJC (twong duong 24 luong 3 chi 92 phan) 6ng théng nhat dong y véi 10i trinh
bay ctia ngan hang.

Déi v6i yéu cau cia ngan hang, 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H dong y
thanh toan cho ngan hang sé no vén con thiéu ctia ngan hang 1a: 42 lugng 97 chi
92 phan vang. Do hién nay 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H khé khin nén dé
nghi ngan hang giam toan b¢ lai cho ong Lién Hung M, ba Ly Ngoc H. Trong
truong hop 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H khong thanh toan duoc thi dong y
v6i yéu cau clia ngan hang 1a phat mai tai san thé chap dé thi hanh an.

Poi véi yéu cdu ciia ba Nguyén Thi Hoa L bi don ¢ y kién nhu sau:
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Pbi v6i hop dong dung tén chu quyén nha dé thé chép ngan hang ngay
23/01/2008 gitra 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H, ba Nguyén Thi Hoa L do
6ng Truong Vinh Q xuét trinh thi day 1a chi ky, chit viét ciia 6ng Lién Hung M,
ba Ly Ngoc H va day chinh la sy thoa thuan gitra 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc
H va ba Nguyén Thi Hoa L.

Theo thoa thuan nay thi 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H ding tén dum
02 cin nha A va nha B, duong C, phuong H, quan P cho ba Nguyén Thi Hoa L
dé vay tién ngan hang cho ba Nguyén Thi Hoa L. Ong Lién Hung M, ba Ly
Ngoc H dung tén dum cin nha trén cho ba Nguyén Thi Hoa L va vay vang tai
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A theo hop dong tin dung trung dai han sb
NVT.CN.01200208 ngay 21/02/2008 dua cho ba Nguyén Thi Hoa L 1a 110
lugng vang (viéc ndy ba Nguyén Thi Hoa L c6 xac nhan 1a nhan di 110 luogng
vang). Do d6, viéc dng Truong Vinh Q dai dién cho ba Nguyén Thi Hoa L néi
ba Nguyén Thi Hoa L chi nhéan 95 luong vang va 6ng Lién Hung M gitr lai 15
lwong vang tién moi gioi thi 6ng khong déng ¥ vi 6ng Lién Hung M di giao du
110 lugng cho ba Nguyén Thi Hoa L.

Viéc 6ng Truong Vinh Q cho rang toan bd vang dong cho ngén hang la
vang ctia ba Nguyén Thi Hoa L 1a khong ding. Ba Nguyen Thi Hoa L dong tién
cho ngén hang dugc khoang 4 thang dau cua hop dong vay ngan hang sau d6 thi
ba Nguyen Thi Hoa L ngung khong dong tién, vang cho ngan hang nira (viéc
dong tién nay ciia ba Nguyén Thi Hoa L ¢6 lic ba Nguyén Thi Hoa L dwa nguoi
nha déng, c6 khi dua cho dng Lién Hung M déng). Sau khi ba Nguyén Thi Hoa
L khong déng nita thi ong Lién Hung M, ba Ly Ngoc H dung tién cta minh tiép
tuc dong vang cho ngan hang.

Nay ba Nguyén Thi Hoa L yéu cau ong Lién Hung M, ba Ly Ngoc H tra
nha lai cho ba Nguyén Thi Hoa L va ba Nguyén Thi Hoa L s& thanh toan hop
ddng tin dung trén voi Ngén hang Thuong mai b phan A thi 6ng Lién Hung M,
ba Ly Ngoc H dong ¥ véi diéu kién 13 ba Nguyen Thi Hoa L phai thanh toan cho
ong Lién Hung M, ba Ly Ngoc H toan bo so tién ong Lién Hing M, ba Ly Ngoc
H d4 thanh toan cho ngan hang 1a 88 lugng 28 chi 38 phan vang, néu khong thi
o6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H khong dong .

Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoa L do éng
Truong Vinh Q la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nim 2000 ba Nguyén Thi Hoa L ¢6 mua hai cin nha A va nha B, duong
C, phuong H, quan P.

Nam 2003 ba Nguyen Thi Hoa L dugc cip Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat ddi v6i hai can nha trén.

Niam 2007 do nhu cau vay tién ngan hang dé 1am an nén ba Nguyén Thi
Hoa L c6 gap ong Lién Hung M la nguoi lam dich vu vay ngan hang nho vay
gitip, ong Lién Hung M tu vin cho ba Nguyén Thi Hoa L phai sang tén nha cho
ngudi khac méi vay duge. Nghe theo 161 6ng Lién Hung M ba Nguyén Thi Hoa



L da sang tén hai can nha trén cho chi l’u(f)t la ba Nguxén Thi D véi hinh thic ba
Nguyén Thi P ding tén gium ba Nguyén Thi Hoa L d€ vay ngan hang.

Nim 2008 6ng Lién Hung M noi ba Nguyén Thi Hoa L sang tén hai cin
nha trén cho 6ng Lién Hung M dung tén so hitu thi moi vay tién duge. Nghe
theo 10i 6ng Lién Hung M, ba Nguyén Thi Hoa L di noi ba Nguyén Thi P sang
tén hai cin nha trén cho 6ng Lién Hung M va vo chong 6ng Lién Hung M, ba Ly
Ngoc H dé cung ba Nguyén Thi Hoa L 1am hop déng dang tén chu quyén nha dé
thé chap ngan hang ‘ngay 23/01/2008 v6i nhiing ndi dung chu yéu: “bang hop
dong nay ba Nguyén Thi Hoa L dong ¥ cho éng Lién Hing M thay thé ba
Nguyén Thi Hoa L dimg tén chi quyén hai can nha A va nha B, duong C,
phuong H, qudn P, Thanh pho H6 Chi Minh dé éng Lién Hing M c¢é di diéu
kién thé chdap nhdn hang vay sé vang la 110 heong (mét trdm muoi lwong
vang)...

Sau khi hoan thanh no ngdan hang ong Lién Hung M phai co trdach nhiém
ra c¢éng chitng giao trd lai tai san cho ba Nguyén Thi Hoa L théng qua hop
dong tang cho nha.

Ong Lién Hung M dung ra vay ngan hang dugc 110 (mot trim mudi)
lugng vang nhung chi giao cho ba Nguyén Thi Hoa L khoan tuong duong 95
lu:ong vang. Ong Lién Hung M giir lai 15 luong vang tién thu lao vay ngan hang
gium. Viéc giao nhan tlen nay khong c6 chimg cir thé hién va ong ciing khong
yeu cau Toa 4n gidi quyet

Theo thoa thuan tai ban hop ddng ngay 23/01/2008 ba Nguyér} Thi Hoa L
la nguo1 ¢6 trach nhiém tra von va lai hang thang cho ngan hang, phan 6ng Lién
Hung M chi la nguoi dung tén gium khong c6 trach nhiém gi ca.

Nay ba Nguyén Thi Hoa L yéu ciu xac dinh toan bo sd tién dong cho hop
ddng tin dung trén 1a ctia ba Nguyén Thi Hoa L va 6ng Lién Hung M va ba Ly
Ngoc H phai giao tra lai quyén s hitu hai cin nha A va nha B, duong C,
phuong H, quan P cho ba Nguyén Thi Hoa L. Ba Nguyén Thi Hoa L xin chiu
trach nhiém tra toan bd tién ng vay cho hop dong tin dung trung dai han sb
NVT.CN.01200208 ngay 21/02/2008 cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi D, éng Nguye:n‘ Vian R, éng Lam Tran Chi H do 6ng
Truong Vinh Q dai di¢n theo uy quyén trinh bay: Cac 6ng ba nay hién dang
song ¢ can nha trén.

Ong Lam Tran Chi H 1a con cta ba Nguyén Thi Hoa L.

Ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vin R 13 vo chdng. Ba Nguyén Thi b 1a
chi cua ba Nguyén Thi Hoa L, cin nha A va nha B, dudng C 1a ciia ba Nguyén
Thi Hoa L nhd ba Nguyén Thi P dung tén dum dé vay ngan hang nhung sau d6
6ng Lién Hung M yéu cdu sang tén 02 cin nha trén cho 6ng Lién Hung M thi
moi vay duge nén ba Nguyén Thi Hoa L da yéu cau ba Nguyén Thi P sang tén
nha cho 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H va gilta 6ng Lién Hung M, ba Ly
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Ngoc H, ba Nguyén Thi Hoa L ¢6 lam ban hop déng dung tén chii quyén nha dé
thé chdp ngan hang. Ba Nguyén Thi D x4c dinh 02 cin nha trén 13 cia ba
Nguyén Thi Hoa L nén ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vin R, 6ng Lam Tran
Chi H déu thdng nhit véi y kién ctia ba Nguyén Thi Hoa L.

Ba Nguyen Thi P trinh bay: Ba hién dang séng ¢ can nha trén vi ba 1a me
cua ba Nguyen Thi Hoa L. Nay trudc yéu cau khoi kién cua ngan hang ba khong
c6 y kién va yéu cau gi . Do 1én tudi ba xin vang mit cac phién hoa giai va xét
XU.

Ong Tran Van Hdi va ba Trdn Thi Ngoc E cung trinh bay: Ong ba & can
nha trén do thué cua ba Nguyén Thi Hoa L. Ong ba khong co lién quan va khong
c6 ¥ kién gi vé viéc kién giita cac bén nén 6ng ba xin ving mit cac phién hoa
giai va xét xu.

Ba Lwong Tuyét M trinh bay: Ba va ba Nguyén Thi Hoa L 1a ban bé hang
x6m. Ngay 27/08/2009 ba Nguyén Thi Hoa L c6 nho toi dong gitip tién vay
ngén hang, ba Nguyén Thi Hoa L ghi cho ba thong tin chu tai khoan 1a 6ng Lién
Hung M, s tai khoan 1a 36076469 dé ba t6i ngan hang dong vao tai khoan nay.
Ba dén Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A chi nhanh Ong fch Khiém déng cho
ba Nguyén Thi Hoa L 2 phiéu thu s6 27, 28 ngay 27/08/2009 véi sd tién twong
duong 9,389 chi vang va 0,036 chi vang. Nay ba nhan thdy di khai day du va
khong lién quan gi dén vu 4n nén xin vang mit cac phién hoa giai va xét xr.

Ong Lién Hung M1 trinh bay: Ngay 25/04/2011 anh rudt ong 1a Lién Hung
M c¢6 nho 6ng ra ngan hang AC dong dum 6ng Lién Hung M khoan vay ctia 6ng
Lién Hung M, 6ng xac dinh ddy 1a tién ong Lién Hung M nho 6ng di dong thay.
Ong xin ving mit cic phién hoa giai va xét x.

Tai phién toa so tham: Pai dién ngan hang van gitt nguyén y kién nhu trén,
rit 01 phan yéu cau khoi kién o ong Lién Hung M va ba Ly Ngoc H d6i v6i hop
dong tin dung trung dai han s6 NVT.CN.01101207 ngay 16/12/2007, chi yéu
cau giai quyét d6i voi hop dong tin dung trung dai han s6 NVT.CN.01200208
ngay 21/02/2008. Yéu cau thanh toan hop dong nay, den ngay 20/11/2018 tong
cong la 6,703.87 phan vang SJC, trong d6 gom: ng gbc: 4,297.92 phan vang
SJC, no lai trong han tir 22/03/2011 dén ngay 14/04/2011 13 24.43 phan vang
SJC, no 13i quéa han tir ngay 14/04/2011 dén ngay 20/11/2018 14 2,381.52 phéan
vang SJC. Lai suét tiép tuc phat sinh trén s6 ng gdc chura thanh toan theo mirc 13i
suit thoa thudn trong hop dong tin dung trén cho dén khi tra xong no. Thanh
toan mot 1an, ngay khi an ¢6 hi¢u luc phéap luat. Néu khong thanh toan hoac
thanh toan khong day du thi dé nghi phat mai tai san thé chap dé dam bao thi
hanh an. .

Tai ban dn dén su so tham s6 585/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 va Quyét
dinh swa chita, bo sung ban an so tham so: 66/2018/QP-SCBSOP ngay
05/12/2018 cua Toa an nhdn ddan quan Tan Phu da tuyén:

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don



- Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc khoi kién 6ng Lién
Hung M va ba Ly Ngoc H d6i vd1 hop dong tin dung trung dai han so
NVT.CN.01101207 ngay 26/12/2007.

- Budc ba Nguyén Thi Hoa L c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai c¢6 phian A sb ng vang gbc va 1ai phat sinh dén ngay 20/11/2018
theo hop ddng tin dung trung dai han s6 NVT.CN.01200208 ngay 21/02/2008,
Téng cong 13 6,703.87 phan vang SJIC (sau nghin bay tram 1¢ ba phan vang, tdm
phay bay ly), cu thé :

+ No goc: 4,297.92 phan vang SJC (bon nghin hai trim chin muoi bay
phan, chin phay hai ly).

+ No lai trong han tir 22/03/2011 d,én ngay 14/04/2011 la 24.43 phan vang
SJC (tuong duong hai muoi bon phan, bon phay ba ly).

+ No 131 qua han tr ngay 14/04/2011 dén ngay 20/11/2018 1a 2,381.52
phan vang SJC ( hai nghin ba tram tdm muo1 mot phan nam phay hai ly).

Ké tir ngay 21/11/2018 ba Nguyén Thi Hoa L con phai tiép tuc chiu lai
suat dbi véi khoan no gbc chua thanh toan con lai theo mirc 13i suét thoa thuan
trong hop ddng tin dung trén, twong Gng véi thdi gian chdm tra cho dén khi tra
xong khoan no gdc.

Thoi han va phuong thirc thanh toan: Ba Nguyén Thi Hoa L c6 trach
nhiém thanh todn mdt lan, ngay khi an c6 hiéu luc phap luét.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cta ba Nguyén Thi Hoa L

- Xé&c nhan nha dat toa lac tai 149/14/9 Vuon Lan, Phuong X, Quan
B(nay 1a duong C, Phuong H, Quan P) theo gidy ching nhan quyén s& hitu nha
& va quyén sir dung dit &, hd so gdc sb 3481/2003 do UBND Quéan B cép ngay
07/05/2003 va duong C, Phuong X, Quan B (nay la duong C, Phuong H, Quan
P) theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &, hd so gbc
s6 3797/2003 do UBND Quén Bcip ngay 13/05/2003 thudc quyén so hitu cta
ba Nguyén Thi Hoa L.

- S6 vang ma 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H, 6ng Lién Hung M1, ba
Luong Tuyét M dong cho vao tai khoan cua 6ng Lién Hung M dé tra khoan vay
cua hop dong tin dung trén 1a cua ba Nguyen Thi Hoa L.

- Ngay sau khi ba Nguyén Thi Hoa L thanh toan xong cac khoan ng goc
va lai cia hop dong tin dung trén thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A c6 trach
nhi¢m lam tha tuc x6a thé chap doi véi tai san thé chap cu thé la:

+ Dién tich dat va tai san gan lién voi dat tai duong B, phuong T, Quan P(
Phuong X, quan TB) theo hop dong thé chap quyén sir dung dat tai san gan lién
v6i dat sd 43874 ngay 21/02/2008 tai van phong cong ching s6 4, thanh phd Ho
Chi Minh va tra cho ba Nguyén Thi Hoa L cac gidy to ban chinh Giéy ching nhan
quyén sir dung dat & va quyén so hitu nha & s6 3481/2003, ngay 07/05/2003 di cap



nhat thay déi CSH ngay 06/02/2007 va ngay 14/02/2008 va t 12 phi truéc ba ngay
24/01/2008.

+ Dién tich dat va tai san gin lién véi dat tai duong C, phuong H, Quan P
(Phuong X, quéan B) theo hop d6ng thé chip quyén st dung dat tai san gan lién véi
dat s6 50938 ngay 12/03/2008 tai vin phong cong chung sO 4, Thanh phé H6 Chi
Minh va tra cho ba Nguyen Thi Hoa L cac gidy to ban chinh Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat & va quyén so hitu nha & s6 3797/2003, ngay 13/05/2003 da cap
nhat thay doi CSH ngay 14/5/2007 va ngay 04/03/2008 va t& 18 phi trudc ba ngay
24/01/2008.

Va can cur ban an nay, ba Nguyen Thi Hoa L duoc quyen lién hé co quan
chuc nang co tham quyen dé duogc cap Gidy chung nhan quyén st dung dit & va
quyén so hitu nha ¢ dbi véi nha dat trén.

- Trong trudng hop ban an c6 hiéu lyc phap luat ma ba Nguyén Thi Hoa L
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan ng gbe va 1ai phét sinh
theo hop ddng tin dung trén thi Ngan hang Thuong mai c6 phan A dugc quyén yéu
co quan thi hanh an tién hanh phat mai tai san bao dam dé thu hoi no, cu thé 1a dién
tich dét va tai san gan lién véi dat tai duong B, phuong T, Quéan P (Phuong X, quén
B) theo hop dong thé chap quyén sir dung dat tai san gan lién voi dat s6 43874
ngay 21/02/2008 tai van phong cong chimg s0 4, Thanh phd HO Chi Minh va dién
tich dat va tai san gan lién voi dat tai duong C, phuong H, Quén P (Phuong X,
quan TB) theo hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sb
50938 ngay 12/03/2008 tai vin phong cong ching sé 4, Thanh phé HO Chi
Minh.Néu sau khi phat mai thanh toan hét cac khoan phi va cac khoan ng cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan A theo hop dong tin dung trén, sb tién con du lai néu c6
s& duoc giao cho ba Nguyén Thi Hoa L.

Ngoai ra ban &n so tham con tuyén v€ an phi, quyén khang cdo cua cac
duong su.

- Ngay 29/11/2018, bi don - 6ng Lién Hung M c6 don khang céo toan bd
ndi dung ban an so thém cua Toa an nhan dan quan Tan Phu, dé nghj Toa an cap
phtc tham xem xét lai sd tién ma 6ng da dong cho Ngan hang theo hop dong tin
dung s6 NVT.CN. 01200208 ngay 21/02/2008. DPong thoi dé nghi Hoi dong xét
xt phtic thAm yéu cau ba Nguyén Thi Hoa L va ba Nguyén Thi D cung cép day
du cac phiéu thu tién ma ba Nguyén Thi Hoa L cho rang ba Nguyén Thi Hoa L
d3 chuyén tién cho 6ng dong ngan hang.

- Ngay 07/12/2018, Vién kiém sat nhan dan quan P c6 Quyét dinh sb
01/QDKNPT-VKS-DS vé viéc khang nghi phuc thim dbi véi ban an dan su so
tham sb 585/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan Tan Phu.
Pén ngay 28/02/2019, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan quan P c¢6 Quyét
dinh s6 01/QD-VKS-DS vé viéc riit toan bd quyét dinh khang nghi phiic tham
d6i v6i ban an dan sy so tham s6 585/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 ciia Toa an
nhan dan quan Tan Phu.

Tai phién toa phtc thim:



Nguyén don khong rat don khi kién, bi don khong rit yéu cau khang
cao, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tha‘lnn pho H6 Chi Minh dé nghi chap
nhan vi¢c rut toan bo khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quéan P.

Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don — éng Lién Hung M
do 6ng Lu Quang V dai dién trinh bay ndi dung khang cdo:

Ngén hang yéu cau bi don thanh toan bang vang 13 trai v6i quy dinh tai
Thong tu s6 11/2011/TT-NHNN ngay 29/4/2011 cua Ngan hang Nha nude quy
dinh vé chdm dut huy dong va cho vay vbn bang vang cua t chuc tin dung co
hi¢u Iyc 01/5/2011. Tai ban an so tham va tai phién toa phuc tham, nguoi dai
dién cua ngan hang giit nguyén yéu cau khoi kién, budc bi don phai thanh toan
vbn va lai bang vang 1a khong dang theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, ban
an so thAm con gay thiét hai cho bi don rat 16n do cach tinh 14i sudt béng vang
cao hon quy dinh.

Viéc toa 4n cip so tham chip nhan yeu cau doc 1ap cia ba Nguyen Thi
Hoa L la trai v6i quy dinh cua phap luat, sai quan hé phap luat. Néu yéu cau doi
tai san cua ba Nguyén Thi Hoa L dugc thyc hién dung thu tyc va dugc nhép vu
an thi quan h¢ tranh chap phai 1a “Tranh chép hop dong tin dyng va tranh chép
quyen st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gin lién v6i dat”. Toa an thu ly
yéu cau doc lap theo quan h¢ hop dong d6i voi hop dong dimg tén chu quyén
nha de thé chap ngan hang 13 sai vé t6 tung vi ba Nguyén Thi Hoa L khong c6
quyén khai kién. Tinh tir thoi diém ba Nguyén Thi Hoa L biét quyén va loi ich
ctia ba bi xAm pham 1a 3 thang d6i v6i thoa thuan dimg tén chi quyén nha dum.
Tinh dén ngay 24/01/2011 ba Nguyén Thi Hoa L d3 hét thoi hiéu khoi kién dbi
v6i hop dong dimg tén néu trén. Ba Nguyén Thi Hoa L ¢ yéu cau doc 1ap ngay
23/11/2016, du d& hét thoi hiéu khoi kién nhung Toa 4n cép so tham van thu ly
yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Hoa L 13 vi pham t6 tung.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm chap nhan yéu cau doc lap cong nhan 02 cin
nha thudc s hitu ctia ba Nguyén Thi Hoa L 1a sai vé chu thé va vi pham nghiém
trong tha tuc t6 tung. Boi vi, ong Lién Hung M va ba Ly Ngoc H nhan chuyén
nhuong tai san trén tir ba Nguyén Thi B chir khong phai tir ba Nguyén Thi Hoa
L.

Vé 4n phi: Toa an cap so tham bac phan 13i cua 6ng Lién Hung M trong
khi Toa &4n khong ban hanh thong bao tam ing 4n phi nhung lai tuyén budc 6ng
Lién Hung M, ba Ly Ngoc H phai dong an phi cho yéu cau ca phan von va 1ii 1a
khong dung theo quy dinh cta phap luat.

Toa an cép so thAm da vi pham thu tuc tb tung nhu: Thu 1y vu an khi
nguoi khoi kién chua du dléu kién khoi kién, xac dinh sai quan h¢ tranh chép,
khong tién hanh hoa giai vé tranh chap quyen stt dung dét, khéng cho ddi chét
vé viéc dong 13i. Toa an chip nhan yéu cau tra no thay cua ba Nguyén Thi Hoa
L cho Ngan hang trong khi khong dugc sy ddng ¥ ctia Ngan hang Thuong mai
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co phan A la khong ding theo quy dinh Piéu 370 Bo luat dan sy nim 2015. Dé
nghi Hoi dong xet xur chap nhan khang cao cua 6ng Lién Hung M, huy ban an so
tham s6 585/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 ctia Toa &n nhan dan quan Tan Pha.

Bi don — 6ng Lién Hung M c6 6ng Bang Minh G dai dién trinh bay bd
sung: Ba Nguyén Thj Hoa L c6 yéu cau doc lap sau thoi diém mo phién hop,
klem tra viéc giao ndp, tiép can «cong khai chimg ctr nhung Toa an cap so tham
van thy 1y yéu cdu ctia ba Nguyén Thi Hoa L 1a vi pham té tung. Toa 4n cip so
tham chi dya vao 101 khai caa ba Nguyén Thi Hoa L ma chip nhan yéu cu cta
ba Nguyén Thi Hoa L 13 khong ¢6 can cir, trong khi tat ca moi khoan tién do 6ng
Lién Hung M ndp va c6 bang sao ké cia Ngan hang 13 ching ctr khong can phai
chtimg minh. Ong thong nhét véi 16i trinh bay cua luat su Lu Quang V, khong c6
¥ kién khac.

Nguyén don — Ngan hang Thuong mai c6 phan A c6 ba Pinh Thi H dai
dién trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an so tham. V& phan lai
suit thi gitta Ngan hang va ong Lién Hung M d3 thoa thuin va thong nhat trong
hop dong tin dung. Ngén hang cho vay bang vang, 14i suit cling thoa thuan bang
vang 1a phu hop vé6i khé udc ngay 21/02/2008 ma cac bén da ky két. Hon nita,
tai Piéu 6 ctia Thong tu 22/2010/TT-NHNN ngay 29/10/2010 quy dinh: “Poi
v6i cac khoan huy déng va cho vay vén bang vang, bang dong Viét Nam dam
bao gia tri theo gia vang phat sinh trudc thoi diém Théng tu ndy co hiéu luc thi
hanh, t6 chtrc tin dung va khach hang duogc tiép tuc thuc hién cac thoa thuin da
ky két cho dén hét thoi gian hiéu lyc ciia hop déng”. Nhu vy, viéc toa ap cap so
tham budc bi don thanh toan ng vdn va lii cho ngan hang bang vang 1a dung
theo quy dinh ctia phap luat. Phia dai dién bi don cho ring Ngan hang chua du
diéu kién khoi kién tai Toa an 1a khong dung. Theo quy dinh tai Piéu 11 cua hop
ddng tin dung néu khach hang vi pham nghia vu tra no thi Ngin hang c6 quyén
khéi kién tai toa an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Hoa L c6 ba
Nguyén Thi Kim A dai dién trinh bay: D& nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u y kién:

Vé hinh thtrc: Pon khang cao cua cac duong sy lam trong han luét dinh nén
hop 1¢, dé nghi Toa an chip nhan. Hoi ddng xét xtr va nhitng nguoi tham gia phién

tda chip hanh ding quy dinh cta phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai
doan phuc tham.

Vé ndi dung:

Vé khang nghi: Ngay 07/12/2018, Vién kiém sat nhan dan quan P c6
Quyét dinh s6 01/QDKNPT-VKS-DS vé viéc khang nghi phuc tham d6i v6i ban
an dan sy so tham sé 585/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 ctia Toéa an nhan dan
quan Tan Phu. Dén ngay 28/02/2019, Vién truéong Vién kiém sat nhan dan quén
P ¢6 Quyét dinh s6 01/QD-VKS-DS vé viéc rat toan bd quyét dinh khang nghi
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phic tham ddi v6i ban an dan sy so tham sé 585/2018/DSST ngay 23/11/2018
cua Toa an nhan dan quan Tan Pha. Can ctr theo quy dinh tai Diéu 284 B luét
td tung dan sy nam 2015, dé nghi Ho1 dé)ng xét x1r phuc tham dinh chi xét x
phuc tham d6i voi toan bo khang nghi ctua Vién kiém sat nhan dan quén P.

Vé noi dung khang céo: Ban an so tham da xét xir dung theo quy dinh cua
phap luét, phu hop vdi cac tinh tiét khach quan ciia vu 4n. Pé nghi Hoi dong xét xtr
khong chip nhan yéu cau khang cao cua bi don — 6ng Lién Hung M giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cit c6 trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luin va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai phién toa, Hoi
dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé hinh thic va thoi han khang céo, khang nghi: Ngay 20 va
23/11/2018, Toa &an nhan dan quan P dua vy &n ra xét xir va ban hanh Ban an s6
585/2018/DS-ST. Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don c6 mit tai phién toa.
Ngay 29/11/2018, bi don - 6ng Lién Hung M ¢6 don khang cao toan bo ndi dung
ban an so tham. Cian ¢ theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 Bo Luat t6 tung dan
su 2015 thi khang céo cua bi don 1a con trong han luat dinh nén hop 1¢.

Ngay 07/12/2018, Vién kiém sat nhan dan quin P c6 Quyét dinh s
01/QDKNPT-VKS-DS vé viéc khang nghi phtc thaim ddi véi ban an dan su so
tham sb 585/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 ctia Toa an nhan dan quan Tan Phu.
Pén ngay 28/02/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Pco Quyét dinh
56 01/QB-VKS-DS vé viéc rat toan by quyét dinh khang nghi phiic tham dbi voi
ban an dan sy so thim sd 585/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cta Toa an nhan
dan quan Tan Pha. Can ct theo quy dinh tai Diéu 280, Diéu 284 B Luat td tung
dan sy 2015 thi quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan P 14 con
trong han luat dinh, viéc rat khang nghi ctia Vién kiém sat 1a hop 18 nén duoc
chép nhén.

[2] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Theo yéu céu khoi kién cua nguyén don — Ngan hang Thuong mai co
phan A va yéu cau doc lap ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba
Nguyén Thi Hoa L, Toa an cip so thim xac dinh quan h¢ tranh chap cta vu an
1a tranh chap hop dong tin dung va tranh chap quyén s¢ hiru tai san. Do bi don
dang cu tra tai quan P va bat dong san tranh chap dang toa lac tai quan P nén
Toa an nhan dan quan P thu 1y giai quyét theo thu tuc so thim 13 phu hop theo
Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; khoan 1 Diéu 36; diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat to tung dan sy ndm 2015. Sau khi xét xir so tham, bi don c6 don khang cao
ban 4n so thAm nén cin cl quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 38 Bo luét td tung
dan sy 2015, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 thim quyén giai
quyét vu an theo thii tuc phiic tham.
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[3] Vé su vang mit cta cac duong sy: Cac duong sy 1a ba Nguyén Thi P,
ong Tran Quang H, ba Tran Thi Ngoc E, 6ng Lién Hung M1 va ba Luong Tuyet
M c6 yéu cau xét xur vang mat. Do d6 can cur theo quy dinh tai Diéu 227, biéu
229 Bo luat td tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét xur Vang mat cac duong su
néu trén.

[4] V& ndi dung:

[4.1] Xét ndi1 dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan P, Hoi
dong xét xtr nhan thay: Ngay 07/12/2018, Vién kiém sat nhan dan quin P c6
Quyét dinh s6 01/QDKNPT-VKS-DS vé viéc khang nghi phiic thim d6i voi ban
an dan sy so tham sé 585/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 ctia Toéa an nhan dan
quén Tan Phu. Dén ngay 28/02/2019, Vién truéong Vién kiém sat nhan dan quén
P ¢6 Quyét dinh s6 01/QD-VKS-DS vé viéc rat toan bd quyét dinh khang nghi
phuc thim d6i v6i ban an dan su so tham sé 585/2018/DS-ST ngay 23/11/2018
cua Toa an nhan dan quan Tan Pht. Can ctr theo quy dinh tai Piéu 284 B luét
t6 tung dan sy nam 2015 thi quyét dinh rat khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan quan P 13 phu hop, Hoi dong xét xtr phuc thim chip nhén nén dinh chi xét
xtr phuc tham d6i véi dbi voi toan bd khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
quan P.

[4.2] Xét ndi dung khang cao cua bi don — 6ng Lién Hung M, Hoi dong
xét xtr nhan thay:

[4.2.1] Vé thi tuc t6 tung: Viéc dai dién bi don cho réng ba Nguyén Thi
Hoa L c6 yéu cau doc 1ap sau thoi diém mo phién hop, klem tra viéc giao nop,
tiép can cong khai ching cir nhung Toa an cap so thAm van thu 1y yéu cau cua
ba Nguyén Thi Hoa L 13 vi pham t6 tung 13 khong co6 can cir. Xet thiy, vao ngay
23/11/2016, ba Nguyén Thi Hoa L co6 don yéu cau doc 1ap, toa an so tham ra
thong bao dong tam Gng an phi s 200/TB-TA ngay 30/11/2016 véi s6 tién
200.000 dong. Sau do, ngay 16/11/2017, Toa an cap so tham 1ap bién ban phién
hop, kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr 1a dung trinh ty tha tuc
t6 tung.

[4.2.2] V& quyén khoi kién vu an: Xét thay, do bén vay vi pham nghia vu
thanh toan theo hop ddng tin dung Hop dong tin dung trung dai han sb
NVT.CN.01200208 ngay 21/02/2008 gitra 6ng Lién Hung M va ba Ly Ngoc H
v6i Ngan hang Thuong mai cd phan A nén Ngan hang c6 quyén khéi kién trudce
tho1 han theo thoa thuan cua hop dong tin dung tai Toa an. Hon nira, tai Diéu 95
Luét to chuc tin dung quy dinh: “T6 chitc tin dung cé quyén cham dirt viéc cdp
tin dung, thu héi no truée han khi phat hién khéich hang cung cdp théng tin sai
sw thdt, vi pham cdc quy dinh trong hop dong cdp tin dung”. Nhu vay, viéc
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan A khdi kién bi don trudc thoi han 1a phu hop
v6i Didu 4 va Diéu 186 Bo luat té tung dan sy nam 2015.Tda 4n cap so tham thy
1y theo don khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr.

[4.2.3] V& thoi hiéu va cha thé yéu cau cong nhan quyén s hitu tai san:
Pai dién bi don va luat su bdo vé quyén va lgi ich hop phap cia bi don cho rang
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viéc toa 4n cap so tham thu 1y yéu cau doc 1ap theo quan hé hop dong dbi véi:
“Hop dong dung tén chu quyén nha dé thé chap ngan hang” thi ba Nguyén Thi
Hoa L khong con quyen khoi kién, hét thot hiéu khoi kién d6i v6i hop dong néu
trén. Vé quyén yéu ciu cong nhan quyén so hitu tai san: Pai dién bi don cho
rang ong Lién Hung M ba Ly Ngoc H nhan chuyén ‘nhuong 02 can nha trén tur
ba Nguyén Thi D nén ba Nguyén Thi D méi c6 quyén khoi kién ddi véi tai san
trén. X¢ét 101 trinh bay cua dai di¢n bi don 1a khong dang theo quy dinh cta phap
luat. Boi 18, can ctr tai Khoan 2 Diéu 184 B6 luat T tung Dan sy 2015 thi: “Toa
an chi ap dung vé thoi hiéu theo yéu cau cia mot hodc cac bén véi diéu kién yéu
cau nay phdi dwoc dwa ra truede khi Toa Gn cdp so tham ra ban dn, quyét dinh
gidi quyét vu viéc”. Hon nita, tai cic phién hoa giai va trong qué trinh giai quyét
vu an tai Toa an cép so tham, ba Nguyén Thi b déu xac dinh: Ba 1a chi rudt cta
ba Nguyén Thi Hoa L, 02 ciin nha néu trén 1a tai san ctia ba Nguyén Thi Hoa L,
do ba Nguyén Thi Hoa L thudng xuyén di lam an xa nén nho ba Nguyén Thi B
dung tén dum. Thuc chét, ddy 1a tai san ciia ba Nguyén Thi Hoa L, ba Nguyén
Thi Hoa L nho ba Nguyén Thi B va ong Lién Hung M, ba Ly Ngoc H dung tén
dum dé thuc hién cac giao dich. Nhu vay, loi trinh bay cua dai dién bi don va
nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don la khong c6 can cur dé chap
nhan. Toa an cp so tham chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Hoa L 13 ¢6 can
cu.

[4.2.4] V& hinh thtc thanh toan: Theo thong tu s6 11/2011/TT-NHNN
ngay 29/4/2011 cta Ngéan hang nha nudc Viét Nam vé cham dut huy dong cho
vay von bang vang cua to chure tin dung tai Piéu 1 quy dinh: “T6 chire tin dung
khéng thuwe hién cho vay von bdng vang doi voi khdch hang va cdc té chirc tin
dung khdc (ké cd cdc hop dong da ky két nhung chira dwoc gidi ngdn hodc gidi
ngdn chwa hét)”. Vi vay, thong tu khong co quy dinh dbi véi cac hop dong da
giai ngan va dang tra 13i va con trong thoi han ctia hop dong. Mic khac, tai Diéu
6 cua Thong tu 22/2010/TT-NHNN ngay 29/10/2010 quy dinh: “Péi vdi cdc
khoan huy dong va cho vay vén bang vang, bing dong Viét Nam dam bao gia tri
theo gia vang phat sinh truoc thoi dlem Théng tw ndy cé hiéu lwc thi hanh, to
chure tin dung va khach hang duoc tzep tuc thwe hién cac thoa thuan da ky két
cho dén hét thoi gian hiéu lc ciia hop dong”’. Nhu viy, viée toa 4n cip so thim
budc ngudi cé nghia vu trong hop dong tin dung thanh todn no von va li cho
ngan hang bang vang 1a c6 can ci phap luat.

[4.2.5] Vé quan hé tranh chip: Xét thay, ngay 23/11/2016, ba Nguyén Thi
Hoa L ¢6 don yéu cau doc ldp yéu cau Toa an cong nhan quyén sd hitu 02 cin
nha s6 149/14/9 va sb 149/14/09A Liiy Ban Bich, phudong Tan Théi Hoa, quan
P, thanh phd H6 Chi Minh va cong nhan toan bd sb vang 13i dd déng cho Ngan
hang. Phia dai dién bi don va lut su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don cho rang cap SO tham xéac dinh sai quan hé tranh chip, khong tién hanh hoa
giai vé tranh chip quyén st dung dét 1a khong c6 cin cu. Xét giita ong Lién
Hung M, ba Ly Ngoc H va ba Nguyén Thi Hoa L thoa thuan véi nhau vé viéc
6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H dimg tén dum ba Nguyén Thi Hoa L dé vay
ngan hang theo cam két tai ban hop déng dimg tén chi quyén nha dé thé chap
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Ngén hang ngay 23 thang 01 nam 2008. Ba Nguyén Thi Hoa L yéu cau cong
nhén quyén s¢ hitu nha cho ba Nguyén Thi Hoa L nén déy 1a quan hé tranh chap
quyén s& hitu nha va quyen su dung dat thong qua giao dich hop déng chir
khong phai 13 tranh chap quyen stt dung dat nhu phia bi don xac dinh. Tai
Khoan 3 Diéu 8 Nghi quyet 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 quy dinh rat
rd nhiing truong hop vé tranh chép quyén sir dung dat nhu: 601 v6i tranh chip ai
¢ quyén su dung dat moi can hoa giai tai xa, phuong, thi trdn, con nhiing tranh
chap lién quan dén quyén st dung dat théng qua cac giao dich dan su thi khong
can hoa giai tai co s6. Do do, Toa an cap so tham thy 1y don yéu cau doc lap cua
ba Nguyen Thi Hoa L 13 ¢ co so. Xét ban hop dong dimg tén chu quyén nha dé
thé chap ngan hang ngay 23/01/2008 gitra 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H va
ba Nguyén Thi Hoa L c6 noi dung: Ba Nguyén Thi Hoa L c6 trach nhiém tra
vbn va lai cho ngén hang, ong Lién Hung M chi 1a ngudi dung tén dum khong
c6 trach nhiém gi vé vi€c tra 1ai va von, néu trong vong 3 thang khong dong cho
ngan hang thi 6ng Lién Hung M duoc quyén ban 2 can nha trén tra ng cho ngan
hang thi phan con du lai (néu c6) ciing thudc vé ba Nguyén Thi Hoa L cling nhu
161 thira nhan cua bi don trong qué trinh giai quyét tai toa an cap so tham. Hoi
ddng xét xir nhan thay c6 du co s dé cong nhan quyén so hiru 02 cin nha toa
lac tai duong B, Phuong X, Quén B (nay la duong B, Phuong H, Quan P) theo
gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit ¢, hd so gbc sb
3481/2003 do UBND Quan Bcap ngay 07/05/2003 va duong C, Phuong X,
Quén B(nay la duong C, Phuong H, Quan P) theo gidy chting nhan quyén so
hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢, hd so goc sé 3797/2003 do UBND Quén
Bcap ngay 13/05/2003 1a ctia ba Nguyén Thi Hoa L. An so tham xéac dinh quyén
s& hitu ctia ba Nguyén Thi Hoa L 13 ¢6 cén ct.

[4.2.6] V& cach thirc tra 13i: Tai phién toa phuc tham, phia dai dién cho bi
don va ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang viéc tra lai
bang vang 13 cao hon quy dinh ctia ngan hang nha nudc vé muc 1ai suit bang
dbng Viét Nam Ia khong ding khong diung theo quy dinh cua phap luat. Theo
Bleu 91 Luét cac to .chure tin dung quy dinh: “76 6 chirc tin dung va khdach hang co
quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cap tin dung trong hoat dong ngdn hang cua 16
chire tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”. Theo d6, tai hop dong tin dung cac
bén cam két va thoa thuan véi nhau viéc tra Vén va lai bang vang nén Ngan hang
yéu cau thyc hién viéc tra 13i bang vang theo cam két gitra cac bén trong hop
d6ng 1a c6 can ctr. Mic khéc, trong qua trinh giai quyet tai Toa an cap so tham,
cac bén duong sy thdng nhat, khong tranh chap phan vén va 13i bang vang da
dong cho Ngan hang. Tir nhiing nhan dinh trén cho thay, 10i trinh bay cia luat
su va dai dién cua bi don la khong ¢6 can ctr dé chép nhan. Toa an cép so thAm
budc bén vay tra 13i bang vang 1a c¢6 can ctr chip nhan.

[4.2.7] V& su chuyen giao nghia vy tra ng gitra cac bén: Dai dién bi don
va luat su bao v€ quyen va loi ich hop phap cua bi don cho rang Tda an cip so
tham chdp nhan yéu cau tra ng thay ctia ba Nguyén Thi Hoa L cho Ngin hang
trong khi khong dugc sy dong ¥ cua bén cd nghia vu chuyén giao va bén cé
quyén dong ¥ theo quy dinh tai Piéu 370 BLDS la khong dtng theo quy dinh
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cua phap luat. Xét thay, tai phién toa so tham, cc bén thdng nhat viéc chuyen
giao nghia vuy tra tién vay tir 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H sang ba Nguyen
Thi Hoa L va duoc dai dién Ngan hang Thuong mai c6 phan A dong y. Pong
thoi tai san thé chép da duoc xac dinh la cua ba Nguyén Thi Hoa L. Tai phién
toa phuc tham, dai dién Ngan hang yéu cau gitt nguyén ban an so tham. Ngan
hang dong ¥ voi toan bd ban an so thim nén khong co khang céo. Nhu vay
khong c6 can ctr dé chap nhan 101 trinh bay cua dai dién bi don va luat su bdo vé¢
quyén va loi ich hop phap cho bi don. Cap so tham xac dinh viéc chuyén giao
nghia vu tra ng tir 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H sang ba Nguyén Thi Hoa L
1a ¢6 co s& chap nhan.

[4.2.8] V& viéc xac dinh sb 1di vang da tra cho Ngan hang 1a cta bi don
hay cuia ba Nguyén Thi Hoa L bo ra: Theo 1oi trinh bay cta dai dién bi don thi:
Tda an cdp so tham chi dya vao 101 khai ciia ba Nguyén Thi Hoa L trong khi tat
ca moi khoan tién do 6ng Lién Hing M ndp va c6 bang sao ké ctia Ngan hang 1a
chtng cr khong can phai chimg minh. Theo ba Nguyén Thi Hoa L trinh bay:
Toan bo sb vang ba di ndp cho Ngan hang thé hién trén cac phiéu thu 13 do ba
dong. Do ba co6 viéc lam an tai Malaysia nén khi dong 1ai c6 luc ba nho ngudi
nha déng, co khi ba guri tién vé cho ba me ba dua cho 6ng Lién Hung M déng.
Viéc giao nhan tién giita me ba va 6ng Lién Hung M khong c6 1ap bién ban giao
nhan.

Xét thay, can clr theo ban chinh phiéu thu tién vay vang s6 GD 64 ngay
28/07/2009 va phiéu thu tién vang s6 GD 126 ngay 22/09/2008 nguoi nop tién 14
Lién Hung M ndp nhung hai phiéu thu nay ban chinh do ba Nguyen Thi Hoa L
gitr, thoi gian nay la khoang 16 thang ké tir ngdy phai dong tién vay diéu d6 thé
hién ba Nguyén Thi Hoa L c6 dua tién 14i cho 6ng Lién Hung M ~dong dum nén
ong Lién Hung M moi giao lai cho ba Nguyén Thi Hoa L cac glay nop tién néu
trén. Mat khéc, ba Nguyen Thi Hoa L con nho ba Luong Tuyet M dong gitp ba
theo 2 phiéu thu tién vay vang sb 27,28 ngay 27/08/2009 thé hién ba Nguyén
Thi Hoa L la ngudi dong cho khoan vay trén thong qua vo chdng 6ng Lién Hung
M va nguoi quen la c6 co s6. Viéc Toa an cap so tham cong nhan toan bo sb
vang 13i d3 ndp cho Ngan hang ctia ba Nguyén Thi Hoa L 13 ¢6 cin cu.

Ngoai ra, theo ban hgp dong dimg tén chii quyén nha dé thé chap ngan
hang ngay 23/01/2008 giita 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H va ba Nguyén Thi
Hoa L thoa thuan 13 ba Nguyén Thi Hoa L c6 trach nhiém tra von va 13i cho
ngan hang, 6ng Lién Hung M chi 1a ngudi ding tén dum khong cé trach nhiém
gi vé viéc tra 13i va von, néu trong vong 3 thang khong dong cho ngan hang thi
ong Lién Hung M dugc quyén ban 2 can nha trén tra ng cho ngan hang thi phan
con du lai (néu co) ciing thudc vé ba Nguyén Thi Hoa L nén 16i trinh bay va yéu
cau cua dai dién ong Lién Hung M 13 khong ¢6 co s& chap nhan.

[4.2.9] V& 4n phi: Ngay 23/11/2016, ba Nguyén Thi Hoa L ¢6 don yéu cau
doc 1ap cong nhan 02 cin nha di thé chap cho Ngan hang va yéu cau cong nhan
toan bd sd vang 13i di dong cho Ngan hang thudc sd hitu ctua ba Nguyén Thi
Hoa L. Do d6, day 1a quan hé tranh chap quyén so hitu tai san. Trudc yéu cau
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doc 1ap cua ba Nguyén Thi Hoa L, bi don 1a 6ng Lién Hung M chi phan béc lai y
kién, khong c6 yéu cau doc lap d61 v6i s6 vang 88 luong 28 chi 38 phan. Tai
Diém a Khoan 2 Bleu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ- -HDTP ngay 13/6/2012 hudng
dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luat vé an ph1 1€ ph1 Toa an quy
dinh: “Truong hop tranh chap vé quyén sé hiru tai san ma Toa dn khong xem xét
gid tri, chi xem xét quyén so hitu tai san cia ai thi dwong sw phdi chiu dn phi
dan sw so tham nhu doi véi truong hop vu an khong co gia ngach”. Nhu vay, bi
don — 6ng Lién Hung M, ba Ly Ngoc H chi chiu 4n phi khong c6 gia ngach ddi
v6i 86 vang 141 néu trén vi cac bén chi yéu cau Toa an xac dinh ai 1a ngudi bo ra
dé tra 1ai cho Ngan hang. Tuy nhién, tai quyét dinh ctia ban an so tham, cap so
tham budc ong Lién Hung M, ba Ly Ngoc Hphai chiu an phi c6 gia ngach ddi
v6i yéu cau budc ba Nguyén Thi Hoa L tra s6 vang 88 luong 28 chi 38 phan 1a
khong dung theo quy dinh cta phap luat. Khang cao cua bi don — 6ng Lién Hung
M vé phan 4n phi 14 ¢6 can cir nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh d& nghi Hoi ddng xét xtr dinh chi xét xir phuc tham ddi voi toan bo khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan quan P, khong chép nhan khang cdo cta bi don
ong Lién Hung M va dé& nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham. Tur
nhimg phan tich néu trén xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh 14 ¢6 cin cit nén chdp nhan mot phan.

[6] Can ct khoan 2 Diéu 308 B9 luat to tung dan sy nim 2015, Hoi dong
xét XU xét thdy dé nghi ciia nguoi dai dién cua ong Lién Hung M 1a khong c6 co
SO chép nhan. Do d6, khong chap nhan yéu cau hily an cua bi don va nguoi bao

v€ quyén va loi ich hop phap cua bi don, chap nhan mot phan yéu cau khang céo
ctia bi don, can sira mot phan ban an so thdm vé an phi 1a phu hop.

[7] V& an phi phuc tham: Can ctr quy dinh tai khoan 2 B}eu 148 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015. Do khang cao dugc chap nhan mt phan nén bi don ong
Lién Hung M khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ¢t Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Ditu 4; Khodn 1 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Biéu 36; Khoan 1
bicu 39; bicu 227; Diéu 228 cua B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Biéu 121, 122, 123, 124, 471, 476 B6 luat Dan sy nim 2005;
- Khoan 2 Piéu 95 Luat t6 chire tin dung ndm 2010;

- Thong tu 22/2010/TT-NHNN ngay 29/10/2010 quy dinh vé huy dong va
cho vay von bang vang cua to chtrc tin dung;

- thén 2 Piéu 27; phﬁn 2, muc I danh muc 2'11‘1 phi, 1€ phi Toa an cua
Phép 1énh s6 10/2009/ UBTVQH 12 ngay 27.02.2009 v¢ an phi, 1€ phi Toa an;

- Khoan 2 Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012;
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- Céan clt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Pinh chi xét xir phuc thim dbi véi toan bd khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan quan P.

Chép nhan mot phan khang céo cua bj don — Ong Lién Hung M.

Stra ban 4n dan sy so thdm sd 585/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa

an nhan dan quan Tan Phua vé an phi; gitt nguyén cac quyét dinh khac ctia ban an
so tham, cu thé:

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don

- Pinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc khoi kién 6ng Lién
Hung M va ba Ly Ngoc H doi voi hop dong tin dung trung dai han so
NVT.CN.01101207 ngay 26/12/2007.

- Budc ba Nguyén Thi Hoa L c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai c¢6 phian A sb ng vang gbc va 1ai phat sinh dén ngay 20/11/2018
theo hop dong tin dung trung dai han s6 NVT.CN.01200208 ngay 21/02/2008.
Téng cong 13 6,703.87 phan vang SJIC (sau nghin bay trim 1¢ ba phan vang, tdm
phay bay ly), cu thé:

+ No goc: 4,297.92 phan vang SIC (bon nghin hai trdm chin muoi bay
phan, chin phay hai ly).

+ No lai trong han tr 22/03/2011 d,én ngay 14/04/2011 la 24.43 phan vang
SJC (tuong duong hai muoi bon phan, bon phay ba ly).

+ No 1ai qua han tir ngay 14/04/2011 Qén ngay 20/11/2018 1a 2,381.52
phan vang SJC (hai nghin ba tram tdm muoi mot phan nam phay hai ly).

Ké tir ngay 21/11/2018 ba Nguyén Thi Hoa L con phai tiép tuc chiu lai
suat dbi véi khoan no gbe chua thanh toan con lai theo mirc 13i suét thoa thuan
trong hop dong tin dung trén, twong mg voi thoi gian cham tra cho dén khi tra
xong khoan no gdc.

Thoi han va phuong thirc thanh toan: Ba Nguyén Thi Hoa L co trach
nhiém thanh todn mdt lan, ngay khi an c6 hiéu luc phap luét.

2. Chap nhén yéu cau doc lap cta ba Nguyén Thi Hoa L.

- X4c nhan nha dat toa lac tai nha duong B, Phuong X, Quan B (nay la
duong C, Phuong H, quén P) theo glay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén st dung dat &, hd so gbc s6 3481/2003 do UBND Quén B cap ngay
07/05/2003 va duong C, Phuong X, Quan B (nay la duong C, Phuong H, Quan
P) theo gidy chimg nhan quyén so htru nha ¢ va quyén sir dung dat &, hd so gbc
s6 3797/2003 do UBND Quén B cép ngay 13/05/2003 thudc quyén s& hitu cua
ba Nguyén Thi Hoa L.
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- S6 vang ma ong Lién Hung M, ba Ly Ngoc H, 6ng Lién Hung M1, ba
Luong Tuyét M dong vao tai khoan cua 6ng Lién Hung M d¢ tra khoan vay cua
hop dong tin dung trén 1a cua ba Nguyén Thi Hoa L .

- Ngay sau khi ba Nguyén Thi Hoa L thanh toan xong cac khoan no goc
va lai ctia hgp dong tin dung trén thi Ngan hang Thuong mai c6 phan A ¢6 trach
nhiém lam thu tyc x6a thé chap doi vai tai san thé chap cu thé 1a :

+ Dién tich dat va tai san gan lién voi dat tai duong B, phuong T, quén
P(Phuong X, quan TB) theo hop dong thé chap quyén st dung dat tai san gan lién
v6i dat s6 43874 ngay 21/02/2008 tai Vin phong cong chimg s0 4, thanh phb Hb
Chi Minh va tra cho ba Nguyen Thi Hoa L cac gidy to ban chinh Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat & va quyén so hitu nha & s6 3481/2003, ngay 07/05/2003 di cap
nhat thay d6i CSH ngay 06/02/2007 va ngay 14/02/2008 va to 1é phi trudc ba ngay
24/01/2008.

+ Dién tich dat va tai san gan lién véi dat tai duong C, phuong H, quén
P(Phuong X, quan TB) theo hop dong thé chap quyén st dung dat tai san gan lién
v6i dat s6 50938 ngay 12/03/2008 tai Van phong cong chung sb 4, thanh phd Ho6
Chi Minh va tra cho ba Nguyén Thi Hoa L cac gidy td ban chinh Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat & va quyén so hitu nha & s6 3797/2003, ngay 13/05/2003 da cap
nhat thay d6i CSH ngay 14/5/2007 va ngay 04/03/2008 va t& 18 phi trudc ba ngay
24/01/2008.

Va can cu ban an nay, ba Nguyen Thi Hoa L duoc quyen lién hé co quan
chuc nang co tham quyen dé dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dit & va
quyén so hitu nha ¢ dbi véi nha dat trén.

- Trong trudong hop ban an co6 hi¢u lyc phap luat ma ba Nguyen Thi Hoa L
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan ng goc va lai phat sinh
theo hop dong tin dung trén thi Ngan hang Thuong mai c6 phan A duogc quyén yéu
co quan thi hanh an t1en hanh phat mai tai san bao dam dé thu hoi no, cu thé 1a dién
tich dt va tai san gan lién voi dat tai duong B, phuong T, quan P (Phuong X, quan
TB) theo hop ddng thé chip quyén st dung dat tai san gan lién voi dat s6 43874
ngay 21/02/2008 tai Van phong cong ching sO 4, thanh phé HO Chi Minh va dién
tich dt va tai san gin lién voi dat tai duong C, phuong H, quan P (Phuong X, quan
TB) theo hop ddng thé chip quyén st dung dat tai san gan lién voi dat s6 50938
ngdy 12/03/2008 tai Vin phong cong ching sb 4, thanh phd H6 Chi Minh. Néu sau
khi phat méi thanh toan hét cac khoan phi va cac khoan ng cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan A theo hop dong tin dung trén, s tién con du lai néu c6 s& duoc giao
cho ba Nguyén Thi Hoa L.

3. An phi déan sy so tham:

Hoan tra toan bd tién tam Gng an phi cho Ngan hang Thuong mai b phan
A 1a 59.062.833 dong theo bién lai thu tién s6 01905 ngay 21/06/2011 cta Chi
cuc thi hanh an quan Binh Tan, thanh phé H6 Chi Minh.
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Ba Nguyén Thi Hoa L phai chiu an phi 1a 81.152.775 dong dugc cén trix
vao bién lai tam tng an phi s6 0025822 ngay 30/11/2016 va bién lai tam Gng an
phi s6 0012061 ngay 19/11/2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy quin Tan Phuy,
thanh phé H6 Chi Minh. Ba Nguyén Thi Hoa L phai ndp thém sd tién 13
34.952.775 dong.

Ong Lién Hung M va ba Ly Ngoc H phai chiu 4n phi 12 200.000 dong.
- Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
4. An phi dan su phuc thim:

Bi don — Ong Lién Hung M khéng phai chiu an phi dan su phuc thim
300.000 dong (Ba tram ngan dong). Hoan tra cho 6ng Lién Hung M sé tién tam
mg 4an phi d3 nop 1a 300.000 ddng (Ba trim ngan ddng) theo bién lai thu sb:
0012161 ngay 04/12/2018 cua Chi cuyc thi hanh 4n dan sy quan Tan Phq, thanh
phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su stra d6i, bo sung nim 2014 thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra ddi, bd sung nam 2014; Thoi hiéu
thi hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy
stra d6i, bd sung nim 2014,

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TAND TC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cap cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM;

-TAND quéan Tan Phu;

-Chi cuc THADS quan Tan Phu;
-Chi cuc THADS quan Binh Tan;

-Cac duong su;

-Luu (T.20). Phung Van Hai

HQI PONG XET XU PHUC THAM
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA
PHIEN TOA

Luu Ngoc Thach Nguyén Thi Thu Phung Vin Hai
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