TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban an s: 270/2022/DS-PT
Ngay 30-11-2022 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phén: Ong Bui Van Tam.

Ba Ng6 Thi Bich Digp.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Biang Ha Nhung — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 25 va 30 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu ly so
60/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 3 nam 2022 vé viéc “tranh chap quyén sir
dung dat (ranh dat)”.

Do Ban &n dan su so tham sb 03/2022/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé 104/2022/QDPT-DS,
ngay13 thang 5 nam 2022; Quyét dinh tam ngung phién tda sé 34/2022/QD-DS
ngay 01 thang 7 nam 2022 va Thong bao ma lai phién toa sé 74/2022/TB-TA
ngay 14 thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1981; dia chi: 4p H, x& L,
huyén D, tinh Binh Duong.

- Bj don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1958; dia chi: ép H, x& L, huyén
D, tinh Binh Duong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Truong L, sinh nam 1977;
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2. Ba Huynh Thi Kim D, sinh nam 1977,

3. Ba Nguyén Huynh Kim N, sinh nim 2002;

4. Chau Nguyén Huynh Nhat T, sinh nim 2008.

Nguoi dai dién theo phap lugt cia chau Nguyén Hupnh Nhdt T: Ong
Nguyén Truong L, sinh nim 1977 va ba Huynh Thi Kim D, sinh nim 1977;
cling dia chi: ap H, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong.

5. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1974; dia chi: 4p H, x4 L, huyén D, tinh
Binh Duong.

6. Ba Nguyén Thi Q, sinh ndm 1978; dia chi ap T, x4 T, huyén T, tinh Tay
Ninh.

7. Ba Nguyén Thi L2, sinh nam 1986; dia chi 4p H, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong.

8. Ba Nguyén Thij T1, sinh nim 1979;

9. Ong Nguyén Van L1, sinh nim 2001;

10. Ong Nguyén Van T2 sinh nam 2007;

Cung dia chi: ap H, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Nguyén don Ong Nguyén Vin H.
NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi Kién ngay 19 thang 10 ndm 2020, qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa, nguyén don Ong Nguyén Vin H trinh bay:

Ong Nguyén Vin H 14 mét trong nhimg ngudi con cia 6ng Nguyén Vin
P (chét nim 2016), ba Ngo Thi M (chét nam 2021). Ong D va ba M c6 04 con
chung gém: Ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi Q, ba Nguyén Thi L2 va Ong
Nguyén Vin H. Cha ctia ong P 1a dng Nguyén Vin P (chét nam 2003); me cta
ong D 1a ba Nguyén Thi B (chét nam 1975); 6ng B khdng c6 vo con nao khac.
Cha ctia ba M 1a 6ng Ngb Van Khai (chét trudc nam 1975). Me cua ba M 1a ba
L& Thi Nghé (chét trudc nim 1975). Qua trinh sir dung dat: Sau nim 1975, 6ng
D, ba M khai pha khu dat nay 1a thtra 59 t& ban d6 s6 09, 4p H, x& L. Nam 1988,
ong P ¢6 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Ri mot phan dat giap ranh dat.
Ngay 31 thang 5 nam 1996, éng B duoc cap gidy chung nhan quyén str dung dat
dbi véi thira dat so thira 59, to ban do s6 09, 4p H, x& L. Nam 1997, bén nha ba
H1 xay nha ¢ c6 lan sang dat ong D (03 phan ky hiéu N1, N2, N3 trén ban trich
luc dia chinh c6 do dac chinh ly ngay 31/12/2020). Tt khi duoc cap gidy chang
nhan quyén st dung dat dén nay, hai bén dng H va ba H1 (1a chu thia 62 to 09)
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khong c6 1am hang rao ranh gitra hai khu dat. Ngay 11 thang 12 nim 2002, ho
ong B dugc cip d6i s6 moi theo Gidy chung nhan quyén s dung dat sb
00293QSDD ngay 11/12/2002. Ngay 28/12/2012, éng B lap di chic dé lai cho
6ng H duoc huong toan bo phan dat nay, di chic duoc Uy ban nhan dan xa
Long Tan chang thuc. Ong B, ba M cling 6ng H, vo con dng H sir dung dét lién
tuc dén nam 2016, ong D chét. Sau khi ong B chét, 6ng H 1am tha tuc khai nhan
di san theo di chuc thi gitra 6ng H véi ba H1 khong xac dinh lién ranh nén phét
sinh tranh chap. Nay 6ng H khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Pon khai kién ngay 19/10/2020, 6ng H yéu cau ba H1 tra lai dién tich
135m? (chiéu ngang 1,8m va chiéu dai 75m).

- Pon khai kién bo sung ngay 21/5/2021, 6ng H yéu cau ba H1 théo d 01
phan cin nha tra lai phan dat c6 ky hiéu N1, N2, N3 trén so dd ban vé& c6 tong
dién tich 15,6m* Ong H xac dinh ranh giira dat cua 6ng D véi dat ba H1 14 tur
diém do s6 08 dén cudi gbc nha cap 04 cua ba H1 (trong do, c6 dudng cat ngang
01 phan nha ky hiéu N1, N2, N3 trén so d6 ban v& ¢6 téng dién tich 15,6m?) thé
hién trén ban trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly ngay 31/12/2020 va ban vé
ngay 25/6/2021. Phan dat tir phia sau nha ba H1 dén cudi dat 1a giap dat véi ba
Nguyén Thi Ri thi Toa an di tach vu an dé xur ly voi ba Ri bang vu an khac nén
6ng H khong co yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Ba H1 phan té xac dinh ranh giira dat cia ong D véi dat ba H1 13 tir diém
dat tén 9a kéo vé cudi gbc nha cap 04 cua ba H1 12 ranh cta 02 nha (nhu ban do
ap s6 quyén str dung dat thira 62 to ban dd s6 09 caa ba H1) thé hién trén ban
trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly ngay 31/12/2020: Ong H xac dinh ranh 1a
diém do s6 08 kéo dén cudi nha ba H1. Phan cin nha ky hiéu N1, N2, N3 c¢6
téng dién tich 15,6m* do ba H1 dang 14n chiém dat 6ng H nén yéu cau ba H1
phai thdo d&, dap bo.

Tai phién tod, éng H chi tranh chip yéu cau Ba Nguyén Thi H1 tra lai
phan dét do tir diém do s6 8 dén diém do sb 9 kéo dén diém dit tén 9d kéo dén
diém dat tén 9e kéo dén diém dit tén 9b kéo dén diém dat tén 9c kéo vé diém do
s6 8 cd téng dién tich 1a 89,1m? (theo ban v& ngay 25/6/2021).

2. Theo don phan t6 ngay 21 thang 5 nam 2021, qud trinh gidi quyét vy an
va tgi phién toa, bi don Ba Nguyén Th; H1 trinh bay:

Ba H1 khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng H, ly do éng H
khoi kién khong c6 can ctr. Nam 1988, ba Nguyén Thi Ri 1a me ruot cua ba H1
nhan chuyén nhwong dat cua cha 6ng H 1a 6ng Nguyén Vian B. Bén nam 2016,
ba Ri tang cho ba H1 phan dit thuc thira 62, to ban d6 sb 09, tai x& Long Tan.
Nam 1997, ba H1 xay cin nha cip 04 (hién la cac phan dat c6 ky hiéu N1, N2,



4

N3 trén ban v&). Ba H1 dé cho con rudt 12 6ng Nguyén Truong L quan 1y, sir
dung. Nam 2000, 6ng L cudi vg. Nam 2001, ba H1 xay thém phia truéc mai
che, san va 1am bép phia sau nha. Qué trinh ba H1 xay nha, xay thém cong trinh
phu thi khong ai ngin can hay tranh chap. Ngay 20/5/2003, ba H1 duoc cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 00779QSDD ngay 20/5/2003, s6 dat ghi
cdp cho ho nhung thuc chat ba Ri chi cho dat cho mét minh ba H1. Nhing
nguoi co tén trong ho ba H1 thoi diém nam 2003 gdm: Chong ba H1 1a 6ng
Nguyén Vin Ngang, sinh nam 1952; con 1a 6ng Nguyén Thang Canh, sinh nim
1987 khong lién quan gi khu dat nay (da c6 van ban guii cho Toa). Nam 2016, ba
H1 trong cay xua canh nha cap 04. Do vay, ba H1 khong chap nhan yéu cau
khaoi kién, khoi kién bo sung cua 6ng H.

Ngay 21/5/2021, ba H1 c6 don phan t5 yéu cau cdng nhan phan dét tranh
chap c6 dién tich 83m? (hinh tam giac thé hién trén ban trich luc dia chinh c6 do
dac chinh ly sé 792-2020 ky ngay 31/12/2020 va ban v& ngay 25/6/2021 c6 dién
tich 82,8m?) va phan can nha ky hiéu N1, N2, N3 trén ban vé& cé tong dién tich
15,6m* 1a thudc quyén sir dung dat cia ba H1. Ba H1 xac dinh nha Ia caa ba H1
xdy nam 1997, chi dé nghi cdng nhan quyén sir dung dat, trén dat c6 nha. Tai
phién tod, ba H1 giir nguyén yéu cau phan to yéu cau cong nhan dién tich
82,8m* va phan cin nha ky hiéu N1, N2, N3 trén ban v& c6 tong dién tich
15,6m? | thudc quyén sir dung dét caa ba H1.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Truong L trinh
bay:

Ong L thdng nhat véi y kién trinh bay va yéu cau cua ba H1.

4. Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan, 6ng Nguyén Van L1 trinh bay:

Ong L thdng nhat véi y kién trinh bay va yéu cau caa 6ng H.

5. Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan ba Quan, ba Vang, ba La, ba
Thuy, 6ng Thang théng nhat trinh bay:

Ba Quan, ba Vang, ba L4, ba Thuy, 6ng Thang théng nhét vai y kién trinh
bay cta 6ng H.

6. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan, ba D, ba N, ba T trinh bay:

Ba D, ba N, ba T théng nhat véi y kién trinh bay cua ba H1.

Tai Ban an dan su so tham s 03/2022/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién, khai kién bd sung caa Ong
Nguyén Vian H d6i voi Ba Nguyén Thi H1.
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1.1. Ong Nguyén Vin H ciing ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi Q, ba
Nguyén Thi L2, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vin L1, 6ng Nguyén Vin T2
dugc quyén sir dung dat dién tich 19,2m? (tir diém dit tén sé 9d kéo dén diém
dit tén 9b kéo dén diém dit tén 9e kéo vé diém dat tén s6 9d da trir 2,7m? ¢6 nha
ky hiéu N1, N2) tai ap H, x4 L, t&r can: Pong giép thta s6 62 (tir diém dat tén 9d
dén diém dat tén 9b); Tay gidp thura 59 (tir diém dat tén 9d dén diém dit tén 9e);
Nam giap diém dat tén 9d; Bac giap phan dat 6ng H dang tranh chap voi ba Ri
(diém dat tén s6 9b dén 9e).

1.2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién bb sung cua ong H di véi ba
H1 vé viéc tranh chap yéu cau thao d& mot phan can nha ky hiéu N1, N2 véi
téng dién tich 2,7m?

Ba Nguyén Thi H1 cling 6ng Nguyén Truong L, ba Huynh Thi Kim D, ba
Nguyén Huynh Kim N, 6ng Nguyén Hiung Nhat T3 phai tra lai cho Ong Nguyén
Vin H cliing ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi Q, ba Nguyén Thi L2, ba Nguyén
Thi T1, 6ng Nguyén Vin L1, 6ng Nguyén Vin T2 sé tién 5.400.000 dong (ndm
triéu bon tram nghin ddng) gid tri quyén st dung dat cua 2,7m? x4y trén dat cua
gia dinh 6ng H.

Giao quyén sé hitu mot phan can nha cap 4 c6 ky hiéu N1, N2 vai tong
dién tich 2,7m? cho Ba Nguyén Thi H1 cung 6ng Nguyén Truong L, ba Huynh
Thi Kim D, ba Nguyén Huynh Kim N, 6ng Nguyén Hung Nhat T3 va duoc
quyén st dung dat dién tich 2,7m’.

1.2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua dng H dbi vai ba H1 vé viéc
th4o d& mot phan cin nha ky hiéu N3 dién tich 12,9m?.

1.3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa Ong Nguyén Van H do rut
mét phan yéu cau khai kién dién tich 45,9m?.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua Ba Nguyén Thi H1 ddi véi ba
Nguyén Vian Han.

2.1. Ba Nguyén Thi H1 cing 6ng Nguyén Truong L, ba Huynh Thi Kim
D, ba Nguyén Huynh Kim N, éng Nguyén Hung Nhat T3 duoc quyén st dung
dat dién tich 82,8m* (dién tich nay chua trir hanh lang an toan dudng bo) (tur
diém do s6 8 kéo dén diém do s6 9a dén dat tén 9d kéo dén diém dat tén 9b kéo
vé diém do so 8) tai ap H, x& L, ta can: Pong giap thia s 62 (tir diém do s 8
dén diém dat tén 9c); Tay giap thira 59 (tir diém dat tén 9a dén diém dat tén 9b);
Nam giap duong DT 749A nhwa (diém dat tén 9a dén diém do sb 8); Bic gidp
phan dit 6ng H dang tranh chap voi ba Ri (diém dit t&n s6 9b dén 9c).
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Ba Nguyén Thi H1 cling 6ng Nguyén Truong L, ba Huynh Thi Kim D, ba
Nguyén Huynh Kim N, 6ng Nguy&n Hung Nhat T3 duoc s& hitu tai san trén dat
tranh chap c6 01 phan cin nha cap 04 ky hiéu N3 12 12,9m?.

2.2. Pinh chi mot phan yéu cau phan té cia Ba Nguyén Thi H1 do rat
phan yéu cau khai kién dién tich 0,2m?.

(Ban an c6 kém theo 03 so d6 ban vé).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi td tung, trach nhiém thi hanh
&n va quyén khéang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 24/01/2022 bi don Ong Nguyén Van H
khang c4o mdt phan ban an so thim, dé nghi Toa an cap phuc tham sira an theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau ba H1 tra
lai dién tich 89,1m2 va budc ba H1 thao d& mot phén can nha ky hiéu N1, N2,
N3 trén ban vé co téng dién tich 15,6m2 dé tra lai dat cho ong H.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don rdt mot phan yéu cau khang céo doi
Vvé6i yéu cau ba H1 tra lai dién tich 89,1m? va mot phan dién tich cin nha ky hiéu
N3 trén ban vé& c6 dién tich 12,9m* dé nghi Toa an cap phuc tham sira &n theo
huéng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau ba H1 théo
dd mot phan can nha ky hiéu N1, N2 trén ban vé dé tra lai dat cho 6ng H c6 tong
dién tich 2,7m?. Bi don ba H1 van giir nguyén yéu cau phan td; cac duong su
khdng thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Khang cdo cua cac duong su la trong thoi han quy dinh. Nhiing
nguoi tién hanh t tung va nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan sy. Vé noi dung: Xét khang cdo caa nguyén don Ong
Nguyén Vian H dé nghi stra an theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don: Nguyén don khoi kién va khang céo yéu cau bi don di doi 01 phan
cin nha ky hiéu N1, N2, N3 ¢6 téng dién tich 15,6m?* dé tra lai cho nguyén don
dién tich la 89,1m2 (theo ban v& ngay 25/6/2021) nhung nguyén don khdng giao
nop chang ci gi kém theo ngoai gidy chiing nhan quyén si dung dat va yéu cau
cin ctr gidy chiing nhan quyén st dung dat dé giai quyét. Theo Cong van sb
2317/UBND-BTCD ngay 26/10/2021 cua Uy ban nhan dan huyén D; 10i trinh
bay cta nguyén don, bi don tai phién toa c6 can cir xac dinh cac bén thuc hién
viéc xin cap gidy chiing nhan quyén st dung dat khéng bén nao thuc hién do dac
thuc té ma theo ban d6 khong anh; khong bén nao thuc hién ky xac nhan lién
ranh. Két qua do dac tai ban vé chi tiét ngay 25/6/2021 (bat luc 158) duoc céc
duong sy thong nhét thi trong téng dién tich dat tranh chap 104,7m? c6 21,9m?
thuoc thira 59 gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho ho Nguyén Vin P
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(cha 6ng H); 82,8m? thudc thira 62 gidy chitng nhan cap cho ba H1. Toa an cip
so tham chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don ddi véi dién tich
21,9m? 14 ¢6 can ctr. Theo bién ban xem xét thim dinh ngay 18/11/2020 (bat luc
156) trong dién tich 21,9m? bi don c6 xay dung mot phan nha trén dién tich
2,7m* dat ctia nguyén don, viéc thao d& 2,7m?* dat ndy s& anh huong dén két cau,
tinh nang sir dung can nha caa bi don, khi bi don xay dung nguyén don khong
cd y kién gi nén cip so tham budc bi don thanh toan gia tri 2,7m? dat cho
nguyén don theo gia cua hoi dong dinh gia da dinh 1a 1a phi hop.
Tuy nhién, khi budc bi don thanh toan gia tri 2,7m* dét cho nguyén don Toa an
cap so tham chua kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoéi Gidy chang nhan
quyén su dung dat s6 00293QSDP ngay 11/12/2002 do Uy ban nhan dan huyeén
D cép cho 6ng Nguyén Vin D dé cap lai cho ba H1 14 giai quyét vu an chua triét
dé. Nguyén don khang céo khong cung cap dugc ching ci ching minh nén
khéng co can cir chap nhan. Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su
nam 2015, d& nghi Hoi dong xét xtr stta mot phan ban an dan sy so tham s
03/2022/DS-ST ngay 13/01/2022 cua Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong vé cach tuyén nhu trén cho phu hop.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung ci co trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su va y kién caa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa so tham, dng H xin rat mot phan yéu cau khoi kién doi
véi dién tich 1a 45,9m* (do day 1a phan dat phia sau nha ba H1, 6ng H di khoi
kién me ba H1 1a ba Nguyén Thi Ri bang vu an khac); ba H1 xin rit mot phan
yéu cau phan t d6i voi dién tich 0,2m% Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va viéc rat mot phan yéu cau phan t caa bi don 14 ty nguyén va
phU hop Véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 244 cua B luat T4 tung dan su. Do vy,
Toa &n cip so tham dinh chi xét xtr dbi véi cac yéu cau trén 1a cd can cw, phan
quyét dinh nay cia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi nén da phat
sinh hiéu luc phéap luat.

[1.2] Tai phién tda phic tham, nguyén don rGt mot phan yéu cau khang
cao ddi voi yéu cau ba H1 tra lai dién tich 89,1m? va mot phan dién tich cin nha
ky hiéu N3 trén ban vé c6 dién tich 12,9m?. Can clr theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 289 cua Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phic
tham d6i voi mot phan yéu cau khang céo di rat trén cua nguyén don.
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[2] Vé noi dung: Phan dat dng H dang quan Iy, sir dung thudc thira sé 59,
thugc thira s6 62, to ban d6 s6 09, 4p H, x& L c6 ngudn gdc cua cha dng H 1a 6ng
Nguyén Vin D chét dé lai. Ong P da dugc Uy ban nhan dan huyén D cap Giay
chang nhan quyén sir dung dat sé 00293QSDP ngay 11/12/2002. Phan dét ba
H1 dang quan Iy, st dung thudc thira sb 62, to ban do s6 09, ap H x& duogc Uy
ban nhan dan huyén D cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 00779QSDD
ngay 20/5/2003 c6 ngudn gbc do me 12 ba Nguyén thi Ri nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Vian D tir ndm 1988. Dén nam 1996, ba Ri ting cho ba H1 mot
phan dién tich. Nam 1997, ba H1 xay dung nha va sir dung 6n dinh cho dén nay.
Thira s6 59 cua 6ng H va thira s6 62 cua ba H1 giap ranh nhau. Trong suét qua
trinh sir dung dét cac bén khong thuc hién viéc cam maoc ranh giéi rd rang. Nam
2020, sau khi cha 6ng H 12 6ng Nguy&n Vin D chét, dng H 1ap thu tuc khai nhan
di san theo di chic do dng Nguyén Van D lap da duoc Uy ban nhan dan x& Long
Tan chang thuc ngay 28/12/2012 thi cac bén khong thong nhat ranh gigi nén
phat sinh tranh chap. Ong H khai kién yéu cau Ba Nguyén Thi H1 tra lai phan
dat co dién tich 1a 89,1m? (theo ban v& ngay 25/6/2021) va yéu cau ba H1 théo
d& 01 phan can nha ky hiéu N1, N2, N3 trén ban v& c6 tong dién tich 15,6m? dé
tra lai dat cho giai dinh 6ng H. Ba H1 phan t6 yéu cau Toa an giai quyét cong
nhan phan dét tranh chap cé dién tich 82,8m? va phan cin nha ky hiéu N1, N2,
N3 trén ban v& cd téng dién tich 15,6m? 1a thudc quyén sir dung dat cua ba H1.

Can ctr hd so cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho hd dng Nguyén
Vin b s6 00293QSDD ngay 11/12/2002 va hd so cap Gidy chang nhan quyén
st dung dat cho ho Ba Nguyén Thi H1 s6 00779QSDP ngay 20/5/2003 xét thay:
Khi cac bén thuc hién viéc xin cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat thi khong
tién hanh do dac thuc té, khong thuc hién ky xac nhan lién ranh. Tai Cong vin
s6 2317/UBND-BTCD ngay 26/10/2021 Uy ban nhan dan huyén D xac dinh
viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dit cho ho 6ng Nguyén Vin D va ho
Ba Nguyén Thi H1 déu duoc cap theo ban do dia chinh chinh quy lap bang
khong anh, khong do dac thuc té nén khdng thuc hién viéc ky giap ranh. Nguyén
don 6ng H va bi don ba H1 déu xac dinh quyén sir dung dat ma cac bén duoc Uy
ban nhan dan huyén D cap nhu di néu va cling yéu cau Toa an can ctr vao dién
tich thuc té sir dung dat da duoc thé hién trén ban vé cuing véi két qua doi chiéu
gidy chung nhan quyén sir dung dat dé giai quyét. Tai cdp phdc tham, nguyén
don c6 don yéu cau do dac lai dién tich dét tranh chap. Tuy nhién, tai phién toa
nguyén don va bi don thdng nhat yéu cau Toa an sir dung két qua do dac cua cap
so tham. Do vay, Hoi dong xét xir can cr Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh ly (tranh chip) sé 702-2020 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén D lap ngay 31/12/2020 dé giai quyét vu an. Ddi chiéu gidy chung nhan
quyén st dung dat cip cho ho 6ng Nguyén Vin D, gidy chiing nhan quyén su
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dung dat cap cho hé Ba Nguyén Thi H1 véi Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh Iy (tranh chap) s6 702-2020 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D ky ngay 31/12/2020, ban vé chi tiét ngay 25/6/2021, ¢6 cin ct xac dinh
dién tich 82,8m? thudc quyén sir dung dat caa ba H1. Trén dat cd mot phan can
nha ky hiéu N3 dién tich 12,9m* do ba H1 xdy dung va 01 ciy xwa cta ba H1
trong 1996. Do vay, Toa an cap so tham xir chap nhan toan bo yéu cau phan t6
cta bi don 1a ¢6 can ct. Bdi véi phan dat ¢ dién tich 21,9m? thudc quyén sir
dung dit cua ho ong D, trén dién tich nay c6 2,7m? 1a dién tich cin nha ba H1
xay nam 1997 c6 ky hiéu N1, N2 trén ban v&. Do ba H1 xay nha trén dat thuoc
quyén sir dung dat da cap cho gia dinh 6ng H (6ng B dung tén quyén sir dung
dat) nén 6ng H yéu cau ba H1 phai thao d& mot phan dién tich cin nha nay dé
tra dat cho 6ng H. Xét thy, viéc thao d& mot phan dién tich cin nha ndy s& anh
huong nghiém trong dén két cau cua ca can nha. Hon nita, khi bi don xay dung
tr ndm 1997, nguyén don khai rang c6 ngin can nhung khong c6 chung ct gi
chting minh. Do vay, Toa an cap so tham tuyén budc bi don phai tra lai gié tri
bang tién cho nguyén don ddi vai dién tich 2,7m? theo gia ma Hoi dong dinh gia
da dinh gia: 2,7m?x 2.000.000 dong/1m? = 5.400.000 dong la phu hop. Do éng
P da chét c6 nhitng nguoi thira ké gom Ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi V,
ba Nguyén Thi Q, ba Nguyén Thi L2, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vin L1,
6ng Nguyén Van T2 nén Toa &n cap so tham tuy@n budc ba H1 thanh toan gia tri
d4t cho cac 6ng ba nay 1a phd hop. Tuy nhién, dién tich 2,7m? ndy nam trong
gidy chiing nhan quyén str dung dét cua gia dinh nguyén don nhung Tda an cap
so tham khong tuyén kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi Gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 00293QSDP ngay 11/12/2002 do Uy ban nhan dan huyén
Dau Tiéng cap cho ho dng Nguyén Van D dé cap lai cho ba H1 1a giai quyét vu
an chua triét dé nén can sira mot phan an so tham vé cach tuyén.

Tur nhitng phan tich trén, xét thiy khang céo cua nguyén don 1a khéng co
can cir dé Hoi dong xét xur chap nhan.

[3] Quan diém vé viéc giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong tai phién tda phdc tham 1a phd hop.

[4] Chi phi do dac, dinh gi4 tai cp so tham: Nguyén don va bi don moi
nguoi phai chiu sé tién 1.431.930 dong.

[5] Chi phi do dac, dinh gi4 tai cap phic tham: Nguyén don phai chiu s6
tién 14 6.418.000 dong.

[6] VVé an phi so tham:

- Tda &n cip so tham tuyén budc nguyén don phai chiu an phi c6 gia
ngach va tuyén budc nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la céc con
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6ng Nguyén Vin B gém ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi Q, ba Nguyén Thi
L2, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vin L1, dng Nguyén Vin T2 cuing nhiing
thanh vién ho Ba Nguyén Thi H1 gom 6ng Nguyén Truong L, ba Huynh Thi
Kim D, ba Nguyén Huynh Kim N, 6ng Nguyén Hung Nhat T3 phai chiu 1a chua
phU hop véi quy dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cia B luat T6 tung dan su;
diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quédc Hbi nén can sira mot phan ban an vé &n phi.

- Bi don ba H1 trén 60 tudi va c6 don xin mién an phi nén thudc truong
hop mién nop tién &n phi theo quy tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

[7] Vé an phi dan su phtc tham: Do stra 4n so tham nén nguoi khang céo
khong phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

- Can cr vao Piéu 147; khoan 2 Biéu 148; khoan 2 Biéu 308, biéu 309 va
Piéu 313 cua Bo luat TH tung dan sy;

- Can cu cac biéu 175, 176 cua Bo luat Dan su; Diéu 166, 170 cua Luat
Dt dai;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Pinh chi xét xir phtc thim mot phan yéu cau khang cdo ciia nguyén
don Ong Nguyén Van H déi v6i yéu cau bi don Ba Nguyén Thi HI tra lai dién
tich 89,1m? va mot phan dién tich cin nha 12,9m? (ky hiéu N3 trén so dd ban
veé).

2. Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia nguyén don Ong Nguyén Vian
H d6i voi yéu cau bi don Ba Nguyén Thi H1 tra lai dién tich 2,7m? (ky hiéu N1,
N2 trén so db ban v&).

3. Stra mot phan Béan an déan sy so tham sé 03/2022/DS-ST ngay 13 thang
01 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Pinh chi mot phan phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong
Nguyén Van H d6i véi bi don Ba Nguyén Thi H1 vé viéc yéu cau tra dién tich
45,9m’,
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3.2. Pinh chi mot phan phan yéu cau phan t cua bi don Ba Nguyén Thi
H1 d6i voi nguyén don Ong Nguyén Vin H vé viéc yéu cau cong nhan dién tich
0,2m’.

3.3. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Nguyén
Vin H d6i voi bi don Ba Nguyén Thi H1 vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi Q, ba Nguyén Thi
L2, ba Nguyén Thi T1, éng Nguyén Vin L1, 6ng Nguyén Van T2 duoc quyén
quan ly, sir dung dét dién tich 19,2m? (ky hiéu D1 trén so d6 ban vé kém theo)
tai 4p H, xa L, huyén D, tinh Binh Duong. T&r can: Dong giap thia s6 62 (tir
diém dat tén 9d dén diém dat tén 9b); Tay giap thira 59 (tir diém dit tén 9d dén
diém dat tén 9e); Nam giap diém dat tén 9d; Bac giap phan dat 6ng H dang tranh
chap vai ba Ri (diém dit tén s6 9b dén 9e).

3.4. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Nguyén
Vin H dbi véi bi don Ba Nguyén Thi H1 vé viéc yéu cau thao d& mot phan cin
nha dé tra lai cho nguyén don dién tich 2,7m? (ky hiéu N1, N2 trén so d6 ban vé
kém theo) va dién tich 12,9m? (ky hiéu N3 trén so d6 ban v& kém theo).

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua Ba Nguyén Thi H1 ddi véi
Ong Nguyén Van H.

- Ba Nguyén Thi H1 cung 6ng Nguyén Truong L, ba Huynh Thi Kim D,
ba Nguyén Huynh Kim N, 6ng Nguyén Hung Nhat T3 dugc quyén quan ly, sir
dung dat dién tich 82,8m? (ky hiéu C1 trén so dd ban vé kém theo) va dién tich
2,7m? (ky hiéu N1, N2 trén so d6 ban v& kém theo). Tu can: Pong giap thira s6
62 (tir diém do s6 8 dén diém dat tén 9c); Tay giap thira 59 (tir diém dat tén 9a
dén diém dat tén 9b); Nam giap duong DT 749A nhua (diém dit tén 9a dén
diém do s6 8); Bac giap phan dat 6ng H dang tranh chap véi ba Ri (diém dat tén
s6 9b dén 9c).

- Ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Truong L, ba Huynh Thi Kim D, ba
Nguyén Huynh Kim N, 6ng Nguyén Hung Nhat T3 co trach nhiém thanh toan
cho Ong Nguyén Van H cung ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi Q, ba Nguyén
Thi L2, ba Nguyén Thi T1, dng Nguyén Vin L1, 6ng Nguyén Van T2 so tién
5.400.000 d6ng (ndm triéu bén trim nghin déng) gié tri quyén sir dung dat 2,7m?
trén.

- Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 vao sé 00293QSDD ngay 11/12/2002 cép cho ho dng Nguyén Vin
P va Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 00779QSDP ngay 20/5/2003 cap
cho ho Ba Nguyén Thi H1 dé cap lai theo quy dinh cua phap luat.
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Cac dwong su ¢O quyén va nghia vu lién hé co quan c6 thim quyén dé
dang ky, diéu chinh cap lai gidy chung nhan quyén sir dung dét theo quy dinh
cua phap luat vé& dat dai theo noi dung caa phan quyét dinh nay.

5. V& chi phi té tung:

- Chi phi do dac va dinh gi4 tai Toéa &n cip so tham: Tong sb tién la
2.863.861 dong, Ong Nguyén Vian H va Ba Nguyén Thi H1 mdi nguoi phai chiu
s6 tien 1.431.930 dong (Mot triéu bén trim ba muoi mét nghin chin trim ba
muoi nghin déng). Do Ong Nguyén Vian H di nop tam ung tai Toa an cap so
tham nén Ba Nguyén Thi H1 phai nop dé tra lai cho Ong Nguyén Vian H s tién
1.431.930 d¢ong (mot triéu bén tram ba muoi mét nghin chin trim ba muoi nghin
dong).

- Chi phi do dac, dinh gia tai cap phlc thim: Nguyén don Ong Nguyén
Van H phai chiu s tién 1a 6.418.000 dong (sau triéu bdn traim mudi tdm nghin
d6ng), duoc trir vao tién tam tng da nop tai Toa an cap phuc tham.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Van H phai chiu sé tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong), dugc trir vao so tien tam @ng an phi da nop. Hoan tra cho Ong Nguyén
Vin H s6 tién tam @ng an phi con lai 1a 1.250.000 déng (Mot triéu hai trim nim
muoi ngan déng) theo Bién lai thu s6 AA/2016/0045200 ngay 19 thang 10 nim
2020 va Bién lai thu s6 AA/2016/0045998 ngay 21/5/2021 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén D, tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi H1 duoc mién an phi so tham.

7. Vé an phi phic tham: Hoan tra cho nguyén don Ong Nguyén Van H s
tién 300.000 dong (ba traim nghin ddng) tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu
s6 0007155 ngay ngay 25/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D,
tinh Binh Duong.

Truong hop Ban &n duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- C4c duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



