TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 09/2021/DS-PT
Ngay 16/3/2021

“V/v: Tranh chdp hop dong thué nha
& va yéu cau hity hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nga
Cdc Thdam phdan: Ong Hoang Hitu Tang va ong Truong Quang A

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Pong Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hung Yén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hung Yén: Ba Hoang Thi Ngoc
A - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va ngay 16 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan
dan tinh Hung Yén xét xtr phiic tham cdng khai vu an thu 1y sé 43/2020/TLPT -
DS ngay 29 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha ¢ va yéu
cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 04/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 ciia Toa an
nhan dan huyén T bi khang cao, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xar s6 109/2020/QD - PT ngay 27 thang
11 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: - Ba Pham Thi A, sinh ndam 1974, c6 mat.

- Ong Bui Vin B, sinh nam 1973,vang mat.

Cung dia chi: Thén C, xa S, huyén T, tinh Hung Yén.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Bui Van B: Ba Pham Thi A — 1
vo ong B.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Bui
Dinh Son - Van phong Luat su Phic Son, thuoc Poan Luat su tinh Hung Yén,
cO mat.

2. Bidon: - Ba Vii Thi D, sinh nam 1962, c6 mat.

- Ong Pao Duc D, sinh nam 1954, c6 mat.

Cung dia chi: Thon C, xa S, huyén T, tinh Hung Yén.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Luat su Nguyén Thi
Mai Huong - Chi nhanh Hung Yén - Cong ty Luat TNHH I & J- Poan luat su
thanh phé Ha Noi, c6 mat.

3. Nhitng nguoi tham gia t6 tung khac:

Nguoi lam chung:

- Ba Pao Thi V, sinh nam 1962, Véng mat.

Dia chi: Thon T, Xa S, huyén T, tinh Hung Yén.

- Ong Nguyén Phic P va ong Pham Tudn K - Céng ching vién Vin
phong céng ching B, tinh Hung Yén, déu vang mat.

Pia chi: S6 nha 642, duong L, phuong H, thanh phé Y, tinh Hung Yén.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Phac P va 6ng Pham

Tuan K: Ong Tran Tuan A, Cong sy Van phong luat su Hoang Gia, thudc Poan
luat su tinh Hung Yén, c6 mat.

4. Nguoi khang céo: Bi don ba \/ﬁ Thi D.

5. Co quan khang nghi: Vién ki€ém sat nhan dan tinh Hung Yén.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, tai ban ty khai, bién ban lay 16i khai cling nhu trong
qué trinh giai quyét vu &n, nguyén don 1a ba Pham Thi A, 6ng Bui Van B trinh
bay:

Vo chdng dng ba 1a chu sé hitu hop phap ngdi nha va dién tich dat 93,8m2
thuoc thira dat s6 159 to ban dd sé 25 tai thén Ba Hang, x& Thu Sy, huyén Tda
duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Hung Yén cap Gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 CDD757356 ngay 31/3/2017. Pay 1a nha dat vo chong 6ng ba
nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Dao Buc B va Vi Thi D ngay 17/3/2017
dugc cong chuing tai Van phong céng ching B9 tinh Hung Yén. Sau khi nhan
chuyén nhuong nha dat, vg chong 6ng P ba D chua tim duoc chd & mai nén
thué lai ngodi nha dé ¢, hai bén l1ap Hop dong thué nha ngay 21/4/2017, thai han
thué 01 nam, gia thué nha 2.000.000d/thang dwgc cong chang tai Van phong
cdng chiing B tinh Hung Yén. Hét thoi han thué nha, vo chong 6ng  ba D tiép
tuc thué nha thém 01 nim, hai bén 1ap Hop ddng thué nha ngay 26/3/2018 dugc
cong chiing tai Van phong cdng ching B tinh Hung Yén. Do ¢6 nhu cau sir
dung nha dét, trudc khi hét thoi han thué nha 1an hai, 6ng ba da nhiéu lan thdng
bao cho vg chong ba D khong dong y cho thué nha nita. P nhién, khi hét han
hop dong thué nha, v chong ba D khdng tra nha ma con c6 1oi I thach thirc, vu
khéng lam don t6 céo vg chdng dng ba cho vay nang l4i, tang trix trai phép sung
dén Vin phong Co quan canh sat diéu tra cdng an tinh Hung Yén. Ngay
11/7/2019, 6ng ba nhan dugc Théng bao s6 2209 cua co quan diéu tra voi noi
dung khong c6 su viéc pham toi, khong khai t& vu &n hinh su theo don tb giac



ctia ba Vii Thi D. Vo chdng 6ng ba khai kién yéu cau vo chong ba D phai tra lai
ngdi nha thué trén dién tich dat 93,8m2 tai thon C, x S, huyén T.

Tai don yéu ciu phan td, ban ty khai, bién ban ldy 10i khai va qua trinh giai
quyét vu an, bi don 6ng Dao Pirc D ba Vii Thi D trinh bay:

Vo chong 6ng ba khong ban nha dat cho vo chdng 6ng B ba A, khong c6
viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giita hai bén. Viéc ong ba ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/3/2017; 02 Hop ddng thué nha ngay
21/4/2017 va ngay 26/3/2018 déu duoc cdng chimg tai Vin phong cdng chimg B
tinh Hung Yén khong xuét phat tir ¥ chi, mong mudn ban nha dat hay nhu cau
thué nha, ma do ong ba can vay gap mot khoan tién 16n ciia vo chong ba A nén
budc phai lam theo yéu cau ky vao cac hop dong nay. Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va hop dong thué nha chi 1a cac hop dong gia tao nham che
gidu viéc cho vay ning ldi cua vo chong ba A. Ba D khong nhan khoan tién
4.500.000.000 dong cuia v chong ba A, khong co gidy to thé hién viéc thanh
toan tién thué nha gitta hai bén. Thuc té, 6ng ba vay vo chong ba A s tién 01 ty
dong (mét i dong) 1lam ba lan, lan dau vao ngdy 17/3/2017 vay so tién
600.000.000d6ng; lan thir hai ngay 13/4/2017 vay sé tién 300.000.000 dong; 1an
th ba khoang vai thang sau vay s6 tién 100.000.000d6ng déu véi lai suat
2.000d/triéu/ngay; thoi han vay hen vai thang sé tra, ca ba 1an vay hai bén khong
viét gidy to bién nhan. Khi sd tién vay 1én dén 01 ti dong, vo chong ba A bat vo
chong ong ba ky vao 01 gidy vay no do ba A gilt va thoa thuan lai suat 1a
3.000d/triéu/ngay. Cach thurc tinh 1ai la vao ngay 17 hodc ngay 19 hang thang,
ba A goi ba D sang nha tinh 13i roi doc cho ba D viét lai tong s tién vay ca lai
nhap gbc cua thang tiép theo vao s6 yéu cau ky tén bén dudi, con ba A khong
bao gid ky tén vao d6. Tir ngay vay dau tién dén ngay 19/10/2018 vo chong ba
da tra ng vo chong ba A sd tién 1a 1.230.000.000d. Pén ngay 19/01/2019, ba A
goi ba D sang nha doc bat viét Gidy cam két voi noi dung ba A dua cho ba D sb
tién 2.972.000.000d dé ba D mua xe 6 t6 cho ba A, nhung thuc chat hai bén
khong c6 bat ky giao dich nhd mua xe 6 t6 ma 1a thay thé cho viéc nhan ng goc
va lai. Cac lan giao dich véi ba A, 6ng P di 1am an xa khong c6 mit, chi ¢6 ba D
truc tiép giao dich thoa thuan sau d6 déu thong béo cho 6ng B biét. Ong ba dé
nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua nguyén don, tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 17/3/2017 duge cdng ching tai Vin phong
cong chung B tinh Hung Yén.

Ngay 26/12/2019, Toa &n huyén T c6 cong vin s 1080/CV-TA gui Co
quan diéu tra cong an tinh Hung Yén dé nghi cung cip toan bd ho so vu viée
giai quyét tin bao to giac vo chong ba A cho vay ning i, loi dung tin nhiém
chiém doat tai san nha dat ctia ba D. Co quan diéu tra sau khi xac minh, diéu ra
da ra Quyét dinh Khong khoi t6 vu an hinh su s6 14 ngay 11/7/2019 vi don t6
cao cua ba D la khong c¢o can cu.



Nguoi 1am chtng ba Pao Thi V trinh bay: Khoang dau nim 2017 ba di xe
buyt tor Ha Noi vé que, xuéng xe tai cho B, xa T ré vao nha vo chéng ba A ngé)i
choi ubng nude chd con ra dén. Khi vao nha thiy vo chdng ba A va vo chong ba
D dang ngdi udng nudc trao dbi cdng viée. Ba thiy bén canh ba D ¢6 01 tdi vai
to dung gi bén trong khong rd va ba D dang viét to gidy ndi dung dd nhan du sb
tién 4,5 ti déng. Khi ngdi ubng nudc, ba A nédi chuyén 13 mua nha dat cua vo
chdng ba D thi ba méi biét v chong ba D, 6ng D ban nha dat cho vo chdng ba
A, 6ng B voi gia 4,5 ti dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba D va Luat su Tran Pic Thing c6 vin ban dé
nghi dua 6ng Nguyén Phiic P va 6ng Pham Tuén K 1a cong ching vién di cong
ching Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va 02 Hop ddng thué nha
giita hai bén vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan. Tai vin ban sb 04/CV-VPCCB9 ngay 01/6/2020 va 15i trinh bay cua 6ng
Tran Tuan Anh ngudi dai dién theo 0y quyén cta 02 ngudi lam ching 6ng
Nguyén Phiic P va ong Pham Tuén K di thé hién: Van phong cong ching B tinh
Hung Yén soan thao 03 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, thué nha
& cOng chimg vién déu xuat phat trén co s& tu nguyén cia vo chong ba A, vo
chéng ba D, D ching vién ghi nhan su tu nguyén, thién chi thoa thuan cia hai
bén. Vo chong ba D 6ng P ty tay ghi da doc lai hop dong, khong thiac mac, yéu
cau giai thich gi thém, nhét tri noi dung hop dong roi méi ky diém chi nén
khong c6 viée cong ching vién khong giai thich cho vg chong ba D 6ng P hiéu
rd quyén, nghia vu va hau qua phép 1y ciia viéc tham gia ky két hop dong.

Xéac minh tai UBND xa T duoc biét: Nguoén gbc manh dat dang tranh chap
la cua vo chong 6ng P ba D nhan chuyén nhuong hop phép cta ngudi khac,
duoc thé hién trén ho so, sd sach dia chinh qua cac thoi ky nim 1986, 1990,
2003 va VLAP nam 2015, da duoc cép bia d6 nam 2013 dién tich 93,8m2. Viéc
vo chong ba D chuyén nhugng dat cho vo chong ba A nam 2017 khong thong
qua UBND xa ma lam thu tuc tai Van phong cong chiig va Van phong dang ky
dat dai huyén Tién Lit. Khi xay ra tranh chap, ba A guri don ra xa hoa giai khong
thanh nén bao cao vu viéc giri Toa 4n giai quyét theo tham quyén. Ba A di tién
hanh ké khai thué sir dung dét phi nong nghiép ddi voi manh dat nhan chuyén
nhuong cua vo chong ba D.

Tai ban an dan sy s6‘04/2020/DS - ST ngay 17/9/2020 cua TAND huyén
T dé quyet dinh: Can cu Diéu 472, 474, 482, 500, 502, 503 B¢ luat Dan su; Diéu
16@, 167, 168, 170 Luél( dat dai; Khoan 3 Diéu 26, biém a Khoan 1 Dié}l 35’,
Diém a Khoan 1 Diéu 39 BO luat TO tung dan sw; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Quoc hoi qui
dinh vé murc thu, mién giam, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an.
tuyén xa: Chip nhan don khai kién ciia nguyén don vo chong éng Bui Vin B ba

Pham Thi A. Budc vo chong bi don ongr bao Puc D ba Vi Th1 D phai trg 12,1}
toan b0 ngdi nha da thué trén dién tich dat 93,9m2 (do thyc t€) tai to ban do6 so
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25 thua sb 159 ¢ thon C, xa@ S, huyén T, tinh Hung Yén cho vo chdng 6ng B ba
A. Khong chap nhan don phan t6 cua vg chong 6ng Bao Buc D ba Vi Thi D
yéu cau huy bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 17/3/2017
gifra hai bén.

Ngoai ra, Toa an cap so thadm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung
kh&c va cac quyén, nghia vu cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/9/2020, ba Vii Thi D khéang céo va dé
nghi cip phuc thim bac yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Van B va ba Pham Thi
A. Chap nhan yéu ciu phan t6 cua ba Vii Thi D. Néu khong chip nhan thi dé
nghi Toa an hity ban 4n dan sy so thim do c¢6 nhiéu vi pham.

Ngay 09/10/2020, Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén khang nghi
yéu cau Toa an cdp phuc thim giai quyét: Sta toan bd ban 4n so tham theo
huéng khong cé can ctr chdp nhin yéu cau khoi kién cua ba A, 6ng B vé viée
yéu cau c6ng nhan hop ddéng thué nha va budc vo chong 6ng D ba D tra nha dat
cho vg chong ba A, 6ng B. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don la chua danh gia ching cr toan dién, lam anh hudng nghiém trong
dén quyén loi ciia ong D ba D, vi pham khoan 1 Diéu 408 B6 luat dan su 2015
va Dicu 108 B¢ luat to tyung dan su.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Pham Thi A giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don ba Vii Thi D gitr nguyén khéng céo.

Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén giit nguyén noi dung khang nghi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don ba D, 6ng B dé nghi Hoi
dong xét xir chdp nhan don khang céo ciia ba D. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra vo chong ba D dng B véi ba A 6ng B 1a vo hiéu. Sira ban an so
tham s6 04/2020/DS - ST ngay 17/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Tién Li, tinh
Hung Yén theo huéng khong chip nhén yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi A va 6ng
Bui Van B.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don ba A 6ng B dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chép nhan khang céo ctia ba D va khang nghi ciia Vién kiém sat
nhan dan tinh Hung Yén. Giir nguyén ban 4n so tham s6 04/2020/DS - ST ngay
17/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tién L, tinh Hung Yén. Chip nhan yéu cau
khai kién ctia ba A, 6ng B.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén c6 quan diém giai quyét
vu an:

- V& viéc chdp hanh phép luat td tung trong giai doan phtic thim: Tham
phan, Hoi dong xét xir phtic tham, Thu ky phién toa da thuc hién dung cac quy
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dinh cta phép luat. Nguyén don, bi don, ngudi lién quan da chap hanh ding cac
quy dinh cua phép luat.

- V& duong 16i giai quyét vu an: DE nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan
2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan sy: Chap nhan khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan tinh Hung Yén va khang cdo ctia ba D. Stra ban an so thim
theo huéng: Khong chip nhin yéu cau khoi kién cta ba A éng B. Chap nhan
yéu cau phan té ciia ba D dng P. Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 17/3/2017 dbi véi thira 159, to ban dd 25 giita 6ng D ba D va ba
A 6ng B v6 hiéu. Ldi din dén hop ddng vo hiéu cta hai bén duoc xac dinh 1a
ngang nhau. Ba D 6ng D phai c6 trach nhiém tra cho ba A 6ng B sd tién 1a
757.540.000d6ng: 2 = 378.770.000d0ng. Xac dinh lai mic an phi dan sy so
tham cac duong su phai chiu cu thé: Ba D dng D phai chiu 4n phi ¢ gia gach
tuong tng voi phan nghia vu thue hién theo quy dinh ctia Nghi quyét 326 cua
UBTVQH, khong phai chiu an phi phic tham. Ba A 6ng B phai chiu an phi
khong c6 gia gach 300.000d0ng do yéu cau khai kién khong dugce chap nhan.

Sau khi nghién curu tai li€u cod trong hd so vu 4n, don khang cdo, ban
khang nghi, nghe cac bén duong su trinh bay va tranh luan cong khai tai phién
t0a, sau khi thao luan va nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

- Pon khang cao cua ba Vii Thi D trong thoi han quy dinh cua phap luat,
d3 nop tam ¢ng &n phi khang cao; Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén khang
nghi trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét.

- Ong Bui Vin B chong ba A viang mit nhung da uy quyén cho ba A giai
quyét vu an. Nguoi 1am chimg ba Dao Thi V ¢6 don dé nghi Toa an xét Xt vu &n
viang mat. Cin c vao biéu 228, Piéu 229 Bo luat té tung dan su Toa an xét Xt
ving mat 6ng Bui Vin B va ba Dao Thi V.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khang cdo cua ba Vi Thi D va khang nghi
cua Vién kiém séat nhan dan tinh Hung Yén, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] V& ngudn gdc 93,8m’ dat dang tranh chap: Theo ban d6 299 do vé&
nam 1986, manh dat dimg tén ong Pao Vin S tai to ban do sé 06, thira 31, dién
tich 59m?, loai dat TC va mot phan tai thira dat thudc to ban d6 sb 06, thua 63
dién tich 578m? loai dat TC déng tén cu Dao Vin Q. Ho so ban dd do v& nim
1990 manh dit dimg tén ong Pao Van D trong s6 muc ké tai to ban d6 sé 05,
thira sb 163, dién tich 50m?, loai dat TC, khoang sau nim 1990 6ng B ba D mua
thém mot phan dat cua 6ng Pao Bac N. Theo hd so ndm 2003 manh dat déng
tén 6ng Pao Puc D trong s6 muc ké tai to ban d6 s6 25, thira 159, dién tich
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114m?, loai dat TC. Ban dd Vlap sé héa nim 2015 manh dét dimg tén éng Dao
Puc b, ba Vii Thi D tai to ban dd s6 25, thira 159, dién tich 93,8m” Ong B ba D
da duoc cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dit dién tich 93,8m?* theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khéac gan lién véi
dat; s6 phat hanh BO644621, sb vao s6 cap gidy ching nhan: CH 01368/717
Qb-UBND do UBND huyén T, tinh Hung Yén Cép ngay 17/5/2013. Nhu vay,
ngudn gdoc dat & cia gia dinh ba D 6ng B 13 hop phap va khdng cé tranh chép.
[2.2] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat & gitta dng D ba D
véi ng B ba A thi thdy: Ngay 17/3/2017 vg chong ba D va éng B 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chdng ba A, dng B dién tich 93,8m?2
tai to ban do s 25, thira s6 159 ¢ thon C, xa S, huyén T, tinh Hung Yén véi gia
tién thoa thuan ghi trong hop dong 1a 50.000.000d(Nam muoi triéu dong). Hop
ddng nay da dugc cdng ching hop phap tai Vian phong cdng chiing B tinh Hung
Yén theo diing quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 trén
co so cac bén da hiéu rd quyén, nghia vy, loi ich hop phap cia minh va hau qua
phap Iy cua viéc giao két hop dong, cac bén da doc, hiéu va dong y tat ca cac
diéu khoan ghi trong hop dong va déu tu nguyén ky két hop dong. Sau khi ky
két hop dong, vo chong ba A da 1am cac thu tuc ndp thué, qua xac minh tai Chi
cuc thué huyén Tcung cap doi vai truong hop hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra vo chong 6ng B ba D vai vo chong 6ng B ba A da dugc cong
chung ngay 17/3/2017 gia tri chuyén nhwong dat ghi trong hop dong la
50.000.000d thap hon gia dat quy dinh caa Uy ban nhan dan tinh Hung Yén, do
vay Chi cuc thué khu vuc T di cin ct véo gia dat caa UBND tinh Hung Yén
theo Quyét dinh 21/2015 quy dinh gia dat tai khu vuc mit duong 39A thén B, x&
S, huyén T 1a 3.000.000d/1m2, dién tich hai bén chuyén nhuong la 93,8m2 x
3.000.000d = 281.400.000d, 6ng B ba A da nop thué theo ding quy dinh va 1am
thu tuc dang ky dat dai duogc So tai nguyén va Moi truong tinh Hung Yén cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s CD 757356, s6 vao s6 CS 802, Q: 04, T 115 ngay 31/3/2017. Xét
thay, tai khoan 1 diéu 1 cta hop déng chuyén nhuong dat khong md ta cé ngoi
nha kién cb gan lién voi dat, nhung tai khoan 3 diéu 6 hop dong da ghi rd gia
chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén so hitu nha va cac tai san khac gan lién
véi dat noi trén do hai bén ty xac dinh duwa trén gié thi trudng cling nhu nhu cau
va hoan canh cua nhau va khéng nham tron tranh bat ky nghia vu dan sy nao.
Nhu vay, hai bén da cd sy gian tiép thira nhan nha va cac tai san gan lién véi dat
1a d6i twong caa hop dong chuyén nhugng. Mit khac néu hai bén chi thoa thuan
chuyén nhuong dat khong thé hién ban nha trong khi ngdi nha va dat 1a mot khoi
théng nhat khong thé tach roi, nhung sau khi ky hop déng chuyén nhuong dat
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vo chdng ba D dng B di hai 1an ky hop déng thué lai ngdi nha cua chinh minh
xdy trén dat vao ngay 21/4/2017 va ngay 26/3/2018. Piéu do6 thé hién vé mat y
chi chi quan vo chong ba D 6ng P di hoan toan thira nhan viéc ban ca dat 1an
nha cho vo chéng 6ng B ba A ngay tir khi giao dich. Hon nita ba D 6ng D déu la
ngudi ¢6 day du ning luc hanh vi dan s, da ty nguyén tham gia vao giao dich
dan su thi phai chiu hau qua phéap ly do giao dich tao ra. Vi vay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khdng vo hiéu theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 408 Bo luat dan su nhu khang nghi cia Vién kiém séat nhan dan tinh Hung
Yén.

Vé sb tién 4,5 ty dong, ba A khang dinh 1 tién ba D nhan caa ba do
chuyén nhuong nha dat. Ba Pao Thi V 1a ngudi 1am ching xac dinh chang kién
viéc ba D viét to gidy x4c nhan da nhan du s tién 4,5 ty ddng tai nha ba A, ba
nghe ba A néi mua nha dit cua v chong ba D. Ba D thira nhan chi viét gidy
nhan du 4,5 ty ddong chir khong nhan tién nhung ba khong co cian cir ching
minh. Do d6, khong c6 cin ctr xac dinh ban chat cia hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 12 dé che day viéc cho vay tién lai cao cia ba A nhu 16i khai
cua ba D.

[2.3] Xét 02 Hop dong thué nha ¢ giita 6ng B ba A véi 6ng D ba D: Sau
khi 6ng B va ba A duoc S& Tai nguyén va moi truong tinh Hung Yén cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat ngay 31/3/2017, 6ng ba duoc str dung hop phap
dién tich dat 93,8m2 tai to ban dd s6 25 thura sé 159 ¢ thén Bg x& S, huyén T,
tinh Hung Yén va da dong thué dat phi ndng nghiép tir nam 2018 dén nay. Ong
B, ba A cho 6ng b, ba D thué nha & va di ky két 02 hop dong thué nha vao ngay
21/4/2017 va ngay 26/3/2018, d6i tugng thué 1a toan b, tang 01, vai tong dién
tich xay dung 1a 93,8m2/tang, duoc xay dung trén thira dat s6 159, to ban dd s6
25, thon C, x& S, huyén T, tinh Hung Yén thudc quyén sir dung va sé hitu cua
bén A (6ng Bui Vin B, ba Pham Thi A). Bdi véi hop dong thué nha s6 971 ngay
21/4/2017 ghi theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khéac gan lién véi dat sé BO 644621, s6 vao so cap gidy ching nhan CH
01368/717 QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén Tién L, tinh Hung Yén cap
ngay 17/5/2013 mang tén ba D 6ng P da bi Van phong ding ky dat dai thu lai va
cap Giay chung nhan mai mang tén 6ng B ba A. Van dé nay da dugc Vian phong
céng chimg B Hung Yén xac nhan co thiéu sot, xong vé ban chat viéc bén thué
va bén cho thué, cha thé ciia hop ddng da thé hién ding dién tich, sb thia dat, s6
to ban do, dia chi nha dat cho thué, dung chu thé va quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat cho thué, chir khéng phai bén cho thué
dat cua chu s¢ hitu khac. Sai s6t nay khong lam anh hudng dén noi dung cua
hop ddng, can ci Piéu 50 Luat cong chang ngay 20/6/2014, sira 15i ky thuat
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trong van ban cong ching, viéc sta 16i d6 khong lam anh hudng dén quyén va
nghia vu ctia nguoi tham gia hop dong. Hop ddng thué nha sé 2096 ngay
26/3/2018 da dugc cdng ching vién sta 151, ghi theo dung Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cap cho ong B, ba A. Xét thdy ca hai hop dong thué nha déu
dugc hai bén tu nguyén ky két va dugc céng chang chang thuc hop phap tai
Van phong cong chang B.

Tu nhitng phan tich trén, c6 co s xac dinh gitra ba A 6ng B va ba D 6ng
D ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 93,8m2 va tai
san trén dat ngay 17/3/2017 va 02 hop dong thué nha ¢ 93,8m2/tang, tai thira dat
s6 159, to ban dd sb 25, thon C, xd S, huyén T, tinh Hung Yén cac ngay
21/4/2017 va 26/3/2018 déu trén co sé tu nguyén thoa thudn, cac bén déu doc lai
va nhét tri n6i dung, ky két hop ddng, di dugce cdng chimg chimg thuc hop phap
theo quy dinh cta phap luat. Do vay, Hoi ddng xét xtr khong ¢6 cin ctr chap
nhan khang cdo ciia ba D va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Hung
Yén. Co cin ctr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, xac dinh viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 93,8m2 tai to ban dd s 25 thira so
159 & thon C, xa S, huyén T, tinh Hung Yén gitra vo chéng ba D 6ng b véi vo
chéng ba A 6ng B ngay 17/3/2017 13 hoan toan hop phap. Hai hop dong thué
nha 1ap ngay 21/4/2017 va 26/3/2018 giita vo chong ba D 6ng B véi vo chong
ba A 6ng B hoan toan hgp phép nén vo chong 6ng B ba D phai thyc hién hop
dong tra lai nha da thué cho vo chong 6ng B ba A.

Ban 4n dan su so tham s6 04/2020/DS - ST ngay 17/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén T la c6 can cir phap luat.

[3] Vé an phi dan su phic thim: Do Toa an cip phlc tham khéng chap
nhan khang c&o caa ba D nén ba D phai chiu an phi dan su phdc tham theo quy
dinh cta phép luat.

Cac quyét dinh khac cia ban an dan sy so tham khong cé khang céo,
khang nghi, Hoi ddng xét xir khdng xem Xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 1 Dicu 308 B ludt to tung dan sy 2015. Khoan 1 Dicu 29
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mien giam, thu, nop quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang c&o caa ba Vii Thi D va khang nghi caa Vién
kiém sat nhan dan tinh Hung Yén. Giir nguyén ban an so tham s 04/2020/DS - ST
ngay 17/9/2020 cia Toa an nhan déan huyén T, tinh Hung Yén.



2. An phi dan sy phic tham: Ba Vii Thi D phai chiu 300.000d(Ba trdm
nghin dong) &n phi dan sy phdc tham, nhung duoc ddi trir vao sb tién 300.000d
(Ba trin nghin dong) ba D di nop tam tng an phi khang céo theo bién lai thu s6
0000653 ngay 29/9/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén T. Ba Vi Thi D
d3 ndp du an phi dan sy phic tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong cé khang céo,
khang nghi, ¢ hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yen; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén T;
- CC THADS huyén T,
- Cac duwong su;
- Luu HSVA; ~ 7.
- Luu VP. (Pa ky)
Vi Thi Nga
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