TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CAP CAO TAI PA NANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 122/2021/DS-PT
Ngay: 22 - 4 - 2021

V/v: “Tranh chdp quyén sir dung
ddt va yéu cau hity quyét dinh cd
biet”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phlc thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Ty

Cac Tham phan: Ong Pang Kim Nhan va 6ng Tran Qudc Cudng
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa, Thu ky Toa 4n.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan din cép cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nim 2021 tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Néng, xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 73/2021/TLPT-DS
ngay 23 thang 11 nim 2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cdu
hiy quyét dinh cd biét”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 07/2020/DS-ST ngay 01/9/2020 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao; gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lé Vin H, sinh nim 1964.
Dia chi: Thon D, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuén S,
sinh ndm 1969.

Pia chi: duong H1, phuong B, quan Y, thanh pho Ho Chi Minh (Vin ban
iy quyén ngay 03/01/2020).

* Bi don: Ong Chau Ngoc Uyén V, sinh ndm 1952.
Dia chi: Thon B, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Tran Thién Th
- Van phong Luat su T1, Doan Luat su thanh pho Da Nang.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
Uy ban nhan dan huyén N, tinh Quang Nam.



Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong L& Van N1 - Chuyén vién Phong Tai
nguyén & Moi truong huyén N, tinh Quang Nam (Van ban uy quyén ngay
26/9/2019).

Ngwoi khang cao: Bi don 6ng Chau Ngoc Uyén V.
NOI DUNG VU AN:

Tai cdc vin ban c6 tai ho so vu dn, bd Nguyén Thi Xudn S 1a nguoi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don, trinh bay:

Trude day 6ng H c6 nhan thira ké quyén str dung dit cua 6ng noi 1a ong
Lé Ng, c6 ding ky theo hd so 64/CP tai thira dat s 308, to ban dd sb 19, dién
tich 574m?, loai dét trdng cdy lau nam. Trudc day ong H ¢ cho 6ng V muon
dién tich dat 270m? dé trong cay nhung dén nim 2017 dng H dén sir dung dién
tich dat nay thi 6ng V cho rang dién tich dat nay thudc quyén sir dung cua ong V
da dang ky co so dit liéu nam 2010. Nay 6ng H yéu cau Toa an budc dong Chau
Ngoc Uyén V tra lai dién tich dit 14n chiém 216,7m? tai thira dit s6 308, to ban
d6 s6 19 tai thon B, x4 T, huyén N, tinh Quang Nam.

Tai cdc vin bdn c6 tai hé so vu dn, bi don 6ng Chiau Ngoc Uyén V trinh
bay:

Sau ndm 1975, 6ng c6 khu vuon va nha & di¢n tich khoang 900m?. Dén
nam 1978, phia sau vuon nha 6ng 1a vuon cua ong L1 di kinh té m&i. Phan vuon
cua 6ng L1 giap voi vuon nha 6ng, ong trong cdy bac ha, phia dudi thap hon nén
ong Chau Ngoc T2 trong khoai, sau d6 éng T2 cho Ong Le Ng trong khoai, tia
dau. Pén nim 1984, ong duoc UBND x3 T cho manh dat gan truong dé 1am nha
va canh tic. Manh dét cii dién tich 900m® dng nhuodng lai cho ong M1 nhung
phan dat ong trong bac ha thi ong gitr lai, sau d6 ong M1 ban dién tich dat trén
cho ong Nguyén Van T3. Hién nay 6ng T3 dang & va dién tich dét trong cay bac
ha thi dng van s dung. Trong qué trinh sir dung dat gilia ong va 6ng Lé Ng
cing nhu 6ng L& Van H khoéng c6 tranh chap Ong d4 hai 1an khai thac cay trén
dién tich dat nay dé lam nha, gdc va ciy van con nguyen ven. Tu nam 1975 dén
nam 1994, éng 1a can bo cong nhan vién khong dugc cap dat nong nghiép dé san
xuat ma chi co dat ¢, do vay 6ng khong ké khai dién tich dat nay. Nam 2010 trén
c6 so dir lidu do dac c6 chung kién cua thon truong va cac chu dat lién ké da ky
xac nhan ranh gidi va dién tich dat, trong d6 c6 ho 6ng H ciing ky va xac nhan
trong hd so. Thira dat 6ng nam tai to ban dd sb 19, s thira 832, dién tich
351,1m?. Thira dit 6ng H nim tai t& ban d6 sb 19, sb thua 833, dién tich
320,2m’.

Nay ong H khoi kién ong khong dong ¥, 6ng yéu cau Toa 4n huy Giay
chtimg nhan quyén st dung dat s6 BV 590922 do UBND huyén N cap ngay
15/01/2015 cho 6ng Lé Van H.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan ddn huyén N trinh
bay:
Ngudn gdc dién tich dat tranh chép 178,2m? 1a cua 6ng Chau Ngoc Uyén V

str dung tir trude ndm 1975 dén nay. Trude day, trong khoai lang. Sau nay, trong
cdy 1au nam. Ong Chéu Ngoc Uyén V di khai thac cdy lau nam nhiéu lan trén
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dién tich dat nay. Hién nay trén dit co cdy bach dan duodng kinh tir 30 - 40cm
cta 6ng Chau Ngoc Uyén V. ’

Thuc hién Chi thi 299/TTg, dién tich dat néu‘ trén do 6ng Chau Ngoc Uyép
Vv g&ng tén chu su dung dat tai thira 170 to ban do 03, diép tich 969m?, loai dat
tho cu. Sau nay, thuc hjén Nghi di’nh 64/CP, diép tich dat néu trén do Lé Ng
dl'gmg tén chu st dung dat tai thira dat 308 to ban do 1 9, dién tich 574m?, loai dat
tr@ng c@y lau nam. Luc nay, khi do dac thanh 1ap ho so 64/CP, da do dac bap
gbém phan dién tich 178,2m* do 6ng Chau Ngoc Uyén V sir dung vao thura dat
308 to ban do 19, dién tich 574m2‘. Tir do, khi 6ng Lé Ng dugc Uy ban nhén dan
huyén cap Giay chiung nhén quyén su dung dat thi cap bao gom ca phan di¢n
tich dat 178,2m* do dng Chau Ngoc Uyén V sir dung tir trudc ndm 1975 dén
nay.

Ngay 09/12/2009, dng Lé Vin H da 1ap thu tyc nhan thira ke quyen str dung
dat do 6ng Lé Ng dé lai. Ngay 15/01/2015, 6ng L€ Véan H dugce Uy ban nhan
dan huyén cap Gidy chung nhan quyen sir dung dat doi véi thia dat 308 to ban
d6 19, dién tich 574m loai dat trong cay lau nam. Nhu da ndi ¢ trén, viée cap
Gidy ching nhan quyen str dung dat d6i v6i thira 308 to ban dd 19 1a cap ludn
dién tich dat 17 8,2m° do 6ng Chau Ngoc Uyén V sir dung tir trudc ndm 1975
dén nay. Nguyén nhan do khi thuc hi¢n Nghi dinh 64/CP, da do bao gom di¢n
tich 172‘3,2m2 cta dng Chau Ngoc Uyén V st dung.

P¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Véi nhitng nd1 dung trén,

Tai Bén 4n dan sy so' tham so 07/2020/DS-ST ngay 01/9/2020 ciaa Toa
an nhan dan tinh Quang Nam da quyét dinh:

Cin c& vao cac Diéu 26, 34, 37, 39 clia B§ luat T6 tung dan sy, khoan 2
Diéu 2, cac Diéu 3, 20, 21, 73 Luat dat dai nam 1993, duoc sira ddi bd sung nam
1998; Biéu 16, Diéu 17 Nghi dinh 163/ND-CP ngay 16/11/1999; Diéu 166, Piéu
203 Luat dat dai nim 2013; Piéu 27 cta Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2
ngay 27/02/2009 va Piéu 48 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.
Xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Van H vé viéc: Budc 6ng Chau
Ngoc Uyén V tréa lai dién tich dat 14n chiém 216,7m? tai thira dat s6 308, t& ban
d6 s6 19 tai thon B, xd T, huyén N, tinh Quang Nam, d¢é tra lai dat cho 6ng Lé
Vin H (c6 so d6 ban vé& kém theo).

Ong Chau Ngoc Uyén V phai thu hoi 03 cay bach dan c6 duong kinh tir
15 - 30 cm, 01 cdy bach dan c6 duong kinh tir 5 - 15 cm va 06 cay keo la tram
c6 duong kinh tir 5 - 15 cm trén di¢n tich 216,7m* dat dé tra lai quyén su dung
dat cho 6ng H.

Ong Lé Vian H phai tra cho 6ng Chau Ngoc Uyén V 336.000 (Ba trim ba
muoi sdu nghin) dong gia tri 04 cdy bach dan va 06 cay keo I4 tram.



Khéng chap nhan yéu cau phan té cta bi don ong Chau Ngoc Uyén V vé
yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat sb BV 590922 do UBND
huyén N cp ngay 15/01/2015 cho ong Lé Vian H.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan an phi, quyén, nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 08/9/2020, bi don khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban
an so tham bac yéu cau khai kién cua ong L& Van H, Chap nhén yéu cau cia bi
don vé viéc huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb: BV 590922, ngay
15/01/2015 cua UBND huyén N, tinh Quang Nam.

Tai phién toa phic thim:

Nguoi khang cao gitr nguyén ndi dung khang céo.

Luat su bao vé quyén loi cho bi don cho rﬁng: S6 muc ké va so do thuc
hién theo Chi thi 299: dién tich dat cua ong Chau Ngoc Uyén V tai thira 170, to
ban d6 s6 03 1a: 969 m®. So dd theo co sé dit liéu ndm 2010, thi dat ong Uyén V
thudc thira 832, t& ban do sd 19, dién tich 1a: 351m® Nhung nim 2017, thyuc
hién do dac hién trang theo yéu ciu ciia TAND huyén N thi dién tich ong V chi
con lai 146,5m2 va dién tich dat tranh chép la: 178,2m2.

Tai Bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 29/3/2018 va ngay 15/5/2018
cia UBND x& T huyén N déu x4c nhan thong tin noi trén va xac dinh rﬁng: Viéc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Lé Van H vao nim 2015 13 cin
clr vao so d6 dang ky 64/CP chtr khong phai so d6 do dac duoc luu trong co sO
dir liéu dat dai tai thén D, x4 T huyén N, khi dat ctia 6ng H da do dac lai, bién
dong tir 574,0 m® xudng con 320,2m°,

Bién ban lam viéc ngay 27/12/2018 cua Phong Tai nguyén va Moi tru’O’ng
huyén N; dai dién UBND xa T trinh bay: Nguon goc dat tranh chap 178,2m” Ia
cua ong V str dung tir trudc nam 1975 dén nay dé trong khoai lang va sau do
trdng cdy lau nim (bac ha), dang ky theo Chi thi 299 thi dién tich la: 969m?
thudc thtra 170, t& ban do 03. Con dat cua 6ng L& Ng, cha 6ng Lé Van H ding
ky theo ND 64/CP 13 574m?, thudc thira 308, to ban d6 sb 19. Trong dién tich
dat 574m” nay cd 178,2m?* dét ciia 6ng V.

Vi vay, dé nghi Ho1 déng xét xur Chép nhan khang cdo cuia bi don; sira ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang cho rang 6ng Lé Ng
dugc giao dat theo Nghi dinh 64/CP vao nim 1998; 6ng H nhan thira ké nim
2009. Theo qui dinh tai Diéu 26 Luat Dat dai 2013, Nha nuéc khong thira nhan
viéc doi lai dat da giao cho ngudi khac sir dung. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét
xtr bac khang c4o cia bi don, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V¢ dién tich dat tranh chap: Theo Trich do thira dat tranh chap do Vin
phong ding ky dat dai Quang Nam do v& ngay 16/3/2020 (bt luc 180), toan bo
phan dién tich dat tranh chdp 216,7m* nam trong thira dat s 308, to ban do sb



19, dién tich dat 574m? duoc UBND huyén N cip Gidy CNQSD dét cho 6ng L&
Vian H ngay 15/01/2015.

[2] Vé ngudn gdc dat tranh chap, 10i khai ctia cic ngudi 1am ching Xac
dinh dat ctia 6ng V sir dung tir ndm 1978 dén nay, trong cay bach dan, ng V da
khai thac ciy lau nam nhiéu lan trén dién tich dat nay, hién nay trén dat c6 cay
bach dan duong kinh tir 30cm dén 40 cm ciia 6ng V. Thuc hién Chi thj 299/TTg,
dién tich dt trén do dng V dimg tén chi st dung dat tai thira dat sé 170 to ban
d6 sb 03, dién tich 969m? loai dat thd cu. Thuc hién Nghi dinh 64/CP, dng Lé
Ng (cha 6ng Lé Vin H) ké khai ding ky va dung tén chu st dung dat tai thira dat
308, t& ban d6 s 19, dién tich 574m?, loai dat trong cdy 1au nim. Nam 2009 éng
Lé Van H nhan thira ké va dugc UBND huyén N cép Gidy CNQSD dat thira dat
s6 308, to ban d6 sb 19, dién tich dat 574m” cho 6ng Lé Vin H.

[3] Tai Cong vin s6 1348/UBND-TNMT ngay 28/12/2018, Uy ban nhan dan
huyén N trinh bay: “khi do dac thanh lip hé so 64/CP, da do dac bao gom phan
dién tich 178,2m* do dng Chdu Ngoc Uyén V sir dung vao thira dat 308 to ban
do 19, dién tich 574m>. Tir d6, khi 6ng L& Ng duwoc Uy ban nhdn dan huyén cap
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat thi cdp bao goém cd phan dién tich dat
178,2m? do 6ng Chdu Ngoc Uyén V sir dung tir truée nam 1975 dén nay.”

[4] Mic du phan dién tich dat tranh chdp 216,7m” nam trong thira dét sb
308, to ban d6 sé 19, dién tich dit 574m* dugc UBND huyén N cép Gidy
CNQSD dét cho dng Lé Van H nhung trong thuc té dng V lién tuc str dung tir
nam 1978 dén nay. Nam 2010, khi do dac co s& dir li€u dat cua ong V tai vi tri
thira dat s6 832, to ban dd sb 19, dién tich 351,1m?; dat cua 6ng H tai vi tri thira
dat s6 833, to ban dd s 19, dién tich 320,1m?, luc nay hai bén da xac dinh ranh
gidi va khong co tranh chap.

[5] Toa 4n cap so tham cho rang 6ng V 1an chiém dat cua ong H 1a khdng
dang vi ong V lién tuc sir dung dat tir nim 1978 dén nay. Viéc lan chiém dét 1a
str dung dat ctia ngudi khac dang str dung hop phéap. Theo qui dinh cua Nghi
dinh 64/CP, nguoi dugc giao dat phai str dung dat dung muc dich trong thoi han
dugc giao; thuc t& 6ng Ng truée day va 6ng H sau nay chua bao gio st dung
phan dét tranh chap nén khdng thé néi dng V 1an chiém dat. Do do, tai Cong van
Sé 1347/UBND-TNMT ngay 28/12/2018 cia UBND huyén N c6 ndi dung:

“viéc cdp gidy chimg nhdn quyen s dung ddat cho éng L& Ng sau nay cdp cho
ong Lé Van H do nhan thira ké quyén sir dung dat la khong dung qui dinh phap
ludt, vi dd cdp bao gom ca phdn dién tich dat 178,2m* do 6ng Chdu Ngoc Uyén
V sir dung tir trwée ndm 1975 dén nay” 1a thira nhan ¢6 sy nham 14n cua co quan
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[6] Vi vay, Toa an cép so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H
bugc 6ng V tra lai 216, 7m?® dat 1a khong c6 can ctr. Do viée cip gidy chiang nhan
quyen sir dung dét Cho ong H khong dung qui dinh phap luat nén yeu cau huy
gidy chimg nhan quyen sir dung dat cap cho 6ng H la c6 can ctr va khang cao
ctia 6ng V dugc chap nhén.

[7] Ong Chéau Ngoc Uyén V khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén suy;

Chép nhéan khang céo cta 0ng Chau Ngoc Uyén V;

Stra Ban an dan su so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 01/9/2020 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Nam.

Tuyén xir:

1. B&c yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lé Van H vé viéc: Budc
6ng Chau Ngoc Uyén V tra lai dién tich dét 1an chiém 216,7m? tai thira dat sb
308, t& ban do sb 19 tai thon D, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

2. Chap nhan yéu ciu cia bi don ong Chau Ngoc Uyén V: Tuyén hiy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BV 590922 do UBND huyén N cép ngdy
15/01/2015 dung tén 6ng L€ Van H.

3. An phi dan sy so tham:

’(A)ng Lé Van H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000d, da ndp tai bién
lai s0 0002013 ngay 22/5/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam.

4. An phi dan sy phiic thim:

Ong Chau Ngoc Uyén V khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

5. Chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 va dinh gia tai san:

Ong Lé Vin H phai chiu 10.000.0004d (d3 chi)

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cp cao tai Pa Ning: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Quang Nam;
- Cuc THADS tinh Quang Nam;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.



