TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2020/DS-PT
Ngay: 10/01/2020 ,
Vv “Tranh chap QSDBD, huy gidy chirng
nhén OSDD & hop déng CNOSDD”
NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hi dong xét xiv phiic thdm gom c6:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuén Quéc

Cac Tham phan: 1/- Ba V6 Bich Hai.

2/- Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Thai Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhén dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba bo Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 10 thang 01 nam 2020 tai tru s6 Toa an nhan dép
thanh ph6 Can Tho xét xu phic tham cong khai vy an thu ly sO:
116/2019/TLPT-DS ngay 08 thang 7 nam 2019 vé “Tranh chap quyén sir dung
dat, hiy gzay chimg nhdn quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat”. 7 ,

Do béan an dan su so tham s6: 12/2019/DS-ST ngay 19 thang 3 ndm 2019
cua Toa an nhan dan quan N bi khang cao. 7 ’

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phiic tham so6: 213/2019/QDPT-DS
ngay 11 thang 10 ndm 2019 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngo Ngoc Chau B. sinh nam: 1937. Dia chi: dudng
Mau T, phuong An H, quéan N, thanh phd Céan Tho.

Ngueoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp: Luat su Nguyén Anh D-Vian phong
Luat su T va Luat su Nguyén Thai T-Vian phong Luat su A, thuoc Poan luat su
thanh pho Can Tho.

2. Bi don: Ong Ngé Biru H. sinh ndm: 1959.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Phan Thi M. sinh nam: 1957.

Cung dia chi: duong Mau T, phuong An H, quan N, thanh ph6 Can Tho (van
ban ty quyén ngay 30/ 12/2019).

Newoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Tran Vin D-Vin phong Luét
su T, thuoc Poan luat su tinh Hau Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba D6 Thi M1. sinh nam: 1966. Dia chi: duong Pham Ngoc H, phuong An
T, quan B, thanh ~ph6 Can Thq. ,

- Ba Nguyén Thi Tuyén L. sinh nam: 1982. Dia chi: ap Z, xa T, huyén C,
thanh ph6 Can Tho.




- Ong Tran Minh P. sinh nim: 1965. Dia chi: 19 dudng Mau T, phuong An
H, quan N, thanh phé Can Tho.

- Ba Phan Thi M. sinh nam: 1957.

- Ba Ngo Thi Bach C. sinh nam: 1970.

- Ong Ngé Biru T. sinh nam: 1966.

- Ba Ngo Thi Bach L. sinh ndm: 1960.

- Ba Phan Thi Q. sinh ndm: 1937.

- Ba Ngo Thi Bach H, sinh ndm: 1963.

- Anh Nguyén Ngé Lap Ng. sinh nim: 1982.

- Chj Phan Thj Cam T. sinh nim: 1986.

Cung dia chi: duong Mau T, phuong An H, quan N, thanh phé Can Tho

Ba Q bal baC ongT baH dong 1y quyén cho éng Ngd Ngoc Chau B (vin
ban 1y quyén ngay 27/3/2014).

- Ong Ngé Pinh Th. sinh nim: 1971. Pia chi: dudng Méau T, phudng An H,
quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Vian H2. sinh nim: 1949. Bia chi:
Tran Hung D, phuong L, quin C, thanh phd Can Tho (vin ban uy quyén ngdy
14/6/2019).

- Uy ban nhan din quén N. Dia chi: Nguyén T, phuong T, quin N, thanh
phd Can Tho.

- S¢ Tai nguyén va Mdi trudng thanh phé Can Tho. Dia chi: dudng C,
phuong An H, quan N, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Chi K - Phé Giam dbc.

4. Nguoi lam chitng: Ong Ngé Biru Ng. sinh nim: 1957. Pia chi: duong Mau
T, phuong An H, quan N, thanh phé Can Tho.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Ngé Ngoc Chau B va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan véi nguyén don gdm Ngb Thi Bach C, Ngb Biru T, Ngb Thi
Bach L, Phan Thij Q, Ngd Thi Bach H, Nguyén Ngé Lap Ng, Nguyén Thi CAm T; Bi
don 6ng Ngo Buru H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan véi bi don ba Phan
Thi M.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Ngé Ngoc Chau B trinh bay:

Vao nam 1978 vo chdng dng Ngd Biru Ch, ba Lé Kim X c6 cho ong (bing
miéng) phan dat khoang 3.000m” (1/3 dién tich 10.000m?) dit ruéng dé canh tac
(vi tai thoi diém d6 6ng Ch, ba X 1a gido vién nén khong truc tiép canh tac dat
néng nghiép). Sau do ong tién hanh khai thac, sit dung 6n dinh va hudng hoa loi
truc tlep trén dién tich dat nay.

Phan dién tich dat 1.166,40m” ma bi don dimg tén trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1 ctia ong ty khai khan dat hoang va boi dip hang nim moi
¢6 duge (vi sau phan dién tich dat 6ng & 1a nhimg bai bdi tréng). Hang nim ong
déu thuc hién nghia vu nop thué st dung dat cho nha nuéc, dugce chinh quyén
dia phuong xac nhan.




S¢ di viée bi don dung tén trén Gidy ching nhan QSDD 1a do ong 16n tudi,
diéu kién di lai 1am tha tuc kho khin nén ong di hop cac thanh vién trong gia
dinh lai thong nhat cho ong H (con trai 16n trong gia dinh) truc tlep di lam thu
tuc xin cap gidy chung nhan. Ong H d3 cam két s& tién hanh chia déng déu cho
cac thanh vién trong danh sach 1ap ngay 03/3/2004 (6ng H va ba M cung ky tén
d6ng y) nhung nay bi don di bdi wéc, phu nhan hoan toan nhitng gi ma minh da
cam két trude do.

Vi viy, ong khoi kién yéu cau budce bi don phai tra lai quyén str dung dién
tich 1.166,40m” tai thira 19-22, t& ban d6 s6 31, toa lac tai s dudong Mau T, khu
vuc 5, phuong An H, quan N, thanh phd Can Tho. Pong thoi budc bi don ¢o
trach nhiém di doi tai san cia minh dé tra lai hién trang ban dau trén quyén su
dung dit cua ong.

Tai don khoi kién bd sung cac ngay 27/12/2016, ngay 08/8/2017, nguyén
don yéu cau tuyén huy hodc thu hdi Gidy chting nhan QSDD s CH01029 do
UBND quén N cép ngay 01/12/2010 cho ba Nguyén Thi Tuyén L va Gidy chimg
nhan QSDD s6 CS05524 do S& Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd Can Tho
cap ngay 25/01/2017 cho 6ng Ngb Dinh Th.

* Bi don éng Ngé Biru H théng qua nguwoi dai dién theo ity quyén ba Phan
Thi M trinh bay:

Khi con nho bi don dugc 6ng Ngd Biru Ch (Bac rudt) va vo 1a ba Lé Kim
X nhén lam con nuéi, cho di an hoc. Ong Ch, ba X déu 1a gido vién c6 s hitu 02
phan dit: & s6 28 va s6 116R duong Mau T (Bang khoan dién thd 552, dugc 1ap
nam 1964 ¢ Théi Binh, Tan An, Phong Dinh), dién tich 01 mau.

Cha me nuéi (6ng Ch, ba X) ¢ giao cho éng H quan 1y phan dat ¢ s6 116R
Mau T. Sau do, 6ng Ch bao lanh cha rudt ong H 1a 6ng Ngé Ngoc Chau B tur trai
cai tao Minh Hai vé Can Tho. Do ong B ¢ vo khac nén hai ong ba khong song
chung, 6ng Ch méi cho 6ng B ¢ tam trén phan dat ma ong quéan 1y tir nim 1977,
con ong H di xay dung Nong trudng Phuong Ninh. Pén nim 1987 nha nudc cd
Quyét dinh sb 1391/QD.UBT.93 thu hoi cia 6ng Ch dién tich trén 8.800m’ tai
s6 116R dudong Mau T. Phan 6ng Ch cho 6ng B & nho 1a phan dét con lai cua
bang khoan 552 va cha nudi c6 ban bac véi gia dinh 1a cho 6ng H phan dat nay.
Tuy nhién, do 6ng Ch dot ngot qua doi nam 1997, nén ba X va cac anh em déu
thdng nhat ky gidy cho 6ng H vao nam 1998.

Do d6, phan dat 1.166,40m’ 1a cua cha nu6i cho lai 6ng H chtr khong phai
ctia 6ng B. Mit khac, viéc ong B cho rang phan dat nay do ong boi lap la khong
dung. Vindm 1964 6ng Ch mua dat nay hién trang thyc té 13 ranh lién ranh, dwa
vao so hoa mdc gidi thira dat giap v6i ong Ngd Vian C ban cho éng Nguyén Vin
D, nén 6ng D ky giap ranh. Phia sau chi la con rach nho 10,4m, vi tri nay khong
thé 1a bii bdi ven song duoc (vi khong c6 song). Hon nira, dién tich dat ong Ch
mua 10.000m’, UBND tinh Can Tho thu hoi 8.800m’ va trong Quyét dinh sb
1391/Qb. UBT 93 cudi trang 1 c6 ghi t& can dat nha nudc thu hdi, phia tay giap
dat & vuon cay cia 6ng Ngd Ngoc Chau B 1a phan dién tich con lai cta bang
khoan 552.

Ngay 21/02/2004, ong H lam don dang ky quyén st dung dat thi ong B, ba
Q va cac anh em rudt khac déu di c6 nha riéng va tir trude dén nay khong o trén




phan dit nay. Tat ca déu xac nhan phan dat nay 13 cua éng Ch, ba X cho ong H
va cam két khong khiéu nai tranh chap gi (Bién ban hop nhét ¥ kién gia dinh
ngay 03/3/2004). Hién tai cha me rudt va cac anh em 6ng déu c6 nha dat riéng
nén bi don khong dbng y chia cho ai nira.

Tai don phan t6 ngay 18/9/2014, bi don va ba Phan Thi M yéu cau Toa an
huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 10/6/2010 va huy Gidy
chirng nhan QSDD s6 BP445075 do UBND quan N cap ngay 01/12/2010 cho
ba Nguyén Thi Tuyén L, véi Iy do:

Cubi nim 2009 do can tién tra Ngan hang nén 6ng ba dong y chuyén
nhuong cho ba S Thi M1 200m* dét, véi gia 1.500.000.000d. Ba M1tra trudc
600.000.000d d¢ lam thi tuc tach thia, c6 hop dong chuyén nhuong cong chimg
tai Van phong Cong chimg Can Tho ngay 06/11/2009. Tuy nhién trong giai
doan nay, do éng B khoi kién ong ba, cho rang dién tich dit néu trén do ong B
khai pha nén viéc tach thira khong thuc hién duoc, vi dat dang tranh chap. Ba
M1yéu cau 6ng ba muon cho ba 400.000.000d va hira déng 13i theo quy dinh.

Qua gi6i thiéu ctua ba M1, ba M c¢6 lién hé dich vu cAm dd TFP s6 19, Mau
T, phuong An H, quan N dé vay tién cia chti co s& 13 ong Tran Minh D.

+ Lan 1: Ngay 13/4/2010 vay 400.000.000d, 13i suat 5%/thang bang hinh
thire dam bao theo hop dong chuyén nhuong 1.166,40m’ dét (theo Gidy chimg
nhan do 6ng H ding tén ndi trén).

+ Lan 2: Vay 300.000.000d qua 05 hop dong cim cb v6i 6ng Tran Minh D,
ndi dung la cam thém tién thé chip Gidy chtng nhan ndi trén.

+ Lan 3: Ngay 10/5/2010 vay thém 100.000.000d, do ba L chi tlen Ba L
yéu cau 1am hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dit méi, sb tién chuyén
nhuong 12 800.000.000d. Hop ddng chuyén nhuong QSDP 1a giita ba M véi ba
Nguyén Thi Tuyén L (Ba L chi tién 03 lan bang 03 hop dong cam cé viét tay).

Ngay 05/10/2010, ba M ¢6 dong lai cho ong P sb tién 60.170.000d, tong
cong ong ba da dong cho 6ng D107.520.000d. Ba L tim cach noi khéo dé thu lai
céc hop dong cam cd viét tay. Thay viéc lam cua ba L va 6ng D co nhiéu van dé
khong ngay thang nén ba M c6 yéu cau Ba M1 viét lai bién nhan tién, trong bién
nhén nay c6 chir ky xac nhan cua ba L. Trong néi dung bién nhén co ghi dén
ngay 13/9/2010 s¢& thanh toan du dé 6 ong ba chudc lai s6 do. Sau do ba L tuy lap
hd so dang ky chuyén nhuong quyén sit dung dat sang tén ba L va dugc cip
Gidy chung nhan ngay 01/12/2010.

Nhu vay, viéc ong ba ky hop dong chuyén nhuong QSDD la nhim muc
dich dam bao cho viéc giao dich vay tién chir khong pha1 chuyén nhuong thit.

* Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé véu cau déc ldp:

+ Ba Neuyén Thi Tuvén L trinh bay:

Ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich d4t 1.166,40m” véi ba Phan Thi M (do
ong H uy quyén) vao ngay 10/6/2010 véi gia 800.000.000d, di duoc cap Gidy
chtng nhian QSDD ngay 01/12/2010. Ba da thanh toan tién xong cho 6ng H, ba
M va da nhan dat dé sir dung.

Viéc ba M cho rang hop ddng chuyén nhuong QSDD ky gia cach 1a khong
ding. Vi viéc thda thuan la ty nguyén cac bén da giao két hop déng va thuc hién
day di quyén, nghia vu ciia minh. Con viéc ba M cho rang 6ng P ¢ nhan tién




13 107.520.0004 thi ba khong biét, viéc nay 1a giita ba M véi ong D giao dich ba
khong ro.

Tai don yéu cau doc 1ap ngay 03/4/2014, ba L yéu cau Tda an cong nhin
hop dong chuyén nhuong QSDD d3 ky két giita ba véi bi don ong Ngo Buru H.
Df)ng thoi, bugc 6ng Ngo Ngoc Chau B va nhimg nguoi lién quan trong ho 6ng
B cham dut hanh vi ngan can quyén sir dung dat hop phap cua ba. Tuy nhién,
trong qua trinh giai quyét vu an ba L da co don rut lai yéu cau doc lap va nhén
lai tién tam (g 4n phi, nén cip so tham di tach va dinh chi yéu cau ciia ba L.

+ Ba B4 Thi M1 trinh bay:

Vao ngay 18/11/2009, ba da ky Hop dong chuyén nhuong QSDP véi vo
chdng bi don, dién tich 250m’ véi gia 800.000.000d. Hop dong di dwgc cong
ching theo quy dinh va ba thyc hién thu tuc dang ky cap gidy thi xdy ra tranh
chép gitra 6ng Ngb Ngoc Chau B vo1 6ng Ngo Buu H.

Tai don yéu cau doc lap ngay 03/9/2010, Ba Mlyéu cau Toa 4n cong nhan
va cho tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDP gitta ba voi vo chong
bi don noi trén, nhung khong ndp tam Ung phi nén khong dugc xem xét giai
quyét.

+ Ong Ngo Dinh Th trinh bay:

Phan dat tranh chap tai duong Mau T trude day 6ng Ngb Buu H da chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Tuyén L, ba L da duoc cap Glay ching nhan hop
phap. Sau d6 ba L chuyén nhuong toan b dién tich dat nay cho ong. Ngiy
01/6/2017 S& Tai nguyén va Méi truong Can Tho cap Gidy chimg nhan QSDD
s6 CG864886 cho 6 ong dung t€n va hién tai 6ng dang st dung dat nay.

Tai don yéu cau doc lap ngay 29/01/2018 6ng Th yeu cau budc nguyén don
thao d& toan bd nha, vat kién tric d3 cat 1an chiém trén dit cia ong khoang
200m” trong tong dién tich 1.166,40m* va tu chiu chi phi di doi.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan véi nguyén don:

+ Ba Phan Thi Q, 6ng Ng6 Buu T, ba Ng6 Thi Bach L, Ng6 Bach H, Ng6
Thi Bach C trinh bay:

Phan dit tranh chap nay ngudn gbc cia 6ng Ngb Ngoc Chau B, ba Phan
Thi Q va gia dinh canh tic, quan 1y, st dung on dinh tur khoang sau nam 1978
cho dén nay da trén 30 nam. Trén dat nay gia dinh cic ong ba da x4y dung nha
kién cd dé ¢, cac cong trinh phy dé chin nudi, vuon cdy. Khoang dau nam 2004
tat ca thanh vién trong gia dinh trong do c6 6ng H da cung nhau thuong luong,
thong nhat 1ap “Bién ban vé viéc phan chia tai san bat dong san trong gia dinh”
ngay 03/3/2004 do chinh tay 6ng Pham Hiu V (Truong khu vyce 5, phuong An
H) 1ap va xac nhén, c6 doc lai cho cac thanh vién ddng ¥ ky tén. Theo nodi dung
bién ban 1a gia dinh thdng nhit uy quyén cho 6ng H dai dién ding tén lam quyén
s& nha, dit. Sau khi duoc nha nudc céng nhan QSDD, éng H phai c6 trach
nhiém ban bac chung trong gia dinh phan chia tai san cho phu hop, dong déu.
Tuy nhién sau khi dugc dung tén thi 6ng H khong thuc hién theo dung ndi dung
bién ban ngay 03/3/2004. Vi vay, dé nghi chdp nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

+ Anh Nguyén Neé Ldp Ng, chi Pham Thi Cam T trinh bdy:




Anh chi 1a chdu rudt va chau dau, goi 6ng B 1a 6ng ngoai. Anh chi trinh bay
tuong ty va théng nhat v6i phan trinh bay cta ngudi lién quan phia 6ng B noi
trén. Dong thdi cho rang theo quy dinh cua phap luat dat dai qua cac thoi ky,
truong hop str dung dit cua gia dinh 6ng B 1a hop phap, trén 30 ndm, on dinh,
khong tranh chap, khong quy hoach... thi mic nhién s€ dugc nha nudc cong
nhan quyén st dung hop phap. Viée chuyen nhuong quyen st dung dat giita ong
H voiba L la trai quy dinh cua phap luat. Vi vay, yéu cau Toa an chap nhén yéu
cau khoi kién cua 6ng B; yéu cau tuyén huy Gidy chitng nhan quyén str dung dat
d3 cap cho ba L.

Anh chi yéu cau dugc giai quyét vang mat, khong tham gia t6 tung do
khong cé diéu kién, cam két khong khiéu nai gl.

* Nawoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung khdc:

+ Uy ban_nhdn dan qudn N: Tai Cong van sO 1622/UBND-TD ngay
29/7/2011 trinh bay: “... viéc cdp glay chitng nhdn quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi Tuyét L do nhdn chuyén nhiwrong tir ong Ngo Buru H dwoc thie hi¢n
ding quy dinh”. Pong thoi co van ban dé nghi dugc vang mat trong subt quéa
trinh t6 tung; dé nghi Toa an xem xet va gial quyét vu an theo quy dinh ctia phap
luat, thong nhat v6i két qua giai quyét cua Toa an.

+ S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho: Tai Coéng van sb
4774/STNMT-VPDKDD ngay 06/12/2018 trinh bay: viéc cap Gidy ching nhan
QSDD, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CS05524 1a day
du, dung thanh phan hd so va dung theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/20014 ctua Chinh phu.

Dong thoi, theo ndi dung két luan ctia cudc hop ngay 25/9/2017 vé vige
giai quyét don khiéu nai ciia 6ng Ngd Ngoc Chau B: “Gidy chung nhan da cap
cho éng Ngé Dinh Th khéng cé co sé thu hoi va ciing khong tiép tuc thuc hién
cdc quyén. Vu viéc cho Toa dn thu Iy xét xir”

Ngoai ra, c6 vin ban dé nghi dugc véng mit trong qua trinh t4 tung. Dé
nghi Toa an xem x¢ét, giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat, thong nhét
v6i két qua giai quyet cua Toa an.

* Nowoi lam chung:

+ Ong Ngé Biru Ng trinh bay: Ong 1a con rudt ciia éng Ngo Btru Ch, ba Lé
Kim X. L6 dat M4u T 1a do cha 6ng mua cia ~6ng Duong Van T vao ndm 1955
da dugc chumng thi thue ngay 28/12/1955, quyén s6 11, bang khoan 188, xa Théi
Binh, chuyén mang tén tung 16 theo Biang khoan s6 552 do Ty Dién dia tinh
Phong Dinh cép. Truéc nim 1975 cha 6ng 1a Thanh tra Tiéu hoc di cong tac
thuong xuyén, khong co ai canh tac nén c6 cho 6ng Nguyén Van Nh thué. Pén
nam 1975 gia dinh ong yéu cau ong Nhan tra lai thi biét dugc ong Nhan co cho
ong Tran V va Pao Cl thué. Khi doi lai dat thi UBND phuong An H giai quyét
chia 1am 03 phan gom phan 01 va phan 02 cho 6ng Tran V va Pao Cl mugn
canh tac 02 nam, dén cudi nim 1977 phai tra lai toan bd.

Trude d6 vao cudi nam 1975, cha dng c6 xudng Bac Liéu dé bao lanh chu
rudt ong 1a 6ng Ngd Ngoc Chau B vé, thay ong B khong c6 dat canh tac, khong




¢6 viéc 1am nén giao cho ong B phan dit dang tranh chip dé trong lta sinh sdng
nudi con.

Ong Ngb Biru H 12 con ca cta ong B, nhung lic con nho do cha me ong
nudi dudng va nhan lam con nudi cho dén luc truong thanh. Khi 1ap gia dinh
xong thi 6ng H m&i ra riéng séng v6i cha me rudt. Ong H cung vo 1a ba M rat c6
hiéu v6i cha me 6ng, nén lic sinh thoi cha ong ¢6 din do cac anh em ong phai
thuong 6ng H nhu em rudt. Nam 1997 khi cha 6ng mat thi ong, me ong 1a ba Lé
Kim X va em rudt Ngo Thi Kim Ng dong y ky tén cho 6ng H phan dat s6 116R
Mau T dé 1am ky niém di san cia cha me.

Theo 6ng trong sudt qua trinh canh tac 6ng B di huong nhidu quyén loi,
tham chi khi UBND tinh Can Tho ra Quyét dinh sé 1391/QD.UBT.93 thu hoi
8.812m” dé cip cho Coéng ty quan 1y kinh doanh nha va UBND phudong An H
xay dyng truong hoc. Cha ong da dé 6ng B nhén tién bdi hoan cong sirc lao
dong cua 6ng B.

Nay 6ng thay mat me va em gai van gita nguyén ¥ kién 1a dat d3 ting cho
ong H thi 6ng H c6 quyén dinh doat, gia dinh 6ng khong ¥ kién gi.

+ Ba Lé Kim X, ba Ngé Thi Kim Ng: Thong nhat véi trinh bay cta 6ng Ngb
Btru Ng.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa dan nhan dan qudn N dwa ra xét xu;
tai Ban dn dan suw so tham s6: 12/2019/DS-ST ngay 19/3/2019 da tuyén:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ngd Ngoc
Chéau B, vé viéc budc bi don ong Ngo6 Buu H phai di doi tai san, tra lai dién tich
dat 1.166,40m*; Yéu cau hiy Gidy chting nhan QSDDP s CH 01029 ngay
01/12/2010 cap cho ba Nguyén Thi Tuyén L va Gidy chimg nhan QSDP s
CS5524 ngay 25/01/2017 cap cho 6ng Ngd Dinh Th.

2. Khong chép nhan yéu cau phan to cua bi don d6i V01 nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyén L, vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 10/6/2010 vo hiéu va kién nghi thu hoi
Gidy ching nhan QSDD da céap cho ba Nguyén Thi Tuyén L, 6ng Ngé Dinh Th.

3. Chép nhén yéu cau doc 1ap cua ong Ngb Dinh Th dbi véi ong Ngd Ngoc
Chau B. Buoc ong B phiai thao d& cong trinh xay dung, kién trac tra lai phan
dién tich dat 16,9m” thuoc Gidy ching nhan QSDD ciia 6ng Th.

Kém theo Ban trich do dia chinh s6: 11/TTKTTNMT ngay 01/02/2019 cua
Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho (phan ky hiéu
(B)).

Sau khi 6ng B thdo d& phan cong trinh xay dung trén phan dién tich dat
16,9m” thi 6ng Th phai c6 nghia vu tra cho 6ng B s6 tién 10.275.200d.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé lai chdm thyc hién nghia vu, chi phi tham
dinh dinh gi4 tai san, 4n phi so thim va quyén khang cdo cia duong su.

Ngay 30/3/2019 nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phia
nguyén don gom Ng6 Thi Bach C, Ng6 Buu T, Ng6 Thi Bach L, Phan Thi Q, Ngo
Thi Bach H, Nguyén Ng6 Lap Ng, Nguyen Thi Cam T khang cao yéu cau cap phuc
tham huy ban an so tham do vi pham t6 tung: Toa so tham thy 1y don yéu cau doc
1ap cia 6ng Ngb Dinh Th yéu cau tranh chip quyén st dung dat chua duoc hoa giai



co s6 13 vi pham Diéu 202 Luat dat dai 2013; chua xem xét giai quyét phan tai san
cua gia dinh nguyén don trén dat tranh chip; xac dinh thira dat tranh chép 19' 1a
khong dung thuc té thira 19 theo hd so vu 4n; st dung tai liéu bang khoan 552 khong
¢6 ban chinh ddi chiéu va chwa duoc cong bd cong khai chimg cir 14 vi  pham t6 tung.
Vé ndi dung: Cap so tham chua diéu tra thu thap day du chimg cir vé vi tri va dién
tich dat tranh chap con lai ctia bang khoan 552 sau khi bi thu hoi mot phan dién tich
cap cho Cong ty Quan ly kinh doanh nha va UBND phuong An H; On dinh quyén
str dung dat cho ong Th nhung khong xem xét dén quyén loi, cong strc quan 1y cai
tao lam tang gia tri dat ciia ho gia dinh nguyen don; Chua thu thap day du chimg ctr
vé viéce ai 1a nguoi ké khai dang ky st dung dat; Chua c6 van ban yéu cau co quan
thué cho biét viéc ong B ndp thué 14 thué ciia chii dat hay thué cta nguoi st dung
dat; Chua c6 cin cir chimg minh chu sir dung dét 13 ong Ch, ba X va viéc tang cho
ong H cting khong hop phap, trong khi 6ng B 1a nguoi tryce tiép khai khan, str dung
d4t nay; Toa 4n so thdm cong nhan cac hop dong chuyén nhuong dat trong thoi gian
dang tranh chip 13 vi pham phap luat.

Ngay 02/4/2019 bi don va ba Phan Thi M khang cao yeu cau cip phuc
tham chap nhan yéu ciu phan t6 cta 6ng ba: xac dinh hop dong chuyén nhuong
QSDD ngay 10/6/2010 gilra 6ng ba voi ba Nguyen Thi Tuyén L v6 hiéu do gia
tao, kién nghi UBND cap c6 thAm quyén thu hdi Gidy ching nhan QSDD cua ba
Lva 6ng Th vi cép sai quy dinh.

Tai phién toa phiic thim, ngudi c¢6 khang céo xac dinh van giit yéu cau
khang céo, dwong su con lai van giir ¥ kién nhu da trinh bay.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, bj don da dua ra
nhitng luan chirng, phan tich, tranh luan dé bao vé cho yéu cau cua than cha va
dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chip nhan cac ndi dung khang céo.

Kiém sat vién phiic tham phét b1eu y kién: Mic du trong qua trinh giai
quyet vu an cap so tham c6 vi pham vé thoi han chuén bi xét xtr, vé viéc khong
chuyén ho so V€ CO 50 dé hoa giai phan phat sinh thém do ¢6 yéu cau doc 1ap
tranh chap quyen sir dung dat giira 6ng Th voi 6ng B, ciing nhu khong xem xét
dén viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba L, éng Th trong thoi
gian dang tranh chap Nhung xét nhirng vi pham nay khong lam thay d6i ban
chét viéc giai quyét vu an, khong anh hudng nghiém trong dén quyén loi ich hop
phép cua cac duong su trong vu 4n, nén chi can néu 1én dé rat kinh nghiém la
du.

V& noi dung: xét ngudn gde dit 1a cua gia dinh 6ng Ch ty nguyén ting cho
con nudi 1a ong H, ong H dang ky va duoc cap giéy CNQSDD hop phap nén
ong H c6 quyén chuyen nhuong dat Vi vay yéu cau cua nguyén don doi bi don
tra lai dat va huy giay CNQSDD cap cho ba L, 6ng Th 1a khong c6 can ctr. Ciing
nhu phan té cta bi don cho rang viéc chuyen nhuong dét gitra bi don véi ba L1a
gia tao nham che day hop ddng vay tién 1a khong c6 can clr ching minh nén
khong chip nhan yéu cau phan t6. D& nghi bac khang co cua nguyén don, bi
don, giit nguyén an so thim; chi stra phan an phi do cdp so tham 4p dung thiéu
Phép 1€nh an phi, 1€ phi nam 2009.



Can cir vao tdi lidu, chimg cit di dwoc xem xét tai phién toa, két quad tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don di doi tai san, tra lai dién tich dat
1.166,40m” va hiy Gidy ching nhan quyén sur dung dat cap cho ba Nguyén Thi
Tuyén L, 6ng Ngb Dinh Th. Bi don phan t6 yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 10/6/2010 va huy Gidy ching nhan quyén sur
dung dat cap cho ba Tuyén L. Nguoi lién quan 6ng Ngb Dinh Th ¢6 yéu cau doc
1ap budc nguyén don thao do toan bd nha va vat kién trac xay dung lan chiém
trén phan dat khoang 200m’ trong tong s6 dién tich 1.166 ,40m” ma ong duogc
cap gidy chung nhén. Cap SO tham thu 1y, giai quyet xac dinh quan hé “Tranh
chdp quyén su dung dat, hiy gzay chimg nhdn quyén sir dung dat va hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo khoan 3, 9 Diéu 26 Bo luat té tung dan
su la co can ctr.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Tuyén L;
UBND quén N, S¢ Tai nguyén va M6i truong thanh phd Can Tho c6 don yéu
cau xét xur ving mit; Ong Tran Minh D, ba D6 Thi M1, chi Phan Thi Cam T da
duogc tridu tap hop 1é nhung ving mat khong 1y do. Can ctr khoan 2, 3 Diéu 296
B luat t tung dan sy, phién toa phic thim van tién hanh xét xtr theo quy dinh.

* V& ndi dung: Sau khi xét xir so tham, nguyén don, bi don va nhitng ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan véi nguyén don, bi don déu c6 khang céo.

[2] Xét cac ndi dung khang cdo cta phia nguyén don, thiy ring:

[2.1] Toa so tham thu Iy don yéu cau doc lap ctia ong Ngo Pinh Th tranh chap
quyén str dung dét chua duoc hoa giai co sd 1a vi pham Diéu 202 Luat dt dai 2013.
Xet khang cao khong c6 can ctr, boi I&: viée tranh chip giita nguyén don va bi don
da duoc hoa giai co s¢ va trong qua trinh giai quyét c6 lién quan dén quyen loi, nghia
vu cua 6ng Ng6 Dinh Th nén cap so tham dua 6 ong Th vao tham gia t6 tung theo quy
dinh tai Diéu 69 B ludt t6 tung déan su, khong can phai thong qua thu tuc hoa giai lai
0 co's0 la ding quy dinh, khong vi pham t6 tung.

[2.2] Chua xem x¢t giai quyet phén tai san ciia gia dinh nguyén don trén dat
tranh chap Xét rang: an so tham tuyén budc nguyen don thao d& cong trinh xay
dung, kién trac tra lai phan dién tich dat da 14n chiém 16,9m thudc Glay ching
nhan QSDD ciia ong Th va 6ng Th c6 nghia vy thanh toan lai gia tri phan nha
nay cho nguyén don theo két qua dinh gia véi s6 tién 10.275.200d. Con nhiing
phan khac khong thudc pham vi diéu chinh ciia Toa an va ciing vuot qua pham
vi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cu thé nhu phan tai san cua nguyén don bi
ba Lpha d& 1am hu hong thiét hai, trong suét qua trinh giai quyét & cap so thim
nguyen don khong dat ra yéu ciu giai quyét phan ndy nén cap so khong xem x¢ét
giai quyét 1a dung. Nhu vay, phan tai san cta nguyén don nam trén dat co tranh
chap cta 6ng Th da dugc cip so thim xem xét giai quyét dung quy dinh phap
ludt. Khang c4o khong c6 can ctr.

[2.3] Xac dinh thira dat tranh chap 19' 1a khong ding thuc té thira 19 theo ho S0
vu an: phan nay nguyén don dd c6 sy nham lan, theo Ban trich do dia chinh s
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11/TTKTTNMT ngay 01/02/2019 thé hién rd tong dién tich thyuc té theo Gidy
chtng nhén 1a 1.568,5m?%; trong d6: thira 19 dién tich 1.370,2m” (phan nay c6
tranh chép giita 6ng Th v&i nguyén don 16,9m’ nam trong gidy) va thira 19' 1a
ky hiéu phan co6 tranh chap giita nguyén don véi bi don dién tich 198,3m’.
Nguyén don hiéu va phan tich ban vé& khong dung, khang cao khong c6 can ci.

[2.4] St dung tai liéu bang khoan 552 khong c6 ban chinh ddi chiéu va chua
duoc cong bd cong khai chimg cir. Noi dung khang céo nay ciing khong ¢6 can ctr,
boi 1& Bang khoan dién thd 552 1a cua ché do cii, tir tai liéu nay Nha nudc moi xac
dinh ai 1a chi dét gdc, co du diéu kién dé dugc xac lap quyén sir dung dét theo phap
luat dat dai hién hanh va sau d6 da xac 1ap cép Glay ching nhan QSDD cho cac
dwong su nhu ndi dung ban an di thé hién trén. Van dé nay ciing da dugc the hién
trong cac van ban tra 101 cuia co quan chirc nang khi xac dinh quy trinh cap Gidy
chimg nhan QSDD cho cac duong su trong vu an. Vi vay, qua trinh giai quyét khong
can thiét phai sir dung ban goc cua tai liéu nay.

[2.5] Cép so tham chwra diéu tra thu thap ddy da chimg ctr vé vi tri va dién tich
dat tranh chap con lai ciia bang khoan 552 sau khi bj thu hdi mot phan dién tich cap
cho Cong ty Quan Iy Kinh doanh nha va UBND phuong An H. Danh gia ndi dung
khang cdo nay, thay rang: tai Quyét dinh sb 1391/Qb.UBT.93 ngay 28/6/1993 cua
UBND tinh Can Tho (cii) khi thu hdi dién tich dat 8.812m” thudc bang khoan
552 x& Tan An (cii) do 6ng Ngo Biru Ch dung bo (trén dat c6 3 ho sir dung 1a
Ngb Ngoc Chau B, Dao Cl, Tran V). Tai muc 2 Piéu 1 cua Quyét dinh co6 ghi
18: “Tdy giap nha 6, vuon cdy cua hg ong Ngo Ngoc Chau B (phan dién tich con
lai ciia BK 552”. Dong thoi, sau nay khi xét cap quyén st dung dat cho bi don,
co quan chirc ning ciing can c trén co s& Quyét dinh 1391/QD.UBT.93 dé cip
Gidy chimg nhan phan dién tich con lai ciia Bang khoan dién thd 552. Do d6
khang cao khong co6 can ctr.

[2.6] Péi véi cac noi dung: Chua thu thap day du ching ctr vé viée ai 1a nguoi
ké khai dang ky st dung dat dimg tén trén so6 muc ké; Chua c6 van ban yéu cau co
quan thué cho biét viéc 6ng B ndp thué 1a thué cua cha dat hay thué ciia nguoi sir
dung dat; Chua c6 can ctr chimg minh chu sir dung dét 13 6ng Ch, ba X va viéc ting
cho 6ng H ciing khong hop phép, trong khi 6ng B 1a ngudi truc tiép khai khan, st
dung dat ny.

Danh gia cac ndi dung khang cao nay, thdy rang: nhu 4n so thim d3 phan
tich, phan dat tranh chap c6 ngudn gbc cia dng Du’O’ng Van T. Nam 1955 o6ng
Ngb Biru Ch nhén chuyén nhuong dién tich 10.000m® véi gia 3.000d (BL 51,
52) va di dugc cdp Bang khoan dién thd sb 552 (BL 66). Ngay 28/6/1993
UBND tinh Can Tho (cii) ban hanh Quyét dinh 1391/QD.UBT.93 thu hdi dién
tich dat “...8.812m’ thuéc bang khodn 552 xa Tan An (cii) do 6ng Ngo Buru Ch
ditng bo (tren ddat c6 3 hé sir dung la Ngé Ngoc Chau B, Pdo CI, Tran V)”. Tai
muc 2 Diéu 1 cua Quyét dinh ¢ ghi: “Tdy gidp nha 6, vuwon cdy ciia hé 6ng Ngob
Ngoc Chdu B (phan dién tich con lai ciia BK 552”.

DPong thot, tai Bién ban hoa giai ngay 07/12/2006 (BL 38,39) 6ng B trinh
bay “Toi yéu cau ong Ngo Buru H tra lai toan bo dién tich dat theo Gidy ching
nhan quyen sir dung dat do ong Ngo Buu H ding tén quyén sir dung dat sé
00682 ngay 15/11/2004. Nguon géc dat la ciia dng Ngé Biru Ch va ba Lé Kim X.
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Nam 1977 ong Ch, ba X cho toi o canh tac toan bo dién tich 1 0.000m’. Nha
nude thu hoi lam cong trinh hién con hon 1.000m™ Hién éng Ngé Biru H ding
ky va dwoc Nha nuée cap gidy CNOSD dat”.

Tai Bién ban hop nhat y kién gia dinh 6ng Ngoé Ngoc Chau B ngay
03/3/2004 (BL 48) c6 ndi dung: “Chiing téi thong nhat phan dat 1.633m’ toa lac
tai Mau T nay do ong Ngo Buu Ch ba Lé Kim X cho ong Ngo Buu H nam 1977”.

Chinh nguyén don cing thira nhén nguon gbc dat nay cla vo chong ong
Ch, ba X. Mt khac, theo Diéu 100 Luat dat dai 2013 chi 15 cac loai gidy to vé
quyén sir dung dat dugc Nha nude cong nhan, trong doé dlem e khoan 1 quy
dinh: “Gidy to vé quyén sir dung ddt do co quan co tham quyén thugc ché do cii
cdp cho nguoi sir dung dar’ va khoan 1, 3 Piéu 15 Thong tu s6 02/2015/TT-
BTNMT ngay 27/01/2015, éng Ch c6 Béng khoan dién thd 552 do ché do cii cap
va To mua ban bat dong san nam 1955, thoa man dleu kién vé gidy to theo phap
luat dat dai. Tur d6, cap so tham xac dinh ngudn gbe dat nay thude quyén cua
ong Ngo Buu Ch, ba Lé Kim X la chinh xac, ¢6 can cu.

Nguyén don cho rang ong la nguoi ke khai, dang ky dimg tén trong S6 muc
ké va dong thué sir dung dat hang niam nén 18 ra dat nay thudc quyén sur dung
cia 6ng. Luan diém nay khéng c6 can ct, boi 1&: khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ¢6 quy dinh: “Cdc gidy to khdc lap trudc ngay
15/10/1993 theo quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 100 cua Ludgt ddt dai c6 tén
nguoi s dung dat, bao gom 1. S6 muc ké dat, s6 kién dién ldp truéc ngdy
18/12/1980. Dm chiéu S6 muc ké ruong dat ma nguyén don ké khai lap ngay
20/12/1997, s6 nay khong phai la cac loai glay to vé quyén st dung dat dé duoc
cong nhén va cap gidy ching nhan theo Diéu 100 cua Luat dat dai 2013. Con
viéc dong thué sir dung dat 13 vi ‘nguyen don la nguoi truc tiép canh tac dat nén
phai thyc hién nghia vu thué dbi v6i Nha nude. Nguoi nop thué str dung dat
khong d6ng nhét voi nguoi duoc Nha nude cong nhan va xac 14p quyén sir dung
dat. Vi vay, mac du nguyén don canh tac, sir dung dat nhung khi Nha nuéc thu
hdi dat thi 6ng Ch 1a nguoi nhan bdi thuong vé dt, con nguyén don chi dugc
nhan gi4 tri hoa mau trén dat.

Do do, khi 6ng Ngb Buu Ch chét (ngay 07/4/1996) thi hang thira ké ther
nhat ciia 6ng gdm: ba Lé Kim X, 6ng Ngd Biru Ng, ba Ngo Thi Kim Ng lap gidy
cho dit véi ndi dung tang cho 6ng Ngb Buu H dién tich dat con lai khoang
1.100m’ (BL 67), 6ng H tlen hanh ké khai dang ky va dugc UBND quan N cap
Gidy chimg nhan QSDD s: S021245 (so vao s6 ngay 00682) ngay 15/11/2004.
Bén canh do, tai TO twdng trinh ngudn goc nha d4t ngay 05/01/2004 (BL 219) ¢6
n6i dung: “Bén nam 1977, Béc t6i cho miéng dit nay lai cho gla dinh toi cu ngu
va canh tdc. Nhu’ng nam 1987 Nha nude da thu hoi hét 8.800m’ gia dinh t6i con
lai la 1.400m’ hién nay ddt ndy thuéc Mdu T, cudi bién ban ¢ xac nhén cua ba
Lé Kim X va 6ng Ngbé Ngoc Chéau B. V61 nhu’ng can cur trén, cip so thAm khong
chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don doi bi don tra lai dat va tuyén hay
cac Gidy chimg nhan QSDD di cip cho ba Nguyén Thi Tuyén L, 6ng Ngb Dinh
Th1a c6 can cu, phu hop cac quy dinh cua phap luat.

[2.7] Vé khang céo: cap so tham 6n dinh quyén s dung dt cho ong Th
nhung khong xem xét dén quyén loi, cong sirc quan 1y cai tao 1am ting gia tri dét cia
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ho gia dinh nguyén don. Panh gia luan diém nay, xét rang: mic du thoi diém trude
nguyén don la nguoi truc tiép canh tac sir dung dt nay, nhung ké tir nam 2004, khi
bi don dang ky quyén sir dung dét thi 6 ong B, ba Quyen va cac anh em cua bi don
déu di c6 nha riéng, khong con tryc tiép str dung phan dat nay nita. Tat ca déu
xéac nhan phan dét nay 1a cia 6ng Ch, ba X cho bi don va cam két khong khiéu
nai tranh chap gi (Bién ban hop nhat y kién gia dinh ong Ngo Ngoc Chau B
ngay 03/3/2004). Do d6, cap so tham khong xem xét viéc céi tao lam ting gid tri
dat ciia ho gia dinh nguyén don trong truong hop niy la dung. Khang cao khong c6
cén cu.

[2.8] Vé khang cdo: Toa so tham cong nhan cac hop dong chuyén nhugng dat
trong thoi gian dang tranh chip 1a vi pham phép luat. Panh gi4 luan diém nay, thiy
rang ca nguyén don va bi don 1ap luén c6 can cir. Tuy nhién nhu da phan tich trén,
xét vé& ngudn gdc dat 1a thude quyén sir dung hop phap cta 6ng Ngb Buu Ch, ba Lé
Kim X. Bi don dugc gia dinh chu su dung dat tang cho, chuyén quyén hop 18 va
dugc Nha nudce thira nhan, xac 1ap quyén str dung dat. Néu may moc tuyén huy hodc
kién nghi co quan thdm quyén hiy cac Gidy chimg nhén QSDD da cap cho ba
Nguyen Thi Tuyén L,  6ng Ngo6 binh Th do tinh tiét “chuyén nhuong trong thoi diém
dat dang c6 tranh chdp”, thi ban chét su viée ciing khong thay ddi, cac duong su ndy
van dugc xem xét dé cép lai Gidy chimg nhan QSDD do thu tuc nhan chuyén
nhuong hop phap, ding quy dinh phap luat. Hon nira, viéc khong tuyén huy hodc
kién nghi co quan thdm quyén huy cac Gidy chimg nhén QSDD da céap cho ba L,
ong Th ciing khong anh huong hodc gly thiét hai den quyen va loi ich hop phép cua
nguyén don, bi don. Do do, cach giai quyét ciia cp so thim trong trudng hop nay 1a
phu hop thuc té, khong phai vi pham nghiém trong.

[3] Xét khang cao cua phia bi don: yéu cau cap phuc tham chip nhan yéu
cau phan t6 cua ong ba, xac dinh hop dong chuyén nhuong QSDD ngay
10/6/2010 gitra ong ba voi ba Nguyén Thi Tuyén L vo hiéu do gia tao va kién
nghi thu hoi Glay chimg nhan QSDD cua ba L, ong Th vi cap sai quy dinh.
banh gia luan dlem nay, thdy rang nhu 4n so thim dd nhan dinh, méc du phia bi
don c6 cung cap dugc mot sb tai lidu, chimg clr (ban photo hoic ban chinh)
nhung khong du co s chimg minh. Dac biét 1a dbi véi su kién vay tién giita ba
M véi 6ng Ptic, khong lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba M vdi ba L, hodc gia chuyén nhugng cho Ba M1 cao hon gia chuyén
nhuong cho ba L 1a bat hop ly. Nhing luén diém nay khong phai la can cir
ching minh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/6/2010 giita
ong H, ba M vdéi ba L 1a gia tao.

Trong khi do, céac tai liéu tai Co quan diéu tra Cong an quan N nhu: Bién
ban dbi chat ngay 22/7/2011 (BL 312,313); Bién ghi 15i khai ngay 24/8/2011
(BL 310,311); Bién ghi 161 khai ngay 21/6/2011 (BL 304,305); Bién ghi 161 khai
ngay 22/7/2011 (BL 300,301) va ké ca mot s6 ban khai tai Toa 4n vg chong bi
don ciing déu thira nhan d3 ban cho ba L thira dat trén véi gia 800.000.0004d,
viéc giao dich mua ban c¢6 cong chung, giao dich bang tién mat... di giao toan
bd quyén quyet dinh cho ba L s¢ hiru, dinh doat.. dén ngay 28/02/2011 da giao
dat va tai san gan lién v6i dat cho ba L. Nay cho rang vi luc dé dang tranh chap
voi 6ng B, nén muc dich khai nhu vay dé o ong B tir bo viéc tranh chap, chur thuce
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su khong o viéc chuyén nhuong. Loi khai nay Hoi dong xét xir khong thé chap
nhan duoc.

Phia bi don khéng cung cip duoc bat ky chimg cir nao dé chimg minh hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/6/2010 1a gia tao. Dong thoi,
tai Cong Van s0 1622/UBND-TD ngay 29/7/2011 cua UBND quan N (BL 216)
xac dinh: “... viéc cap glay chitng nhdn quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
Tuyét L do nhdn chuyen nhuong tiw ong Ngo Buu H dwoc thuc hién dung quy
dinh”; Cong van s6 4774/STNMT-VPDKDD ngay 06/12/2018 cua S¢ Tai
nguyen va Moi truong thanh phé Can Tho khang dinh viéc cap glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6
CS05524 cho ong Ngb Pinh Th 1a ding quy dinh cta phap luat. Do do, cap so
tham khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 13 ¢ cén cu.

Bi don va ngudi lién quan phia bi don khang cdo nhung khéng cung cap
duoc chung gi khac, khang cdo khong c6 can ctr.

Xét quan diém cua Kiém sat vién phtic thim 13 phu hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir, do d6 chip nhan dé nghi gitr nguyén 4n so thAm, bac toan bd khang cao
cua phia nguyén don va phia bi don do khong c6 can cir phap luat. Riéng d6i voi
Viéc cap so tham ap dung thiéu Phép 1énh 4n phi, 1¢ phi ndm 2009 1a thiéu sot nho chi
can diéu chinh, khong can tuyén stra an.

[4] V& 4n phi phic thim: khang cdo cua cac dwong su khong duoc chip
nhan, nhung do phia nguyén don c6 6ng Ngo Ngoc Chau B, ba Phan Thi Q; phia
bi don 6ng Ngb Buu H, ba Phan Thi M la nguoi cao tu<31 nén theo quy dinh tai
diém & khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, cac duong su nay duoc mién
an phi. Cac duong sy con lai phai chiu an phi theo quy dinh.

[5] Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé: 06/2019/QD-
BPKCTT ngay 20/9/2019 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho, cac duong
su ¢6 lién quan dén phan nay c6 quyén 1am don yéu cau Toa an ra quyét dinh
huy bo theo khoan 3 Piéu 138 B¢ luét t6 tung dén su.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 3, 9 Diéu 26; khoan 3 Diéu 138; khoan 1 Diéu 148; khoan
2, 3 Piéu 296; khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

Diéu 688, 697 Bo luat dan sy 2005; Diéu 169, khoan 2 Diéu 357 B¢ luat
dan su 2015;

Khoan 1 Diéu 100; khoan 5, 7 Diéu 166; Diéu 203 Luat dat dai 2013;
khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; khoan 1, 3 Diéu
15 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015;

Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an nam 2009; diém @ khoan 1 Didu 12; khoan
1, 7 biéu 29; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/ 12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang cdo cia nguyén don 6ng Ngb Ngoc
Chau B cung nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu v6i nguyén don gom: Ngo Thi
Bach C, Ng6 Thi Bach L, Ng6é Thi Bach H, Ngé Btru T, Phan Thi Q, Nguyén
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Ngb Lap Ng, Phan Thi Cam T va bi don 6ng Ngb Buru H cliing ngudi co quyén
loi, nghia vu v&i bi don ba Phan Thi M; Giit nguyén ban 4n so tham.

1/- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Ngod Ngoc
Chau B, vé viéc budc bi don 6 ong Ng6 Buru H phai di doi tai san, tra lai quyén su
dung dat dién tich 1.166, 40m va Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6: BD 445075 (S6 vao so: CHO01029) do Uy ban nhén dan quan N cap ngay
01/12/2010 cho ba Nguyen Thi Tuyén L va gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6: CP 688913 (S6 vao s6: CS05524) do So Tai nguyén va Moi truong thanh
phd Can Tho cép ngay 25/01/2017 cho 6ng Ngb Dinh Th.

2/- Khong chip nhén yéu ciu phan té cia bi don dbi voi _nguoi cd quyen
loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Tuyen L, vé viéc yéu cau tuyén bd Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 10/6/2010 v6 hiGu va kién nghi
thu hoi gidy chtimg nhan quyén str dung dét da cap cho ba Nguyén Thi Tuyén L,
ong Ngo6 Dinh Th.

3/- Chap nhéan yéu cau doc lap cua 6ng Ngo Dinh Th d6i véi 6ng Ngo Ngoc
Chau B. Budc ong B phai thao d& cong trinh xdy dung, kién triic tra lai phan
dién tich dat 16,9m’ thudc glay ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng Th; kém
theo Ban trich do dia chinh s6: 11/TTKTTNMT ngay 01/02/2019 cta Trung tam
k¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Can Tho (phan ky hiéu (B)).

Sau khi nguyén don thdo d& phan cong trinh xay dung trén dién tich dit
16,9m’ thi 6ng Th c6 nghia vu tra cho nguyén don sé tién 10.275.200 dong.

Truong hop bén c6 nghia vu chiam tra tién thi phai tra 13i d6i véi s tién
cham tra theo khoan 2 Diéu 468 B luét dan sy nam 2015 tuong tng véi thoi
gian va s tién cham tra.

4/- Buong su ¢ lién quan dén Quyét dinh ap dung bién phap khén cép tam
thot, c6 quyén lam don yéu cau Toa an ra quyét dinh hay bo Quyét dinh 4p dung
bién phap khén cap tam thdi sb: 06/2019/QD-BPKCTT ngay 20/9/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phd Can Tho.

5/- V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: 8.500.000d; nguyén don phai
chiu 7.000.000d; bi don phai chiu 1.500.0004.

- Nguyén don da ndp tam trng 2.000.000d; Bi don ndp tam rng 1.500.000d,
chuyén sang thanh chi phi phai chiu.

- Ong Ng6 Pinh Th ndp tam ung 5.000.000d, nén nguyén don phai hoan tra
lai 5.000.0004d cho dng Ngo Dinh Th.

6/- V& an phi: nguyén don, bi don duoc mién toan bd an phi so va phuc
tham; Nguoi lién quan ba Phan Thi Q, ba Phan Thi M duoc mién an phi phuc
thAm; nén:

- Nguyén don duogc nhan lai s tién 5.200.000d d3 ndp tam Gng an phi theo
cac Bién lai s6 004634 ngay 02/02/2010 va Bién lai s6 003271 ngay 27/12/2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N.

- Bi don dugc nhan lai 200.000d da ndp tam ung an phi phan t6 theo Bién
lai s6 003684 ngay 20/8/2015; bi don va ba Phan Thi M dugc nhén lai 300.0004
d3 nop tam tng an phi khang cdo theo Bién lai s6 000286 ngay 02/4/2019 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan N.
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- Nguoi lién quan ¢ yéu cau doc 1ap 6ng Ngb Dinh Th duge nhén lai sb
tién 6.250.000d d3 ndp tam Gng an phi theo Bién lai s6 004953 ngay 06/3/2018
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan N.

- Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan véi nguyén don gom: Ngbo
Thi Bach C, Ng6 Thi Bach L, Ng6 Thi Bach H, Ng6 Buu T, Nguyen Ngo Lap
Ng va Phan Thi Cam T phai chiu 300.000d an phi phuc tham; chuyén so tién da
ndp tam tng an phi khang céo theo Bién lai s6 000294 ngay 03/4/2019 thanh an
phi phuc tham, cac duong su da ndp xong an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Didu 2 cua
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : Thim phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q.N.

- Chi cuc THADS.N. (da ky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quoc





