TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM THAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THOQ Déc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 09/2025/DS - ST
Ngay: 24 - 4 - 2025. ‘ ’
V/Iv: Yéu cau cong nhan Hop dong CNOSD dat;
Tuyén bo Hop dong CN QSD dat vo hi¢u
va Huy Quyet dinh cap GCNQSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM THAO - TiNH PHU THOQ

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Ta Thi Hong Ngan.
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Ha Thanh Phong.

2. Ong Nguyén Phuc Hiéu.

- Thuw ky phién toa: Ba P§ Hoang Diép -Thu ky Toa an nhan dan huyén
Lam Thao

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Thao tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Lé - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan huyén Lam Thao,
Toa &n nhan dan huyén Lam Thao ma phién tda xét xir so tham cong khai vu an
dan su thu Iy s6 s6 36/2024/TLST- DS ngay 12 thang 12 nam 2024 vé “Yéu cau
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat; Tuyén bo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va Hay Quyét dinh cap giay chung
nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
42/2025/QbXXST - DS ngay 10/4/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hoai Nam, sinh nam 1958.
Noi cu tri: Khu 6, thi tran Phong Chau, huyén Phu Ninh, tinh Pht Tho.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nam: Ong Ta Gia Lwong, sinh nim
1958 (C6 mat).

Noi cu tra: SN 169, phdé Ham Nghi, phuong Thanh Xuan, thanh phd Viét
Tri, tinh Pha Tho.

Bi don: Anh Pham B4 Ké (Pham Bé K¢), sinh nim 1970 (C6 mait).
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Noi cu tra: Khu 13, xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Phu Tho.
Nguwoi co quyeén lgi va nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén Lam Thao, tinh Phi Tho.

Pai dién: Ong Khuit Bang Khoa — Chu tich UBND huyén Lam Thao.

Pai dién theo ay quyén: Ong Bui Nam Trung — Cén bo Phong Néng nghiép
va Moi treong huyén Lam Thao, tinh Phd Tho.

- Uy ban nhan dan x4 Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho.
Pai dién: Ba Nguyén Thi Thu Hién — Chu tich UBND x4 Tién Kién.

Pai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Tién Truong — Cong chirc Dia chinh
xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Phi Tho.

Péu vang mit do co6 Pon xin xét xir vang mit.
NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khéi Kién, Ban tw khai, quéa trinh gidgi quyét va an va tai phién
toa hdm nay Pai dign theo iy quyén ciia Nguyén don trinh bay:

Ngay 16/12/1994 6ng Nguyén Hoai Nam nhan chuyén nhuong tir dng Pham
B4 K& (tén goi hién nay Pham Vin K&) 01 thira dat dién tich 102m2 tai xa Tién
Kién, huyén Lam Thao, tinh Ph( Tho. Thoi diém nhan chuyén nhugng 6ng Ké
chua duoc cip GCNQSD dat. Nguon gdc thira dat nay la do dng Ké duoc UBND
huyén Phong Chau (cii) cap ndm 1994. Viéc chuyén nhuong gitra hai bén dugc
lap thanh Gidy ban dat viét tay. Ong Nam di thanh toan du sb tién chuyén
nhugng cho dng Ké 13 16.800.000 dong. Sau d6 dng Ké da giao cho 6ng Nam céc
gidy to lién quan dén thia dat gom: Quyét dinh giao dat s6 1034/QD-UBND ngay
28/11/1994 cua UBND huyén Phong Chau va 01 Bién lai thu tién mat 18 phi tai
quy hoach ngay 28/11/1994 cua UBND xa Tién Kién. Ong Nam da gui toan bo
glay to cua thira dat dén UBND huyén Phong Chéu (ci) dé dugc cap GCNQSD
dat. Nhung vi ban cdng viéc nén 6ng Nam cé nhd 6ng Tran Tén Manh 1a nguoi
quen ¢ khu 16, x& Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho ldy ho GCNQSD
dat nhung 6ng Manh khdng lay ho ma da cé hanh vi gian ddi chuyén nhuong bat
hop phap thira dat trén.

Ngay 23/10/2024 6ng Nam di c6 don td cao ddi véi 6ng Tran Ton Manh dén
Cong an huyén Lam Thao vé hanh vi lam gia gidy to, tai liéu dé chiém doat tai
san caa 6ng Nam. Cong an huyén Lam Thao di xac minh vu viéc trén va két luan
c6 dau hiéu cua toi lam gia, sir dung tai liéu cia co quan t6 chicc nhung da hét
thoi hiéu truy cau trach nhiém hinh sy. Bng thoi Céng an huyén LAm Thao c6



cong vin so 611-CV/DTTH ngdy 26/10/2024 chuyén don cia ong Nam dén
TAND huyén Lam Thao giai quyét theo tham quyén.

Sau khi nhan cong van cua Cong an huyén La&m Thao 6ng Nam méi dugc
biét: Nam 1998 ong Pham Ba Ké da duoc UBND huyén Phong Chau (cii) cap
GNCQSD dit s6 P 456232 dbi vai thira dat sb 15-5, TBD 34, dién tich 102m2 dat
¢ tai khu 10, xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Phi Tho. Ngay 09/4/2001
UBND huyén Lam Thao da c6 Quyét dinh s 48/Qb-UB thu hoi 102m2 dat &
thuoc quyen st dung cua chi ho Pham Ba Ké, chuyen quyén su dung dat trén cho
ho ba Nguyén Thi Thay theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/3/2001 do UBND xa Tién Kién chung thuc va Chu tich UBND huyén Lam
Thao cap GCNQSD dat s6 00048 cho ho ba Nguyén Thi Thay, dia chi khu 10, xa
Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho.

Co quan diéu tra Céng an huyén Lam Thao di xac minh tai ¢ x4 Tién Kién
va Truong Cao dang hoa chat (cii) noi co thong tin ba Nguyén Thi Thay trong
Hop d6ng mua ban nha va dat thi khéng cd ai tén 1a Nguyén Thi Thay. Xéac minh
tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Lam Thao thi duoc cung cap hién
nay khong luu giit duoc ban chinh Giay chiing nhan quyén st dung dat so6 00048
cap ngay 09/4/2001.

~ Nay 6ng Nam khgi kién doi voi 6ng Pham Van Ké (tén goi khac Pham Ba
Ke) dé de nghi Toa an:

- Cong nhan Giay ban dat duoc lap ngay 16/12/1994 giira 6ng Pham Ba Ké
véi 6ng Nguyén Hoai Nam ¢ hiéu luc phap luat.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/3/2001
gitta bén chuyén nhuong 6ng Pham B4 Ké va bén nhan chuyén nhuong ba
Nguyén Thi Thay di véi thira dat s6 15-5, TBD 34, dién tich 102m2 dat & 1a vo
hiéu.

- Huay Quyet dinh s 48/Qb-UB ngay 09/4/2001 cua Chu tich UBND huyén
Lam Thao vé viéc chuyen quyén st dung dat & va cap GCNQSD dat cho ho ba
Nguyén Thi Thay doi voi thira dat s6 15-5, TBD 34, dién tich 102m2 (dét 6) tai
khu 10, x& Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho.

- Trudng hop TAND huyén Lam Thao tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 01/3/2001 giita bén chuyén nhuong 6ng Pham Ba Ké va
bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi Thiy vo hiéu thi 6ng khong dé nghi giai
quyét hau qua cta hop déng chuyén nhuong vd hiéu do ban chat Hop dong
chuyén nhuong nay dugc xac 1ap trai phap luat (Chir ky caa bén chuyén nhuong
trong hop déng khdng phai 1a chit ky cua 6ng Ké va khong c6 ngudi nhan chuyén
nhuong that).



* Tai Ban ty khai, qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién tda hém nay bj
don 6ng Pham Van Ké trinh bay:

Nim 1994 6ng dugc UBND Phong Chau (cii) cap 01 6 dat thd cu tai khu
reng Rang Meo, khu 10, xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Phii Tho theo
Quyet dinh 30 1034/QD- UB ngay 04/10/1994 (QP cép dat nay ghi tén Pham B4
Ké 1a do gidy to nhan than thoi diém d6 cua dng ghi tén Pham B4 Ké. Hién nay
ong da lam lai cac gidy to nhan than va tén goi hién nay cua 6ng la Pham Vin
Ké&). Thoi diém duoc cap dat dng chua két hon. Sau khi dugc cip dat do khong cé
nhu cau sir dung nén 6ng d chuyén nhuong cho dng Nguyén Hoai Nam ¢ khu 6,
thi tran Phong Chau, huyén Pha Ninh, tinh Phii Tho voi gia 1a 16.800.000 dong.
Viéc mua ban nay duoc thé hién bang Gidy ban dat viét tay ngay 16/12/1994 gitra
hai bén. Sau khi viét gidy ban dat 6ng da giao cho 6ng Nam toan bd cac gidy to
lién quan dén thua dat gom: Quyét dinh sé 1034, Bién lai thu tién mat tai quy
hoach @& 6ng Nam lam thu tuc cdp GCNQSD dét sang tén 6ng Nam (thoi diém
ban dat cho 6ng Nam thi thira dat nay chwa duoc cip GCNQSD dat dung tén
6ng). Ké tir d6 cho dén nay 6ng van nghi rang 6ng Nam da duoc Cap GCNQSD
dat. Gan day 6ng méi duoc biét thira dat 6ng duoc cap nam 1994 1a thaa 15-5,
TBD 34 va di duoc UBND huyén Lam Thao cip GCNQSD dat ding tén 6ng
Pham B4 Ké (ttc Pham Vin Ké hién nay). Ong ciing khong hiéu vi sao ma
UBND huyén Phong Chau lai cip GCNQSD dat cho 6ng d6i véi thia dat nay vi
6ng chua bao gid l1am thi tuc cap GCNQSD dét tai UBND huyén Phong Chau
truéc day va UBND huyén L4m Thao sau nay vi dng xac dinh da ban thira dat
trén cho 6ng Nguyén Hoai Nam, ban than ong ciing khong dugc biét UBND
huyén Phong Chau cap sé do cho 6ng ddi véi thira dat 15-5, TBD 34.

Khoang thang 10/2024 éng dugc Cong an huyén Lam Thao bao dén lam
viéc lién quan dén Pon té cdo cua dng Nguyén Hoai Nam t cao dng Tran Ton
Manh cd hanh vi gia mao chit ky dé chiém doat tai san caa 6ng Nam la thia dat
s6 15-5. Qua trinh 1am viéc véi Co quan Cong an 6ng méi duoc biét cd Hop dong
chuyén nhuong QSD dit giita bén chuyén nhuong 1a 6ng va bén nhan chuyén
nhuong la ba Nguyén Thi Thiy ngay 01/3/2001. Sau d6 UBND huyén LAm Thao
da cap GCNQSD dat doi voi thira dat 15-5 cho ba Thiy. Vé van dé nay 6ng co y
kién nhu sau:

- Ong khéng lap Hop dong chuyén nhuwong QSD dat dbi vai thira dat 15-5,
TBD 34 cho ba Nguyén Thi Thuy va chir ky Pham B4 Ké & muc Bén chuyén
nhuong trong HDCNQSD dat ngay 01/3/2001 khéng phai 1a chit ky caa ong.

- Ong khong quen biét ngudi co tén 1a Nguyén Thi Thay, 28 tudi, dia chi
khu 10, xa Tién Kién nhung trong Hop d6ng chuyén nhuong thé hién. Ong ciing
khong biét ba Thay 13 ai.



Nay ong Nguyen Hoai Nam khai kién d6i véi ong dé dé nghi Toa an: Cong
nhan Glay ban dat duoc 1ap ngay 16/12/1994 giia ong véi 6ng Nguyen Hoai
Nam c6 hiéu luc phap luét; Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat ngay 01/3/2001gitta bén chuyen nhuong 13 6ng va bén nhan chuyén nhuong
ba Nguyén Thi Thuy vo hi¢u va khong giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu;
Huy Quyet dinh sb 48/Qb-UB ngay 09/4/2001 cua Chu tich UBND huyén Lam
Thao veé viéc chuyen quyén str dung dat & va cap GCNQSD dat cho ho ba Nguyén
Thi Thuy. Quan diém cua 6ng nhat tri voi toan bd yéu cau khai kién cua ong
Nam. Cu thé:

- C)ng khang dinh 6ng da chuyén nhugng thira dat s6 15-5, TBD 34 cho 6 ong
Nguyen Hoai Nam va hién nay van tiép tuc dong y viéc chuyen nhuong nay (tién
chuyén nhuong thira d4t 6ng d3 nhan du tai thoi diém Chuyen nhuong ndm 1994).
Thira dat nay Ia tai san riéng cia 6ng khong lién quan dén vg 6ng vi thoi diém
6ng duoc giao dat va chuyén nhuwong cho 6ng Nam thi dng van chua két hon.

- Péng y véi yéu cau khoi kién caa 6ng Nam 1a tuyén bé Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat ngay 01/3/2001 giita bén chuyén nhuong la 6ng va
bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi Thuy vo hiéu. Khdng yéu cau giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu do ban chat Hop dong chuyén nhuong nay duoc
xéc 1ap trai phap luat (Chir ky cia bén chuyén nhuong trong hop déng khdng phai
la chir ky cua 6ng va khong co6 ngudi nhan chuyén nhugng that).

- Nhat tri v4i dé nghi caa 6ng Nam vé viéc hiay Quyet dinh s 48/Qb-UB
ngay 09/4/2001cua Chu tich UBND huyén Lam Thao vé Viéc chuyen quyen su
dung dat & va cap GCNQSD dat cho ho ba Nguyén Thi Thuy ddi véi thira dat s6
15-5, TBD 34, dién tich 102m2 (d'ét o) tal khu 10, x& Tién Kién, huyén Lam
Thao, tinh Phu Tho.

Dai diegn UBND huyén Lam Thao trinh bay: Ngay 04/10/1994, UBND
huyén Phong Chau (cii) c6 Quyét dinh sé 1034/QD-UB vé viéc cap dit thd cu cho
6ng Pham Bé& Ké voi dién tich 102m2 dat ¢ tai ddi Dam Meéo, khu 10, x& Tién
Kién, huyén Lam Thao, tinh Phii Tho (cip dat quy hoach). Sau khi c6 quyét dinh
cap dat UBND x4 Tién Kién di tién hanh giao dat cho chu ho tai thuc dia va dng
Pham B4 K¢ ciing da nop du tién sir dung dat. Sau khi duoc cap dat 6ng Pham Ba
Ké str dung thira dat nhu thé ndo UBND huyén LAm Thao nam duoc.

Ngay 09/4/2001 UBND huyén Lam Thao c¢6 Quyét dinh s6 48/QP - UB vé
viéc chuyén quyén sir dung dat o va cap GCQSD dat cho ho ba Nguyén Thi Thay
d6i véi thira dat sé 15-5, TBD34, dign tich 102m2 tai khu 10, x& Tién Kién,
huyén L&m Thao, tinh Phi Tho cta cha st dung dat 1a 6ng Pham Béa Ké
(GCNQSD dat do UBND huyén Phong Chéu cap ngay 05/12/1998 cho dng Ké).
Viéc UBND huyén Lam Thao thu hoi thira dat s6 15-5, TBD 34 va cap GCNQSD
dat cho ho ba Nguyén Thi Thuy 1a can cir vao Hop ddng chuyén nhwong quyén sir
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dung dat ngay 01/3/2001giira bén chuyen nhuong: Ong Pham B4 K& va bén nhan
chuyén nhuong: ba Nguyén Thi Thuy cung To trinh so 48/TT-BC ngay
09/4/2001cta Phong dia chinh UBND huyén Lam Thao.

Giita 6ng Pham B4 Ké va ba Nguyén Thi Thay thuc su c6 viéc chuyén
nhuong thira dat s6 15-5, TBD 34, dién tich 102m2 dit ¢ cho nhau hay khéng
UBND huyén L&m Thao khéng nim dwoc vi toan bo hd so chuyén nhuong do
UBND x& Tién Kién 1ap va chuyén dén Phong Bia chinh UBND huyén dé trinh
UBND huyén LAm Thao cap GCNQSD dit.

Vira qua UBND huyén duoc biét Co quan diéu tra Cong an huyén Lam
Thao c6 giai quyét tin bao toi pham lién quan dén bon t6 giac cua ong Nguyen
Hoai Nam vé viéc dng Tran Tén Manh d3 gia mao gidy to tai lieu dé chlem doat
tai san cua ong Nam. Co quan diéu tra Cong an huyén Lam Thao d tién hanh xac
minh tin b&o toi pham va 1am viéc véi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén LAm Thao. Qua trinh xac minh caa Co quan diéu tra Céng an huyén Lam
Thao x4c dinh: Khong cé thong tin chi ho 1a ba Nguyén Thi Thuay, sinh nim
1973 chong 1a Lé Ptc Cudng, sinh ndm 1971 ¢ khu 10, xa Tién Kién, huyén Lam
Thao, tinh Phl Tho nhu ghi tai Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
01/3/2001; tai khu dan cu khong co ai c6 thong tin nhu trén ting sinh séng tai
day.

Péi véi Giay ching nhan quyén st dung dat cap cho ba Nguyén Thi Thay:
Hién nay UBND huyén Lam Thao khéng luu giir dugc ban chinh GCNQSD dat
cap cho ho ba Nguyén Thi Thay nam 2001 ddi véi thaa dat sé 15-5, TBD 34,
dién tich 102m2 dat ¢, chi con luu giir dugc Quyét dinh s6 48/QP - UB vé viéc
chuyén quyén sir dung dat & va cap GCQSD dit cho ho ba Nguyén Thi Thay dbi
Vi thira dat s6 15-5, TBD 34, dién tich 102m2 tai khu 10, x4 Tién Kién, huyén
Lam Thao, tinh Phu Tho.

Hién nay UBND huyén duogc biét thira dat s6 15-5, TBD sb 34 van dé
tréng, chua duoc ai Xy dung cong trinh gi trén dat. Theo két qua kiém tra hién
trang thira dat s6 15-5 cia TAND huyén Lam Thao thi hién nay thta dat c6 dién
tich 12 102,4m2 (tang 0,4m2). Viéc tang dién tich nay 1a do sai s trong qué trinh
do dac. Pén thoi diém hién nay thira dat sé 15-5 khdng c6 tranh chap gi vé gianh
gidi voi céac ho lién ké.

Nay UBND huyén Lam Thao dugc biét 6ng Nguyén Hoai Nam khaoi kién
dbi véi 6ng Pham Van Ké (Pham Ba Ké) dé yéu cau Toa an cong nhan viéc
chuyén nhuong giita 6ng Ké va ong Nam vao nim 1994 ddi véi thira dat 15-5,
TBD 34 tai Dam Meo, khu 10, xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Phd Tho;
Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/3/2001 gitta dng
Pham B4 Ké& va ba Nguyén Thi Thay 1a vo hiéu; Hay Quyét dinh cap GCNQSD
dat sd 48 ngay 09/4/2001cta UBND huyén Lam Thao, quan diém cua UBND
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huyén Lam Thao nhu sau: Dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Lam Thao can ctr vao
cac quy dinh cua phap luét va cén ctr vao y chi, quan diém cua 6ng Pham Van Ke,
ong Nguyén Hoai Nam d¢ giai quyét vu an theo quy dinh cta phéap luat.

Truong hop Toa an cong nhén viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
ong Ké va 6ng Nam ddng thoi tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 01/3/2001 giira 6ng Pham Ba Ké& va ba Nguy&n Thi Thay Ia vo hiéu;
Huy Quyét dinh cap GCNQSD dit cia UBND huyén Lam Thao cho ba Nguyén
Thi Thay thi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Lam Thao tryc thudc
S& N6ng nghiép va Moi trudng tinh Phi Tho s& ¢6 thuc hién viéc diéu chinh bién
dong dat dai theo Ban an, Quyét dinh cua Toa an. Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai s& can ctr vao Ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong dat dai hodc cép lai GCNQSD dat ph hop véi két qua giai quyét cua Toa
an va hién trang sir dung dat. Hién nay UBND huyén Lam Thao chi thuc hién
viéc cdp GCNQSD dit lan dau va chuyén muc dich st dung dat cho ho gia dinh,
c4 nhan theo quy dinh cua Luat dat dai.

Dai diégn UBND xa Tién Kién trinh bay: Ngay 04/10/1994, UBND huyén
Phong Chau (cii) ¢6 Quyét dinh s6 1034/QB-UB vé viéc cap dat thd cu cho ong
Pham B4 K& véi dién tich 102m2 dat & tai doi Dam Méo, khu 10, x4 Tién Kién,
huyén Lam Thao, tinh Pht Tho (cap dat quy hoach). Sau khi c6 quyét dinh cap
dat UBND x4 Tién Kién di tién hanh giao dat cho chu ho tai thuc dia va ong
Pham Ba Ké ciing da nop du tién sir dung dat. Sau khi duoc cap dat dng Pham Bé
Ké sir dung thira dat nhu thé ndo UBND x& Tién Kién khdng nim duoc chi biét
sau d6 ong Ké c6 chuyén nhuong thira dat nay cho ngudi khac. Ngay 05/12/1998
UBND huyén Phong Chau da cap GCNQSD dit cho dng Pham B4 Ké d6i voi
thira dat so 15-5, TBD 34, dién tich 102m2 (dat ¢). Ngay 01/3/2001 UBND x4
Tién Kién c6 xac nhan vao hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét ngay
01/3/2001 giita bén chuyén nhuong la ong Pham B4 Ké va bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Thi Thay ddi voi thira dat s6 15-5, TBD 34 tai khu 10, xa
Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Phi Tho. Hop dong chuyén nhuong quyén St
dung dat nay la do 6ng Hoang Thanh Binh - Céan bo dia chinh xa Tién Kién thoi
diém d6 1ap (Hién nay ong Binh da chét) va trinh 1anh dao UBND x& ky xéac
nhan. Hién nay do 6ng Binh da chét va ngudi nhan chuyén nhuong ghi tai Hop
dong chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Thay khdng c6 mit tai dia phuong (tai dia
phuong khong c6 ai tén 1a Nguyén Thi Thity ¢6 cac thong tin nhu tai Hop dong
chuyén nhuong QSD dit ngay 01/3/2001) nén UBND x3 Tién Kién ciing khong
xéac dinh duoc ngdy 01/3/2001 thyc té ¢ viéc chuyén nhuong thira dat ndy hay
khong. UBND xa Tién Kién ciing da lam viéc voi 6ng Pham Béa Ké (tac Pham
Vian Ké) - Ia chu sir dung thua dat 15-5 thi duoc 6ng Ké cho biét ong khong ky
vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/3/2001 va ciing khong
biét ba Nguyén Thi Thuy Ia ai; Khong biét vi sao lai c6 Hop dong chuyén nhuong
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nay Vi thira dat nay da dugc 6ng Ké chuyén nhuong lai cho dng Nguyén Hoai
Nam vao thang 12 ndm 1994.

Sau khi ¢6 Hop dong chuyén nhugng QSD ngay 01/03/2001 UBND huyén
LLam Thao cap GCQSD dat cho ba Nguyen Thi Thity nhu thé nao UBND x4 Tién
Kién khong nam duoc. Qua kiém tra s6 muc ké nim 1997 thi khong thay céd
thong tin ddi véi thira dat sb 15-5, TBD 34, dién tich 102m2 dat & ma chi thay cé
thong tin thira dat sé 15-5, TBD 34 dién tich 68m2 dat & dang tén chua sur dung dat
la ba Pham Thi Quyét; dia chi tai khu 10, xa Tién Kién, huyén La&m Thao (ba
Quyét nhan chuyén nhuong tir dng Nguyén Hitu Thé theo HDCNQSD dit ngay
20/12/2013). S6 dia chinh hién dang luu giit tai UBND x4 Tién Kién ciing khong
c6 thdng tin gi vé thura dat s6 15-5, TBD 34, dién tich 102m2 dat &. Tai t& ban db
s6 34 (Ban d6 dia chinh cAp GCNQSD dit) c6 thé hién thira dat sé 15-5, dién tich
102m2 dat & nhung khong ghi chu sir dung dat.

Hién nay thira dat s6 15-5, TBD s 34 van dé tréng, chua duoc ai xay dung
cong trinh gi trén dat. Theo két qua kiém tra hién trang thira dat sé 15-5 cua
TAND huyén Lam Thao thi hién nay thia dat co dién tich 1a 102,4m2 (ting
0,4m2). Viéc tang dién tich nay 1a do sai s6 trong qua trinh do dac. Pén thoi diém
hién nay thira dat sé 15-5 khong co tranh chap gi vé gianh gigi véi cac ho lién ke.

Nay UBND xi Tién Kién duoc biét dng Nguyén Hoai Nam khoi kién dbi
v6i 6ng Pham Vin Ké (Pham Ba Ké) dé yéu cau Toa an céng nhan viéc chuyén
nhuong gitra 6ng Ké va éng Nam vao nim 1994 d6i véi thira dat 15-5, TBD 34
tai Dam Meo, khu 10, xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Phd Tho va huay
Quyét dinh cap GCNQSD dat dung tén ba Nguyén Thi Thay quan diém cua
UBND x4 Tién Kién nhu sau: D& nghi Toa 4n nhan dan huyén Lam Thao cin cr
vao cac quy dinh cta phap luat va cin c&t vao ¥ chi, quan diém cua dng Pham Ba
Ké, dng Nguyén Hoai Nam dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop Toa &n c¢éng nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng Ké va ong Nam dong thoi huy Quyét dinh cdp GCNQSD dat cia UBND
huyén Lam Thao cho ba Nguyén Thi Thuay thi UBND x4 s& co trach nhiém thuc
hién cac tha tuc vé ho so dia chinh dé cap GCNQSD dit va giao dat cho 6ng
Nguyén Hoai Nam theo hién trang dat nhu hién nay ma khong cip theo ban do
quy hoach nim 1994 do hién nay céc ho lién ké da sir dung 6n dinh, duoc cap
GCNQSD dat va khong co tranh chap gi doi vai thira dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:



- Ong Nguyén Hoai Nam khai kién ddi voi Pham Vian Ké dé dé nghi Toa
an cdng nhan viéc chuyén nhuong thia dat sé 15-5, TBD 34 tai khu 10, x4 Tién
Kién, huyén Lam Thao, tinh Phi Tho; D& nghi tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 01/3/2001 dbi vai thira
dat s6 15-5, TBD 34 vo hiéu; Dé nghi huy Quyét dinh s 48/Qb - UB ngay
09/4/2001 cia UBND huyén Lam Thao vé viéc thu hoi dat & va cap GCNQSD
dat cho ba Nguyén Thi Thay. Do d6 day 1a tranh chap vé giao dich dan su va hop
ddng dan sy theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26, khoan 1 Diéu 34 cua Bo luat td
tung dan su. Bi don ¢6 HKTT tai khu 13, xa Tién Kién, huyén La&m Thao nén can
ctr khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su vu an thuoc
tham quyén giai quyét caia TAND huyén Lam Thao.

- Qué trinh giai quyét vu an: Nguyén don khong thay ddi, bd sung yéu cau
khai kién. Bi don khong c6 yéu cau phan t6. Ngudi c6 quyén loi va nghla vu lién
quan khong c6 yéu cau doc lap. Do d6, HDXX chi xem xét giai quyét vu &n trong
pham vi yéu cau khai kién cua Nguyén don.

- V¢ thoi hiéu khoi kién: Nguyén don la 6ng Nguyen Hoai Nam dé nghi
Toa an cdng nhan viéc chuyén nhuong quyén su dung dat va tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 01/3/2001 do
vi pham diéu cam cta phap luat (gia chir ky caa bén chuyén nhuong va khdng co
nguoi nhan chuyén nhuong that). Do dé, can ¢ quy dinh tai khoan 3 Biéu 132
B6 luat Dan su thi thoi hiéu khai kién khéng bi han ché.

- V& sy vang mit cua Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan: Qua trinh
giai quyét vu an, nhiing ngu’ol céd quyen loi va nghia vu lién quan déu da co 1oi
khai va quan diém lién quan den quyén va nghla vu Cua minh va xin dugc Xét Xt
vang mat. Vi vay, HDXX tién hanh xét xir vu &n theo thu tuc ving mat déi véi
nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh tai Biéu 227 va
Diéu 228 Bo luat td tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Sau khi xem xét yéu cau khai kién cua ong Nguyén Hoai
Nam cung cac tai liéu, ching ctr ¢o trong h6 so vu an ciing nhu ket qua tranh tung
tai phién toa, HBDXX xét thay:

[2.1] Péi véi yéu cau cong nhdn Gidy bdn dat ngay 16/12/1994 giira 6ng
Phgm Ba Ké véi dng Nguyén Hoai Nam déi véi thiva ddt so 15-5, TBP 34, dién
tich 102m2 (dat 6) tai Dam Meéo, khu 10, x& Tién Kién, huyén LAm Thao c6
hi¢u luc phap ludt.

Ngay 04/10/1994 UBND huyén Phong Chéu (cii) ban hanh Quyét dinh sb
1034/QD-UB cip cho 6ng Pham B4 Ké (Pham Vin Ké) 01 thira dat ¢ tai khu
rung Dam Meéo, khu 10, xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Phu Tho. Sau khi
duoc cap dat do khéng c6 nhu cau st dung nén dng Ké da chuyén nhwong cho
6ng Nguyén Hoai Nam véi gia 1a 16.800.000 dong. Viéc mua ban nay duoc thé
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hién bang Gidy ban dat viét tay ngay 16/12/1994 giira hai bén. Ong Ké da nhan
du s tién chuyén nhuong va giao lai cho dng Nam toan bo cac gidy to lién quan
dén thira dat gdm: Quyét dinh sé 1034, Bién lai thu tién mat 1¢ phi tai quy hoach
dé 6ng Nam I1am thu tuc cip GCNQSD dit sang tén dng Nam (thoi diém ban dat
cho 6ng Nam thi thira dat nay chwa duoc cap GCNQSD dat ding tén ong Ké).
Sau d6 ong Nam di guri toan bo gidy to cua thira dat dén UBND huyén Phong
Chau (ci) dé dugc cap GCNQSD dat nhung vi ban cong viéc nén 6ng Nam co
nho 6ng Tran Ton Manh 13 ngudi quen & khu 16, x& Tién Kién, huyén Lam Thao,
tinh Pha Tho Iéy hé GCNQSD dat nhung 6ng Manh khéng Iéy ho ma da c6 hanh
vi gian doi chuyen nhuong bat hop phap thira dat trén nén dén thoi diém hién nay
6ng Nam vén chwa duoc cadp GCNQSD dat d6i voi thira dat nay. Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa hom dai dién theo uy quyén caa Nguyén don va éng
Pham Vian Ké déu thira nhan su viéc trén. Bong thoi 6ng Ké xac dinh thira dat s6
15-5, TBD 34 6ng da chuyén nhugng cho 6ng Nam vao nam 1994, da nhan du
tién chuyén nhuong va giao toan bo giay to lién quan cho dng Nam, hién nay dng
van dong y chuyén nhuong cho 6ng Nam thira dat nay theo két qua kiém tra hién
trang thira dat hién nay va khdng c6 tranh chap gi. Mic du tai thoi diem chuyeén
nhuong thura dat s6 15-5, TBD s6 34 chua duoc Cap GCNQSD dat dung tén ong
Ké nhung ong Ké da co cac loai gidy to vé quyén st dung thia dat gom: Quyét
dinh cap dat cia UBND huyén Phong Chau va Bién lai thu tién I phi tai quy
hoach; Gidy ban dat ngay 16/12/1994 la giay viét tay khdng c6 chang thyc cua
Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén nhung sau khi chuyén nhuong, bén chuyén
nhuong d3 nhan tién, bén nhan chuyén nhuong da nhan dat va toan bo gidy to lién
quan dén thtra dat. Do d6, can ctr quy dinh tai diém b.1, b.3 tiéu muc 2.3 muc 2
Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phén
TANDTC va khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan su thi can céng nhan Gidy ban dat
gitta 6ng Pham Ba Ké (ttc Pham Vin Ké&) véi 6ng Nguyén Hoai Nam ngay
16/12/1994 dbi voi thira dat s6 15-5, TBD 34, dién tich 102m2 dat & (dién tich
theo hién trang hién nay la 102,4m2) tai Dam Meo, khu 10, x& Tién Kién, huyén
Lam Thao c0 hiéu luc phap luat.

[2.2] Déi vdi yeu cau tuyen bé Hep dong chuyén nhwong quyén si dung
dat va tai sdn gdn lien véi dat ngay 01/3/2001 gid@a bén chuyén nhwong: Ong
Phgm Ba Ké va bén nhdn chuyén nhwong ba Nguyén Thi Thiy déi véi thira
ddt so 15-5, TBD 34 tai khu 10, xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Phi The
la vo higu:

Theo cac tai liéu co trong hd so thay rang: Ngay 01/3/2001 UBND xa Tién
Kién da chung thuc Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lien voi dat gitra bén chuyén nhuong: Ong Pham Ba Ké va bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi Thuy doi véi thira dat s6 15-5, TBD 34. Trén co sd Hop
ddng chuyén nhuong nay, ba Nguyén Thi Thiy di dugc UBND huyén LAm Thao
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cadp GCNQSD dit. Thoi gian gan day ong Nguyén Hoai Nam méi biét dugc viéc
nay va di c6 Pon t6 cio dol véi dng Tran Tén Manh gui dén Co quan diéu tra
Cong an huyén Lam Thao vé hanh vi gia mao chit ky dé chiém doat tai san cua
6ng Nam. Qua trinh xem xét, giai quyét tin bao vé t6i pham cua Co quan diéu tra
Cong an huyén Lam Thao, 6ng Pham Van K¢é trinh bay dng khong ky hop dong
chuyén nhuong thira dat trén cho ba Nguyen Thi Thay va ong ciing khong biét ba
Thay 1a ai. Qua trinh giai quyét vu an, ong Tran Toén Manh trinh bay: Do ong
Nam ng tién 6ng Manh nén 6ng Nam c6 dong ¥ dé 6ng Manh duoc ban thira dat
s6 15-5, TBP s6 34 ma dng Nam nhan chuyén nhuong tir ong Ké nam 1994. Sau
d6 6ng Manh di nhd 6ng Hoang Thanh Binh - 1a can bo dia chinh thoi diém d6
tim nguoi mua thira dat trén va lam tha tuc chuyén nhuong cho bén chuyén
nhuong. Toan b ho so chuyén nhwong bao gom ca Hop dong chuyén nhuong
déu do 6ng Binh lam, dng Manh cling khong biét ba Thay la ai. Ong Pham Vin
Ké ciing da duoc tiép can Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay
01/3/2001 va khang dinh chix ky va chix viét “Pham Ba K&” tai muc “Bén chuyén
nhuong” trong Hop d6ng chuyén nhuong khong phai la chit ky, chir viét cuia ong
Ké, ong cling biét vi sao ma lai c6 hop dong chuyén nhuong nay Vi thira dat nay
6ng da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoai Nam tir nim 1994 va ciing khong
biét minh duoc cip GCNQSD dat doi véi thira dat nay. Theo két qua xac minh
cia Co quan diéu tra Cong an huyén Lam Thao thi trén dia ban khu 10, x& Tién
Kién, huyén Lam Thao va tai trwong Pai hoc Cong nghiép Viét Tri khong co
cdng dan nao cd ho, tén va cac thong tin nhu thong tin cia “Bén nhan chuyén
nhuong” tai Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 01/3/2001. bai
dién UBND x4 Tién Kién cung trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 01/3/2001 1a do 6ng Hoang Thanh Binh - Cén b dia chinh xa Tién
Kién thoi diém d6 1ap (hién nay 6ng Binh da chét) va trinh lanh dao UBND x4 ky
x4c nhan. Hién nay do 6ng Binh di chét va nguoi nhan chuyén nhuong ghi tai
Hop dong chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Thay khong c6 mit tai dia phuong
(tai dia phuong khong c6 ai tén 1a Nguyén Thi Thuy cd céc thong tin nhu tai Hop
dong chuyén nhuong QSD dat ngay 01/3/2001) nén UBND xa Tién Kién ciing
khong xac dinh duoc ngay 01/3/2001 thyc té cé viéc chuyén nhuong thira dat nay
hay khéng.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy quyén caa 6ng Nam trinh bay
6ng Nam chua bao gid nhd 6ng Manh chuyén nhuong ho thira dat s6 15-5, TBP
34 @é trir khoan ng cua 6ng Manh. Tai Co quan diéu tra Cong an huyén Lam
Thao 6ng Tran Tén Manh trinh bay: Ong khong quen biét 6ng Nguyén Hoai
Nam, sinh nam 1958 tai thi trdn Phong Chau, huyén Phd Ninh, tinh Phi Tho va
ba Nguyén Thi Thay, sinh nam 1973 tai khu 10, x4 Tién Kién, huyén L4m Thao,
tinh Pha Tho. Khdng nhan gidy to, tai liéu dé 1am ho cdp GCNQSD dat cho dng
Nguyén Hoai Nam. Tai Cong van s6 611 — CV/DTTH ngay 26/10/2024 cia Co
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quan Canh st diéu tra Cong an huyén Lam Thao da két luan: “Can ci tai liéu thu
thdp dwoc xdc dinh vy viéc ¢6 ddu hién cua téi 1am gid, s dung tai liéu gid cua
Co quan, t6 chizc. Tuy nhién, sw viéc dién ra tir nam 2001 dén nay, thoi hiéu truy
cieu trach nhiém hinh sw da hét. Do d6 Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén
Lam Thao khong thu ly giai quyet Qua trinh glal quyét vu an va tai phién toa
ong Pham Vén Ké cling nhat tri d& nghi Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat trén 12 vo hiéu. Nhu vay, cin ctr vao két qua xac minh
cia Co quan diéu tra Cong an huyén Lam Thao, 10i khai cua 6ng Pham Vin Ké
va 6ng Tran Tén Manh c6 cin cir dé xac dinh Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 01/3/2001 giira bén chuyén nhuong 6ng
Pham Bé& Ké& va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi Thay ddi véi thia dat
s6 15-5, TBD 34 1a giao dich dan sy v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua luat theo
quy dinh tai Biéu 123 Bo luat Dan su. Do d6, can chap nhan yéu cau khoi kién
ctia Nguyén don tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén 12 vo
hiéu.

Vé gidi quyét hdu qud ciia hgp dong vo higu: Qua trinh giai quyét vy an
va tai phién tda hdm nay ca Nguyén don va Bi don déu khong dé nghi giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu do ban chat Hop dong chuyén nhuong nay duoc
xéc 1ap trai phap luat (Chir ky cia bén chuyén nhuong trong hop déng khdng phai
la chit Ky ciia 6ng va khong c6 nguoi nhan chuyén nhuong that). Do d6, HDXX
khong xem xét giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

[2.3] Péi véi yéu cdu _hiy Quyet dinh So 48/0D-UB ngay 09/4/2001 cua
UBND huygn Lam Thao vé viéc chuyen quyen si dung dit ¢ va cdap GCQSD
ddt cho hg ba Nguyén Thi Thay déi véi thiva dit sé 15-5, TBD, dién tich 102m?2
tgi khu 10, xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Phu The: Trén co s& Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitra bén chuyén
nhuong 6ng Pham B4 K& véi bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi Thay ngay
01/3/2001, UBND huyén Lam Thao di c6 Quyét dinh sb 48/QD-UB ngay
09/4/2001 vé viéc chuyén quyén sir dung dat & va cap GCQSD dat cho ho ba
Nguyén Thi Thay ddi voi thira dat s6 15-5, TBD 34, dién tich 102m2. Qué trinh
xac minh giai quyét nguon tin to giac t6i pham cia Co quan diéu tra Cong an
huyén LAm Thao tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Lam Thao thi
hién nay Chi nhanh khong con luu gitt dwoc GCNQSD dat da cap cho ba Thuy,
ma chi con luu gilt dugc Quyét dinh sé 48/QD-UB vé viéc cap GCNQSD dat. Do
do, Nguyén don da dé nghi Toa an hay Quyét dinh sb sé 48/QD-UB dé dam bao
quyen va lgi ich cho 6ng Nguyen Hoai Nam 1a nguoi nhan Chuyen nhuong thira
dat tir 6ng Pham Vian Ké. Xét yeu cau nay ciia Nguyén don thay rang Viéc
UBND huyén Lam Thao c6 Quyét dinh sé 48/QD-UB ngay 09/4/2001 vé viéc
chuyén quyén st dung dat va cap GCNQSD dat di véi thira dat s6 15-5, TBD 34
1a can ctr vao giao dich chuyén quyén sir dung dat giira 6ng Pham Ba Ké va ba
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Nguyén Thi Thiy. Tuy nhién, nhu da nhan dinh & trén thi giao dich chuyén quyén
st dung dat ndy duoc xac dinh 1a v hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat va
ngudi nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Thiy da duoc cdp GCNQSD dit
nén viéc Nguyén don dé nghi huy Quyét dinh sb 48/QD-UB la c6 can ct. Tuy
nhién, cin ctr huéng dan tai muc 2 phan Il cua Cong van s6 64/ TANDTC-PC
ngay 03/4/2019 vé viéc “Thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vudng
mac vé hinh sy, dan sy va t tung hanh chinh cua Toa &4n nhan dan tdi cao thi:
«...khi giai quyét tranh chdp vé hop dong chuyén quyén si dung dat ma hop dong
do bi VO hi¢u, nhung nguoi nhgn chuyén quyén da dwoc cap gidy ching nhdn
quyén si dung dat hoac da dwoc xac nhan ngi dung bién dong thi khong dua co
quan cé tham quyén trong viec cap gidy tham gia té tung va khong can phdi tuyén
huiy gidy chiing nhdn cap cho nguoi nhan chuyén nhirong. Khi Toa &n tuyén hop
dong chuyén quyén si dung dat vo hiéu thi Vin phong dang ky dat dai, co quan
Tai nguyen va Moi truwong can cu’ vao ban an, quyet dinh Cua Toa dn dé giai
quyét diéu chinh bién dong hoac cap |a| gidy chizng nhdn quyén si dung dat phi
hop Véi két qud gidi quyet cua Toa an”. Nhu vay, viéc UBND huyén Lam Thao
ban hanh Quyét dinh sé 48/QD-UB V& viéc chuyén quyén st dung dat & va cip
GCNQSD dat cho ba Nguyén Thi Thuy trén co s& Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat Ia thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khéng mang tinh
chat cua quyét dinh hanh chinh cé biét. Do do, trong truong hop nay, HDXX xét
xtr xét thay khong can thiét phai huy Quyét dinh s6 48/QD-UB ngay 09/4/2001
cia UBND huyén Lam Thao ma chi can kién nghi UBND huyén Lam Thao thu
hoi Quyét dinh sb 48/QD-UB néu trén. Qua trinh giai quyét vu an, dai dién
UBND huyén Lam Thao va dai dién UBND xa Tién Kién ciing c6 quan diém:

Truong hop Toa an céng nhan viéc chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong
Ké va 6ng Nam, dong thoi tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 01/3/2001 giita 6ng Pham Bé& Ké va ba Nguyén Thi Thay la vo hiéu; Hay
Quyét dinh sb 48/Qb-UB thi UBND x4 Tién Kién s& c6 trach nhiém hoan thién
hd so dé Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén LAm Thao truc thudc So
NoOng nghiép va Méi truong tinh Ph Tho thuc hién viéc diéu chinh bién dong dat
dai theo Ban an, Quyét dlnh cua Toa an. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai s&
cdn cu vao Ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong dat
dai hoic cap lai GCNQSD dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an va hién
trang str dung dat. Nhu vay, sau khi Ban &n cua Toa an c6 hiéu luc phap luat, dng
Nguyén Hoai Nam va éng Pham Vian Ké c6 nghia vu lién hé véi Co quan Nha
nuéc c6 tham quyén dé diéu chinh bién dong hoic dé nghi cip lai GCNQSD dit
theo quyét dinh caa Ban én.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n,Toa 4n d3 tién hanh xem xét, thAm dinh tai
cho va thanh 13p HG1 dong dinh gia tai san do1 voi thira dat so6 15-5, TBD 34 tai
khu 10, xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Ph1 Tho. Két qua xem xét tham dinh
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tai chd xéac dinh: Thira dat s6 15-5, TBD 34 hién c6 dién tich 102,4m2 dat ¢ (ting
0,4m2 so véi dién tich thé hién tai GCNQSD dat cép cho 6ng Pham Van Ké nim
1998), trén thtra dat hién khong co tai san ciing nhu cong trinh gi, thira dat khong
c6 tranh chip véi cac thira dat lién ké. D6i v6i phan dién tich dat ting thém 0,4m2
dai dién UBND huyén Lam Thao cung cip 1a do sai sb trong qua trinh do dac.
Két qua dinh gid tai san xac dinh thua dit c6 tri gia 1.024.000.000 dong
(10.000.000 dong/m2).

[4] Tai phién toa, cac bén duong su da thuc hién quyen tranh luan vé1 nhau
vé cac van dé lién quan dén noi dung vu an dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cia minh. Qua tranh luin cic duong sy van nhu nguyén quan diém, yéu cau cia
minh va khong cé thay doi gi.

[5] Quan diém cua Vién kiém sét nhan dan huyén Lam Thao: Trong qua
trinh giai quy€t vu an va tai phién toa hdm nay Tham phan va Hoi dong xét xt da
tuan tha theo dung quy dinh ctaa Bo luat to tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vy an:

Can clr vao c4c tai lidu, chiing ctr ¢ trong ho so vu an, can cir vao két qua

tranh tung tai phién toa va can cu vao cac quy dinh cua phap luat, dé nghi HDXX
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Hoai Nam cu thé:

- Cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat QOl véi thira dat
s0 15-5, TBD 34, dién tich theo hién trang hién nay la 102,4m2 (dat ¢) tai khu 10,
xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho c6 hiéu luc phép luat.

- Tuyén bb Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 01/3/2001 giira bén chuyén nhuong: Ong Pham Ba Ké va bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Thi Thuay ddi véi thira dat s6 15-5, TBD 34 tai khu 10,
xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Phi Tho la v hiéu.

Khong xem xét giai quyét hau qua cua Hop ddng chuyen nhuong quyén su
dung dat vd hiéu do cac duong su déu khong dé nghi giai quyét.

- Bé nghi HDXX huy Quyét dinh s6 48/QDP-UB ngay 09/4/2001 cua UBND
huyén Lam Thao vé viéc chuyén quyén sir dung dat & va cap GCQSD dat cho ho
ba Nguyén Thi Thay dbi voi thira dat s6 15-5, TBD, dién tich 102m2 tai khu 10,
xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho

- Ong Nguyén Hoai Nam va anh Pham Vin Ké c6 nghia vu lién hé véi Co
quan Nha nudc c¢d tham quyén dé thuc hién viéc diéu chinh bién dong dat dai
hodc cap lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Hoai Nam ddi
véi thira dat s6 15-5, TBD 34, dién tich theo hién trang 1a 102,4m2 (d4t ¢) tai khu
10, x& Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho.
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Vé &n phi: Ong Pham Vin Ké phai chiu 300.000 ddng tién &n phi dan su so
tham.

V& chi phi t6 tung: D& nghi HDXX ghi nhan sy ty nguyén ciia 6ng Nguyén
Hoai Nam veé viéc tu nguyén chiu toan bo cac khoan chi phi t6 tung.

[6] VVé &n phi: Do yéu cau khai kién ciia dng Nguyén Hoai Nam dugc chap
nhan nén dng Pham Ba K¢ phai chiju tién an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

[7] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Toa an di tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd va thanh lap Hoi dong dinh gia tai san dé dinh gi4 tai san
dbi véi thira dat sb 15-5, TBD 34 cin c&t vao Pon dé nghi caa dai dién theo ay
quyén cia Nguyén don. Tai phién toa hom nay dai dién theo uy quyén cua
Nguyén don xin ty nguyén chiu toan bo cac khoan chi phi té tung nay. Xét thay
day 1a su tu nguyén cua duong su nén can chap nhan.

[8] Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh cua phéap lut.
Vi céc & trén:
QUYET PINH

Can cur vao: Khoan 1 Piéu 117, Diéu 123, khoan 2 Diéu 129, khoan 1, 2
Piéu 131, khoan 3 Diéu 132 Bo luat Dan sy 2015; biéu 133 Luat bat dai 2024;
Khoan 3 Diéu 26, Biém a khoan 1 Diéu 35, Piém a khoan 1 Diéu 39, biéu 147,
157, 165, Diéu 271, Khoan 1 Diéu 273 B luat t6 tung dan sy 2015; Khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 vé muc thu,
mién, giam, thu, nop quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an:

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hoai Nam:

1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat d6i voi thira dat
s6 15-5, TBD 34, dién tich 102m2 dat & (hién trang thira dat hién nay 1a 102,4m2)
tai khu 10, x4 Tién Kién, huyén L&m Thao, tinh Phi Tho giita bén chuyén
nhuong 6ng Pham Van Ké (Pham Ba Ké) va 6ng Nguyén Hoai Nam theo Gidy
ban dat ngay 16/12/1994 c6 hiéu lyc phap luat. Thua dat cé chi gisi 3,4,5,6,3 (CO
so d6 kém theo).

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 01/3/2001 giira bén chuyén nhuong: Ong Pham B4 Ké va bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Thi Thuy ddi voi thira dat s6 15-5, TBD 34, dién tich
102m2 tai khu 10, x& Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho la v hiéu.

Khong xem xét giai quyét hau qua cua Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat vd hiéu do cac duong su déu khong dé nghi giai quyét.
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3. Ong Nguy@n Hoai Nam va anh Pham Vin Ké c6 nghia vu lién hé voi Co
quan Nha nudc ¢d tham quyén dé thuc hién viéc diéu chinh bién dong dat dai
hodc cap lai Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Hoai Nam ddi
véi thira dit s6 15-5, TBD 34, dién tich theo hién trang 1a 102,4m2 (d4t ¢) tai khu
10, xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho.

4. Kién nghi UBND huyén Lam Thao thu hdi Quyét dinh s6 48/QD-UB
ngay 09/4/2001 caa UBND huyén Lam Thao vé viéc chuyén quyén sir dung dat ¢
va cidp GCQSD dat cho ho ba Nguyén Thi Thay dbi véi thia dat sé 15-5, TBD,
dién tich 102m2 tai khu 10, x& Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho.

~5.Ve éan phi: Ong Pham Van K¢ phai chju 300.000 dong (Ba trim nghin
dong) tién an phi dan su so tham.

6. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hoai Nam tu nguyén chiu toan bo cac
khoan tien chi phi t6 tung la 7.600.000 dong (Bay tri¢u sau trdm nghin dong). Xac
nhan 6ng Nguyén Hoai Nam da np du so tien chi phi to tung trén.

_ Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham, cac duong su c6 mat dugc
quyén khang cao dé dé nghi xet xtr phuc tham.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan vang mat dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hoac ké tir ngay Ban an dugc
niém yeét cong khai.

Truong hop Bdn an, Quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan su co quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va
9 Lugt thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan- chu toa phién toa
- VKS ND huyeén, tinh;
- THADS huyén Lam Thao;
- C4c duong su;
- UBND huyén Lam Thao;
- UBND xa Tién Kién, huyén Lam Thao;
- Luu: HS - VP.
Ta Thi Hong Ngan
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