TOA AN NHAN DAN Q. LIEN CHIEU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap — Tw do- Hanh phuc

Ban an sb 47 /2022/DS-ST

Ngay 22.9.2022 ‘
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Hiru V

Cac Hoi thAm nhén dan:

1. Ong Ng6 Vin S¥

2. Ba Nguyén Thi Bich Ngoc

- Thu ky phién toa: Ong Khuat Duy Toan - Thu ky Toa an nhan dan quén
Lién Chiéu, thanh phb Da Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén ddn quan Lién Chiéu tham gia phién toa:
Ong V& Phudc Khanh Toan - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 ndm 2022, tai Try s Toa 4n nhén dan quén Lién Chiéu xét
xu so thdm cong khai vu 4n thy Iy s6 108/2022/TLST-DS ngay 06 thang 5 nam
2022 v& vigc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s0 108/2022/QbXXST-DS ngay 17 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién
toa s0 62/2021/QDST-DS ngay 29 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phwong Dong; Dia chi tru so: 45 Lé
Duan, phuong Bén Nghé, quan 1, TP. H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo iy
quyén: Ba Nguyén Hoang Khanh Chi — Chuyén vién xur ly no; dia chi: 34-26
Quang Trung, quian Hai Chau, TP. Pa Ning (Theo gidy Uy quyén sb
79/2022/UQ-OCB ngay 10 thang 3 nam 2022).

- Bj don: Ong Pham Ngoc V — Sinh nam: 1985 va ba Lé Thi L — Sinh
nam: 1986. Pia chi: T6 X (mdi) Nam O y, phuong Hoa Hiép Nam, quan Lién
Chiéu, TP. Pa Néng, vang mat, khéng cé 1y do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, ban tu khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
ngudi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don ba Nguyén Hoang Khanh Chi
trinh bay:

Ba Lé Thi L va ong Pham Ngoc V da ky két cac Hop dong tin dung véi Ngan
hang TMCP Phuong Pong dé vay von, chi tiét nhu sau:



1/ Hop ddng tin dung sé 0336/2017/HPTD-CN ngay 10/4/2017: Sé tién vay:
110.000.000 (Bang chit: Mot traim mudi triéu doéng). Muc dich vay: Vay Tiéu
ding. Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan dau tién. LAi
sudt cho vay: Tién 13i dugc tinh trén trén co sé 1 nam 13 360 ngay. S tién 13i phai
tra = (s6 du no thyc té tinh 14i) x (SO ngay thuc té cta ky tinh 13i) x (LAi suat
(%/nam)) : 360; Lai suit cho vay trong han: 06 thang dau ap dung 13 suit:
12.1%/nam (trén co s¢ tinh mdt nam 13 360 ngay). Twong duong 13i suat vay trén
co s tinh 1 nam 365 ngay 1a 12.2680%/nim, véi cong thirc quy doi 13 (12.1%/nam
: 360 ngay) x 365 ngay. Tir thang 7 trd di ap dung Lii suat diéu chinh dinh ky 06
thang/lan theo cong thirc tinh 14i sut nhu sau: Lai suat cho vay (diéu chinh) = Lai
suat co so (1) + bién d6 14i suét (2) trong d6: Lai suat co so (1): (Bang 14i sut tién
g tiét kiém VND ky han 12 thang tra 13i cudi ky cao nhat do OCB cong bd tai
thoi diém tinh 13i : 360) x 365; Bién d 13i suat (2): (T6i thicu 4,7%/ndm : 360) x
365; Lai suat qua han: Bang 150% l4i suat vay trong han.

Viéc giai ngan duoc thuc hién théng qua Khé udc nhan no sd 0336/2017-
OCB/KUNN-CN ngay 11/4/2017.

2/ Hop ddng tin dung s6 0336-01/2018/HPTD-CN ngay 06/11/2018: Sb tién
vay: 200.000.000 (Bang chii: Hai trim triéu dong); Muc dich vay: Vay Tiéu dung;
Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay tiép theo cua ngdy giai ngan dau tién; Lai suat
cho vay: Tién 1ai dugc tinh trén trén co s¢ 1 ndm 1a 365 ngay. S6 tién 14i phai tra =
(s6 du no thuc té tinh 13i) x (SO ngay thuc té cua ky tinh 13i) x (L4i sut (%/nim)) :
365; Lai suat cho vay trong han: Theo thoa thuan tai Khé wdc nhan ng: Lai suét
cho vay trong han 1a: 9,99%/nam cé dinh trong 12 thang dau theo géi tin dung wu
dai "Quy IV/ 2018". Lai suat dugc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day goi 1a
Ky diéu chinh 13i suét), ky diéu chinh 13i suat dau tién vao ngay 06/05/2019 theo
cong thire tinh 14i suat nhu sau: Lai suat cho vay (diéu chinh) = Lii suét co so (1) +
bién d6 tdi thiéu (2) trong d6: Lai sudt co so (1): Bang 1ai sudt tién gui tiét kiém
VND ky han 13 thang tra 13i cudi ky cao nhat do OCB cong bd tai thoi diém tinh
|i; Bién do tdi thiéu (2): 4,4%/nam; Lii sudt qua han: Bing 150% lii suit vay
trong han.

Viéc giai ngan duoc thyc hién théng qua Khé udc nhan ng s6 0336-
01/2018/KUNN-CN ngay 06/11/2018.

Tai san bao dam cho khoén vay: Quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat
thudc thira dat s6 352, to ban do s6 132 toa lac tai T6 40, Phuong Hoa Hiép Nam,
Quan Lién Chiéu, Thanh phd Pa Ning theo Gidy ching nhin quyén st dung dat
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BE 756934; s6 vao so cap



GCN: CH 01850 do UBND quén Lién Chiéu cip ngay 11/11/2011 dtng tén déng
Pham Ngoc V va ba Lé Thi L.

Tai san bao dam dd duoc cong chimg thé chip theo Hop dong thé chip quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 0336/2017/BD ngay 10/4/2017, Hop
dong sira doi bo sung s6 01-0336/SPBS-HPBPD ngay 06/11/2018 va ding ky giao
dich bao dam theo quy dinh phap luat.

Qua trinh thyc hién hop déng tin dung, ba L& Thi L va 6ng Pham Ngoc V vi
pham nghia vu trd no duoc quy dinh trong Hop dong tin dung sb
0336/2017/HDTD-CN ngay 10/4/2017,0336-01/2018/HDTD-CN ngay 06/11/2018
va cac Khé ude nhan ng da duge ky két gitta OCB vd6i ba Lé Thi L va 6ng Pham
Ngoc V.

Téng nghia vu no ctia ba Lé Thi L va 6ng Pham Ngoc V tai OCB phat sinh theo
Hop dong tin dung s6 0336/2017/HPTD-CN ngay 10/4/2017, 0336-
01/2018/HPTD-CN ngay 06/11/2018 va cac Khé wdc nhan no di dugc ky két tam
tinh dén ngay 09/3/2022 1a 137.420.989 dong, trong d6: Ng goc:122.841.566
dong; No 1ai:  14.579.423 dong.

Nhitng véu ciu Toa dn gidi quyét:

- Buoc ba Lé Thi L va 6ng Pham Ngoc V tra cho Ngan hang TMCP Phuong
Pong tong s6 no cua Hop dong tin dung sd s6 0336/2017/HDTD-CN ngay
10/4/2017, s6 0336-01/2018/HDTD-CN ngay 06/11/2018 va cac Khé wdc nhan no
da dugc ky két tam tinh dén ngay 09/3/2022 la 137.420.989 dong (Bang chit: Mot
tram ba muoi by triéu, bén tram hai muoi nghin, chin trim tdm muoi chin déng )
trong d6: No goc 1a 122.841.566 dong, no i 1a 14.579.423 dong va tién 1ai, phi
phét sinh theo Hop dong tin dung/Khé udc nhan no da ky két tir ngay 10/3/2022
cho dén ba Lé Thi L va ong Pham Ngoc V hoan thanh nghia vu trd ng vay cho
Ngan hang TMCP Phuong DBong.

- Néu ba Lé Thi L va ong Pham Ngoc V khong thyc hi¢n hoac thyc hién
khong dung va day du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP Phuong

Poéng dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ap dung cac bién
phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam da thé chap
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
0336/2017/BD ngay 10/4/2017 va Hop dong stra d6i bo sung s6 01-0336/SPBS-
HDBD ngay 06/11/2018 dé thu hdi toan bo khoan no cho Ngan hang TMCP
Phuong Pong theo quy dinh ctia phap luat. Chi tiét tai san bao dam nhu sau:

Quyén str dung dt va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 352, to ban
dd sd 132 toa lac tai to 40, phuong Hoa Hiép Nam, Quén Lién Chiéu, Thanh phd



Pa Néng theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién vé6i dat sb BE 756934; s vao s6 cap GCN: CH 01850 do UBND
quan Lién Chiéu cap ngay 11/11/2011 dung tén 6ng Pham Ngoc V va ba Lé Thi L.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctiia Ngan hang b6 sung yéu cau
Dé nghi Hoi déng xét xir tuyén bude ba Lé Thi L va éng Pham Ngoc V tra sb tién
ng tinh dén ngay xét xir (Ngay 22 thang 9 nam 2022): 119.239.532
dong, trong d6: No gdc: 101.083.135 dong va no 13i: 18.156.397 dong. Cac noi
dung khac van giir nguyén theo don khéi kién.

* Qua trinh giai quyét vu an, bi don — ba Lé Thi L va 6ng Pham Ngoc V
khong c6 v kién trinh bay gtri dén Toa an, khong tham gia phién hop kiém tra viéc
giao nodp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai. Tai phién toa, ba Lé Thi L va
ong Pham Ngoc V ving mit 1an hai, khong c6 1y do.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu phat biéu:

Tham phan da thuc hién dang quy dinh cta Bo luat T tung dan su vé nhiém
vu va quyén han cia Tham phan, thu thap chung ct, kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai; thy ly, thot han giai quyét, thong bao van ban
t tung ...trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa da
tuan thu dung cac quy dinh cua B luat Té tung dan sy vé xét xir so tham Nguyén
don di cung cap day du céc tai licu, _ching cur va thyc hién day du yéu cau cua Toa
an. Bi don khong thuc hién cic quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac Piéu 70 va
71 Bo luat T6 tung dan su nén phai chiu hau qua phap 1y vé viéc vang mat khong
co ly do.

Vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi déng xét xir can cu cac diéu 317,
318, 323, 463, 466 va 468 Bo luat Dan sy, Diéu 91 Luat cac to chire tin dung chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don - ba Lé Thi L va 6ng Pham
Ngoc V di duogc triéu tap hop 18 1an thi hai nhung van vang mit, khong vi su kién
bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Ap dung Diéu 227 B luat té tung dan sy,
Ho1 déng xét xur tién hanh xét xur Véng mat ba L& Thi L va 6ng Pham Ngoc V.

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Phuong Pong, Hoi dong xét
XU thay:

Qua trinh giai quyét vy an, ba Lé Thi L va 6ng Pham Ngoc V khong c6 vin
ban phan ddi yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP Phuong Dong. Can cir
cac tai liéu, ching ctr do Ngan hang cung cap c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét
xtr ¢6 du co sé dé xac dinh:

Ba ba Lé Thi L va ong Pham Ngoc V ¢6 vay tién cia Ngan hang TMCP
Phuong Pong, Chi nhanh tai TP. Pa Nang theo Hop dong 0336/2017/HDTD-CN
ngay 10/4/2017,0336-01/2018/HDTD-CN ngay 06/11/2018 va cac Khé udc nhan
ng da dugc ky két. Hop dong tin dung duogc ki két theo su ty nguyén cua cac bén
va tudn thi c4c quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir cong nhan hop dong



tin dung gitta Ngan hang TMCP Phuong Dong, Chi nhanh tai TP. Pa Nang va
ba Lé Thi L; 6ng Pham Ngoc V 1a hgp phép, xac dinh ba Lé Thi L va 6ng Pham
Ngoc V ¢6 vay caa Ngan hang sé tién 310.000.000 dong.

Pén nay, mac du chua hét thoi han thanh toan, nhung ba Lé Thi Nuong va
6ng Pham Vian Tai di vi pham thoa thuén tra no gc va 1ai hang thang duoc quy
dinh tai cac Diéu 5 Hop ddng da ky. Do ba L, 6ng V di vi pham nghia vu ctia bén
vay tai san vé thoi han thanh toan ng duoc quy dinh tai Diéu 466 Bo luat Dan su
nén Hoi dong xét xtr can chdp nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP
Phuong Bong, budc ba Lé Thi L va 6ng Pham Ngoc V phai thanh toan toan b $6
tién no (Tam tinh dén ngdy 22 thang 9 nam 2022): 119.239.532
dong, trong dé: No goc: 101.083.135 dong va no ldi: 18.156.397 dong 1a hoan
toan co co sO, ding quy dinh ctua phap luat, pht hop véi dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat tai phién toa.

Lai duoc tiép tuc tinh tir ngdy 23 thang 9 nim 2022 theo muc 13i suit do
Ngan hang TMCP Phuong Dong, Chi nhanh tai TP. Da Ning va ba Lé Thi L;
6ng Pham Ngoc V da thoa thuan tai 02 Hop dong cho vay 0336/2017/HDTD-CN
ngay 10/4/2017,0336-01/2018/HDTD-CN ngay 06/11/2018 va cac Khé udc nhan
ng da duogc ky két trén sd tién no géc chua thanh toan cho dén khi thi hanh &n
xong.

Hop dong thé chap tai san s6 Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 0336/2017/BD ngay 10/4/2017, Hop ddng stra ddi bo sung
s6 01-0336/SPBS-HPBD ngay 06/11/2018 va dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh tai Piéu 323 Bo luat Dan su va Diéu 95 Luat dat dai nén c6 gia tri phap 1y,
phat sinh quyén va nghia vu d6i voi tai san thé chap. Do vay, truong hop ba Lé Thi
L va ong Pham Ngoc V khong tra dugc ng hodc tra ng khong dﬁy da cho Ngan
hang thi Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 352, to ban
dd s6 132 toa lac tai T6 40, Phuong Hoa Hiép Nam, Quan Lién Chiéu, Thanh phé
Pa Ning theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién vé&i dat sb BE 756934; sb vao sd cap GCN: CH 01850 do UBND
quan Lién Chiéu cp ngay 11/11/2011 dang tén ong Pham Ngoc V va ba Lé Thi L
s& bj phat mai dé thu hoi no tra cho Ngan hang theo quy dinh cta phép lut.

[3] Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham: 119.239.532
d(;ng X 5% = 5.961.976 dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va

1€ phi Toa an.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung crfic Diéu 299, 3177, 318, 323, 463, 466, 468 B(f)‘ luat Dan su; Piéu 9’5
Luat dat dai; Diéu 91 Luat céc to6 chtrc tin dung; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét



s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung &n phi va
1& phi Toa an; Didu 92, khoan 2 Piéu 227, cac Diéu 235 va 273 Bo luat td tung dan
su.

1. Chép nhan yéu ciu khai kién cua Ngan hang TMCP Phuong Pong d6i
v6i ba Lé Thi L va ong Pham Ngoc V vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”.

Xir: Budc ba Lé Thi L va 6ng Pham Ngoc V phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP Phuong Pong sb tién no: 119.239.532d6ng, trong d6: No gdc: 101.083.135
ddng va no i (tam tinh dén ngay 22/9/2022): 18.156.397 dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét Xu so tham, ba Lé Thi L, 6ng Phan Ngoc
V con phai tiép tuc chiu khoan tién 131 qua han ciia s6 tién no goc chua thanh toan,
theo muc lai suat cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay, thi l4i
sudt ma ba ba Lé Thi L, 6ng Phan Ngoc V phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& diéu chinh cho phu hop véi sy diéu
chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

Truong hop ba Lé Thi L, 6ng Phan Ngoc V khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra ng, thi xtr Iy phat mai tai san thé chap la Quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat thudc thia dat s6 352, to ban d6 s6 132 toa lac tai To
40, Phuong Hoa Hi¢p Nam, Quan Lién Chiéu, Thanh phé Pa Nang theo Glay
chimg nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BE 756934; s6 vao sd cap GCN: CH 01850 do UBND quan Lién Chiéu cap
ngay 11/11/2011 dtng tén 6ng Pham Ngoc V va ba Lé Thi L

2. An phi dan su so thim: 5.961.976 dong ba Lé Thi L, 6ng Phan Ngoc V
phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Phuong Pong s tién tam (mg an 3.435.524
dong da nop tai bién lai thu s6 0000932 ngay 06 thang 5 nam 2022 cta Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu.

Chi phi xem xét, thim dinh tai chd: 2.000.000 dong, Ngan hang TMCP
Phuong Bong tu nguyén chiu (da ndp va da chi).

Nguyén don c6 mit tai phién toa c¢6 quyén khang céo trong thdi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. B don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong
thot han 15 ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yét.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dan dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dén su; thoi
hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa



Noi nhdn:

- Céc duong su;

- VKSND quan Lién Chiéu;

- Chi cuc T.H.A DS quan Lién Chiéu;
- Luu.

Tran Hiru V



