TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 07/2023/DS-PT
Ngay 04 - 01 -2023
V/v tranh chap 161 di chung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Minh

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vian Cuong

Ong V& Hong Son.

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Xuan Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Ha NQi.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Ha Nji tham gia phién toa:
Ong Pham Quéc Huy - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 01 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi,
xét xUr phuc tham coéng khai vu an thy 1y sb: 335/2022/TLPT-DS ngay 14 thang
10 nam 2022, vé viéc “Tranh chap 16i di chung”.

Do Bén an dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan tinh S bi khéng cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic thaim s6 11989/2022/QDPT-
HC ngay 20 thang 12 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi, gilra
cac duong su:

1. Nguyén don: Anh PTN; dia chi: Tiéu khu 70, thi trin N, huyén M, tinh
S. (c6 mat)

2. Bi don: Ong TQH; dia chi: Tiéu khu 70, thi trdn N, huyén M, tinh S.
(ving mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don: Anh TQT; dia chi: Tiéu khu 70,
thi tran N, huyén M, tinh S. (c6 mat)

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

3.1. Anh TQT; dia chi: Tiéu khu 70, thi tran N, huyén M, tinh S. (c6 mit)

3.2. Ba VTNL1 va chi LTNZ2; cung dia chi: Tiéu khu 70, thi trAn N, huyén
M, tinh S. (Ving mit)



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N1 va chi N2: Anh TQT; dia chi: Tiéu
khu 70, thi tran N, huyén M, tinh S. (c6 mit)

3.3. Ba NTBNS3; dia chi: Tiéu khu 70, thi trin N, huyén M, tinh S. (Ving
mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba N3: Anh DTN; dia chi: Tiéu khu 70,
thi tran N, huyén M, tinh S. (C6 mat)

3.4. S& Tai nguyén va Moi trudng tinh S. (c6 don xin xét xtr ving mat)
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai, cac tai liéu co trong ho so vu én va tai
phién toa so tham, nguyén don anh DTN trinh bay:

Nam 2016, gia dinh anh PTN ¢6 mua lai manh dét cua ong NDL tai tiéu
khu 70, thi tran N, huyén M, tinh S, d4t c6 Gidy chimng nhan quyén st dung dat
(viét tat 12 GCNQSDD) s6 K184699 do Uy ban nhan dan (viét tat a3 UBND)
huyén M céap ngay 16/4/1998. Ngay 19/4/2017, anh DTN di hoan tat thi tuc
dang ky GCNQSDD sang tén vo chong anh N. Khi d6 duong di vao cong 1a mot
ngd di chung giita nha anh N va 16 dat gidp ranh (dat ba K) va hién 1a dat cia
ong TQH. Theo so d6 duoc thé hién trén GCNQSDD cua anh N thi 16i di chung
ctia hai manh dat rong 2,5m, kéo dai qua dat ctia anh N 9m 1a 15i di chung duy
nhat dé vao dat nha anh N. Nam 2018, gia dinh anh N 1am nha va chuyén huéng
nha va cong 1én tryuc dudng bén trén duong x6m trong, con 16i di chung ngay
trudc anh N di d6 bé tong dé di lai cho thuan tién.

Nam 2021, khi chii méi ctia manh dat giap ranh 1a 6ng TQH tién hanh xay
dung nha ¢ thi anh N phat hién 16i di ngay trudc kéo dai qua dat nha anh N da
dugc quy hoach lai vao hét so d6 cua 16 dat giap ranh trong khi anh N khong
dugc ky giap ranh. Tai thoi diém niam 2022 gia dinh 6ng H da tién hanh xay
dung vao ngd di chung va dé lai cho gia dinh anh N khoang hon 1m ngd dé sir
dung.

Anh DTN dé nghi Toa an giai quyét budc ong TQH tra lai 16i di chung c6
chiéu dai 1a 9m, chiéu rong 1a 2,5m, tong cong la 22,5m% Tuy nhién hién nay
ong H di xay dung nha vao mot phan 16i di, nén anh N chi yéu cau éng H tra lai
phﬁn dién tich 16i di chung con lai theo hién trang Toa an da tham dinh do dac
ngay 11/5/2022 1a 15,8m? Bé nghi hity GCNQSDD s6 CU293117 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng cap ngay 03/7/2020 cho 6ng TPK7, ba NTTH7 hién da
chuyén nhuong cho 6ng TQH va ba VTNL.

Theo Bdn tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng TQH
trinh bay:

Thang 8/2021, gia dinh 6ng TQH c6 nhan chuyén nhuong mot manh dét tir
gia dinh 6ng TPK7, ba NTTH7, thira dat da co GCNQSDD s6 CU 293117 do
S& Tai nguyén va Moi trudng cap cho 6ng K7, ba H7. Hop dong chuyén nhuong
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dugc hai bén ky két va duge ching nhan hop phap. Ong H d3 thuc hién cac tha
tuc dang ky bién dong dat dai, sang tén chu sir dung dat va da duoc co quan cé
tham quyén xac nhan.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat néu trén, trén thuc dia ranh
gidi thira dat vin nguyén trang nhu trong GCNQSDD cép cho ong K7, ba H7,
khong co bat ky su tranh chip nao véi cac ho lién ké. Ong H di tiép nhan va
quan 1y dat trén thuc dia dung theo hién trang ciing nhu hinh thé va s liéu trén
GCNQSDP di duge cdp, ong H khong 1an chiém vao 16i di chung. Vi vay dé
nghi Toa an nhan dan tinh S khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, cong nhéan toan bd quyén sir dung dat theo GCNQSDD s6 CU293117 do
S Tai nguyén va Moi truong S cap ngay 03/7/2021 thudc quyén st dung hop
phap ctia vo chong ong H.

* Y kién ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

- S& Tai nguyén va Moi trudong tinh S:

Thia dat cia 6ng TPK7, ba NTTH7 dugc cap GCNQSDD sé seri CU
293117 (dién tich 163m?, thira dat sb 87, 87a, to ban dd sé 39, Quyét dinh sb
818/QD-VPPKDD ngay 03/7/2020 cua Vin phong ding ky dat dai) c6 ngudn
gbc nhan chuyén nhuong tir 6ng NDTS, ba HTNS; ong NPT, ba HTNS su
dung dat c6 nguén géc la tach thira, nhan chuyén nhuong tor 6ng LVD9, ba
TTT9. Viéc chuyén nhuong dat duogc thue hién dam bao dﬁy da va dung trinh tu
theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu. Trong qua trinh giai quyét thi tuc hanh chinh, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai khong nhan duoc ndi dung phan anh vé tranh chip dat dai lién
quan dén thira dat chuyén nhuong.

Nim 2021, 6ng TPK7, ba NTTH7 di chuyén nhuong dat cho 6ng TQH, ba
VTN1, ngay 17/8/2021 Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén M di tién
hanh x4c nhan ding ky bién dong tai trang 03 GCNQSPD s6 CU 293117 da cap
ong TPK7, ba NTTH7.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 106 Luat Pit dai nim 2013 va Diéu 87
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu, chi thu hoi
GCNQSDD di cap khong dung tham quyén, khong dung d6i tuong sir dung dat,
khong dung dién tich dat, khong du diéu kién duoc cép, khong dung muc dich
str dung dat, thoi han sir dung dat hoic ngudn gbc st dung dat. Do vay So Tai
nguyén va Mbi trudng khong co cin ctr dé thu hoi GCNQSPD di cp cho 6ng
TPK7, ba NTTH7 (hién da duoc chuyén nhuong cho 6ng TQH, ba VTNL1).

- Chi NTBN3: Puoc thé hién trong vin ban ngay 04/6/2022, chi N3 dong ¥
v6i y kién dé nghi ctia anh N va cac tai liéu anh DTN da cung cap.

- Ba VTN1: Thang 7/2021, vo chong ba N1 nhan chuyén nhuong 01 manh
dat ctia ong TPK7, ba NTTH7, thtra dat c6 dién tich 163m?. Gia dinh ba N1 xay
dung nha & theo dung dién tich dat trong GCNQSDD, khong xdm pham vao 16
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di chung cua xém. Khi xay dung gia dinh ba N1 con bét lai 1,3m dat phia duong
bé tong ctia x6m lam 101 di vao dat cua gia dinh anh N. Ba N1 dong nhat y kién
quan diém cua ong TQH vé viéc giai quyét tranh chap.

- Anh TQT va chi LTN2: Péu déng nhét y kién quan diém ctia 6ng TQH vé
cac nodi dung lién quan dén dién tich dat 6ng H ba N1 di nhan chuyén nhuong
ctia ong TPK7, ba NTTH7 va lich str 16i di chung dang tranh chap. Anh T va chi
N2 dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai Ban an dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 cta Toa an
nhan déan tinh S da: Can ctr Diéu 34, khoan 9 Piéu 26, khoan 3 Diéu 144, Piéu
147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, Piéu 267, Piéu 271, khoan 1 Piéu
273 Bo luat T6 tung dan su; Dicu 32 Luat TH tung hanh chinh; Piéu 166, khoan
1 Biéu 203 Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, thu ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi: Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don anh
DTN vé viée: Yéu cau ong TQH tré lai 16i di chung c¢6 chiéu dai 9m, chiéu rong
2,5m, téng cong 13 22,5m? tai tiéu khu 70 thi trin N, huyén M, tinh S va yéu cau
huy GCNQSPD s6 CU293117 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh S cap ngay
03/7/2020 cho 6ng TPK7 va ba NTTH7 (da dugc chuyén nhuong cho 6ng TQH,
ba VTNL).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi,
tuyén quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 29/9/2022, nguyén don la anh DTN c¢6 don khang céo toan bo ban an,
deé nghi chap nhan yéu cau khai kién cia anh.

Tai phién toa phtic tham:

Anh DTN giir nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi chap nhan yéu cau khoi
kién cua anh.

Anh TQT 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua ong TQH dé nghi Toa an cip
phuc tham khong chap nhan khang cao cia anh N, gitt nguyén quyét dinh cia
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi khong chap
nhan khang cdo ctia anh N, giit nguyén quyét dinh Ban 4n dan su so tham sb
03/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 cta Toa an nhan dan tinh S.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an; ¥ kién trinh
bay ctia cac duong su va y kién tranh luan tai phién toa trén co s¢ y kién dé€ nghi
cua dai dién Vién ki€ém sat. Ho1 dong xét xir nhéan dinh:

[1] Vé t6 tung



Ngay 20/9/2022, anh DTN ¢ don khang céo toan bd ban 4n so thdm trong
thoi han luat dinh, nén dugc xem xét theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& nodi dung: Xét yéu cau khoi kién va khang cdo cua nguyén don, Hoi
dong xét xtr nhan thay:

[2 1] Ngudn gbéc 16i di chung: Theo cac tai li¢u, ching cr do duong su
cung cap va xac minh thu thap cua Toa an cdp so tham thi 16i di chung dang
tranh chap duoc hinh thanh tir trude ndm 1980, 1a 16i di chung cua 03 gia dinh
ong QK, ong ba TL, gia dinh ba LY. Hién tai 16i di chung dang dugc hai gia
dinh anh DTN va 6ng TQH str dung.

[2.2] Anh DTN xéc dinh 15i di chung hién nay di bi thay d6i hién trang,
mot phan dién tich 16i di chung d3 dugc cip vao GCNQSDD cua ho 6ng TQH,
ba VTN1, nay anh N yéu cau éng H phai tra lai 15,8m? dién tich 16i di chung
theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/5/2022 ctia Toa an nhan dan
tinh S v6i Iy do tai GCNQSDD cip cho 6ng NDPL theo Quyét dinh s
154/1998/QD-UB ngay 16/4/1998 thé hién, bén canh thira dat phia giap thua dat
nha ba K (nay 1a dat ctia 6ng TQH) c6 01 con dudng dai 9m, rong 2.5.

Tuy nhién can cur ban dd dia chinh nam 2000, UBND huyén M da thuc
hién do dac dia chinh chinh quy va cip d6i GCNQSDD cho cac ho dan. Thoi
diém nay anh DTN chua nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tir 6ng NPL.
Niam 2017, anh N nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ong NPL va chi
thay doi thong tin trén GCNQSDPD chir khong dé nghi cip GCNQSDP méi nén
hinh thé thua dit vin gitt nguyén nhu ban d6 dia chinh va so dd trong
GCNQSDD di cdp cho 6ng NDL truéc nam 2000. Theo Vian ban tra 1oi sb
1901/STNMT ngay 30/5/2022 cua S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh S thi:
“Ban do dia chinh duwoc do vé thoi diém nam 2000 dd duwoc Phé Chu tich Uy
ban nhdn dan xd Phiéng Luéng (nay la thi tran N), Gidm doc S¢ dia chinh S ky
xac nhan, do do dam bao tinh phap ly theo quy dinh va dén nay van con gid tri
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st dung chwea ¢é ban dé nao thay thé”.

Nhu vay, phai khiang dinh phan d4t ma anh N cho rang ho ong H dang lan
chiém 16i di chung d3 duoc UBND huyén M thyc hién do dac dia chinh chinh
quy va cap d6i GCNQSDD cho cac hd dan tir nhimg nam 2000, trong d6 phan
dat nay da duoc diéu chinh va nam trong GCNQSDD ciia ho ba K, sau d6 ho ba
K da chuyén nhuong lai cho ho 6ng ba TPK7, NTTH7 va dén thang 8 nam 2021
ong ba K7, H7 ma1 ban lai cho ho ong TQH.

Bén canh do, sau khi nhan chuyén nhuong dat, anh N da tién hanh xay
dung nha &, con tuong rao giap voi dat cia 6ng TQH van nguyen hién trang tu
truoc cubi tu:0’ng rao ciing 14 phan cubi dat cua anh N chi dé lai 01 16i nho 1am
cong phu dé di ra 16i di chung véi chiéu rong 1,31m nhu hién nay. Anh N ciing
da thué tho do bé tong 16i di ndy va ciing chi d6 bé tong dén diém tuong rao cd
mo céng phu nhu hién trang hién nay. Anh N va ong H cling xac dinh hai bén



khéng c6 tranh chép vé ranh gi6i thira dit ma chi tranh chip phan dat ma anh N
xéac dinh 1a 16i di chung tinh tir cdng phu gidp ranh v6i nha 6ng H kéo dai theo
tudng rao cua gia dinh anh N 1 09m ma hién nay anh N xé4c dinh ong H di 1an
chiém st dung. Do d6 khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khoi kién cua anh
N.

[2.3] Viéc anh N yéu cau 6ng H phai tra lai 15,8m? dién tich 16i di chung
theo Bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 11/5/2022 cta Tda an nhan dan
tinh S thé hién: Lbi di dang tranh chap (trir di phan dat nguyén don xac dinh bi
don da 14n chiém va x4y nha) thi 161 di chung con lai bi don da x4y tuong rao,
san hé co dién tich 1a 15,8m? tai tiéu khu 70 thj trin N, huyén M, tinh S, cling la
dién tich dat 16i di chung ma nguyén don yéu cau bi don tra lai. Toan bo dién
tich dat dang tranh chap trén dugc ghi nhan trong GCNQSDD s CU293117 do
S& Tai nguyén va Mai trudng cap ngay 03/7/2020 cho 6ng TDK7 va ba NTTH?7,
hién nay d chuyén nhuong cho bi don 6ng TQH.

Theo Céng vin sé 841/STNMT-DPD&DPDBD ngay 11/3/2022 cua S& Tai
nguyén va Mai truong tinh S thi hd so chuyén nhuong dét giira ong TDK7, ba
NTTH7 v6i ong TQH, ba VTN1 thu tuc hanh chinh khong nhan dugc ndi dung
phan anh vé tranh chap dat dai lién quan dén thira dat.

Tda an d4 tién hanh xac minh ddi véi 6ng NPL 1a nguoi da chuyen nhuong
dat cho anh DTN, ong L cho biét: “Gia dinh éng L chuyén nhwong dat cho gia
dinh anh BTN khodng nam 2018. Khi bdan cho éng N thi da c6 16i di chung
dwong xém dén cong sdt nha éng N hién nay. Hai gia dinh nha éng L va 6ng QK
thong nhat théa thudn bé lai khodng 5m dén 6m khéng rao dé hai gia dinh di lai
thudn tién. Pdt bé ra théa thudn cho hai gia dinh la dat ciia nha ong QK. Tién
hanh x4c minh ddi véi ba NTK 1a chii dat ban du cia thira dat hién nay 6ng H
dang str dung, ba K cho biét: “Ngé di chung dang co tranh chdp la 16i di chung
cua 03 gia dinh ba Lé Thi Lién, ong Truong Quéc Luu va nha toi (hién nay la
ho ong TQH). O cudi ngé 03 gia dinh cé nhat tri cho ba Nguyén Thi Hong (hien
nay la dat cia éng PTN) mé mét chiéc cong dé di vao vieon hdi hoa qud. Loi di
chung dang c6 tranh chdp khéng cé gi thay déi so voi trude day”.

Ngoai ra, tién hanh xdc minh dbi véi cac ho dan xung quanh 16i di chung
dang tranh chap gom ong Truong Qubc Luu, ba Lé Thi Lién, ba Tran Thi
Huong, 6ng Pao Xuan Tu, cac hd dan déu cho biét 16i di chung nay dugc hinh
thanh tir trudc ndm 1980 va hién trang 16i di chung hién nay khong co gi thay
d6i so véi trude day. Ngoai ra, nguyén don va bi don déu thira nhan tudng rao
va cong sat ctia gia dinh 6ng N ¢6 vi tri giap v6i 16i di chung dang c6 tranh chap
dugc xay dung tir trudc khi ong ba Hoa Nham nhan chuyén nhugng dét va xay
dung nha 13 khong c6 thay doi. Anh DTN ciing thira nhan, nim 2018 gia dinh
anh lam nha va chuyén huéng nha va cong Ién truc dudng bén trén duong x6m
trong, con 16i di chung ngay trudc anh N ciing da d6 bé tong dé di lai cho thuan
tién, nhung khi d6 bé tong con duong x6m anh ciing chi lam dén vi tri cong sat
di vao vudn cua gia dinh anh chtr khong 1am sau vao phan dat anh xéac dinh 13
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16i di chung gia dinh 6ng H da 1an chiém, khi d6 16i di chung va thira dat cua gia
dinh 6ng H dang st dung 1a dat vuon, chua c¢6 nha hay cong trinh xay dung gi
trén dat.

[2.4] T nhimg nhan dinh néu trén, xac dinh 16i di chung dang c6 tranh
chap gitta anh DTN véi 6ng TQH tir khi hinh thanh cho dén khi xay ra tranh
chap van nguyén trang khong c6 thay doi; viéc gia dinh ong H st dung dit va
xdy dyng cong trinh vn nam trong dién tich dat di duogc cdp GCNQSDD sb
CU293117 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh S cap ngay 03/7/2020 cho ong
TPK7 va ba NTTH7 da chuyén nhuong cho ong TQH va phu hop véi ban d6
quy hoach dit cuia xa Phiéng Ludng (nay thudc thi trAn N), huyén M, tinh S 1ap
nam 2000 hién dang c6 gia tri sir dung. Do do, viéc Hoi déng xét XU cép so thAm
khoéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia anh DTN 1a hoan toan c6 can ctr, diing
phap luat. Tai phién toa phic tham, anh DTN khong c6 thém tai liéu, chung cir
moi, nén khong cé co so dé chap nhan khang céo cua anh N.

[3] V& an phi: Do yéu cau khang cao ctia anh DTN khéng dugc chap nhén,
nén anh N phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi ve
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an.

[1] Khong chap nhan khang cao cua anh DTN. Giit nguyén Ban an dan sy
so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dén tinh
S.

[2] V& an phi: Anh DTN phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham,
dugc dbi trir sb tién 300.000 dong dd ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi Toa
an sb 0001479 ngay 26 thang 9 nam 2022 tai Cuc Thi hanh 4n dan su tinh S.

Ban an phiic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong su; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- TAND tinh S;

- VKSND tinh S;

- Cuc THADS tinh S;

- Luu hd so vu an, P.HCTP.

Tran Quang Minh



