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V/v tranh chap doi tai san 1a nha dét cho
0 nho, tranh chap quyén so hiru nha ¢ va
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quyén sir dung dét

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc

Cdc Tham phdn: Ong Tran Tan Qudc

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2021, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Long An x¢et xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 23/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 02 nam
2021 vé viéc “Tranh chap doi tai san 1a nha dat cho ¢ nhd, tranh chap quyén so
hitu nha ¢ va yéu cau céng nhan hop dong hira thuong quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 49/2020/DS-ST ngay 14 thang 12 nam 2020
cta Toa an nh&n dan huyén Can Pudce bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 45/2021/QP-PT ngay 18/02/2021,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: ba Xa Khéq L, sinh nim 1964. Pia chi: S6 603 Lo Gom,
Phuong 9, Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua Nguyén don: chi Nguyén Thi T, sinh
nam 1988. Pia chi: Lau 5 Cao 6c Dinh L&, Phuong 12, Quéan 4, Thanh phé Hb
Chi Minh (theo vin ban uy quyén ngay 11/7/2018).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don: Ludt su Nguyen
Sy T1 ctia Cong ty Luat TNHH MTV Thing N, thudc Poan Luat su Thanh phd



HO6 Chi Minh. Dia chi: S6 41-43 Tran Cao Van, Phuong 3, Quén 6, Thanh phd
Hb6 Chi Minh.

- Bi don: 6ng Nguyén Minh H, sinh ndm 1960; dia chi: S6 13/9 Thap Mui,
Phuong 2, Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho Bi don: Luat su Ngqyéq Vian
T2 cua Cong ty Luat hop danh Lac V, thugc Doan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh. DPia chi: SO 49 Nguyén Hiru Tho, Khu pho 3, thi tran Bén L, huyén Bén
L, tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Lam Thanh V, sinh nam 1985;

2/ Anh Lam Thanh T3, sinh nam 1989;

3/ Anh Lam Thanh P, sinh nam 1991;

4/ Anh Lam Thanh D, sinh nam 2002;

Cung dia chi: S6 603 Lo Gém, phuong 9, quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi V, anh T3, anh P va anh D: chi
Nguyén Thi T, siph pe‘tm 1988. bia chi: Lau 5 Cao Qc Dinh L&, Phuong 12,
Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay 14/9/2019).

5/ Ba Vo Thi D, sinh nam 1961;

6/ Anh Nguyén Minh T4, sinh nim 1984;

7/ Chi Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nim 1989;

8/ Chi Lé Thi Thuy TS5, sinh nam 1985;

9/ Chau Nguyén Lé Nhat V1, sinh nim 2016;

Nguwoi dai dién hop phap ciia chau Vy: anh Nguyén Minh T4,

Cung dia chi: S6 13/9 Thap Muoi, Phuong 2, Quan 6, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba D, anh T4, chi H1, chi T5: 6ng
Nguyén Min’h H, sinh nam 1960. Dia chi: S6 13{9 Thap Muoi, Phuong 2, Quan
6, Thanh pho H6 Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay 13/11/2018).

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Xa Khic L.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 11/7/2018, don sua doi, bo sung don khoi ki¢n
ngay 23/8/2018 va trong qud trinh gidi quyét vy dn tai cap so tham, nguyén don
ba Xa Khdc L do chi Nguyén Thi T dai dién theo ity quyén trinh bay:

Chdng ba Xa Khic L 12 ong Lam Van L1 (d4 chét vao nam 2016) va ong
Nguyén Minh H quen biét nhau. Nam 2003, vo chong ba L, 6ng L1 c6 nhan
chuyén nhuong 3.911m? dit & xa Long T, huyén Can P va ba L di dugc Uy ban
nhan dan (viét tat 13 UBND) huyén Can Pudc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (viét tat la GCNQSDP) s6 Y 313801 ngay 10/10/2003. Nam 2006, ba
L chuyén mét phan dién tich 1a 3.188m? cho c6ng ty TNHH Thuong mai dich vu
san xuat Tan Phat P (Cong ty Tan Phat P) dé xay dung tru s cong ty, dién tich
con lai cta thira dat 1514 1a 723m? Trén phén dién tich con lai nay vo chéng ba
L, 6ng L1 san 14p nén va co xay dung cin nha ¢ riéng 1é kién cb, dién tich
221.6m?, nhung chuwa lam thi tuc dé duoc cong nhan quyén so hitu nha. Do gia
dinh ba L sinh séng & Thanh phdé H6 Chi Minh nén c¢6 cho cha me rudt ciia dng
H dén ¢ dé cham nom nha ctra. Pong thoi, chong ba L ciing giao cho 6ng H ban
chinh GCNQSDP dé thuc hién cac thi tuc xin phép xdy dung. Khoang nim
2014, cha me 6ng H chét nén cin nha dong cira mot thoi gian. Mot thoi gian sau,
ba L cho xay thém nha xuong lam van phong cong ty sat bén va cho nhan vién
van phong & lai trong cin nha cho dén khi 6ng H chiém giit cin nha dén nay.

Thang 01/2016, dng L1 chét, dng H nhiéu 1an gy strc ép budc ba L phai ky
tang cho 6ng H phan nha dat nay nhung ba L khong dong y. Viéc dng H chiém
va str dung can nha cta ba L 1a vi pham phap luat. Ba L c6 yéu cau UBND x3
Long T hoa giai nhung khong thanh.

Nay, ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: budc 6ng H, ba D, anh T4,
chi T5 (con cua chi T5 la Nguyén Lé Nhat V1), chi H1 ro1 khéi can nha va tra
lai can nha gén lién v6i dat thudc mot phan thira dat 1514 tai xa Long T cho ba
L; budc dng H tra lai cho ba L ban chinh GCNQSDD s Y 313801, sd vao sb
02443 do UBND huyén Can Pudc cip ngay 10/10/2003 cho ba L dung tén.

Déi voi yéu cau phan t ciia 6ng H thi ba L ¢o y kién nhu sau:

Viéc vo chdng ba L nhan chuyén nhuong 3.911m? dat & xa Long T, huyén
Can P 13 qua sy gioi thiéu cua 6ng H (6ng H tim nguoi ban dat); moi thi tuc
nhan chuyén nhuong, thu tuc chuyén d6i muc dich sir dung dét, thanh 1ap va xay
dung tru s¢ Cong ty Tan Phét P, cling nhu viéc xay du’ng nha & trén dat déu do
vo chong ba L thyc hién va chi phi, nhung do thoi gian qua lau nén khong thé
cung cap chung cit. Ong H chi 14 ngudi di ndp thué trude ba, thué chuyén quyén
str dung dat thay cho ba L. Vo chong ba L khong hira thuong khi 6ng H thyc
hién xong cac thu tuc néu trén sé cho 6ng H mot phﬁn dién tich dat dé cit nha &
nén ba L khong ddng y v4i toan bd yéu cau phan t6 ciia 6ng H. Ong H trinh bay
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hién tai trong cén nha cua ba L do 6ng H chlem giit ¢o ban ghé, ban tho t6 tién
va vat dung khéc, ba L khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

Bi don 6ng Nguyén Minh H trinh bay:

Gifra 0ng H va vo chf)ng ba L, 6ng L1 c6 mbi quan hé ban be, 6ng L1, ba L
cung sinh song tai Thanh phd Ho Chi Minh. Nam 2000, ong L1, ba L c6 y dinh
vé Can P, Long An dé mo Xuong san xuét kinh doanh nén nhd 6ng H méi gidi
va 1am toan bo thi tuc nhan chuyén nhuwong dat gium cho 6ng L1, ba L. Ong H
c6 dimg ra thuc hién giao dich nhan chuyén nhugng hai phan dat caa ba Nguyén
Thi N véi dién tich 4.000m? loai dat laa va ciia ba Nguyén Thi B véi dién tich
3.600m? loai dat lta tai xa Long T, huyén Can B cho ba L, dng L1. Khi giao cho
6ng H ding ra thuong luong mua dat, 1am thi tuc chuyén nhugng va chuyén
muc dich st dung dat thi vo chong 6ng L1, ba L c6 hta rang khi 6ng H thuc
hién xong céac tha tuc néu trén s& thuong cho 6ng H mot phan dat dé cat nha o.
Viéc htra thuong khong 1am van ban.

Nam 2000, khi ong thuc hién xong viéc chuyén nhuong (bao gdm thu tuc
nhan chuyén nhuong QSDD, thu tuc chuyén ddi muc dich st dung dat, thanh lap
va xay dung tru sé COng ty Tan Phét P, di nop thué va phu tién ndp thué phan
dat 220m?) thi vo chdong ba L, 6ng L1 giao cho 6ng H phan dat khoang 220m?
thudc thira 1514 coi nhu tra cong cho 6ng H. Pén nam 2002, 6ng H thué nguoi
tién hanh san 1ap va cit nha & trén thira dat ndy, cin nha co két cau ngang 5m,
né hau hon 10m va chiéu dai 19m, két ciu bé tong cdt thép, cd gac limg, toan bd
chi phi mua vat liéu xay dung va thué nhan cong do dng H bo tién ra. Khi 6ng H
xay dyng nha do 6ng L1 va ba L chua thuc hién thu tuc chuyén nhuong cho dng
nén 6ng chua 1am thi tuc dé cong nhan quyén sé hiru nha dugc.

Sau khi xay nha, ong dé cho cha me 6ng sinh sdng trong nha, con 6ng co
chay qua lai thuong xuyén. Céc su kién 16n trong gia dinh nhu dam tang cha 6ng
vao nam 2006, dam cudi con trai 6ng vao nam 2012 déu duoc to6 chuc tai can
nha nay.

Nam 2014, 6ng L1, ba L thué mét phan phia sau cin nha cua 6ng H dé mo
rong van phong cong ty, mdi thang tién thué 1a 8.000.000 dong, viéc cho thué
khong 1ap hop ddng, ba L con xay dung nha vé sinh nam dudi ban cong nha
phia sau ciia 6ng nhung 6ng nghi khong anh hudng gi nén khong cé y kién.
Phéan con lai phia trude can nha 6ng H cho nguoi em gai st dung ban quan ca
phé va kinh doanh ctra nhom; trong can nha ngoai 6ng H con c6 vo 6ng H la Vo
Thi D, con gai Nguyén Thi Ngoc H1, con trai Nguyén Minh T4, con déu Lé Thi
Thuy T5 va chau noi Nguyén Lé Nhat V1 dang sinh sdng. Cudi nam 2015, dng
L1, ba L giao ban chinh GCNQSDD va cac gidy to lién quan dé 6ng H lam thu
tuc dung tén ddi véi dién tich khoang 220m?, nhung do 6ng L1 bi bénh chét dot
ngdt vao ngay 14/01/2016 nén viéc thyc hién thu tuc chuyén nhuong khong
hoan thanh dugc. Pén cubi nam 2016, ba L va ong tién hanh cho do v& ranh
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gidi, mdc gidi thira dat va cac thu tuc khac dé 6ng H 1am thu tuc dung tén doi
voi dién tich 220m? nhung sau d6 ba L khong ra cong chimg nén phat sinh mau
thuan. Do ba L yéu cau DPién lyc Can Pudc cat ngudn dién nén hién nay khong
con kinh doanh budn béan nita va 6ng khoa ctra nha lai, thinh thodng 6ng t4i lui.
Gidy chung nhan QSDD s6 Y 313801, s6 vao s6 02443 do UBND huyén Can
Pudc cap ngay 10/10/2003 cho ba L hién 6ng H dang giit, khong thé chip cho
al.

Ong H khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don va c6 yéu cau
phan tb: yéu cau Tda an cong nhan giao dich hira thuong gitta vo chong ba L,
6ng L1 cho dng H dién tich thuéc mot phan thira dat s6 1514, TBD s6 1, dién
tich do dac thuc té 1a 221.6m? (cac khu A,B,C) theo Manh trich do dia chinh )
03LT-2020 do Cong Ty TNHH Do dac nha dat Hung Pha do v& va Chi nhanh

Vin phong dang ky dat dai tai huyén Can Pudc duyét ngay 10/8/2020; cong
nhén cho ong H dugc tlep tuc str dung phan dién tich dat nay va dugc quyen
dung tén quyén st dung dat; cong nhan quyén so hiru nha ¢ gin lién véi dién
tich dat néu trén 1a ctia 6ng; budc ba L phai thdo d& nha vé sinh ctia ba L xay lan
qua phan dat cta 6ng, 6ng H tu nguyén hoan gia tri nha vé sinh cho ba Xa Khic
L 14 20.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lam Thanh V, anh Lam Thanh
T3, anh Lam Thanh P va anh Lam Thanh D do chi Nguyén Thi T la nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Chi Lam Thanh V, anh Lam Thanh T3, anh Lam Thanh P va anh Lam
Thanh D 13 con rudt cua éng Lam Vian L1 va ba Xa Khic L. Toan bd dién tich
dat va can nha gan lién trén dat 13 tai san chung cta dng L1, ba L nhung bi dng
H chiém st dung. Do vy chi V, anh T3, anh P va anh D thong nhat véi toan bd
yéu cau khoi kién cua ba L, khong dong ¥ voi toan bd yéu ciu phan té cia 6ng
H.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Vé Thi D, anh Nguyén Minh T4,
chi Lé Thi Thuty T5 va chi Nguyén Thi Ngoc H1 do ong Nguyén Minh H la nguoi
dai dién theo ity quyén trinh bay: thdng nhit véi y kién cta 6ng H.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 49/2020/DS-ST ngay 14/12/2020 ciia Toa &n
nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An da xu:

1. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién “Doi tai san la quyen sir dung dat
va nha ¢ gan lién véi dat cho & nho” ciia ba Xa Khac L déi véi éng Nguyén
Minh H, ba V5 Thi D, chi Nguyén Thi Ngoc H1, anh Nguyén Minh T4, chi L&
Thi Thiry TS v chau Nguyén Lé Nhdt V1 vé viéc budc dng H cling ba D, chi H1,
anh T4, chi T5 Va chau V1 phai don ra khoi nha dé trd lai nha ¢ riéng lé kién co
co tang trét va tang litng, két cau: Mong, cét, da, san, mdi BTCT, nén lang gach
men, tran bang tam prima, twong xdy gach va son nude va phan cong trinh phu
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la mdi che dién tich xdy dung 221.6m? cat trén mot phdn thira dat s6 1514 tai
(cic khu A,B,C) theo Mdnh trich do dia chinh s6 03LT-2020 do Céng Ty TNHH
Po Pac Nha Pdt Hung Phii do vé va Chi nhdanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén Can Pude duyét ngay 10/8/2020 cho ba L.

2. Cha}? nhdn yéu cau khoi kién cia ba Xa Khdc L doi voi ong Nguyén
Minh H vé viéc doi lai ban chinh Gidy chitng nhdn quyen su dung dat. Bugc ong
H phdi tra lai ban chinh Glay chu’ng nhdn QSDP s6 Y 313801, s6 vao s6 02443
do UBND huyén Can Pude cdp ngay 10/10/2003 cho ba L.

3. Chdp nhdn toan bg yéu cau phdn t6 ciia bi don éng Nguyén Minh H:

3.1. Cong nhan hita thuong quyén sir dung dat gitra ong Lam Van Loc, ba
Xa Khdc L véi ng Nguyén Minh H la ¢é thdt. Ong Nguyén Minh H dwgc quyén
tzep tuc quan 1y, sir dung dién tich 221.6m? dat thuéc mot phan thira dat 1514 (vi
tri khu A, B, C tai Mdnh trich do dia chinh s6 03LT-2020 do Céng Ty TNHH Do
Pac Nha Pdt Hung Phii do vé va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén Can Dudc duyet ngay 10/8/2020). Ong H duoc quyén lien h¢ co quan co
tham quyén vé dang ky ké khai dé dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
doi véi dién tich 221.6m? dat thudc mot phc”in thira dat 1514 (vi tri khu A, B, C
theo Manh trich do dia chinh s6 03LT-2020 do Céng Ty TNHH Do Pac Nha
Pdt Hung Phii do vé va Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Can
Duoc duyét ngay 10/8/2020).

Ba Xa Khdc L cé nghia vu lién hé co quan cé tham quyén vé dang ky ké
khai dé diéu chinh Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 Y 313801, sé vao s6
02443 do UBND huyén Cédn Puéc cap ngay 10/10/2003 cho ba L cho diing véi
dién tich thuc té sir dung do6i véi thira dat 1514 sau khi triedién tich 221.6m?2 dat
thudc mot phan thira 1514 ma ong H duwoc sir dung va déing ky ké khai.

3.2. Ong H dugc tiép tuc quan Iy, sir dung va so hitu 01 nha o riéng lé kién
co 6 tang trét va tang litng, két cau: Mong, cét, da, san, mdi BTCT, nén ling
gach men, tran bdng tam prima, tuwong xdy gach va son nuéc va phan cong trinh
phu la mdi che dién tich xdy dung 221.6m? trén mét phan thira dat so 1514.

4. Budc ba L phdi thdo d& nha vé sinh ldn sang dat cia 0ng H phan dién
tich 1.5m2 mét phan thira 1514 (khu C) theo theo Mdanh trich do dia chinh sé
03LT-2020 do Céng Ty TNHH Po Pac Nha Pdt Hung Phii do vé va Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén Can Pudc duyét ngay 10/8/2020).

5. Ghi nhdn ong Nguyén Minh H tw nguyén hoan gid tri nha vé sinh cho ba
Xa Khac L la 20.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén, thoi han
khéng cdo va nghia vy thi hanh an cta cac duong su.
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~ Ngay 28/12/2020, ba Xa Khéc L khang c4o mot phan ban an so tham, yéu
cau Toa phac tham chap nhén yéu cau doi nha, dat cua nguyén don, khong chap
nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phuc tham,

Chi Nguyén Thi T vang miat nhung ¢ vin ban trinh bay dé nghi Hoi dong
xét xtr phtic tham chap nhan khang cao cua ba Xa Khac L.

Ong Nguy&n Minh H khong dong y yéu cau khang co cua Nguyén don.

Luat su Nguyén Sy T1 trinh bay: Ban 4n so tham nhan dinh chi T thua
nhan cé su viéc tang cho tai budi hoa giai ngay 12/6/2018 tai UBND x4 Long
Trach 14 trich dan khong day du 1oi trinh bay cua chi T. Ong H dé cap dén viéc
htra thuong, nhung ba L va chi T khong thura nhén co su viéc nay thi 6ng H phai
c6 nghia vu chang minh. Ong H ciing khong cung cap dugc chung ca ching
minh nhiing viéc 6ng H di 1am 14 theo yéu cau cta 6ng L1 va ba L. Néu that su
cd viéc tang cho tir nam 2002 thi vi sao 6ng H khéng lam thu tuc tach thua,
trong khi nam 2006 dng H da hd tro 1am thu tuc téch thira dat cia ba L dé xay
dung tru s6 Cong ty Tan Phéat P. Néu cho rang gia dinh ba L d cho dat cho dng
H thi vi sao ba L van 1a ngudi nop thué st dung dat va GCNQSDD van do ba L
dung tén. DSi véi can nha co trén dat da xay dung tir nim 2002 dén nay hon 20
nam nén gidy to khéng con 1a hop ly. Ong H ciing khong cung cap dugc gidy to
tai liu chung minh da xay nha, ma chi thong qua nguoi lam ching, nhung
khong thé danh gia duoc tinh khach quan cua nhitng 10i khai nay. Tir nam 2014
ba L da 1ay lai nha cho nhéan vién cong ty va gia dinh ba L ¢. Ong H khai cho
Cong ty thué nha nhung khong c6 chang cir chitng minh ma chi nham muc dich
hop thuc hoa ly do vi sao ba L don vao nha ¢. Ba L con xay dung nha vé sinh
phia sau, nam dudi ban cdng nha cua 6ng H nhung vi sao 6ng H lai khéng phan
d6i; dong h6 dién, nudc van do ba L dung tén. Do do, khong du chang cu ching
minh quyén sé hiru nha 1a cua 6ng H. Bé nghi Hoi dong xét xir phic tham chap
nhan khang céo cua ba L, sira mot phan ban an so tham.

Luat sw Nguyén Vian T2 trinh bay: ong H thuc hién cac cong viéc theo yéu
cau cua ba L va éng L1, tir viéc tim ngudi chuyén nhuong quyén st dung dat
cho dén khi xay dung tru sé Cong ty Tan Phét P, di c6 nguoi l1am chimg, duoc
thé hién trong hd so vu &n. Viéc xay dung nha kién cb 1a ca mét qua trinh, néu
khong con ching tir, gidy to thi it nhat ba L ciing phai biét thau xay dung 12 ai.
Niam 2016 chinh ba L di 1am tha tuc tach thira dat cho ng H, ¢6 vi tri md ta
ranh gigi mdc gidi thira dat. Nam 2006 6ng H thuc hién céng viéc cho ba L, dng
L1 14 xin tach thira dat dé xay dung nha xudng san xuat — thoi diém nay cong
viéc chua xong thi khong thé yéu cau ba L, 6ng L1 thyc hién thuéng. Loi khai
cua nhitng nguoi 1am chang cho ba L tai cdp phlc thim déu 1 nhan vién cua
Cong ty cua ba L va hon nira ho ciing chi nghe noi, trong khi nha dwoc xay dung
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tr ndm 2002 nhung dén nam 2006 thi ho mai bat dau 1am cho ba L thi khdng the
biet duoc su viéc. Do do, dé nghi Toa phuc tham bac khang cao cua ba L.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong su chdp hanh dung quy
dinh ctia Bo luat T tung dan su. Khang cdo cua ba Xa Khic L trong thoi han
luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh ty phac tham. Ba Nguyén Thi T ¢
don dé nghi xét xu Véng mat, duoc Luat su Tha"mg x4c nhan nén dé nghi HoO1
ddng xét xir van tién hanh xét xtr phic thdm vy an.

Vé ndi dung khang céo: viéc 6ng H c6 thyc hién céc cong viée cho ong L1,
ba L dé duoc hira thuong hay khong da co ching ctr chimg minh 13 nhitng 10i
khai ctia nhitng ngudi lam ching thé hién trong hd so vu 4n, tir viéc thoa thuan
tim dat dé ba L 6ng L1 nhan chuyén nhuong ban dau cho dén khi dng L1 ba L
xdy dung nha xuong san xuat. Theo quy dinh cua phap luat, viéc hira thuong
khong can cong ching, ching thyc. Toa an cap so tham trich dan khong day du
¥ kién trinh bay cta ba Trang tai budi hoa giai ngay 12/6/2018 tai UBND xa
Long Trach 1a c6 thiéu sot nhu Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba
L d3 néu, nhung hd so con c6 cdc tai lidu, chimg ctr khac dé chimg minh co viée
htra thudng, vi du nhu ho so tach thira dat ba L di ky tén dé cho dét cho 6ng H.
Do d6, dé nghi bac khang céo cua ba L, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Veé thii tuc to tung:

[1] Khang céo ctia Nguyén don ba Xa Khac L thuc hién ding theo quy dinh
tai Diéu 271, Piéu 272 va Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su nén duoc chép
nhan dé xem xét theo trinh ty phtc thAm. Chi Nguyén Thi T ¢6 don xin xét xur
Véng mat. Can c khoan 3 Diéu 296 cua B luat T tung dan sy, Toa an van tién
hanh xét xtr phtic thdm vu an.

Ve noi dung:

Xét khdng cdo ciia bd Xa Khdc L doi véi quyén sé hitu can nha cé trén 1
phan thua dat 1514:

[2] Tir khi khéi kién dén qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, ba L va
ngudi dai dién 1a chi Nguyén Thi T khong xac dinh dugc thoi diém bat dau xay
dung cin nha dang tranh chap, ciing nhu khong cung cap duoc chimg cir ching
minh ba L, 6ng L1 da thuc hién cac giao dich mua vat liéu xay dung, thué nhan
cong, chi phi xay nha. Trong khi d6, 6ng H trinh bay nha duoc xay dung tir nam
2002. Loi trinh bay ctia 6ng H phu hop véi sy thira nhan cia chi Trang da xac
dinh cha me rudt cia 6ng H sinh séng tai can nha dang tranh chép tir nam 2002
dén nam 2014 (but lyc 280), phu hop véi 10i khai cta nhimg nguoi 1am ching
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da dugc Toa an cip so tham xac minh ngay 11/12/2018, gom: ong Nguyén
Huynh D, ong bang Van C, 6ng Tran Tién Q, ong Tran Vin L, ong Dang Van
O, ong Nguyen Vin B, 6ng Nguyén Vin C, ong Lé Vin V, 6ng Nguyén Vin H,
ong Tran Vian L, 6ng L& Van T. Nhung nguoi nay la ngu:0’1 ban vat ligu xay
dung, nguoi truc t1ep dugc 6ng H thué xay nha va hang xom song gan cin nha
dang tranh chip, déu xac nhan ho truc tiép thay 6ng H co mat ¢ cong trinh xay
dung dé theo ddi, giam st viéc tho xdy nha ciing nhu tra tién cong cho thg va
mua vat liéu xay dung, sir dung nha... (Cac but luc s6 104, 109, 112, 115, 118,
121, 124, 127, 130, 133, 142, 145, 148, 151, 154, but lyc tir s6 261 dén 272). Tai
cap phuc thdm, ba L cung cip vin ban tudng trinh ghi ngay 15/3/2021 cua éng
DPing Vin T, 6ng V6 Thién T, ba Nguyén Thi Thu C, nhung nhiing nguoi nay
déu 1a nhan vién ctia Cong ty TNHH Thuong mai dich vu san xuat Tan Phat P
do ong Lam Vian L1 va ba Xa Khic L thanh 1ap va ho ciing chi nghe thong tin
co viéc gia dinh ba L nhan chuyén nhuong dat va sau do bo tién xay nha. Tu
nhimg tinh tiét trén, Toa an cdp so thidm coéng nhan cin nha thudce quyén so hitu
ctia ong Nguyén Minh H 14 ¢6 cin cir, nén khong chip nhan phan yéu cau khang
cao nay cua ba L.

Xét khdng cdo ciia ba L doi véi giao dich hira thudng quyén sir dung ddt

[3] Trinh bay cta ba L va ngudi dai dién, cling nhu céc tai liéu co trong ho
so vu an thé hién, ong H 1a nguoi thuc hién toan bd cac thu tuc, tir lac tim nguoi
chuyén nhuong quyén st dung dat lGa cho 6ng L1 va ba L, cho dén khi chuyén
d61 muc dich st dung dat tir dat lGa sang dat san xuat kinh doanh va dua mot
phan dién tich dat vao thanh 1ap, xay dung tru s hién nay ctia Cong ty Tan Phét
Phét (cac but luc s6 136, 198, 199, 205, 208, 259, 269, 278). Nhiing cong viéc
ma 6ng H thyc hién thay cho ba L va 6ng L1 dién ra trong mot khoang thoi gian
khong ngan (tir ndm 2000 dén nim 2006) va doi hot co sy dau tu vé cong suc, tri
tué nham dap tmg kip thoi cac yéu cau cia co quan nha nudc co tham quyén lién
quan dén cac thu tuc phap Iy khi thoa thuan dia dlem xdy dung nha xudng cong
ty, nhét 1a loai hinh cong ty co myc dich san Xuét cac san pham bang nhya phai
dam bao dat tiéu chuan moi truong.

[4] Chi Trang d3 thira nhan: tr naim 2002 dén nim 2014 nha do phia 6ng H
str dung; dén ndm 2016 ba L da ky tén trén ho so do dac, tach thia dat tir ba L
cho 6ng H; ban mod ta ranh gidi, mdc gidi thira dat c6 dong dau ctua Cong ty Tan
Phat Phat & muc cha sir dung dat lién ké (cac bat luc sé 157¢, 157d, 157¢).

[5] Hb so vu an con thé hién, phia ba L hoan toan khong tranh chép doi lai
nha, dat doi véi ong H, cho den ngay 11/5/2018 UBND xa Long Trach tiép nhan
don trinh bao yéu cau giai quyét ciia 6ng H tranh chap nha &, thuc hién ting cho
dat cia vo chong 6ng L1, ba L. Sau d6, dén ngay 30/7/2018 thi ba L méi gui
don yéu cau UBND x4 Long Trach giai quyét budc dng H tra lai nha dat.



[6] Tuong trinh ghi ngay 14/4/2021 cua chi Trang va y kién cua nguoi bao
v€ quyén va loi ich hop phap cua ba L tai phién toa phiic thAm déu cho rang Toa
an cap so tham trich dan khong day du trinh bay cua chi T tai budi hoa giai ngay
12/6/2018 do UBND xa Long Trach tién hanh, rang khong ¢6 sy viée chi T thura
nhan c6 viéc hira ting cho dat giita vo chong 6ng L1, ba L dbi v6i 6ng H trude
day chi 1a 161 hira miéng ma day 1 101 trinh bay cua phia 6ng H. Tuy nhién, hd
so vu an thé hién tai phién toa so tham ngay 14/12/2020, chi Trang da thira nhan
do “chura ndm r& cac tinh tiét nén khai vay” (but luc 279).

[7] T qué trinh x4y dung nha, thuc t& quan 1y st dung nha dat va cac tha
tuc do dac, tach thira dat vao nam 2016 giita ba L va éng H, Toa an cap so tham
da chap nhan yéu cau phan t ciia 6ng H, cong nhan giao dich hira thuong quyén
sir dung dét gitra ba L, dng L1 va éng H vao nam 2002 13 ¢ can cir, pht hop voi
quy dinh tai Diéu 595, khoan 1 Diéu 597 cta Bo luat Dan su nam 1995. Do do,
béac yéu cau khang céo nay cta ba L.

[8] Tu cac muc [3], [4], [5] va [7], khong chap nhan dé nghi caa Luat su
Nguyen Sy T1 va ba Nguyén Thi T; chdp nhan dé nghi ctia Luat su Nguyén Vin
T2 Va 6ng Nguyén Minh H; chap nhan dé nghi ciia Kiém sat vién, bac toan bo
yéu cau khang cdo cua ba L

[9] Céc phan khac cuia ban an so tham khong khéng céo, khang nghi theo
tha tuc phuc tham thi cd hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

- [o Vé &n phi dan su phdc tham: Ba Xa Khic L phai chju do bi bac khang
Cao.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DBiéu 308 cua Bo luat TS tung dan su;
Khong chap nhan khang cao ctia ba Xa Khic L.

Gifr nguyén Ban &n dan sy so thim s0 49/2020/DS-ST ngay 14/12/2020
cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An.

Can cu vao Diéu 35, Diéu 36, biéu 38, Diéu 39, Piéu 147, Diéu 148 cla
Bo luat Té tung dan sy; Piéu 595, 597 Bo luat Dan sy nim 1995; Diéu 129,
Piéu 166, PBiéu 169, Piéu 357, Piéu 570, Picu 572, Piéu 579 cta Bo luat Dan
sy ndm 2015; Dicu 100, Diéu 166, Dicu 170 cta Luat Dat dai 2013; Nghi quyét
s6 326/2016/NQ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an; xir:
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1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién “Doi tai san 1a quyén six dung dat va
nha & gin lién véi dat cho & nho” ciia ba Xa Khic L dbi v6i ong Nguyén Minh
H, ba V& Thi D, chi Nguyén Thi Ngoc H1, anh Nguyén Minh T4, chi Lé Thi
Thuy T5 va chau Nguyén Lé Nhat V1 vé viéc bude 6ng H ciing b D, chj H1,
anh T4, chi T5 va chau Vy phai don ra khdi nha dé tra lai nha & riéng 1¢ kién cd
co tﬁng trét va tﬁng lung, két cau: Mong, cot, da, san, mai bé tong cot thép, nén
lang gach men, trin bing tim prima, tuong xay gach va son nudc va phan cong
trinh phu 13 mai che dién tich xdy dung 221.6m? cit trén mot phan thira dat sb
1514 tai (cac khu A,B,C) theo Manh trich do dia chinh s6 03LT-2020 do Céng
Ty TNHH Po dac nha d¢at Hung Pha do vé& va Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai huyén Can Pudc duyét ngay 10/8/2020 cho ba L.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Xa Khéc L ddi véi ong Nguyén
Minh H vé viéc doi lai ban chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Budc Ong
H phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 Y 313801, s6
vao s6 02443 do UBND huyén Can Pudc cap ngay 10/10/2003 cho ba L.

3. Chap nhén toan bo yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Minh H:

~ Cong nhan hira thuong quyén str dung dat gitta 6ng Lam Vin Loc, ba Xa
Khac L vé1 ong Nguyen Minh H 1a ¢6 that.

Ong Nguyén Minh H duogc quyén tiép tuc quan 1y, st dung dién tich
221.6m? dat thudc mot phan thira dat 1514 (vi tri khu A, B, C tai Manh trich do
dia chinh s6 03LT-2020 do Cong ty TNHH Po dac nha dat Hung Pha do vé va
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén Can Pudc duyét ngay
10/8/2020).

Ong H duoc quyén lién hé o quan o tham quyen vé dang ky ké khai dé
dugc cap Glay ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich 221.6m? dat
thudéc mot phan thira dat 1514 (vi tri khu A, B, C theo Manh trich do dia chinh
s6 03LT-2020 do Cong ty TNHH Do dac nha dht Hung Pha do v& va Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén Can Pudc duyét ngay 10/8/2020).

Ba Xa Khic L ¢ nghia vu lién hé co quan c6 thim quyén vé dang ky ké
khai dé diéu chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb Y 313801, sb vao sb
02443 do UBND huyén Can Pudc cép ngay 10/10/2003 cho ba L cho dung véi
dién tich thuc té st dung ddi vé6i thira dat 1514 sau khi trir dién tich 221.6m? dat
thudc mot phan thira 1514 ma 6ng H duoc sir dung va dang ky ké khai.

Ong H dugc tiép tuc quan ly, st dung va s¢ hiru 01 nha ¢ riéng lé kién co
c6 tang trét va tang limg, ket cAu: Moéng, cot, da, san, mai bé tong cot thép, nén
lang gach men, trin bang tAm prima, tuong xay gach va son nudc va phan cong
trinh phu 12 mai che dién tich xay dung 221.6m? trén mot phan thira dat s6 1514.
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4. Budc ba L phai thao dd nha vé sinh 1an sang dat ciia 6ng H phan dién
tich 1.5m? thudc mot phan thira 1514 (vi tri khu C) theo theo Manh trich do dja
chinh s6 03LT-2020 do Cong Ty TNHH Po dac nha dat Hung Phu do v& va Chi
nhanh Vian phong diang ky dét dai tai huyén Can Pudc duyét ngay 10/8/2020).

5. Ghi nhén ong Nguyén Minh H ty nguyén hoan gia tri nha v¢ sinh cho ba
Xa Khac L 1a 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

6. V¢ chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét, thAm dinh tai chd va tham
dinh gia so tién 19.500.000 dong (muoi chin triéu nam tram nghin dong). Ba L
phai chiu toan b (ba L da ndp xong).

7. V& an phi dan sy so tham:

Ba Xa Khic L phai chiu 600.000 dong (sdu trim nghin ddng) an phi dan su
so tham, duoc trir tam Ung an phi di ndp 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu s6 0000366 ngay 11/9/2018, ba L con phai ndp tiép 300.000
d6ng (ba trim nghin dong).

Ong Nguyén Minh H phai chiu 1.000.000 dong (mdt triéu dong) an phi dan
su so tham, duoc trir tam Gng an phi da ndp 600.000 dong (sau tram nghin dong)
theo bién lai thu s6 0008769 ngidy 21/9/2020 va bién lai s6 0000434 ngay
28/9/2018, 6ng H phai ndp tiép 400.000 dong (bdn trim nghin dong).

8. V& an phi dan su phiic tham: Ba Xa Khic L phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan sy phtc thim. Khau trir 300.000 déng tam mg an
phi ba L da ndp theo Bién lai thu s6 0009307 ngay 28/12/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Can Pudc. Ba L da ndp xong an phi phuc tham.

9. Vé hudng dan thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an,
ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén suy.

10. V& hiéu luc cta ban 4n: Ban an phac tham nay c6 hiéu luc phap luat ké

tr ngay tuyén an la ngay 15/4/2021 (ngay mudi lam thang tuw ndm hai ngan
khong tram hai muoi mot)./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; 2 iIN _ > A .
VKSND tiah Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Cac duong sy;

- Luu HS; AV./.
Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
Tran T4n Qudc — Huynh Thi Hong Van Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
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