TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N
TINH LONG AN Déc 14p — Tw do — Hanh phiic
Ban an so: 420/2022/DS-PT
Ngay 27-12-2022
VIV tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat

, ‘NHANDANHq
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan Ong Nguyén Phudc Thanh

Ba Binh Thi Ngoc Yén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién T0a an nhan
dan tinh Long An.
- Dgi di¢n Vién I(iém sat nhdan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 27 thang 12 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 497/2022/TLPT-

DS ngay 10 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sb 98/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 466/2022/QD-PT ngay 21 thang 11
nam 2022, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi S, sinh naim 1972. Dia chi cu tra: S6 302, Ap 5,
X8 T1, huyén T, tinh Long An. (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia ba S 1a: Ong Tran Hiru T2, sinh nim
1989. bia chi cu tra: s6 144, Ap 2, xd T1, huyén T3, tinh Long An. (Theo vin
ban oy quyén ngay 25/3/2022) (c6 mit).

- Bi don:

1. Ong Phan Thanh N, sinh nam 1962 (ving mat).

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1967 (vang mit).

Cung dia chi cu tra: S 722, Ap 5, xa T4, huyén T, tinh Long An.
- Nguoi khdang cdo: Ba Phan Thi S la nguyén don.



NOI D VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/6/2022, qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, nguyen don la ba Phan Thi S va ong Tran Hiru T dai dién theo uy quyén cua
ba S thong nhat trinh bay yéu cau khoi kién nhuw sau:

Ngay 17/11/2017, ba S c6 thoa thuén v6i vo chong 6ng Phan Thanh N, ba
Nguyén Thi D thué 02 thira dat s6 59 va 67, to ban dd sb 26, loai dit chuyén
trong lua nudc, toa lac tai 4p 5, xa T4, huyén T, tinh Long An caa 6ng N, ba D.
Hai bén co lam gidy thoa thuan thué dat ruong dugc Uy ban nhan dan x3 T4
chtng thue vao ngy 17/11/2017. Thoi han thué 14 03 nam (36 thang) ké tir ngay
17/11/2017; gia thué 1a 3,5 cay (lugng) vang (tuong tuong 35 chi vang) 24K cua
tiém vang Kim Thanh. Tuy nhién, khi hét thoi han thué dat, ba da tra lai 02 thua
dat néu trén cho 6ng N, ba D nhung ba D, 6ng N khong tra lai cho ba 3,5 lugng
vang 24K nhu da thoa thuan. Ba da nhiéu 1an lién hé nhung vo chong ong N, bél
D van khong dong ¥ tra so vang néu trén cho ba. Do do, ba khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét: Ba yéu cau ong Phan Thanh N, ba Nguyén Thi D c¢6 nghia vu
lién doi tra lai 3,5 lugng vang (35 chi vang) 24K cua tiém vang Kim Thanh theo
gidy thoa thuan thué dat rudng ngay 17/11/2017.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 17/8/2022, bi don 6ng Phan Thanh N va ba
Nguyén Thi D thong nhat trinh bay:

Ngay 17/11/2017, vo chong 6ng ba c6 cho ba Phan Thi S thué 02 thira dat
s 59 va 67, to ban do sb 26, loai dat chuyén tréng lta nudc, toa lac tai ép 5, xa
T4, huyén T, tinh Long An do 6ng N dung tén quyén sir dung dat, véi gia cho
thué 1a 3,5 lugng vang (tuong tng voi 35 chi vang) 24K. Thoi han thué 1a 03
nam (36 thang) tir ngay 17/11/2017 dén ngay 17/11/2020. Theo gidy thoa thuan
thué dat ruong ngay 17/11/2017 chi c6 mot minh 6ng N ky cho ba S thué dat.

Mic du gia thué dat ghi trong gidy thoa thuan néu trén 1a 3,5 luong vang
24K nhung vo chong 6ng ba véi ba S khong c6 viéc giao nhan vang. Sau khi ky
gidy thoa thuan thi vo chong ba di giao 02 thira dat cho ba S thué sir dung.
Trong qué trinh sir dung dat thi ba S c6 dua tién cho vo chong ba timg 1an, mdi
lan dwa 3.000.000 ddng, 5.000.000 dong, 8.000.000 dong tinh dén ngay
17/11/2020 thi ba S da dwa du tién quy d6i thanh 3,5 luong vang 24K cho vo
chéng ong ba. Hi¢n tai, vo chéng ba va ba S khong c6 no gi nhau va ba S da
giao tra 02 thira dit thué néu trén lai cho vo chong ong ba quan 1y sir dung. Nay
ba S khoi kién yéu cau vo chdng 6ng ba phai tra lai 3,5 lugng vang 24K thi vo
chdng ba khong dong y. Déi voi gidy thoa thuan thué dat rudng ngay 27/11/2017
d3 hét han va ba S d giao 02 thira dat thué cho ong ba nén ong ba ciing khong
c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Vu 4n da duoc Tda 4an tién hanh cong khai chung cir theo quy dinh cia
phap luat; Toa 4n di tién hanh hoa giai vu 4n giita cac duong sy nhiéu lan nhung
khong dugc do bi don luén Véng mat.



Tai ban dn dan s so tham so: 98/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022,
Toa an nhan dan huyén T da tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi S vé viée: Yéu cau
6ng Phan Thanh N, ba Nguyén Thi D c6 trach nhiém lién déi tra lai 3,5 lugng
vang (35 chi vang) 24K cua tiém vang Kim Thanh theo gidy thoa thuan thué dat
rudng ngay 17/11/2017.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén v€ nghia vu chiu chi phi to tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 14/10/2022, Toa an nhan dan huyén T nhén dugc don khang cdo cua
ba Phan Thi S dé ngay 14/10/2022 khang cao Ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phuc tham xét xur chap nhan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khéi kién va van giir nguyén yéu cau khéang
cao; cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viée giai quyet vu an; ba
S van giit nguyén cac y kién da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1é cua khang cdo: Pon khang céo 1am trong han luat dinh nén
duogc xem xét theo trinh tu phic tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan tha
dung nhimg quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhimg nguoi tham gia t6 tung
da chip hanh dung phép luat.

V& giai quyét yéu cau khang cao: Tai Gidy thoa thuan thué dat rudng ngay
17/11/2017 hai bén thoa thuan ba S thué cua 6ng N 3.510m* dat chuyén trong
laa nudc tai 4p 5, x4 T4, huyén T, tinh Long An dé canh tac lta v6i gia thué 1a
3,5 luong vang 24k cia tiém vang Kim Thanh, thoi han thué 03 nam ké tir ngay
17/11/2017 dén ngay 17/11/2020; sau khi hét han thué thi ba S tra lai cho éng N
3.510m? dét con 6ng N tra lai cho ba S 3,5 lugng vang 24k.

Xét thay, tiéu dé van ban thoa thuan ghi gidy thoa thuan thué dat rudng va
tir ngit cac bén ghi trong van ban 14 thué dat nhung ban chat thoa thuan giira cac
bén khong phai thué dat va tra tién thué ma 1a thoa thuan cam cb dat (thuc dat).
Boi cac 1y do sau: gia thué 3,5 luong vang 24k trén 3.510m? dit lua trong han 03
nam 1a qua cao S véi gia thué thuc t&; va khi hét han thué thi bén cho thué phai
tra lai 3,5 luong vang 24k cho bén thué (néu 3,5 luong vang 24k chinh 14 tién
thué thi s6 vang nay phai thudc quyén sé hiru ctia bén cho thué ma khong phai
trd lai cho bén thué). Do d6 c6 co s¢ xac dinh quan h¢ giao dich gitra hai bén la
cam cb dat, ba S da tra lai 3.510m’ dit cho 6ng N nén dng N ba D phai c6 nghia
vu trd 3,5 lugng vang 24k cua tiém vang Kim Thanh cho ba S. Vi vay khang céo
cua ba S la co co sé chép nhan, dé nghi Ho1 déng xét xUr stra ban an so tham,
chap nhan yéu cau khai kién ciia ba S.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phﬁc,thém, ba Phan Thi S c¢6 mat, ong Phan Thanh N va
ba Nguyén Thi D da duoc tong dat hop 1€ nhung van vang mat, Toa én tién hanh
x¢ét xur theo trinh tu phuc tham 1a phu hop quy dinh tai Biéu 296 B0 luat To6 tung
dan su.

Vé vigc gidi quyét yéu ciu khdng cdo:
_ [2] Xeét khang cdo cua nguyén don 1a ba Phan Thi S, Hoi dong xét xir thay

rang:

[3] Tai gidy thoa thuan thué dat ruéng ngay 17/11/2017 (ban pho to cb
chirng thuc) c¢6 ghi nhu sau:

Piéu 2 ¢6 ghi: “Khi thué dat bén B phai dwa cho bén A 3,5 cay vang (35
chi vang) 24K cua tiém vang Kim Thanh”

Piéu 3 co ghi:

“* Trach nhiém cua bén A:

- Trong thoi gian thué khong dwoc sang nhwong dat cho ngueoi khdc. Néu
sang nhuwong phan dat trén cho nguoi khdc thi phdi trda lai cho bén A 3,5 cay
vang (35 chi vang) 24K cua tiem vang Kim Thanh.

- Hét thoi han thué phdi hoan tra lai cho bén A 3,5 cdy vang (35 chi vang)
24K cua tiem vang Kim Thanh.

* Trach nhiém cua bén B:
- Giao tién thué dat diing thoi han.

- Nhan lai cua bén B 3,5 cay vang (35 chi vang) 24K cua tiém vang Kim
Thanh”.

[4] Tai gidy thoa thuan thué dat rudng ngay 17/11/2017 (ban gbc) thi cac
ndi D néu trén 1a gidng nhau, riéng ciu “- Nhdn lai ciia bén B 3,5 cay vang (35
chi vang) 24K cua tiém vang Kim Thanh” (trong ban pho to chung thuc) thi
trong ban goc ghi 1a - Nhdn lai ciia bén A 3,5 cdy vang (35 chi vang) 24K ciia
tiém vang Kim Thanh” va chit “bén A" ¢0 nét muc chinh stra.

[5] Xét thay, trong 02 to gidy thoa thuan thué dat rudng déu c6 sy nham lan
(ghi nham) giira bén A hay bén B co trach nhiém thyc hién nghia vu theo thoa
thuan nhung can cur vao ndi dung 02 gidy thoa thuan tir Diéu 1 dén Piéu 3, 1oi
trinh bay cta hai bén duong su thi gidy thoa thuan thué dat rugng néu trén co ndi
dung nhu sau: ba S thué cua 6ng N 3.510,1m* dét chuyén trong laa nudc thude
thira s6 59 va 67, to ban dd s 26, tai ap 5, xd T4, huyén T, tinh Long An dé
canh tac lta voi gia thué 1a 3,5 luong vang 24k cua ti¢ém vang Kim Thanh, thoi
han thué 03 nim ké tir ngay 17/11/2017 dén ngay 17/11/2020; trong thdi han
thué 6ng N khong dugc sang nhugng cho nguoi khac, néu sang nhuong thi phai
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hoan tra lai cho ba S 3,5 cay vang 24k cua tigf:m vang Kim Thanh; hét thoi han
thué thi ba S tra lai cho 6ng N 3.510,1m? dat con ong N tra lai cho ba S 3,5
luong vang 24k cua ti€ém vang Kim Thanh.

[6] Can ctr vao glay thoa thuan nay Toa an cap so tham xac dinh giao dich
giita hai bén 1a hop dong thué quyén sir dung dat, va khi ba S khoi kién yéu cau
ong N tra 3,5 lugng vang theo thoa thuén, cap so tham x4c dinh quan hé tranh
chép 1a “tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat” dé thu ly giai quyét vu
an. Trén co s& d6 cap so thAm xac dinh ba S khong chimg minh dugc c6 viée
giao cho bi don 3,5 cdy vang 24k va vi 13 hop ddng thué dat nén ba S phai c6
nghia vu tra tién thué dat va tra lai dat khi hét thoi han thué. Ba S da tra du tién
thué, tra lai dat nén viéc ba S yéu cau bi don tra 3,5 cay vang 24k 1a khong c6 co
so nén xir bac yéu cau khoi kién cta ba S.

[7] Thay rang tiéu dé van ban thoa thuan ghi gidy thoa thuan thué dat rudng
va tir ngir thé hién trong van ban thoéa thuan 1a thué dat nhung ban chat thoa
thuan gitta cac bén khong phai thué dat va tra tién thué dat. Boi 1 gia thué 3,5
lwong vang 24k trén 3.510,1m? dit laa dé canh tac lua trong han 03 nim 1a qua
cao so voi gia thué thuc té. Theo khao sat gia dat thué vao nam 2017 tai dia
phuong thi khoang 02 triéu dén 2.500.000d/1000%/nam, tirc khoang 7.020.000d
dén 8.775.000d/3.510m’nam nén tién thué 03 nam la 21.060.000d dén
26.325.000d; gia vang vao thang 11/2017 1a khoang 33 triéu dén 34 triéu/luong
nén khoang 115.500.000d dén 119.000.000d/3,5 luong; sé tién 115.500.000d
dén 119.000.000d cho vay véi 13i sudt 1,5%thang, tién 1di mdi thang la
1.732.500d dén 1.785.000d nén tién 13i 03 nam 1 62.370.000d dén 64.260.000d.
Pong thoi trong gidy thoa thuan thué dat rudng cac bén con thoa thuan khi hét
han thué thi bén cho thué phai hoan tra lai 3,5 lugng vang 24k cho bén thué (néu
3,5 lugng vang 24k chinh 1a tién thué thi sd vang nay phai thudc quyén sé hiru
ctia bén cho thué ma khong phai tra lai cho bén thué). Két hop cac chimg ctr néu
trén, xét thay 10i trinh bay ctia ba S cho rang giao dich giita hai bén khong phai
1a thué dat ma 1a cam cd dt, theo ba S thi ba dua cho vo chong 6ng N 3,5 luong
vang 24k con bén dng N giao 2 thira dat 1aa dién tich 3.510,1m® dé ba canh tac
lta trong han 03 nam, hét han ong N tra ba 3,5 lugng vang 24k con ba S tra ong
N 2 thira dat trén 1a c6 co sé. Do d6 Hoi déng x€t xur c6 co s¢ xac dinh quan h¢
giao dich giita hai bén 1 vay tai san véi bién phap dam bao 1a cAm cd dat, theo
do6 hai bén thoa thuan ba S cho 6ng N vay 3,5 cdy vang 24k véi bién phap dam
bao 1a 6ng N cam cb 3.510,1m* dat cho ba S, khi hét thoi han 03 nam thi 6ng N
tra 3,5 cdy vang cho ba S, dong thoi ba S tra dat lai cho 6ng N.

[8] Xét thay, Luat dat dai khong quy dinh nguoi st dung dat co6 quyén cam
cd quyén sur dung dat nén cac bén thoa thuan cam cb dat 1 trai phap luat, bi vo
hiéu theo khoan 4 Piéu 12 Luat dat dai 2013, Diéu 122, 123 B luat Dan su.
Tuy nhién cac bén da cham dat viéc cAm cb dét, ba S da giao tra dat cho ong N,
cac bén khong tranh chap nén Toa an khdng xem xét giai quyét 1a phu hop. Di
v6i giao dich 3,5 cdy vang 24k 1a giao dich vay tai san, hai bén thoa thuan hét
thoi han 03 nam (tir 17/11/2017 dén 17/11/2020) 6ng N phai tra cho ba S 3,5 cay
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vang 24k cua tiém vang Kim Thanh do d6 6ng N phai c6 nghia vu thuc hién
dung thoa thuan. Ba S khai ba di dua cho éng N ba D (vo 6ng N) gom vang va
tién qui d6i ra vang tong cong du 3,5 ciy vang 24k cua tiém vang Kim Thanh,
ong N va ba D khai 6ng ba khong nhéan 3,5 ciy vang 24k cua ba S nhung thira
nhan tong s tién ba S giao cho 6ng ba 1a twong dwong vdi 3,5 ciy vang 24k. Do
d6 6ng N va ba D phai c¢6 nghia vu lién déi thanh toan cho ba S 3,5 cdy vang
24k cuta tiém vang Kim Thanh (ba S xac dinh dia chi tiém vang Kim Thanh tai
Xa T4, huyén T, tinh Long An) 1a phu hop véi thda thuan giira hai bén.

[9] Toa an cip so tham cdn c& vao hinh thirc thoa thudn giira hai bén xéc
dinh day 1a giao dich thué quyén str dung dat, gia thué 1a 3,5 cay vang 24k nén
hét han thué ba S phai tra dat con 3,5 cay vang 24k 1a tién thué dat ma ba S phai
tra cho 6ng N nhu 15i khai ctia 6ng N ba D, tir d6 xir bac yéu cau khai kién cua
ba S 13 chwra xem xét toan bd ndi dung su viée. Vi vay can chap nhan khang co
ctia ba S, stra ban 4n so thAm nhu ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién tham gia
phién toa.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su

Chép nhén yéu cau khang cdo ctiia ba Phan Thi S.

Stra Ban an dan su so tham sb: 98/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén T.

Cin cr vao cac Piéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 483 cua B luat To tung
dan su.

Ap dung cac Dicu 357, 466 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015; Dicu 26, 29 cia
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quoc hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi S doi voi 6ng Phan Thanh
N, ba Nguyén Thi D.

Budc 6ng Phan Thanh N va ba Nguyén Thi D phai lién d6i thanh toan cho
ba Phan Thi S 3,5 lugng vang (35 chi vang) 24K cua tiém vang Kim Thanh (dia
chi cua tiém vang Kim Thanh: tai xa T4, huyén T, tinh Long An).

2. V& chi phi t6 tung: 6ng Phan Thanh N va ba Nguyén Thi D phai lién d6i
tra cho ba Phan Thi S chi phi xem xét tham dinh tai cho la 600.000 dong (Séau
tram nghin dong).

3. V& an phi so tham:

Ong Phan Thanh N va ba Nguyén Thi D phai lién d6i chiu 8.968.750 dong
(Tam tri€u chin tram sau muoi tdm nghin bay tram nam muoi dong) an phi dan
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su so tham.

Hoan tra cho ba Phan Thi S tién tam Gmg 4n phi do ba S da nop la
4.800.0000 theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0007386
cung ngay 24/6/2022 ctua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Long An.

4 V& an phi phuc thAm: Ba Phan Thi S khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham; hoan tra cho ba S 300.000d ti€n tam tng an phi phic tham da ndp theo
bién lai thu s6 0006241 ngay 14/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huy¢n
T.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: . . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ ’ i a

- VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.








