TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 146/2022/DS-ST
Ngay: 12/9/2022
V/v Tranh chap hop dong tin dung .

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN-THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Tham phan - Chu tog phién toa: Ba Hoang Thi Thu Nga

Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Nguyén Thi Cuc
2. Ba Nguyén Thi Lam

- Thw ky phién toa: Ba Vit Ngoc Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan quin
Long Bién, thanh ph6 Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan qudn Long Bién tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thanh Huong — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Long Bién,
Thanh phd Ha Noi, Toa an nhan dan quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y sd 130/2020/TLST-DS ngay 05/11/2020 vé viéc
Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
88/2022/QDbXX-ST ngay 10/8/2020 gilra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP V.
Tru s6: SO 89 phd L, phuong L, quan P Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D, Chi tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Puc D, CMND 012864542 do Cong
an thanh phd Ha Noi cap ngay 10/5/2006; Dia chi noi lam viéc: T6 3 phong
KHCN-MBO2, ting 7, Toa nha V, sb 78 D, C, H theo vin ban uy quyén sb
2510/2020/UQ-VPBANK ngay 18/9/2020. Ong D c6 mit.

Bi don: 1. Anh Nguyén Thinh A, sinh nim 1977
2. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1981
Cung tra tai: T6 10 T, phuong V, quan L, Thanh phd H.
_Chj Nguyén Thj H uy quyén cho anh Nguyén Thinh A Theo van ban ty
quyén ngay 04 thang 9 nam 2018. Anh Thinh A c6 mit.
* Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Cao Thi Nh, sinh nam 1950



2. Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1977

3. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1981

4. Chau Nguyén Puc Binh S, sinh nam 2007;

5. Chau Nguyén Binh Khanh A, sinh nim 2009;
Chau S va chau A do anh B dai dién.

6. Anh Nguyén Puc Th, sinh nim 1982

7. Chi Pham Thi N, sinh nam 1986

8. Chau Nguyén Thanh H, sinh ndm 2011

9. Chau Nguyén Phuong N, sinh ndm 2016
Chau Ha va chau Ngan do anh Thanh dai dién.
T4t ca cung tra tai: S6 1 ngach 211/58 dudng B, t6 12 phuong L, quan L, thanh
pho H.

10. Ba Nguyén Thu T, sinh ndam 1975. Dja chi: T6 2 phuong P, quan L,
thanh phd H.
Tat ca déu vang mit

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién lap ngay 20/12/2019 va 161 khai tai Toa an, dai dién theo
Uy quyén nguyén don Ngan hang V- ong Nguyén Ptc D trinh bay: Ngay
12/10/2012, 6ng Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H c6 ky Hop dong tin dung s6
LD1228600045 v4o1 VPBank — Phong Giao dich Ba Dinh, va Khé udc nhan no
kém theo s6 16042013-009-CN ngay 16/04/2013:

+ Gia tri han murc: 1.500.000.000 dong (mdt ty nim tram triéu déng); Muc
dich st dung tién vay: B6 sung vén kinh doanh noi that, 46 choi 6 t6; Thoi han
vay: 6 thang, tir ngay 16/4/2013 dén ngay 16/10/2013; Thoi han tra gdc: Bén vay
tra mot 1an khi két thuc thoi han vay vao ngay 16/10/2013; Thoi han tra 1ai: 01
thang/ 01 lan, vao ngay 15 hang thang, ky tra no lai dau tién vao ngay 15/5/2013;
Lai sudt cho vay (trong han): 13.9% dugc c¢b dinh trong 03 thang dau, va diéu
chinh theo dinh ky 01 thang/ 01 1an, murc diéu chinh bang Lai suat tiét kiém ky han
12 thang tra 13i sau ciia Bén ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién d6 5.5% nam; Lai sudt qua han: bang 150% lai suat trong han.

- Ngay 12/03/2013, 6ng Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H tiép tuc ky
Hop ddng tin dung s6 LD1306700026 voi VPBank — Phong Giao dich Ba Pinh va
Khé udc nhan no kém theo s6 01 ngay 12/03/2013:

+ S6 tién duoc vay theo HDTD: 200.000.000 dong (hai trim triéu dong); Thoi
han vay: 04 thang, tir ngay 12/03/2013 dén ngay 12/07/2013;Muc dich st dung tién
vay: Bb sung von kinh doanh ban budn, lép dat mat hang noi ngoai that, d6 choi 6
t6; Lai suat cho vay (trong han): 13.5% duoc cb dinh trong 03 thang dau, va diéu
chinh theo dinh ky 01 thang/ 01 1an, murc diéu chinh bang Lai suat tiét kiém ky han
12 thang tra lai sau cua Bén ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién d6 4.9% nam. Lii sudt qua han: bang 150% lai suat trong han.

- Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, ong Nguyen Thinh A va ba
Nguyén Thi H da the chap tai san la: Toan bo quyen st dung dat quyen s& hitu nha
& va tai san khic gin lién voi dat tai Thua dat s6: 139-2, t ban d6 sb: 06, dia chi:
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T6 12, phuong L, quan L, thanh phé H (Gidy chung nhan quyen st dung dat s6 BB
280430, s vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: 4316/QD- UBND/449
d3 ding ky sang tén cho ong Nguyén Thinh A tai Vin phong Ping ky quyén sir
dung dit quan Long Bién, thanh phé Ha Noi ngay 28/02/2012 theo hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 340/2012/CNQSDD lap tai van phong cong
ching Long Bién, thanh pho Ha Noi ngay 22/02/2012. Thé chap tai VPBank theo
Hop dong thé chdp quyén st dung dat sd cong chimg 1194/2012; Quyen s6 02-
2012 ngay 10/8/2012 tai Van phong Cong chimg Kinh Do, thanh phé Ha Noi. Tri
gia tai san 13 2.905.000.000 dong (theo bao cdo tham dinh tai san ngay 02/10/2012
cua Phong dinh gida TSBD VPbank).

- Qué trinh thyc hién Hop dong tin dung s LD1228600045, ong Nguyén
Thinh A va ba Nguyén Thi H d3 vi pham nghia vu trd ng vao ngay 14/7/2013 va
Hop dong trén di duoc dua vao ng qua han, dong thoi tinh theo 14i sudt qua han ké
tor ngay 15/7/2013.

- Qua trinh thuc hién Hop déng tin dung s6 LD1306700026, ong Nguyén
Thinh A va ba Nguyén Thi H d3 vi pham nghia vu trd ng vao ngay 11/7/2013 va
Hop dong trén di duoc dua vao ng qua han, dong thoi tinh theo 13i suat qua han ké
to ngay 12/7/2013.

- Tam tinh dén ngay 23/7/2020, s6 tién ong Nguyén Thinh A va ba Nguyén
Thi H da tra cho VPBank la:

+ Hop dong tin dung s6 LD1306700026:

S tién gbc: 6,378,066 dong; Tién 1i: 11,770,744 ddng; SO tién phat: 55,563
d6ng. Tong cong: 18,204,373 dong

+ Hop dong tin dung s6 LD1228600045:

S6 tién gdc: 0 ddng. SO tién 1ai: 41,931,188 dong; S6 tién phat: 0 dong. Tong
cong: 41,931,188 dong

Tam tinh dén ngay 23/7/2020, sb tién 6ng Nguyén Thinh A va ba Nguyén
Thi H con ng VPBank la:

+ Hop ddng tin dung s6 LD1228600045. Tong cong: 4,860,140,692 dong
Trong d6: SH tién gdc: 1,500,000,000 dong; S6 tién lai: 2,023,531,312 dong va
phat cham tra: 1,336,609,380 dong

+ Hop dong tin dung s6 LD1306700026:Tong cong: 597,224,451 dong.
Trong d6: S tién gdc: 193,621,934 dong; SO tién 1di: 245,846,348 dong va Phat
cham tra: 157,756,169 dong.

Téng cong ca hai hop dong 6ng Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H con
ng VPBank la: 5,457,365,142 dong. Trong d6: SH tién gbc: 1,693,621,934 dong;
S6 tién 1ai: 2,269,377,660 dong va Phat chdm tré: 1,494,365,548 dong.

Nay ngan hang yéu cau: Budc ong Nguyen Thinh A va ba Nguyén Thi H
phai thanh toan cho VPBank toan bo sd tién no gdc, no lai, tién phat cham tra va
lai phat sinh lién quan theo Hop ddng tin dung s6 LD1228600045 ngay
12/10/2012, hop dong tin dung s6 LD1306700026 ngay 12/03/2013. Tam tinh dén
ngay 23/07/2020, 6ng Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H con ng VPBank s
tien la 5,457,365,142 déng (Béng chir: Nam ty bon trdim nim muoi bay tri¢u ba
tram sau muoi lim nghin mot trim bon muoi hai dong), trong d6: No gbc phai tra
1a 1.693.621.934 dong, Lai phai tra 1a 2,269,377,660 dong, Phat cham tra la
1,494,365,548 dong. Budc ong Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H phai chiu
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tién 131 theo muc 1ai suat ng qué han, phat cham tra theo thoa thuan trong Hop
d6ng tin dung da ky cho dén ngay 6ng Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H thuc
té thanh toan hét khoan no cho VPBank. Yéu ciu Toa an tuyén trong ban an,
VPBank c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai
san bao dam néu trén dé thu hoi nog néu 6ng Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H
khong thyc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vy trd ng cho VPBank, cu thé
nhu sau: Toan bd quyén sir dung dt quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat tai Thira dat s6: 139-2, to ban dd sd: 06, dia chi: T6 12, phuong L, quéan L,
thanh phé H (Giay ching nhan quyen sit dung dat s6 BB 280430, s vao sb cap
gidy ching nhan quyén st dung dat: 4316/QD- UBND/449 da dang ky sang tén cho
ong Nguyen Thinh A tai Van phong Pang ky quyen st dung dat quan Long Bién,
thanh phd Ha Noi ngay 28/02/2012 theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 340/2012/CNQSDD lap tai van phong cong ching Long Bién, thanh ph Ha
Noi ngay 22/02/2012. Thé chip tai VPBank theo Hop dong thé chép quyén st
dung dat sé cong chimg 1194/2012; Quyén sd 02-2012 ngay 10/8/2012 tai Vian
phong Cong chimg Kinh D6, thanh phd Ha Noi. Céc tai san khac thudc quyén so
hitu hgp phap cia 6ng Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H trong truong hop tai
san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du dé tra no.

Bi don: Ong Nguyén Thinh A khai: Khoang dau nim 2012 t6i ¢6 ngudi ban
tén 12 Th sinh ndm 1982 khong rd ho tén dy dii néi c6 nhu cau vay von Ngan hang
nhung khong vay dugc, t0i o hoi Iy do khong vay duoc ngan hang thi Thanh noi
s0 1a ng x4u nén khong vay dugc. Néu mudn vay dugc thi phai sang tén nguoi
khac. Th nho t6i dimg tén ho manh dat nay bang cach sang tén 1ap hop dong
chuyén nhuong gitta me Th 12 ba Cao Thi Nh véi t6i. T6i dong y ding tén ho va
lam thu tuc vay von Ngan hang cho Th. T6i ¢6 néi rd vay Ngan hang mac du dung
tén t6i nhung Th phai 12 nguoi tra 1di hang thang, néu khong tra duoc thi ti s& ban
nha dit d6 dé tra no cho Ngan hang. Téi chi duing tén vay ho khong hudng bat ky
loi nhuén gi. Viéc mua ban sang tén la Thanh thuc hién. Viéc gia dinh ba Nh co
d6ng y v6i phuong an cia Th hay khong t6i khong 1 chi biét Th ¢o glay iy quyén
cua ba Nh va Th la nguoi ky hop déng mua ban voi tu cach uy quyén cua ba Nh.
T6i s& cung cap hop dong chuyen nhugng quyén @ dung dat cho Toa an vao budi
lam viéc sau. Sau khi viéc chuyen quyén sur dung dat hoan tat toi 1am thu tuc vay
tién ciia Ngin hang va thé chip nha dat néu trén. Toi ky thé chap tai Ngan hang
ctia VPBank sb tién 1a 1.700.000.000 dong (bang chit: Mot ty bay trim tri¢u dong)
theo Hop dong tin dung s6 LD1228600045 ngay 12/10/2012, Hop dong tin dung
s6 LD1306700026 ngay 12/03/2013 va khé wéc nhan no kém theo. Tai san thé
chép 1a : Toan bd quyén sir dung dt quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat tai Thira dat sb: 139-2, to ban d6 $6:06, dia chi: T6 12, phuong L, quan L,
thanh phd H (Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BB 280430, s vao so cip
Gidy ching nhan quyén st dung dat:4316/QD- UBND/449 da dang ky sang tén cho
ong Nguyen Thinh A tai Van phong Bang ky quyen st dung dat quan Long Bién,
thanh phé Ha Noi ngay 28/02/2012 theo Hop dong chuyén nhuong str dung dat sd
340/2012/CNQSDD lap tai van phong cong chimg Long Bién, thanh phé Ha Noi
ngay 22/02/2012. Thé chép tai VPBank theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat
sO cong chimg 1194/2012; Quyén sb 02-2012 ngay 10/8/2012 tai Vin phong Cong
chting Kinh D6, thanh phd Ha Noi. (chinh 1a nha dat t6i véi T thoa thuan chuyén
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nhuong va vay tién ho). Sau khi Ngan hang giai ngan toan bo sd tién vay ciia Ngan
hang Thanh 1a nguo1 sit dung va hang thang T 1a nguoi thanh toan 1ai cho Ngan
hang. Sau d6 anh Tkhong tra duoc nita nén vo chdng toi phai tra no cho Ngan
hang. T tra cho Ngan hang thong qua tai khoan cua to1 con toi trd cho Ngan hang.
T6i ciing khong rd T chuyén cho t6i bao nhiéu tién va ciing khong rd toi da tra cho
Ngan hang bao nhiéu tién tién gdc va 1ai. Toi s& sao ban ké nop cho Toa an vao
budi lam viéc sau. To6i xac dinh con no Ngin hang ca gbc va 1ai ding nhu Ngan
hang yéu cau 1a tinh dén ngay 23/7/2020 khoang gan 5 ty rudi. Toi khong nhd
ngdy quéa han 1a khi ndo nhung toi tin 1a Ngan hang tinh ding va chap nhan nhu
Ngan hang tinh.

Nay truéc yéu cau caa Ngan hang vo chong toi ciing rat thién chi tra ng. Vo
chong toi dong ¥ giao tra nha dat cho Ngan hang ban dé thu hdi ng nhung hién vo
chdng anh T va me anh T dang quan 1y sir dung dat khong dong ¥ ban giao nén
Ngan hang khong 1ay dugc.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, anh T trinh bay: Do ¢6 quan hé ban
bé v6i anh T, nén nam 2012 do t6i c6 no x4u khong thé vay tién ciia Ngan hang
dugc nén toi da nho anh T dimg ra vay ho t6i 02 Hop dong tin dung tai Ngan hang
VPBank. T6i di chuyén toan bo nha dat dimg tén toi sang cho anh Thinh A va anh
Thinh A ding ra vay tién cho toi va thé chdp chinh manh dat nay. Toi & ngudi sir
dung toan bd sd tién ma anh Thinh A di vay ciia Ngan hang. Hang thang t6i van
chuyén tién cho anh Thinh A dé tra gdc va 13i. Cu thé tra nhu thé nao t6i ciing
khong nhé, chi nhd tién géc moi tra duogc méy tri€u, 1a1 thi tra dugc mot it. Noi
dung cu thé Hop dong tin dung ciing nhu Hop dong thé chdp nhu thé nao toi ciing
khong nim dugc. T6i xac dinh khong co tranh chap gi ddi véi Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita t6i vi vo chong anh Thinh A. Con ddi v6i Hop
d6ng tin dung ciling nhu Hop dong thé chap toi ciing khong cé ¥ kién gi.

Nay trudc yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, gia dinh to1 lu6n mong mudn
hoa giai dé gia dinh t6i va Ngan hang tim duoc tiéng noi chung. Nhung trach
nhiém tra ng thi vo chong anh Thinh A van phai c6 nghia vu tra ng, néu khong tra
duogc thi Ngan hang c6 quyén ké bién phat mai tai san thé chap hién gia dinh toi
dang quan ly, st dung.

Anh Nguyén Vin B trinh bay: B6 t6i tén 1a Nguyén Pirc S, d3 mat nim 2008;
me t6i 12 ba Cao Thi Nh, sinh nam 1950. BS me t6i sinh duoc 3 nguoi con la chi
gai Nguyén Thu T, sinh nim 1974, hién dang & Sai Gon, dia chi cu thé nhu thé nao
t6i khong rd. Téi 1a Nguyén Vian B, sinh nim 1977 va em 1a Nguyén Puc Th, sinh
nam 1982. Ngoai 3 ngudi con nay, bd me t6i khong cd con chung, con nudi, con
riéng nao khac. B4 t6i khong c6 vo hai, me t6i ngoai b t6i ra ciing khong co nguoi
chong nao khac. Sinh thoi b6 me t61 co tao dung dwgc manh dat khoang hon
300m? thudc thira s6 139 to ban dd sb 6 tai phuong L, quéan L, thanh pho H. Sau
khi bd to1 chét nim 2008 dén nam 2010 thi thuc hién chu truong cip gidy chimg
nhan quyen sir dung dat cta dia phuong, thi me t6i ciing anh chi em trong gia dinh
thong nhat chia tai san cua b me toi lam 4 phan cu thé nhu sau: t61 duoc hon
100m? trén c6 nha hai tang; cho chi gai 35m? dat khong; em T dugc gan 100m? dat
khong. Me ti & gifta t6i v6i em T khoang hon 80m?, trén phan dat ciia me tdi co
mot phan nha hai ting cing toan bd khu vé sinh, bép cta gia dinh. Viéc chia nay
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da duogc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat. Chung t0i cting khong c6 tranh
chap gi vé viéc phan chia va cap gidy ching nhan quyén su dung dat. Viéc chia
moi chi thue hién trén glay chang nhan quyén sir dung dat, con thuc té tat ca vo
chong toi, me toi, vo chong em T van ¢ nha 2 ting va sit dung chung khu vé sinh
va bép. Chi gai t6i khong c¢6 nhu cau st dung di chuyén nhuong cho ngudi khac
phan dit ctia minh. Phan ctia T cling di chuyén nhuong cho ngudi khac. Phan cua
t61 t6i cling dd chuyén nhuwong cho chi Nguyén Thi T, & bén Ha Noi, sinh nim dija
chi cu thé nhu thé nao toi khong rd. Va theo nhu t61 dugc biét, hién nay chi T dang
& nudc ngoai. To6i chuyén nhwong nha dat cho chi T tir ndm 2016. Toa an mudn
biét thong tin vé& chi T thi dé nghi lién hé v6i Vian phong ding ky dat dai Ha Noi,
chi nhanh Long Bién. Viéc me toi uy quyén cho em T, va em T cin ct viéc uy
quyén d6 dé chuyén nhuong cho anh Nguyén Thinh A nhu thé nao t6i khong biét.
Sau d6 anh Thinh A vay tién cua Ngan hang va thé chap phan dat nay toi ciing
khong biét. Tbi ciing khong lién quan dén viéc vay muon tién voi Ngan hang. Hién
nay, vo chong to1, v chong Thanh va me t61 van dang quan 1y va st dung toan bo
phan dat da ban cho chi T va phan dat ciia me toi da sang tén cho anh Nguyén
Thinh A. Téi xac dinh chi ban cho chi T phan nha 2 tang trén dat thudc phan dat
ctia toi. Con phan nha trén phan dit ciia me t6i thi van thudc quyén cta me toi. Vé
vi¢c me to1 uy quyen choem T, em T da ban cho anh Thinh A, t61 khong dong v vi
dat nay 1a ctia ho gia dinh dung tén 1a me t6i H6 ba Cao Thi Nh. Tai thoi diém do
to1 cung 1a thanh vién trong ho gia dinh cua me to1. Viéc mot minh me to1 uy quyen
cho em T dinh doat phén tai san chung cip cho H¢ 1a khong dung. Toi chi biét toi
co trong HY, con trong Ho c6 nhig ai thi t61 khong 16, t01 s€ ve kiém tra lai thong
tin nay. T6i dé nghi Toa 4n xem xét huy Hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat gitta em T va anh Nguyén Thinh A. T6i s& ndp don yéu cau vao ngay
26/11/2021. Néu ngay 26/11/2021 t61 khong nop don yéu cau thi coi nhu t6i tir bo
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra em T va anh
Nguyén Thinh A. Nay trudc yéu cau cua phia Ngan hang d6i v6i Hop dong tin
dung, toi d& nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ba Cao Thi Nh, qhi Pham Thi N: Khong dén Toa va c6 ban tu khai: pé nghi
Toa an xem x¢€t, tao di€u kién gitp do va giai quyet theo quy dinh ctuia phap luat.

Chi Nguyén Thi H va chi Nguyén Thu T khong dén Toa do vdy khong ¢ 10i
khai.
Tai phién toa:

Pai dién theo Gy quyén ciia nguyén don dé nghi Toa an cong nhan bién ban
hoa giai ngay 21/7/2022. Gitr nguyén yéu cau rat mot phan yéu cau tién 1ai phat
qua han 1a 2.324.750.384 dong. Pé nghi Toa 4n budc 6ng Nguyén Thinh A va ba
Nguyén Thi H phai c6 trach nhiém thanh toan tra ng cho Ngan hang tam tinh dén
ngay xét xtr 1a ngay 12/9/2022 tong cong 1a: 4.493.467.715 dong. Trong d6: no goc
1a: 1.693.621.934 ddng; No lai trong han la: 18.481.708 dong va no 13i qué han la:
2.781.364.073 ddng va lai phat sinh tir ngay 13/9/2022 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng. Néu khong dé nghi ké bién phat mai tai san thé chap. Yéu cau tiép
tuc tinh 14i theo thoa thuan trong hop dong.



Ong Thinh A trinh bay: Gilr nguyén thoa thudn trong bién ban hoa giai thanh
ngay 21/7/2022. Pong ¥ véi s6 no gdc va no 1ai ngan hang yéu cau tinh dén ngay
xét XU va dong v ké bién phat mai tai san néu vo chong t6i khong tra dugc.

Tai phién toa dai dién VKS phat biéu ¥ kién vé viéc tuan tha phap luat t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xir; Viée chap hanh
phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi Toa thu Iy cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an. Tham phan va Hoi dong xét xir chap hanh va thyc
hién tt cac quy dinh cta phap luat. Cac duong su: Nguyén don chap hanh t6t cac
quy dinh cua phap luat con bi don va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan chap
hanh khong tot cac quy dinh cua phap luat.

- Vé noi dung: Sau khi phan tich danh gia ching cur co trong hd so vy an va
101 khai ctia duong su tai phién toa xac dinh: Hop dong tin dung 13 hop phap, ding
quy dinh. Qua trinh thuc hién hop ddng bi don da vi pham nghia vy tra no dan dén
ng qua han, vi vady Ngan hang khoi kién yéu cau bi don thanh toan khoan ng 1a co
cin cu. Doi véi sb tién no 1ai qua han ngan hang yéu cau chua phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén dé nghi chap nhan mot phan 13i qua han. Viéc ngan hang rat
khong yéu cau 1ai phat cham tra 1a ty nguyén phu hop voi quy dinh cua phap luat
nén duoc chip nhan. P& nghi chip nhan toan bd yéu cau ng gdc va i trong han va
l1ai qué han. Budc vo chong ong Thinh A phai c6 trach nhiém thanh toan tra ng cho
Ngan hang tam tinh dén ngay 12/9/2022 1a: : 4.493.467.715 dong. Trong d6: ng
gbc 1a: 1.693.621.934 dong; No 14i trong han 1a: 18.481.708 ddng va no 13i qua han
la: 2.781.364.073 ddng va l1ai phat sinh tir ngdy 13/9/2022 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng. Néu khong dé nghi ké bién phat mai tai san thé chip. Yéu cau tiép
tuc tinh 131 theo thoa thuén trong hop dong Dinh chi yéu cau nay cua Ngan hang.

Tai ban tu khai anh T c6 trinh bay c6 tranh chap vé > hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita Cu Cao Thi Nh véi anh Nguyen Thinh A nhung anh da
khong nop don trong thoi han cam két, sau d6 khong dén Toa va cung khong cung
cap duoc tai liéu chimg ctr gi do vay khong co cin cir xem xét giai quyét yéu cau
cua anh Thanh.

Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so va tham tra chung ctr tai phién
toa, Ho1 dong xét xu thay:

* V& t6 tung: Ngan hang TMCP V khéi kién tranh chap hop dong tin dung
d6i voi 6ng Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H. Ong Thinh A va ba H c6 dia chi
tai phuong V, quan L, Thanh phd H. Cin ctr vao khoan 3, diéu 26, diéu 35 Bo ludt td
tung dan sy Toa 4n nhan dan quan Long Bién thu Iy vu 4n Tranh chap hop dong tin
dung 14 dung tham quyén va dung quan hé phap luat.

Ong Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H 14 bi don. Cu Cao Thi Nh, anh
Nguyén Vin B, chi Nguyén Thi H, chau Nguyén Puc Binh S, chdu Nguyén Binh
Khanh A, chiau Nguyén Binh A, anh Nguyén D¢ Th, chi Pham Thi N, chau
Nguyen Thanh H, chdu Nguyén Phuong N 1a nhitng nguoi dang ¢ trén dat the
chap, ba Nguyen Thu T 1a con cua cua cy Nh, 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat ctia anh T c6 nha lién khdi véi tai san thé chap. Do vay ho 1a duong sy
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trong vu an véi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Chau Binh Sinh,
chdu Khanh A va chau Binh A 14 con cta anh B chi H chua du 18 tudi do vay anh
B 1a nguoi dai dién. Chau H va chau N 14 con anh T-chi Ng chua du 18 tudi do vay
anh T 1a nguoi dai dién. Cu Nh, anh B, chi H, anh T, chi Ng va chi T da dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an dén Toa nhung déu vang mat khong c6 1y do. Can ctr
diém b, d khoan 2 Piéu 227 cia Bo luat T tung dan sy, Toa an xét x{r vang mat cu
Nh, anh B, chi H, anh T, chi Ng va chi T.

* Ve ndi dung:

Tai bién ban hoa giai thanh ngay 21/7/2022 Bén cho vay va bén vay di thong
nhit thoa thuan: Vé Hop dong tin dung: Cac duong sy xac dinh: Ngay
12/10/2012, 6ng Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H c6 ky Hop dong tin dung s6
LD1228600045 v4o1 VPBank — Phong Giao dich Ba Dinh, va Khé udc nhan no
kém theo s6 16042013-009-CN ngay 16/04/2013:

+ Gia tri han murc: 1.500.000.000 dong (mdt ty nam tram triéu dong); Muc
dich st dung tién vay: B6 sung vén kinh doanh noi that, 46 choi 6 t6; Thoi han
vay: 6 thang, tir ngay 16/4/2013 dén ngay 16/10/2013; Thoi han tra gdc: Bén vay
tra mot 1an khi két thuc thoi han vay vao ngay 16/10/2013; Thoi han tra 1i: 01
thang/ 01 lan, vao ngay 15 hang thang, ky tra no lai dau tién vao ngay 15/5/2013;
Lai sudt cho vay (trong han): 13.9% dugc c¢b dinh trong 03 thang dau, va diéu
chinh theo dinh ky 01 thang/ 01 lan, murc diéu chinh bang Lai suat tiét kiém ky han
12 thang tra 13i sau ciia Bén ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién d6 5.5% nam; Lai sudt qua han: bang 150% lai suat trong han.

- Ngay 12/03/2013, 6ng Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H tiép tuc ky
Hop ddng tin dung s6 LD1306700026 véi VPBank — Phong Giao dich Ba Pinh va
Khé udc nhan no kém theo s6 01 ngay 12/03/2013:

+ 86 tién dugc vay theo HDTD: 200.000.000 dong (hai tram trigu dong); Thoi
han vay: 04 thang, tr ngay 12/03/2013 dén ngay 12/07/2013;Muyc dich st dung tién
vay: B6 sung von kinh doanh ban budn, lap dat mat hang ndi ngoai that, d6 choi 6
t6; Lai suat cho vay (trong han): 13.5% duoc cb dinh trong 03 thang dau, va diéu
chinh theo dinh ky 01 thang/ 01 1an, murc diéu chinh bang Lai suat tiét kiém ky han
12 thang tra 13i sau ciia Bén ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién d6 4.9% nam. Lii suat qué han: bang 150% li suét trong han.

Vé tai san thé chip dam bao cho 2 khoan vay: Toan bd quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai Thira dat s6: 139-2, to ban
d6 sb: 06, dia chi: T6 12, phuong L, quén L, thanh phé H (Gidy ching nhan quyen
sir dung dat s6 BB 280430, sd vao s6 cip gidy chung nhan quyén sir dung dat:
4316/Qb-UBND/449 da dang ky sang tén cho ong Nguyen Thinh A tai Van phong
Dang ky quyen su dung dat quan Long Bién, thanh pho Ha N1 ngay 28/02/2012
theo hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 340/2012/CNQSDD lap tai
van phong cong ching Long Bién, thanh phd Ha Noi ngay 22/02/2012. Thé chap
tai VPBank theo Hop dong thé chép quyén sir dung dat s6 cong chimg 1194/2012;
Quyén s6 02-2012 ngay 10/8/2012 tai Vin phong Cong chimg Kinh Do, thanh phé
Ha Noi

Céac duong su xac dinh sb6 ng tinh dén ngay 21 thang 6 nam 2022 cu thé nhu
sau:



Péi véi Hop dong s6 LD1306700026 ngay 12/3/2013:
No gdc: 193.621.934 dong
No lai: 303.015.631 dong trong d6: Lii trong han: 1.287.555 dong
Lai qua han: 301.728.076 dong
Phat cham tra: 238.512.934 dong
Téng cong ca gde va 13i 1a 735.150.499 dong
Péi véi Hop dong LD1310600291 ngay 16/4/2013:
No gde: 1.500.000.000 dong
No lai: 2.490.267.980 dong trong d6: Lii trong han: 17.194.153 dong
Lai qua han: 2.473.073.827 dong
Phat cham tra: 2.086.237.450 dong.
Téng cong ca gde va 13i 13 6.076.505.430 dong.
Téng cong ca hai hop dong:
No gbc: 1.693.621.934 dong
No lai: 2.793.283.611 dong trong d6: Lii trong han: 18.481.708 dong
Lai qua han: 2.774.801.903 dong
Phat cham tra: 2.324.750.384 dong.

Ghi nhan sy tu nguyén cua phia Ngan hang mién phan phat cham tra 1a
2.324.750.384 dong cho phia bi don. Khong y€u cau bi don phai tra s6 ti€n nay.

Xac nhan s6 tién bi don con phai tra cho Ngan hang tinh dén ngay 21 thang 6
nam 2022 tong cong la 4.486.905.545 dong.

Vé phuong thirc thanh toan: Cac duong su théng nhat phuong thirc thanh toan
10 trinh nhu sau:

Cham nhat 1a vao ngay cudi cung cua thang 9 niam 2022 vg chdng anh
Nguyén Thinh A va chi Nguyén Thi H phai thanh toan toan bo ng gbc va lai la
4.486.905.545 dong (trong d6 ng gbc 1.693.621.934 dong, 1ai 1a 2.793.283.611
d6ng) va toan bo tién 1ai phat sinh sau ngay 21 thang 6 nam 2022 cho dén khi
thanh toan xong toan bg khoan ng. S6 tién 1ai phat sinh tur s6 no trén dugce tinh theo
1di suét theo hop dong tin dung s6 LD1306700026 ngay 12/3/2013 va Hop dong
LD1310600291 ngay 16/4/2013:

Vé xtr 1y tai san thé chdp: Néu dén han thanh toan, vo chdng anh Nguyén
Thinh A va chi Nguyén Thi H vi pham nghfa vu thi Ngan hang c6 quyen lam don
dé nghi phat mai toan bo tai san thé chap 1a toan bo quyén su dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat tai Thira dat s6: 139-2, to ban d6 s6: 06,
dia chi: T6 12, phuong L, quan L, thanh phé H (Gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 BB 280430, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: 4316/QD-
UBND/449 da dang ky sang tén cho 6ng Nguyen Thinh A tai Van phong PBang ky
quyen st dung dat quan Long Bién, thanh pho Ha N1 ngay 28/02/2012 theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 340/2012/CNQSDP lap tai vin phong
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cong chimg Long Bién, thanh phd Ha Noi ngay 22/02/2012. Thé chap tai VPBank
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong ching 1194/2012; Quyén s6
02-2012 ngay 10/8/2012 tai Van phong Cong ching Kinh D6, thanh phd Ha Noi.

Viéc xur 1y tai san thé chip va thanh toan khoan ng tir viée xir Iy tai san thé
chap dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat.

Do nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 13 anh T, chi H va chi T véng mat
khong c6 y kién dong y bang van ban nén Toa 4n khong cong nhan dugc dugc keét
quad hoa giai thanh.

Tai bién ban hoa giai ngay 04/8/2022 nguyén don va bi don van d& nghi Toa
an cong nhan két qua hoa giai thanh khong c6 y kién tranh chap gi.

Xét don khoi kién yéu cau thanh toan ng theo hop dong tin dung, Hoi dong
xét XUt thay:

Khoan 2, Diéu 9 Luat céc to chirc tin dung: “T6 chirc tin dung va khach hang
c¢6 quyén thoa thuan vé 13i suét, phi cap tin dung trong hoat dong ngan hang cia to
chtrc tin dung theo quy dinh ctua phap luat”.

Piéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010: “Té chirc tin dung
thuc hién cho vay bang dong Viét Nam theo 13i suat thoa thuan ddi voi khach
hang...”

Nhu vy giira bén cho vay va bén vay da thoa thudn 13i suat trong khé udc
nhin ng 1a 13,9%/mnam va 13,5%/ndam la phu hgp v61 quy dinh cia phap luat tai
thoi diem giao két.

Vé lai suat trong han va qua han: Phia ngan hang da cung cap vin ban diéu
chinh 14i suat cia Ngan hang tai thoi diém chuyén no qua han.

Xét Hop dong tin dung s6: Hop dong tin dung s6 LD1228600045 va Khé udc
nhan no kém theo s6 16042013-009-CN ngay 16/04/2013 va Hop dong tin dung s
LD1306700026 va Khé uéc nhan ng kém theo sb 01 ngay 12/03/2013 giita ong
Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H v6i VPBank — Phong Giao dich Ba Dinh
dugc xac 1ap trén co so ty nguyén. Noi dung hop d6ng khong trai voi quy dinh cua
phap luat. Lai suat cho vay dd duoc cac bén thoa thuan, nguyén don da cung cap
ban ké thanh toan gdc va 1ai cua bi don da du cin cir khing dinh toan bd sé no gbc
va lai néu trén la ding. Ngoai ra hop dong tin dung va cac khé udc néu trén con
quy dinh vé quyén trach nhiém, nghia vy cta cac bén va nhiéu ndi dung khac. Hop
d6ng tin dung va khé udc néu trén c6 ndi dung va cac diéu khoan quy dinh cuy thé,
rd rang. Noi dung cic bén thoa thuan trong hop dong 13 hoan toan tu nguyén,
khong trai dao dirc xa hoi, dung véi pham vi nganh nghé kinh doanh va phu hop
vO1 quy dinh cua phap luat. Do vay hop déng tin dung va khé w6c nhan ng c6 hiéu
luc phép luat va cac bén budc phai thuc hién.

Vé no gdc va no 13 gitra bén cho vay va vén vay khong c6 y kién tranh chap
va da thong nhit thoa thuan tai bién ban hoa giai ngay 21/7/2022. Tai phién toa cac
bén van dé nghi Toa an cong nhan sy thoa thuan ndy va xac nhan gbc 14i tinh dén
ngdy xét xur 1a ngay 12/9/2022 tong cong ca gbe va lai 1a: 4.493.467.715 dong.
Trong d6: ng goc 1a: 1.693.621.934 ddng; No 13i trong han 1a: 18.481.708 dong va
no 14i qua han 13: 2.781.364.073 ddng. Su tu thoa thuan cua nguyén don va bi don
tu nguyén, phu hop phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén duoc HDXX ghi nhan
vé hop dong tin dung, no gbc, no 13i va phuong thire tra no.

10



V& 1ai phat cham tra: Tai phién toa phia ngén hang xac dinh lai phat cham tra
la: 2.086.237.450 dong va Van gilr nguyén yéu cau rut yéu cau tinh 1ai phat cham
tra. Viéc rat mot phan yéu ciu vé 13i phat cham tra cua Ngan hang 13 tuy nguyén
khong trai voi quy dinh cua phép luat nén dugce ghi nhén.

Vé tai san thé chap bao dam cho khoan vay cua hop dong tin dyng. Tai san
thé chap da duoc dang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat tai
Vin phong ding ky dat dai noi c6 tai san thé chip. Nhu vay hop dong thé chép tai
san vay von da dugc dang ky theo dung quy dinh cta phap luat, cac bén phai thuc
hién. Tai bién ban hoa gidi thanh cac bén cling théa thuan dugc trong truong hop
vo chdong ong Thinh A khong thyc hién dugc nghia vu tra ng cho Ngan hang thi
Ngén hang c6 quyen y€u cau co quan nha nude co tham quyén ké bién phat mai tai
san thé chap dé thu hoi khoan ng. Anh Binh cho rang tai thoi diém cap dat mang
tén ho gia dinh cu Cao Thi Nh trong hd co t€n anh va anh trinh bay c6 tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cu Nh v6i anh Thinh A do anh Thanh
dai dién chuyén nhuong nhung anh khong co tai li€u chimg minh va cing khong
lam don y&u cau huy hop dong chuyen nhuong theo ding han va diéu d6 coi nhu
anh tir b yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Mat khac anh
Thanh va cu Nh khong c6 tranh chap gi vé hop dong chuyén nhuong nay. Anh
Thinh A va anh Thanh déu trinh bay vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat chi
dé vay tién Ngan hang cho hop phap. Céc anh ciing khong co tranh chip gi vé hop
dong nay. Dat di dugc ding ky bién dong theo ding trinh ty thu tuc do vy xéc
dinh giao dich dan sy nay la hgp phéap. Su ty théa thuan cia nguyén don va bi don
tw nguyén vé hop déng thé chép phu hop phép luat, khong trai dao dirc xa hoi nén
dugc HDXX ghi nhén.

Pbi v6i tai san thé chip trén dat 13 01 phan nha khong tach roi voi phan nha
trén thia dat sd 139-3 do vay khi ké bién phat mai phai bao dam an toan, két cau
ctia phan nha con lai.

Bi don phai chju toan bo an phi d6i v4i phan yéu céu cua nguyén don duogc
chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 147, diéu 227,

diéu 235, didu 264, diéu 266, diéu 271, didu 273, diéu 280 cta B luat TS tung dan su.

- Cian ct Didu 342, 343, 361, 369, 471, 474, ctiia Bo luat dan sy nim 2005;
Khoan 1 Piéu 12 Luét Ngan hang nha nudc Viét Nam; Khoan 3 Diéu 90, khoan 2
diéu 91 Luat cac to chtc tin dung. Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019. An 18 s6 11/2017/AL; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang
12 nam 2006 vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang
02 nam 2012 sira d6i mot sd diéu cua nghi dinh sd 163; Khoan 2 diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qubc hoi.
Luat thi hanh 4n dan su.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP V.
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2. Cong nhan sy thoa thuan cua Ngan hang TMCP V va 6ng Nguyén Thinh
A va va Nguyeén Thi H nhu sau:

2.1: V& Hop ddng tin dung: Cac duong su xac dinh: Ngay 12/10/2012, 6ng
Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H c6 ky Hop dong tin dung s6 LD1228600045
vol VPBank — Phong Giao dich Ba Dinh, va Khé wdc nhan ng kém theo sb
16042013-009-CN ngay 16/04/2013:

+ Gia tri han murc: 1.500.000.000 dong (mdt ty nam tram triéu déng); Muc
dich st dung tién vay: B6 sung vén kinh doanh ndi that, 46 choi 6 t6; Thoi han
vay: 6 thang, tir ngay 16/4/2013 dén ngay 16/10/2013; Thoi han tra gbc: Bén vay
tra mot 1an khi két thic thoi han vay vao ngay 16/10/2013; Thoi han tra 13i: 01
thang/ 01 lan, vao ngay 15 hang thang, ky tra no lai dau tién vao ngay 15/5/2013;
Lai sudt cho vay (trong han): 13.9% dugc c¢b dinh trong 03 thang dau, va diéu
chinh theo dinh ky 01 thang/ 01 lan, murc diéu chinh bang Lai sut tiét kiém ky han
12 thang tra 13i sau ciia Bén ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién d6 5.5% nam; Lai sudt qua han: bang 150% lai suat trong han.

- Ngay 12/03/2013, 6ng Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H tiép tuc ky
Hop ddng tin dung s6 LD1306700026 voi VPBank — Phong Giao dich Ba Pinh va
Khé udc nhan no kém theo s6 01 ngay 12/03/2013:

+ S6 tién duoc vay theo HDTD: 200.000.000 dong (hai trim triéu dong); Thoi
han vay: 04 thang, tir ngay 12/03/2013 dén ngay 12/07/2013;Muyc dich st dung tién
vay: B sung von kinh doanh ban budn, lap dit mat hang ndi ngoai that, d6 choi 6
t6; Lai suat cho vay (trong han): 13.5% duoc cb dinh trong 03 thang dau, va diéu
chinh theo dinh ky 01 thang/ 01 1an, murc diéu chinh bang Lai suat tiét kiém ky han
12 thang tra 13i sau ciia Bén ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién d6 4.9% nam. Lii suat qua han: bang 150% li suét trong han.

2.2: V@& tai san thé chap dam bao cho 2 khoan vay: Toan bd quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai Thua dat s6: 139-2, to ban
d6 sb: 06, dia chi: T6 12, phuong L, quan L, thanh phé H (Gidy ching nhan quyen
sir dung dat s6 BB 280430, s6 vao sb cip gidy chimg nhan quyén st dung dat:
4316/Qb-UBND/449 da dang ky sang tén cho ong Nguyen Thinh A tai Van phong
Dang ky quyen s dung dat quan Long Bién, thanh pho Ha No61 ngay 28/02/2012
theo hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 340/2012/CNQSDD lap tai
van phong cong chimg Long Bién, thanh phé Ha Noi ngay 22/02/2012. Thé chap
tai VPBank theo Hop dong thé chép quyén sir dung dat s6 cong chimg 1194/2012;
Quyén s6 02-2012 ngay 10/8/2012 tai Van phong Cong chirng Kinh D, thanh phd
Ha Noi

2.3: Vé s6 ng: Cac duong sy xac dinh tinh dén ngay 12 thang 9 nim 2022 vo
chong ong Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H con no Ngan hang VPBank cu
thé nhu sau:

- Péi véi Hop dong sé LD1306700026 ngay 12/3/2013: No gbc: 193.621.934
d6ng. No 13i: 309.577.801 ddng. Trong d6: Lai trong han: 1.287.555 dong. Laiqua
han: 308.290.246 dong. Phat cham tra: 238.934.598 ddng. Tong cong ca goc va lai
1a 752.134.333 dong

‘ Pbi voi Hop dong LD1310600291 ngay 16/4/2013:Ng gbc: 1.500.000.000
dong. No 1ai: 2.490.267.980 dong trong do: Lai trong han: 17.194.153 dong. Lai
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qua han: 2.473.073.827 dong. Phat chim tra: 2.086.237.450 dong. Tong cong ca
g va 13i 14 5.917.063.692 dong.

Toéng cong ca hai hop dong la: No gdc: 1.693.621.934 dong. No lai:
2.799.845.781 d6ng. Trong d6: Lai trong han: 18.481.708 dong.
Lai qua han: 2.781.364.073 dong va phat cham tra: 2.086.237.450 dong. Tong
cong ca goc va lai cua hai hop dong 1a: 6.669.198.025 dong.

Ghi nhan su tu nguyén cua phia Ngan hang rat phan phat cham tra la
2.086.237.450 dong cho phia bi don. Khong y€u cau bi don phai tra s6 ti€n nay.

Xac nhan s tién bi don con phai tra cho Ngan hang tinh dén ngay 12 thang 9
nam 2022 tong cong ca goc va lai cua hai hop dong 1a: 4.493.467.715 dong. Trong
d6: ng goc 1a: 1.693.621.934 dong; No i trong han 1a: 18.481.708 dong va no 1ai
quéa han 1a: 2.781.364.073 dong.

2.4: Vé phuong thirc thanh toan: Cac duong su théng nhat phuong thirc thanh
toan 10 trinh nhu sau:

Cham nhét 1a vao ngdy cudi cing cta thang 9 niam 2022 vo chong anh
Nguyén Thinh A va chi Nguyén Thi H phai thanh toan toan b ng gbc va lai la:
4.493.467.715 ddng. Trong d6: no goc 1a: 1.693.621.934 ddng; No 1ai trong han 1a:
18.481.708 dong va no 1ai qua han 1a: 2.781.364.073 dong va toan bo tién 1ai phat
sinh sau ngay 12 thang 9 nam 2022 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.
S tién 1i phat sinh tir s6 no trén duoc tinh theo 13i suat theo hop ddng tin dung sb
LD1306700026 ngay 12/3/2013 va Hop dong LD1310600291 ngay 16/4/2013:

2.5: Vé xir 1y tai san thé chap: Néu dén han thanh toén, vo chong anh Nguyén
Thinh A va chi Nguyén Thi H vi pham nghfa vu thi Ngan hang c6 quyen lam don
dé nghi phat mai toan bo tai san thé chap 1a toan bo quyén su dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat tai Thira dat s6: 139-2, to ban d6 s6: 06,
dia chi: T6 12, phuong L, quan L, thanh phé H (Gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 BB 280430, s vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat: 4316/QD-
UBND/449 da dang ky sang tén cho ong Nguyen Thinh A tai Van phong Pang ky
quyen sir dung dat quan Long Bién, thanh pho Ha N1 ngay 28/02/2012 theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 340/2012/CNQSDD lap tai van phong
cong chimg Long Bién, thanh phé Ha Noi ngay 22/02/2012. Thé chap tai VPBank
theo Hop dong thé chép quyén sir dung dat s6 cong chimg 1194/2012; Quyén sb
02-2012 ngay 10/8/2012 tai Van phong Cong chimg Kinh D, thanh phd Ha Noi.

Pbi v6i tai san thé chip trén dat 13 01 phan nha khong tach roi voi phan nha
trén thira dat s6 139-3 do véy khi ké bién phat mai phai bao dam an toan, két cdu
ctia phan nha con lai.

Viéc xtur Iy tai san thé chép va thanh toan khoan ng tr viéc xtr 1y tai san thé
chap duoc thuc hién theo quy dinh cta phap lut.

2.6: V& an phi: Ong Nguyén Thinh A va ba Nguyén Thi H chiu 112.493.467
d6ng an phi dan su so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP V 56.078.000 dong tién tam tng 4n phi ma Ngan
hang da nop theo bién lai s6 AA/2018/0016540 ngay 30/10/2020 tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy quan Long Bién.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguot dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh &n dan sy.

Bao cho cac duong sy c6 mit co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Cac duong su vang mit c6 quyén khang céo trong thot han 15 ngay ké
tor ngay nhan duogc tong dat ban an hoac ban an dugc niém yet theo quy dinh cua
phap luét.

Noi giti: TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP Ha Noi;
- VKSND quan Long Bién;
- THADS quén Long Bién;
-Luu TA
Hoang Thi Thu Nga
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