TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap - Tw do - Hanh phc
Ban an so: 91/2022/DS-PT
Ngay 12/5/2022
V/Iv: Tranh chdp hop dong giao
khoan cham soc vuon ca phé va yéu
cau boi thuong thiét hai vé tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Duy Tuén.

Céc Tham phan: Ong Vii Van Ta; ba Dinh Thi Tuyét.

= Thuw ky phién toa: Ong Duong Cong Binh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vien Kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Hai Anh - Kiém sat vién,

Ngay 12 thang 5 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an thy ly so: 20/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 01 ndm
2022, vé viéc “Tranh chap hop dong giao khoan va yéu cau béi thiong thiét hai vé tai
san”.

Do ban &n dén sy so tham so 422/2021/DS-ST ngay 02 théang 12 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén Krong Pac bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham sé 53A/2022/QP-PT ngay 21
thang 03 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan ca phé P (Trudc day la Cong ty ca phé P,
Cong ty TNHH MTYV ca phé P).

Dia chi: Km 26, Quéc 16 26, xd E, huyén K, tinh Pak Lak.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Huyen T, chirc vu: Tong giam doc;
Vang mat.

Nguoi dai dién theo sy quyen:

- Ong Hac Van T1, sinh nam 1978. .

bia chi: 281-283 duong H, phuong S, Quan T, Tp. H6 Chi Minh (Theo vén
ban ty quyén sé 05/GUQTA2021 ngay 12 thang 01 ndm 2021); Cé don xin xét xir
vang mat.

- Ong Duong Kim N, sinh nam 1967. ‘

bia chi: Thon 19/5, xd E, huyén K, tinh Bak Lak (Theo van ban ty quyén ngay
14 thang 12 ndam 2020, ngay 13 thang 7 nam 2020); C6 mat.



-Ba Lé Thi Thu T2, sinh nam 1992.

bia chi: 281-283 duong H, phuong S, Quan T, Tp. Ho Chi Minh (Theo vén
ban uy quyén ngdy 23 thang 9 ndm 2021); C6 don xin xét xu vang mit.

2. Bi don: Ong Ho6 Quang P, sinh nim 1977.

Dia chi: Thon T, x4 E, huyén K, tinh Dik Lak; Co mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Huy H; Dia chi: 85 b,
phuong T, thanh phd B, tinh Bik Lik (Theo van ban uy quyén ngay 02 thang 12
nam 2021); C6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don:

- Luét su Lé Thanh K - thuoc Chi nhanh Cong ty luat TNHH H; Vang mit.

- Luat su Lé Xuan Anh P2 - thugc Chi nhanh Céng ty luat TNHH H; C6 mat.

Cung dia chi: 85 B, phuong T, thanh phd B, tinh Bik Lak.

Nguoi khang céo: Bi don ong H6 Quang P.

NQI DUNG VU AN

_ BaLé Thi Thu T2 la nguoi dai dign theo iy quyén ciia nguyén don Cong ty
Co phan ca phé P trinh bay:

Vao ngay 20/10/2006, 6ng HO Quang P véi Cong ty ca phé P (sau d6 thay doi
tén goi thanh Cong ty TNHH MTV ca phé P, nay la Cong ty Co phan ca phé P) c6
ky hop dong khoan vuon cdy ca phé véi nhau ma sb 01.

Theo hop dong s6 01/HDCF ngay 20/10/2006 thi: Cong ty ca phé P (V|et tat 1a
Cong ty) da giao khoan cho ong Ho6 Quang P vudn ca phé véi trong Xen sau riéng
nam 2004. Cu thé: Bén A giao khoan cho bén B dugc néu tai Diéu 1 cua Hop dong
la: “vwon cay ca _phé voi tréong 1978 véi téng dién tich 0,57 ha, sau riéng trong
xen: 66 cay; 10 sé 11, thuge déi 19/8”. Dién tich dat Cong ty giao khoan cho éng P
cé tr can: phia Pong: giap duong 16; phia Tay: giap duong 16; phia Nam: giap
Quéc 16 26; phia Bac: giap dat 16 cua ba Lé Thi Thanh T3. Thoi han nhan khoan 1a
10 nam ké tir ngay 01/01/2007 dén ngay 31/01/2017; Muc giao khoan hang nim
6ng P phai nop vé Cong ty theo thoa thuan trong Hop dong giao khoan. Cu thé: san
lugng giao khoan ca phé qua tuoi 1a 1.425kg/mam. Ngay 31/01/2017, hop dong
giao khoan hét hiéu luc.

Sau khi hét han hop dong thi tir nam 2017 dén nam 2019, Cong ty da nhiéu
lan yéu cau 6ng H6 Quang P néu khong gia han hop dong thi thuc hién tha tuc
thanh ly, tra lai vuon cdy cho Cong ty theo quy dinh tai hop dong giao khoan
nhung 6ng P khong thyc hién (thé hién tai bién ban lam viéc ngay 16/3/2017).
Thue hién Nghi quyét s6 05/2019/NQ-HPQT ngay 20/12/2019 caa Hoi dong quan
tri Cong ty Co phan ca phé P, Cong ty da moi 6ng P dén 1am viéc dé thdng nhat
thanh ly hop dong va ky hop dong giao khoan méi tuy nhién éng khong hop tac
(thé hién tai bién ban lam viéc cac ngay 21/4/2020 va 22/7/2020).

Ngay 02/10/2020, Cong ty thdng bao viéc kiém tra, danh gia vuon cdy dé ban
giao quyen st dung dat d6i v6i vuon cdy ca pheé tai dia chi vuon cay c6 ma 16 11
theo ké hoach thanh ly horp ddng, nhung 6ng P khong dong y cho Cong ty thuc
hién viéc kiém dém, danh gia vuon cay, 1am cho Cong ty khéng thuc hién ding du



quyén cha so hitu, quyén sir dung d6i vai dién tich dat va gia tri vuon cdy ma Coéng
ty da giao khoan.

Do d6, Cong ty Co phan ca phé P da khoi kién ong Ho Quang P dén Toa én.
D¢ nghi Toa an xem xét, giai quyét cac noi dung sau:

1. Budc 6ng H Quang P phai hoan tra lai toan bo quyén st dung dat va vuon
cay cho Cong ty Cb phan ca phé P d3 giao theo Hop dong khoan vuon ca phé sd
01/HDCF ky ngay 20/10/2006 vai dién tich 1a 0,57ha, thira dat s6 101, thudc to ban
d6 s6 7 theo Gidy chang nhan quyén s dung dat s6 CM 279614 cap ngay
03/4/2018.

2. Buoc dng H6 Quang P bdi thuong toan bo thiét hai do hanh vi chiém gii
trai phép dit va vuon cay cho Cong ty Co6 phan ca phé P trong 03 niam 6 thang (tir
ngay 01/02/2017 &én ngay khaoi kién tam tinh 12 30/7/2020) va tién Iai tinh theo 14
suat tién guri tiét kiém dai han do Ngan hang N chi nhanh tinh Dik Lak céng bd
hang nam. Cu thé 12 toan bo san luong ca phé phai nop (theo mirc Cong ty dang thu
d6i voi cac ho gia han hop dong) 2.250kg qua tuoi/ha/ndm x 0,57 ha x 3 ndm =
3.848kg qua tuoi. Quy san pham ra gia tri bang tién theo don gia chot gia tra no
hang ndm kem theo 1ai:

+ Nim 2017: 1.283kg ca phé qua twoi x 7.765,9d6ng/kg (36.500d0ng/4.7kg)
= 9.959.840dong. Tien lai tir ngay 23/12/2017 dén ngay 30/9/2020 = 9.959.840 x
6,5%/mam x 1.012 ngay = 1.710.188d6ng.

+ Nam 2018: 1.283kg ca phé qua tuoi x 7.361,7dong/kg (34.600dong/4.7kg)
= 9.441.383ddng. Tién l&i tr ngdy 23/12/2018 dén ngay 30/9/2020 =
9.441.383dong x 6,7%/nam x 647 ngay = 1.029.688d6ng.

+ Nam 2019: 1.283kg ca phé qua tuoi x 6.872,3dong/kg (32.300dong/4.7kg)
= 8.813.777ddng. Tién l&i tr ngay 21/12/2019 dén ngay 30/7/2020 =
8.813.777dong x 6,8%/nam x 284 ngay = 371.256dong.

~ Tong gi tri 6ng Ho Quang P phai nop cho Cong ty: 34.788.878dong (tam tinh
den ngay khoi kign). Trong do: Tién thué dat: 3.462.747dong; Tien ca phé:
28.215.000dong; Tién lai: 3.111.131dong.

Cong ty dé nghi Toa an giai quyét:

- Thanh Iy Hop dong khoan vuon ca phé sé6 01/HPCF ngay 20/10/2006 va
budc 6ng HO6 Quang P phai hoan tra lai toan bo quyén st dung dat va vuon cay trén
dién tich dat 0,57ha thuoc thira dat s6 101, to ban d6 s6 7 theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CM 279614 cap ngay 03/4/2018 cho Cong ty C6 phan ca phé
P.

- Budc dng Ho Quang P bdi thuong toan bo thiét hai do hanh vi chiém gir trai
phép dat va vuon cdy cho Cong ty C6 phan ca phé P (tir ngay 01/02/2017 dén ngay
Xét xir so tham ngay 02/12/2021) va tién i tinh theo I4i suat tién gui tiét kiém dai
han cho Ngan hang N chi nhanh tinh Dik Lk c6ng b6 hang nim. Téng gia tri 6ng
Ho Quang P phai nop cho Cong ty 1a 33.797.820 dong (Ba muoi ba triéu, bdy tram
chin mwoi bay nghin, tdm tram hai mwoi dong). Trong dé: Tién ca phé (nién vu



2017-2019) 1a: 28.214.872 dong; Tien lai cua s6 tién ca phé (nién vy 2017-2019
cho dén ngay xét xir so tham) la: 5.582.948 dong.

Déi voi két qua dinh gia tai san ma Hoi ddng dinh gia di xac dinh vao ngay
12/5/2021 thi cac cay trong trén dat co gla 534.904. OOOdong vat kién tric, tai san gan
lién trén dat: 64.974.680dong. Tong gia tri tai san trén dat 1a: 599.878.680d6ng Cong
ty dong y véi viéc dinh gia trén va khong cd y kién gi.

Cong ty dong y hd tro tra cho 6ng P toan bo gia tri vuon cay theo hop dong
(70% gia tri cay ca phé, 100% gia tri cay sau riéng) va tai san khéng co trong hop
d6ng (100% gia tri ciy bo cuing gia tri tai san dng tu lam trén dat). Tong gié tri 6ng
P dwoc nhan 1a 592.996.680 dong. CAn trir so tién 33.797.820dong dong ma ong P
phai bdi thudong cho Cong ty thi 6ng con dugc nhan s6 tién 1a 559.198.860 dong
Trong truong hop dng P dong ¥ tu nguyén giao tra lai dat va vuon cay theo yéu cau
cua Cong ty ngay khi ban an co hiéu luc phap luat, Coéng ty sé ho trg thém 50% gia
tri cay sau riéng hop phap trong nam 2004 véi tong gia tri 1a 237.270.000 dong.

- Péi véi tién thué dat ma Cong ty dé tra 03 nam Vol s6 tién 3.462.747d6ng,
Cong ty dé lam don rat mot phan yéu cau khoi kién vé sé tién ‘nay. Cong ty khong
yéu cau 6ng Ho Quang P phai tra tién thué dat va khoéng yéu cau Toa an giai quyét
d6i vai yéu cau tra tién thué dat nira.

* Bi don 6ng Hé Quang P trinh bay: Theo hop dong thi Cong ty da giao
khoéan cho dng P vuon cay ca phé trong nam 1978 véi tong dién tich 0,57 ha, 16 s6
11, ving ca phé 1978, don vi 19/8. Thoi han 6ng P nhan khoan 1a 10 nim ké tir
ngay 01/01/2007 dén ngay 31/01/2017. Khi nhan khoan vudn ca phé thi ngoai 400
cay ca phé con c6 66 cay sau riéng duogc trong xen, trong nam 2004. San luong
hang nam 6ng nop cho Cong ty la 1.425kg ca phé qua tuoi/nam. Trong thoi gian
nhan khoan 6ng P déu nop day du san luong cho Cong ty. Pén ngay 31/01/2017 thi
hét han hop dong giao khoan va Cong ty c6 thong bao sé 120, ngay 03/3/2017 vé
viéc thanh Iy hop dong khoan vuon cay ca phé gii cho dng. Trong thong béo c6
noi dung yéu cau ho nhan khoan khong dau tu tudi nude, chim séc ma cho hoan
thanh tha tuc thanh 1y hop déng. Mat khac Cong ty (bén A) khong cho tudi, cham
soc thi cay ca phé gan nhu di chét, khong con khai thac duoc nira. Can ct khoan 2
Piéu 4 Hop dong da ky két thi Cong ty phai danh gi lai gia tri vuon cay va chia ty
1& cho bén B 1a 70%, bén A 1a 30% nhung bén A khong thuc hién nhu hop dong da
ky két. Vi vay, 6ng P chua ky két lai hop ddng giao khoan vai bén A.

Déi véi 66 cay Sau riéng trong xen canh thi bén A d3 ban hang cho bén B nén
bén B duoc huong lai 100%, hién nay dang thoi ky thu hoach nhung khong thay
bén A dé cap gi trong yéu cau khoi kién ma chi tap trung vao viéc thu lai vuon cay
ca phé cho thay bén A khdng coi trong quyén loi chinh dang cta bén B; Déi voi
viéc tién thué dat ctia Nha nudc tir khi hét thoi han hop dong giao khoan dén nay,
bén A khong hé c6 thong bao sé tién thué dat ma dng P phai nop nén 6ng khong co
co s& nop tién thué dat cho bén A. Do d6, ddi véi toan bo yéu cau khoi kién cua
Cong ty vai 6ng P thi 6ng P hoan toan khong dong Y. Cu thé:

* P6i voi yéu cau khai kién “Budc 6ng H6 Quang P phai hoan tra lai toan bo
quyén sir dung dat va vuon cdy theo Hop dong khoan vuon ca phé sé6 01/HPCF
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ngay 20/10/2006 vai dién tich 1a 0,57ha thugc thira dat s6 101, to ban do s6 7 theo
Glay ching nhén quyén sir dung dat s6 CM 279614 cap ngay 03/4/2018 cho Cong
ty C6 phan ca phé P”. Yéu cau khai kién nay 6ng P khong dong y, vi:

- Tai thoi diém hét han hop ddng vao ngay 31/01/2017, éng P cho ring néu
chiéu theo quy dinh cua phap luat hién hanh, cu thé theo khoan 1 Biéu 2 Nghi dinh
118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 cua Chinh pha c6 néu “Khoan trang l1a viéc
cong ty ndng, 1am nghiép giao khoan dat cho ho gia dinh, c nhan nhung khong ¢6
dau tu, khong thuc hién dung quy dinh cta hop ddéng giao khoan da ky két theo
quy dinh cua phap lut vé giao khoan dat va nguoi nhan khoan dat ty dau tu, to
chtrc san xuit, tiéu thu san pham va phai nop san pham hoic tién cho cong ty”.
Nhu vy thuc chit caa quan hé giao khoan giira cac bén 1a khoén trang, Khi hét han
thi 6ng va nhitng nguoi nhan khoan khac dugc nha nuéc cdng nhan quyén sir dung
dat. Vi tir nim 2009, UBND tinh Dik Lik cd chu truong thanh 1y vuon cay gia Col
Sau d6 da thuc hién kiém ké, danh gia lai vuon cay. Xac dinh, vuon ciy da gia cdi,
san lugng khong dat nang suét, dé nghi thanh 1y vuon cdy. Tuy nhién, khi ddnh gia
lai vuon cdy xong thi Cong ty P khong thong bao cho cac ho dan vé viéc thanh ly
vuon cay.

- Tai thoi diém ngay 31/01/2017, sau khi cham dut hop dong giao khoan theo
thoa thuan thi Cong ty ca phé P chua thuc hién cac thu tuc danh gia lai gia tri vuon
cay doi voi vudn cdy ca phé dé thanh ly theo thoa thuan, quy dinh tai khoan 2 Biéu
4 cua hop dong sé: 01/HPCF ngay 20/10/2006. Theo thoa thuan nay, khi két thic
hop ddng thi ngudi nhan khoan dugc nhan lai 70% gié tri vuon cdy ca phé, con lai
30% la cua Cong ty.

- Theo hop ddng giao khoan sé 01/HPCF ngay 20/10/2006, thi viéc giao
khoén 12 chi giao khoan ddi véi vuon cay ca phé va mac san luong giao khoan 1a
1.425kg qua tuoi/nam. Tuy nhién, khi & nghi gia han giao két hop dong méi ciing
d6i véi sd cay ca phé di gia cdi, thi Cong ty lai tang san luong quy thanh tién Ién
26.000.000 déng/nam.

- Phan dién tich cay ca phé thuc té khong con dung véi dién tich trén hop
d6ng va so6 khoan. Nhung hang nam cac ho khoan van phai nop san luong ddi Voi
phan dién tich nay. Gia tri khoan thu nay Cong ty P chua xem xét, lam rd dé hoan
tra lai cho nguoi dan.

- Nam 2009, UBND tinh Dik Lik c6 chii truong thanh 1y vuon cly gia cdi.
Sau d6 da thuc hién kiém ké, danh gia lai vuon cdy. Tuy nhién, khi danh gia lai
vuon cay xong thi Cong ty khdng thong bao cho cac ho dan vé viéc thanh 1y vuon
cdy. Do d6 vi pham diéu 4, khoan 1 cua hop dong giao khoan. Tham chi, cac ho
dan hang ndm van phai nop san luong theo hop doéng. Nguoi dai dién theo uy
quyen cua nguyen don ciing thua nhan chua giao nhitng phuong an thanh 1y hoac
bat ctr ndi dung ndo vé yéu cau thanh 1y vuon cdy cho dng P vao nim 2009.

- Ke tir nam 2004, khi Cong ty ban lai cly giéng sau riéng, thi da ban toan b
cay glong, chi phi dau tu cham séc con cac ho dan hoan toan ty bo vén ra dé trong
va phat trién cay sau riéng. Khi ky két lai hop dong, Cong ty ngang nhién xay dung
murc khoan ddi voi cdy sau riéng. Trong khi chua danh gia gia tri tai san vé cong
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ste cham soc, dau tu, gia tri vuon cay sau riéng thuoc sé hiru cia 6ng nham dua ra
murc khoan phu hop.

- Viéc Cong ty cho rang da nhiéu lan théng bao cho dng P dé thuc hién thanh
ly hop ddng 1a khong ding. Vi sau théng bao sé 120 ngay 03/3/2017 va budi lam
viéc ngay 16/3/2017 thi khong c6 bat ky phuwong an danh gia lai vuon cay, tai san
mét cach cu thé. Cong ty khong thdng bao bat ky ndi dung nao ngoai noi dung 1am
viéc ma ngudi dan trong d6 c6 dng yéu cau Cong ty thuc hién. Nhitng bién ban,
nhitng théng bdo ma phia Cong ty cung cap cho TAND chi la théng bao mét phia.
Khéng cé chir ky, ky nhan ctaa éng P.

* P voi yéu cau khoi kién budc 6ng P tra tong so tién 33.797.820ddng do
hanh vi chiém gitr trai phep dat va vuon cay cua Cong ty (tr ngay 01/02/2017 dén
ngay Xét xir so tham) va tién 14i tinh theo 14i suat tién guri tiét kiém dai han do Ngan
hang N chi nhéanh tinh Pak Lik céng bé hang nim. Véi noi dung nay thi éng P
cling khong dong y, vi: Tai thoi diém nam 2017, khi hét han hop dong giao khoan,
Cong ty khong thanh ly va tra cho ong P 70% gia tri vuon cay ma ra thong bao
dinh chi viéc cham soc vuon ciy do d6 cay coi khdng con, thi lay co s¢ nao dé thu
san luong tir nam 2017 dén nam 2019. Tai Thong bao s6 120-2017/TB-CTPA ngay
03/3/2017 vé viéc: Thanh ly hop dong vuon cdy ca phé ving P thi tai khoan 3 cua
Théng bao néu: “Péi Véi cdc vieon cdy dang cho thanh 1y dé nghi hg nhan khoan
khéng dau tw twdi nmiede, cham séc ma cho hoan thanh thi tuc thanh Iy hop dong,
thiec hién theo chu trirong ciia Nha nwéc vé quan Iy dat sau khi thanh 1y vieon cay
ca phé”. Can clr theo ndi dung cua thdng béo nay, tir nim 2017 dén nay 6ng P
khéng tuéi cling khong chim soc vuon cdy ca phé dan dén vuon cay chét, hu hai
hang nim din dén khong c6 san luong va I3 suat thiét hai ciing khong c6. Nhu vay
viéc yéu cau nop san luong va 1ai 1a khong c6 can ct.

Tai ban an sé 422/2021/DS-ST ngay 02 thang 12 ndm 2021 cua Toa an
nhén dan huyén Krong Pac, tinh Dak Lak da quyeét dinh:

Ap dung khoan 3, 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147; biéu 157, Piéu 165, Diéu 203, diém c khoan 1 Diéu 217,
Diéu 218, Diéu 219, biéu 220, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 244,
Piéu 271 va Biéu 273 cta Bo luat t tung dan su;

Ap dung diém ¢ khoan 1 Biéu 688 cta Bo luat dan su nam 2015; Cac Diéu
388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510 va 511
cua Bo luat dan sy nam 2005; Cac Piéu 8, 9, 10 cua Nghi dinh s6 135/2005/NP-
CP ngay 08/11/2005 cua Chinh phu; Thong tu sé 102/2006/TT-BNN ngay 13
thang 6 nam 2006 ctia Bo néng nghiép va phat trién nong thon huéng dan mot sé
diéu caa Nghi dinh s6 135/2005 ngay 08 thang 11 nim 2005 cta Chinh phu; Luat
dat dai 2003.

Ap dung khoan 1, khoan 4 Dieu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi ve mac thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén Xir:



1. Chap nhan yéu cau khei kién cua Cong ty Co phan ca phé P doi véi 6ng Ho
Quang P. Cu thé:

1.1 Cham diit hop dong giao khoan s 01/HDCF ngay 20/10/2006 giita Cong
ty TNHH MTV ca phé P (Nay la Céng ty Co6 phan ca phé P) véi 6ng H6 Quang P.

- Budc dng HH Quang P phai tra lai toan bo dién tich dat, cac loai cay trong va
tai san tao dyng trén dat da nhan khoan 0,57ha thudc thira dat s6 101, to ban d6 sb
7 theo Giay ching nhan quyén st dung dat sé CM 279614 cap ngay 03/4/2018 cho
Cong ty C6 phan ca phé P. Lo dat c6 ti can:

+ Phia Pong: gidp duong 16; Phia Tay: giap duong 16; Phia Nam: giap Quéc
16 26; Phia Bac: giap dat 16 cia ba Lé Thi Thanh T3.

- Cong ty Co phan ca phé P co trach nhiém tra lai cho 6ng Ho Quang P tri gia
cua cay trong trén dat 1a cly ca phé, cy sau riéng theo hop dong va cay trong, tai
san tao dyung trén dat khong co trong hop dong véi tong tri gia 1a: 592.996.680 dong
(Nam tram chin mwoi hai triéu, chin tram chin muwoi sau nghin, sau tram tam muoi

dong).

1.2 Buoc 6ng H6 Quang P boi thuong toan bo thiét hai do hanh vi chiém gitr
trai phép dat va vuon cdy cho Cong ty Co phan ca phé P (tir ngay 01/02/2017 dén
ngay xét xir so tham) vai tong sb tién 1a 33.797.820dong (Ba muoi ba triéu, bay
tram chin muwoi bay nghin, tam tram hai muoi dong).Trong d6: tién ca phé (nién vy
2017-2019) 1a: 28.214.872d6ng; Tién i cua sb tién ca phé (nién vy 2017-2019 cho
dén ngay xét xtr so tham) 1a: 5.582.948ddng.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay co don yéu cau
thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an, cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién
con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

2. Binh chi mot phan yéu cau khai kién ciia Cong ty C6 phan ca phé P doi véi
s6 tién thué dat 3.462.747d6ng (Ba triéu, bon tram sau mwoi hai nghin, bdy tram
bon mwoi bay dong). Cong ty Co phan ca phé P dugc quyén khoi kién lai dbi voi
s tién trén theo quy dinh cua phap luat.

3. Ve chi phi t6 tung: Bugc 6ng Ho Quang P phai tra lai cho Cng ty C6 phan
ca phé P so tién 7.100.000d6ng (Bay tri¢u moz tram nghin dong) tien chi phi xem
xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

4. V& &n phi: Bi don 6 ong Ho Quang P phai chiu 300.000d6ng &n phi khéng c6

gia ngach va 1.690. OOOdong an phi c6 gia ngach. Téng cong dng HO Quang P phai
chiu 1.990.000d4ng tién an phi Dan su so tham.

Hoan tra cho Cong ty Co phan ca phé P s tién 1.169.000d0ng (Mgt triéu, mot
tram sau muwoi chin nghin dong) tam tng an phi ma Cong ty da nop tai Chi Cuyc thi
hanh an dan su huyén K theo bién lai thu so6 AA/2019/0015920 ngay 19/8/2020.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao theo quy dinh.



Ngay 16/12/2021, éng HO6 Quang P khang céo toan bo ban &n sd
422/2021/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2021 ctia Toa &n nhan dan huyén Kréng
Pic, d& nghi Toa an nhan dan tinh Dak Lik Xxét xir vu 4n trén theo huéng huay ban
an so tham dé tién hanh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gitr nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don tranh luan: Theo quy dinh
cua phap luat va van ban sé 2589/UBND- NLN ngay 11/6/2009 cia UBND tinh
Pik Lak vé viéc phé duyét thanh Iy vuon ciy ca phé nam 1978 va can ct két qua
xéac dinh tai san cua doanh nghiép truge khi ¢ phan hoa thi Cong ty khdng con tai
san nao trén dién tich 6ng P canh tac. Tai khoan 1 DBiéu 15 Nghi dinh sb
118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 cua Chinh phu va khoan 2 Biéu 2 Nghi quyét
s6 112/2015/NQ-QH13 ngay 27/11/2015 cua Qudc hoi vé tang cuong quan 1y dat
dai co6 nguon goc tir néng, 1am truong Québc doanh do cac cong ty néng nghiép,
cong ty 1am nghiép, ban quan ly ring va cac t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan st dung.
Péi chiéu cac quy dinh trong viéc thuc hién chu truong, duong 16i cia Pang va
chinh sach phép luat vé dat dai néu trén dol véi dién tich dat ma Coéng ty P sir dung
la khéng hiéu qua nén can phai chuyén vé cho dia _phuong quan ly va bé tri cho
ong P dugc quan ly, st dung. Mat khac, Toa an cap so tham vi pham thu tuc t6
tung dan sy va phan an phi dan su trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an. Do do,
Toa &n cap so tham budc 6ng P tra lai quyén st dung dat cho Cong ty C6 phan ca
phé P la khong c6 co sd, khong dang vaoi quy dinh caa phép luat va chinh sach
phap luat vé dat dai.

Viéc Toa an cap so tham khéng dwa UBND tinh Pak Lak va Ngan hang N
Chi nhéanh tinh Dak Lak vao tham gia t6 tung Ia bo lot duong sy. Theo Gidy chimg
nhan quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat duoc cap cho Cong ty la khong
dung vi vuon cay la cua dng P; UBND tinh Pik Lak da cong nhan tai san trén dat
la ciia cong ty ma Toa an cép so tham khong dua UBND tinh Pak Lak, Ngan hang
N Chi nhanh tinh Pak Lak vao tham gia t6 tung la thiéu sot, dan dén viéc giai
quyét vu an khong khéach quan.

Ngay 09/5/2022, ng P c¢6 don dé nghi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
lai gid tri tai san nhung khong duoc Toa an cap phlc tham xem xét va viéc dinh gia
tai san tai cap so tham la khdng phd hop véi thuc té, boi Quyét dinh sb
10/2020/QD-UBND ngay 13/10/2020 cua UBND tinh Bak Lak chi 4p don gi& boi
thuong hd tro cay trong trong truong hop Nha nudc thu hoi dat. Gid tri vuon cay
khong dugc dua vao co phan hdéa doanh nghiép thi 70% thuoc vé nguoi dan, 30%
thuoc Ve UBND tinh Pak Lik, Cong ty khong co quyen doi lai vuon cay ma quyén
thuoc vé UBND tinh Pak Lak. Do do, dé nghi Toa &n nhan dan tinh Pak Lak xem
xét huy ban an dan su so tham sé 422/2021/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Krong Pic, giao hd so vé cho Toa &n cap so tham giai
quyét lai theo tha tuc chung.

'Y kién tranh luan dai dién theo uy quyen cia bi don: Vé co ban thong nhat voi
y kién tranh luan cua ngudi bao vé quyéen va lgi ich hop phap caa bi don, dong thoi
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khang dinh viéc Cong ty khong dua ra phuong an cu thé va ké hoach thanh 1y vuon
cay, Viéc dinh gid vuon cy chua dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 biéu 4
tai Hop dong giao khoan vuon cay.

Y kién tranh luan cua dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Khong dong y
véi phan tranh luan caa phia bi don, boi dién tich ca phé trong tir nam 1978 duoc
chuyén khoan cho ngudi dan tir ndim 2006 nhung van thuoc 100% vén Nha nudc.
Can cir theo hop dong giao khoan vudn cdy thi dén nam 2017 thanh 1y xong ngudi
dan méi duoc huong 70% gia tri; cay sau riéng tir nim 2004 dén nam 2006 van la
100% vén Nha nudc, dén nim 2006 Cong ty da chuyén von dau tu cho ngudi dan;
Qua trinh thuc hién hop ddng giao khoan, phia Cong ty hd tro, cung cap vat tu, chi
phi duong 16 va cac khoan khac cha khong cé viéc khoan trang. Vé xac dinh gia tri
tai san la vuon cay, nam 2009 nhleu cay ca phé da hét gia tri khau hao nhung dén
nay van con gia tri nén Cong ty van duoc quyén str dung tai san d6. Theo quy dinh
tai Quyét dinh s6 10/2020/QD-UBND ngay 13/10/2020 cua Uy ban nhan dan tinh
Pik Lak thi gia tri vuon cay sau 30 nam chu ky dang kinh doanh van con 50% gié
tri cay loai C. Déi vai viéc thé chap tai san tai Ngan hang, Cong ty khong thé chap
tai san 1a vuon cay va Ngan hang ciing khong dinh gia bat ky tai san nao cia nguoi
dan. Mat khac, hop dong cham soc cay ca phé ciia ho 6ng Ho Quang P dén nam
2017 da hét han, Cong ty di dua ra cac phuong an kinh doanh méi theo ding quy
dinh. Mic di Cong ty da tao diéu Kién cho nguoi dan ky hop dong giao khoan mai
véi Cong ty, trong d6 c¢6 ho dng P nhung 6ng P van khéng chap hanh giao lai vuon
cay ciing nhu ky két hop ddng méi véi Cong ty. Do d6, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phéap luat.

Quaé trinh tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bk Lik phat biéu:

Ve thu tyc t6 tung: Trong qué trinh thu Iy giai quyét vu &n, Tham phan, Hoi
dong xét xu phic tham cling nhu cac dwong sy da tuan thu dung véi quy dinh cua
B luat to tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cép so tham xac dinh dung quan hé tranh chap vé hop
dong giao khoan va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san, nhung khong ap dung
khoan 6 Diéu 26 Bo luat té tung dan su ma ap dung khoan 9 Piéu 26 Bo luat to
tung dan su dé giai quyét vy an 1a khong dung.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a ¢ cin
ctr. Tuy nhién, Ban an budc 6ng H6 Quang P phai tra lai tai san trén dat cho Cong
ty ma khdng tuyén cu thé dbi voi tai san trén dat, gay kho khin cho cong tac thi
hanh &n. Mt khac, COng ty co nghia vy tra gia tri cay trong trén dat cho éng P voi
s6 tién 592.996.680 dong nhung khong budc Cong ty phai chiu an phi dan su so
tham véi mac 20.000.000 dong + 4% s tién vuot qua 400.000.000 dong 1a vi
pham quy dinh ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung &n phi, 1& phi Toa an. Do d6, dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Dak Lak
dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 biéu 308, Biéu 309 Bo luat td tung dan
su. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don, stra mot phan ban an dan sy so
tham sb 422/2021/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2021 cta Toa &n nhan dan huyén
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Krong Pic, tinh Pak Lk vé phan tuyén budc tra lai tai san trén dat va an phi theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn ci VAo cac chieng cir, tai liéu thu thdp dwoc 6 trong hé so vu dn, dwoc
tham tra tai phién toa, can cir vao ket qud tranh tung tai phién toa, trén co so xem
xét day du, toan di¢n tai liéu, chieng cir, y kien cua Kiém sdt vién va cdc dwong su.
Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau

[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Don khang cdo cua bi don trong han luat dinh va nop tam tung an phi
phdc tham nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu phdc tham.

[1.2] Tai phién toa phlc tham, dai dién theo uy quyén caa nguyén don 12 6ng
Hac Van T1, ba Lé Thi Thu T2; ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don
la 6ng L& Thanh K ving mat. Can cr khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat té tung dan su,
Hoi dong xét xar quyét dinh tién hanh xét xtr vang mat nhitng nguoi trén.

[2] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don Cong ty C0 phan ca phé P va khang
c4o cua bi don, Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1] Vé quan hé tranh chap: Hop dong giao khoan s 01/HPCF ngay
20/10/2006 giita Cong ty TNHH MTYV ca phé P (Nay la Céng ty C6 phan ca phé P)
v6i ong Ho Quang P 1a hop dong song vu c6 thoi han, khi thuc hién viéc giao két
hop dong cac bén déu hoan toan ty nguyén va co day du ning lyc trach nhiém dan
su theo quy dinh cta phap luat. Vé noi dung cung nhu hinh thtc caa hop dong hai
bén da ky két khéng vi pham phép luat nén co gia tri phap 1y, Iam phat sinh quyén
va nghia vu gilta cac bén. Do do, viéc Cong ty khai kién yéu cau cham dat hop
ddng giao khoan ndi trén 1a co co so. Tda &n cap so tham cin ci vao don khoi kién
cua nguyén don Cong ty Co phan ca phé P, xac dinh quan hé tranh chap la “Tranh
chap hgp dong giao khoan va yéu cau boi thirong thiét hai vé tai san . Tuy nhién,
can xac dinh lai quan h¢ tranh chéap 1a “Tranh chap hop d‘ong giao khodn cham soc
viron ca phé va yéu cdu boi thuwong thi¢t hai ve tai san” maéi phu hop. Do vay, doi
véi khang cdo cua bi don 6ng H6 Quang P cho rang quan hé tranh chap trong vy an
nay xac dinh khong ding phap luét 1a khong c6 cén ct.

[2.2] Vé noi dung tranh chap hop dong giao khoan vuon cay ca phé: Tai
khoan 3 Diéu 2 cua Hop dong s6 01/HPCF ngay 20/10/2006 c6 néu “..thoi hgn
hop dong la 10 (mwoi nam) ké tir ngay 01/01/2007 dén ngay 31/01/2017..”. Sau
khi két thac thoi han tai hop déng, Cong ty di c6 Théng bao sd 120-2017/TB-
CTPA ngay 03/3/2017 gtri nguoi nhan khoan. Sau khi nhan théng bao cua Cong ty
thi vao ngay 16/3/2017 dng P va mot sé ngudi nhan khoan ciing véi Cong ty di cd
budi 1am viéc, tuy nhién hai bén khdng thdng nhat vé viéc thanh Iy hop dong va
cling khong ddng y ky gia han hop déng. Do khdng thdng nhat dugc viéc thanh ly
hop ddng, Cong ty di co cac thong bao sb 133-2017/TB-CTPA ngay 25/3/2017, sb
220-2017/TB-CTPA ngay 03/10/2017 giri ngudi nhan khoan trong d6 c6 6ng Ho
Quang P. Sau do, vao ngay 21/4/2020 va ngay 22/7/2020, dng P va Cong ty cling
d3 c6 cac budi 1am viéc véi nhau vé viéc gia han hop dong hoic thanh Iy hop dong
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nhung ong P khong ddng y, Cong ty cd lap bién ban lam viéc véi ong P nhung ong
P ciing khdng ky vao céc bién ban 1am viéc nay. Do d6, Toa an cap so thim cin cir
vao noi dung, qué trinh thuc hién hop dong cac bén da ky két va biéu 511 cua Bo
luat dan su 2005 quy dinh vé viéc tra lai tai san thué khoan dé chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, tuyén b6 cham dat hop dong va budc 6ng P phai tra lai
vuon ca phé da nhan khoan cho Cong ty 1a c6 cén ctr.

[2.3] V& tai san trén dat 1a vuon cdy ca phé: Tai khoan 2 Biéu 4 cia Hop ddng
thé hién “Sau khi hét thoi gian giao khoan, hai bén thanh ly hop dong, danh gia lai
gia tri vuon cay hién tai va théng nhat chia cho bén B: 70%, bén A: 30%”. Tai
phién toa so tham, nguyén don Cong ty ca phé P chap nhan tra 70% trj gia d6i Voi
cay ca phé trong hop dong. Do d6, Toa an cap so tham da ghi nhan su tu nguyén
thoa thuan nay cua Cong ty dbi voi 6ng P cu thé cay ca phé vdi trong nam 1978
(loai C): 400 cdy cd gia tri: 400 ciay x 114.700dong/cdy x 50% x 70% =
16.058.000 dong la phir hop, viéc 6ng P khang cao cho rang toan bo vuon cay ca
phé thugc quyén sé hitu cia minh 1a khong ¢ cin cir chap nhan.

[2.4] Vé phan yéu cau boi thuong thiét hai: Khi hét thoi han hop dong, 6ng P
khong dong y thanh Iy hop dong, ciing khong dong y gia han hop dong ma tiép tuc
quan ly, sir dung chiém gitr dién tich vuon ca phé nhan khoan, trong khi Céng ty
van phai nop thué sir dung dat hang nam cho Nha nudc. Ong P cho rang theo
Thong bao sd 120-2017/TB-CTPA ngay 03/3/2017 cua Cong ty, néu ngudi dan
khong chiam soc va tudi thi ca phé da chét hét khdng con san luong dé thu 1a khdng
c6 can ct, vi theo Cong vin sd 2589/UBND-NLN ngay 11/6/2009 caa UBND tinh
Pik Lak vé viéc thanh 1y vuon cdy ca phé cia Cong ty ca phé P thi ddy mai 1a cha
treong ctia UBND tinh dua trén To trinh s6 110/TTr-SNNPTNT ngay 02/6/2009
cua S& Nong nghiép va phat trién nong thdn chtr chua c¢6 Quyét dinh thanh 1y d6i
véi vuon cay caa dng P. Va ké tir ngay 11/6/2009 cho dén ngay 31/01/2017 vuon
cay 0ng P nhan khoan van chua duoc thanh 1y, hang nim ong van dong san luong
day du cho Cong ty theo hop dong khoéan. Sau khi hét han hop dong dng khong
d6ng y gia han, khong ban giao vuon cay cho Cong ty dé Cong ty tién hanh thi tuc
thanh Iy. Trong qua trinh lam viéc tai Toda an 6ng cung cap sb lugng cay ca phé
nhan khoén cua Cong ty hién van con 400 cay ca phé trong tir ndm 1978. Nhu vy,
ké tir ngay 01/02/2017 dén nay, 6ng P van chiam séc va huong loi trén vuon cay
nhan khoan néu trén. Mat khac, doi voi mot s6 ho lién ké 16 caa 6ng P da gia han
hop d6ng thi ho van déng san cho Cong ty. Do vy, Toa an cip so tham tuyén budc
6ng P c6 nghia vu bdi thuong san lugng ca phé cho Céng ty theo muc san luong
ma céc ho gia han hop déng dong hang nim tir nién vu 2017 dén nién vy 2019 14
cO can cu.

[2.5] Vé két qua tham dinh, dinh gia ddi voi tai san trén dat: Qua trinh glal
quyét vu an, Toa &n cip so tham da tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san theo quy dinh nhung 6ng P chéng d6i ngan can khdng cho Toa an tham
dinh, khéng cho Hoi dong dinh gid dinh gid vuon cdy, ong P khéng cung cip
chung thu xem xét tham dinh, dinh gia cho Toa 4an so thém dé xem xét nén viéc
Toa an cap so tham cdn ctr vao 1oi khai cua bi don cung cap, cac bién ban trong
quéa trinh 1am viéc va so liéu tai san tao dung trén dat do Cong ty cung cap vao
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ngay 19/4/2021 dé dinh gié tri gi4 tai san trén vuon cay ma ong P nhan khoén cua
Cong ty, xac dinh cac cay trong, tai san (c6 va khdng co trong hop dong) véi tong
gia tri 599.878.680 dong la c6 can ctr.

[2.6] V& viéc bo sOt nguoi tham gia ) tung: Bi don 6ng Ho Quang P khang
c4o cho rang Toa an cap so tham khong dua Uy ban nhan dan tinh Pak Lik va
Ngan hang N Chi nhéanh tinh Bak Lik tham gia t6 tung dé 1am rd noi dung vu an,
nhan thay: Cong ty C6 phan ca phé P c6 day du tu cach phap nhan va cé quyén
quyét dinh moi van d¢ lién quan dén vy an. Doi véi Cong ty va ngudi nhan khoan,
quyen va loi ich cua cac bén dugc diéu chinh bai hop ddng khoan 'gon duoc giao
ket Vi vay, viéc dua Uy ban nhan dan tinh Bak Lik vao tham gia t tung 1a khéng
can thiét.

Déi véi noi dung khang céo 6ng H6 Quang P cho rang Cong ty ca phé P trude
d6 da 14y tai san cua 6ng P dé dam bao cho khoan vay riéng cua Cong ty, viéc
khong duwa Ngan hang N Chi nhanh tinh Pak Lik vao tham gia té tung 1a bo lot
duong sy, thay rang: Dién tich vuon ca phé ma ong P nhan khoan 1a 0,57ha, so V6i
tong dién tich 419,32 ha tai hop dong ché chap tai san giita Céng ty ca phé P Vi
Ngan hang N Chi nhanh tinh Pak Lik la khdng lam anh huéng dén toan bo hop
dong thé chap va hop dong tin dung caa cac bén. Do vay, qua trinh giai quyét vy an
Toa an cap so tham khong dua Ngan hang vao tham gia t6 tung 1a phil hop.

[2.7] D6 vai s6 tién thué dat: Cong ty Co phan ca phé P da tu nguyén xin rit
mot phan yéu cau khai kién doi véi so tién thué dat trong 03 nam 13 3.462.747
d6ng. Toa &n cp so tham can cir diém ¢ khoan 1 Piéu 217, Diéu 218, Piéu 219 va
Diéu 244 cua Bo luat td tung dan su. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua
Cong ty C6 phan ca phé P dbi vai s6 tién thué dat 3.462.747 d6ng 1a co can ctr.

[2.8] Tai Ban an so thAm tuyén budc 6ng H6 Quang P phai tra lai toan bo dién
tich dat, c4c loai cdy trong va tai san tao dung trén dat da nhan khoéan. Tuy nhién,
viéc tuyén budc nhu da néu trén 1a chua chinh xac, Ban an chua xac dinh r6 6ng P
budc phai tra lai cu thé 1a cac loai cdy trong, tai san gi. Do d6, can sira mot phan
Ban an so tham vé ndi dung tuyén budc 6ng P phai tra lai vuon cay ca phé nhan
khoan trén dién tich dat 0,57 ha va cac loai cay trong clng tai san khéc theo bién
ban dinh gi4 tai san ngay 12/5/2021 cua Toa an nhan dan huyén Kréng Pac moi
day du, phi hop va dung phép luat.

Vé viéc 6ng H6 Quang P nop don dé nghi Toa an cap phlc tham tién hanh
xem xét tham dinh va dinh gia lai tai san cua o6ng trén vuon cay ca phé nhan khoan
véi Cong ty ca phe P. Xét thay trong qua trinh gidi quyét vu an tai cap so tham
cung nhu tai Cap phtc tham dng P khong dé nghi tham dinh va dinh gi4 lai, khi Toa
an cap phic tham dua vu an ra xét xir lan tha nhat vao ngay 14/4/2022 thi éng P
vang mat khdng c6 ly do, dai dién theo uy quyén cua dng P ¢6 don xin hodn phién
tda. Toa &n cap phc thim da 4n dinh thoi gian m& lai phién tdoa vao ngay
12/5/2022. Tuy nhién den ngay 09/5/2022, thi éng P c6 don dé nghi Toa an tien
hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gié lai d6i voi tai san cua Ong. Xét thay
viéc dé nghi caa dng P chi nham muc dich kéo dai thoi gian giai quyét vu &n va gay
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kho khin cho co quan té tung nén Hoi dong xét xur phdc tham khéng chap nhan
yéu cau cua 6ng P.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh ik Lik cho rang
Toa an cip so tham khong tinh an phi d6i véi khoan tién Cong ty C6 phan ca phé P
phai thanh toén, tra lai gia trj cay trong trén dat cho 6ng P nhung khéng budc Cong
ty phai chiu khoan an phi dan sy so thim 1a vi pham Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi, 1€ phi Toa an. Xét
thay, viéc Cong ty Co6 phan ca phé P khoi kién veé viéc tranh chap hop dong giao
khodn cham s6c vuon ca phé va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san va Ban an
so tham d3 tuyén Cong ty Co6 phan ca phé P c6 trach nhiém tra lai cho 6ng P gié tri
cay trong va tai san trén dat 1a 592.996.680 dong. Pay la khoan tién thanh toan gia
tri con lai ctia vuon cdy sau khi hét thoi han hop dong giao khoan chiam séc. Can
ctr Biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 thi viéc Tda an cap
so tham khong buoc Cong ty Co phan P chiu an phi dan su so tham la phi hop.

[4] Tu nhitng phan tich va nhan dinh tai myc [1], [2] néu trén: Xet thay, Toa
an cap S0 tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Cong ty Co6 phan ca
phé P vé viéc cham dut hop dong giao khoan vuon ca phé, buoc 6ng P tra lai vuon
cay va boi thuong 30 tién tuong (ng voi san luong tir nién vy 2017 — 2019 la co
can ctr. Tuy nhién cap so tham co thiéu sot trong viéc xac dinh quan hé tranh chap
va nghia vu tra ng. Do d6, ¢ can cir dé chap nhan mot phan khang céo caa bi don
6ng H6 Quang P, sira mot phan Ban an so tham sb 422/2021/DS-ST ngay 02 thang
12 nam 2021 cua Tod an nhan dan huyén Krong Pic vé quan hé tranh chap va
nghia vu cua 6ng H6 Quang P theo quy dinh cua phap luat.

[5] Vé an phi dan su phtc thim: Do khang cdo dugc chdp nhan mot phan nén
6ng H6 Quang P khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B¢ luat té tung dan su; Chap nhan mot
phan khang cao cia 6ng Ho Quang P. Sira mot phan ban an dan sy so tham sb
422/2021/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén Krong
Pac, tinh Pak Lak.

Ap dung diém c khoan 1 Piéu 688 cua Bo luat dan sy nim 2015; Cac Piéu
388, 390, 392, 412, 414, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510 va 511 cua Bo luat dan
sy nam 2005; Cac Diéu 8, 9, 10 cua Nghi dinh sb 135/2005/ND-CP ngay
08/11/2005 ciia Chinh phii; Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 6 nim
2006 cua Bo ndng nghiép va phat trién noéng thon hudng dan mot sé diéu caa Nghi
dinh s6 135/2005 ngay 08 thang 11 ndm 2005 cta Chinh phu; Luat dat dai 2003.
Ap dung khoan 1, khoan 4 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xir:
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1. Chap nhan yéu cau khgi kién cua Cong ty Co phan ca phé P doi véi 6ng Ho
Quang P, cu thé:

1.1 Cham diit hop dong giao khoan s 01/HDCF ngay 20/10/2006 giita Cong
ty TNHH MTV ca phé P (Nay la Céng ty Co6 phan ca phé P) véi 6ng H6 Quang P.

- Budc 6ng H6 Quang P phai tra lai toan b vuon cdy ca phé nhan khoén trén
dién tich dat 0,57 ha thudc thira dat s 101, to ban dd sé 7 theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 CM 279614 cip ngay 03/4/2018 cho Cong ty C6 phan ca phé
P; thira dét, vuon cay toa lac tai x4 E, huyén K, tinh Pak Lik, t& can: Phia DPong:
giap duong 16; phia Tay: giap duong 16; phia Nam: giap Quéc 16 26; phia Bac: giap
16 ctia ba Lé Thi Thanh T3.

- Budc 6ng H6 Quang P phai tra lai toan b tai san va cac loai cay trong tao
dung trén vuon cdy ca phé nhan khoan c6 dién tich 0,57 ha, bao géom:

+ 400 cay ca phé vdi loai C trong nam 1978.
+ 66 cdy sau riéng Dona loai A kinh doanh nam thi 4.
+ 16 cay bo booth loai A kinh doanh nam thir 2.

+ 01 giéng dao sau 33m, duong kinh 1,1m, thanh giéng xay bang gach trét xi
mang cao 20cm va c6 nap day bang bé tdng cot thép.

+ 01 nha tam c6 dién tich 25m2, khung bang sat, vach ton, mai ton va nén lang
X1 mang.

+ Heé théng 6ng nhya Binh Minh PP phi 60 chon dudi dat, ding cho tudi nudc
bang béc dai 266m.

+ Hang rao ton kep voi ludi B40 cao 1,8m, dai 214m, 71 tru bé tong, 55 tam
ton (ton loi) da qua st dung, c6 kich thudc 2ma2/tam.

- Cong ty C6 phan ca phé P c6 trach nhiém tra lai cho éng H6 Quang P tri gia
cua cay trong trén dat 1a cay ca phé, cay sau riéng theo hop dong va céc loai cay
trong khac cling céc tai san trén dat véi tong tri gia 1a: 592.996.680 dong (Nam trim
chin muoi hai triéu, chin tram chin mwoi sdu nghin, sau tram tam muweoi dong).

1.2 Bugc 6ng Ho Quang P boi thuong toan bo thiét hai do hanh vi chiém gir
trai phép dat va vuon cdy cho Cong ty Co phan ca phé P (tir ngay 01/02/2017 dén
ngay Xxét xur so tham 02/12/2021) véi tong so tién 1a 33.797.820d0ng (Ba muoi ba
triéu, bay tram chin mwoi bdy nghin, tam tram hai muoi dong).Trong do: tién san
pham ca phé (nién vu 2017-2019) 1a: 28.214.872d6ng; Tién l4i cua so tién ca phé
(nién vu 2017-2019 cho dén ngay xét xtr so tham) la: 5.582.948 dong.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phép luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an, cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan
su nam 2015.

2. Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua Cong ty CO phan ca phé P doi véi
so tien thué dat 3.462.747 dong (Ba tri¢u, bon tram sau mwoi hai nghin, bay tram
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bon muoi bay dong). Cong ty C6 phan ca phé P dugc quyén khai kién lai ddi véi
s tién trén theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé chi phi té tung: Budc 6ng H6 Quang P phai nop sé tién 7.100.000 dong
(Bdy trigu mgr tram nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san. Tra lai cho Cong ty Cd phan ca phé P s6 tién 7.100.000 dong (Bdy triéu
mét tram nghin dong) da tam tng chi phi td tung sau khi thu dugc tir 6ng Hb
Quang P.

4. V& an phi:
4.1. An phi dan su so tham:

Bi don 6ng HO Quang P phai chiu 300.000 dong tien &n phi khdng cé gia
ngach va 1.690.000 dong an phi c6 gia ngach. Tong cong 6ng Ho Quang P phai
chiu 1.990.000 dong (Mot triéu, chin tram chin muwoi nghin dong) an phi.

Hoan tra cho Cdng ty Co phan ca phé P so tien 1.169.000 dong (Mét triéu,
Mot tram sau muoi chin nghin dong) tam ung an phi ma Cong ty da nop tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén K theo bién lai thu s6 AA/2019/0015920 ngay 19/8/2020.

4.2. An phi dan su phuc tham:

Bi don ong H6 Quang P khong phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra
cho 6ng H6 Quang P 300.000 dong (Ba traim nghin dong) tién tam (ng an phi ma
6ng P di nop tai Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén K theo bién lai thu sé
60AA/2021/0006735 ngay 16/12/2021.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;

- TAND huyén Krong Pic;

- VKSND huyén Krong PAc; (Dad ky)

- Chi cuc THADS huyén K;

- Puong suy; . ]

- Cong thong tin dién tu; Tran Duy Tuan
- Luu ho so.

15


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

