TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an s6: 66/2022/DS-PT
Ngay: 07 - 4 — 2022
VIV "Tranh chap hop dong giao khoan".

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh

Cdc tham phan: Ong 'Y Phi Kbudr va 6ng Nguyén Duy Thuan

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thuy Hang — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lik.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 4 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xir
cong khai vu an dan sy phac tham thu 1y s6: 301/2021/TLPT-DS ngay 23/12/2021
vé viéc: "Tranh chdp hop dong giao khoan". Do Ban an dan sy so tham so:
419/2021/DSST ngay 17/11/2021 cta Toa an nhan dan huyén Krong Pic, tinh
Pik Lik bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 31/2022/QD-PT ngay 23/02/2022
va quyét dinh hodn phién toa sd 55 ngay 23/3/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C.

Pia chi: Km 17, quéc 16 A, xa H, huyén K, tinh Pak Lik.

Pai dién theo phép luat: Ong DS Hoang P, chirc vu: Chu tich Hoi dong quan
tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Pinh B, sinh nam 1957. (Cé mit)

Dia chi: 1 Tran Nhat Duat, thanh phé B, tinh Dik Lik.

- Bi don: Ong Pang Xuan D, sinh nam 1971. (C6 mit)

Dia chi: Thon 2, x4 H, huyén K, tinh Dik Lik.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi
dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don éng Pham BDinh B trinh bay:

Vao ngay 27/8/2011 éng Pang Xuan D ¢6 ky 02 hop dong vé viéc khoan
gon vuon cay ca phé cho hg nong truong vién voi Cong ty T (Nay 1a Cong ty C)
dé nhan cham so6c vuon ca phé v&i ndi dung cu thé nhu sau:



- Hop dong thir nhat s6 1120/2011: Béi véi dién tich dat ca phé nay thi trude
d6 vao nim 1998 ong Pang Xuan D di ky hop ddng hop tac dau tu san xuét ca
phé va phan chia san pham voi Cong ty T. Sau d0, vao ngay 27/8/2011 dng Pang
Xuan D va Cong ty T ky hop dong khodn gon vudn ciy ca phé sé 1120/2011:
Dién tich ca phé giao khoan 9800m?, dién tich bo 16 1423m?, tai thira dat s6 46 to
ban dd s6 06 thudc doi 26-3, loai ca phé vdi, nguyén gia vuon cay 1a 48.378.7554,
gia tri con lai 13 28.858.096d (Phan gia tri vuon cay trén dat cong ty gop von 51%,
chu ho nhan khoan gop von 49%), thoi han giao khoan 1a 06 nam tir nién vu ca
phé ndm 2011-2012 dén hét nién vu ca phé 2016-2017, sau d6 hop ddng dugc gia
han tiép 05 nam. Vi dinh mirc giao ndp san pham hang niam vé Cong ty nhu sau:

+ Nién vu thu hoach tir 2011-2012 dén 2013-2014 1a: 2.787 kg/mién vu.

+ Nién vy thu hoach tir 2014-2015 dén 2016-2017 la: 2.452 kg/nién vu.

+ Nién vu thu hoach tir 2017-2018 dén 2022-2023 1a: 2.341 kg/mién vu.

Ngoai ra, 6ng D con duoc giao 120 cdy mudng den, muc dich lam cay chin
gi6 va che bong cho cay ca phé theo quy trinh k¥ thuat.

- Hop ddng thir hai s6 1166/2011/HP-GK: Dién tich ca phé giao khoan
5000m?, dién tich b 16 726m?, tai thira dat s6 5b to ban do s 06, thude ddi 26-3,
loai ca phé véi, nguyén gia vuon cay 1a 20.093.2994, gia tri con lai 12 10.996.730d
(Trong d6 phan gia tri vuon cdy cong ty gop von 51% ho gia dinh nhan khoan
49%), thoi han giao khoan 14 10 nam. Vi dinh mire giao ndp san pham hang nam
vé Cong ty nhu sau:

+ Nién vy thu hoach tir 2011-2012 dén 2014-2015 1a: 1.593 kg/nién vu.

+ Nién vu thu hoach tir 2015 -2016 dén 2017-2018 1a: 1.422 kg/nién vu.

+ Nién vy thu hoach tir 2018-2019 dén 2020-2021 1a: 1.251 kg/nién vu.

Theo don khéi kién va ban tu khai Cong ty C khai da giao cho ho éng D 90
cay mudng den. Tuy nhién, theo bang ké chi tiét dé nghi tham dinh vuon cay va
tai phién toa, Cong ty C khang dinh da giao cho ho 6ng D 64 cidy mudng den, muc
dich 1am cay chan gié va che bong cho cay ca phé theo quy trinh k¥ thuat.

Ttr khi nhan khoan hai hop dong néu trén dén nién vu thu hoach 2017-2018
ong D déu thuc hién tt cac diéu khoan trong hop dong ma hai bén da ky két.

Tuy nhién, 02 nién vu thu hoach (2018-2019, 2019-2020) 6ng D khéng ndp
san pham cho Cong ty, mic du Cong ty dd nhiéu 1an don déc nhic nhé, nhung
ong D van c6 tinh khong ndp san pham, dén nay 6ng D con no Cong ty C: 7.184
kg ca phé qua tuoi. Ngoai viéc khong ndp san pham 02 niam lién, trong nim 2019
va dau nam 2020 6ng D con tu y cat ngon 117 cdy mudng den dé che bong va
chén gi6 cho cdy ca phé, giy thiét hai cho Cong ty 36,8m? gd, 35% cui . Viéc cat
ngon cay muong den anh hudng rat 16n dén ning xuat vuon cay ca phé ciling nhu



sinh trudng va phat trién ciia cdy mudng den. Hon nita 6ng D con ng tién thué st
dung dat nhiéu ndm lién (phan goép von 49%).

Viéc 1am cua 6ng Pang Xuan D di vi pham nghiém trong Hop Pdong giao
khoan da ky két voi Cong ty T (Nay 1a Cong ty C), xam pham truc tiép dén quyén
loi chinh dang va tai san cua Cong ty. Vi vy, Cong ty C da ndp don khai kién dé
nghi Toa an giai quyét:

- Bugc ong Pang Xuan D phai trd cho Cong ty C 7.184kg qua ca phé tuoi
(trong 2 nién vu thu hoach 2018-2019, 2019-2020).

- Budc 6ng Ping Xuan D chdm dit Hop dong khoan gon vuon cdy ca phé
cho ho néng truong vién s6 1120/2011/HP-KG va Hop dong s 1166/2011/HD-
GK ngay 27/8/2011; tra lai nguyén trang 02 vuon ca phé da nhan khoan theo Hop
d6ng (Dién tich ca phé 14.800m?, dién tich bo 16 2.149m?).

- Budc 6ng Pang Xuan D phai boi thuong cho Cong ty C toan b thiét hai
do hanh vi chit pha cdy mudng chan gi6 va che bong cho ciy ca phé, véi gia tam
tinh 1a: 36,8m° x 4.430.000d twong dwong 163.000.000d (theo quyét dinh sb
03/QD-UBND ngay 30/01/2018 ctia UBND tinh Dk Lik vé viéc ban hanh bang
gia tinh thué tai nguyén trén dia ban tinh Pak Lak di trir tién khai thac va van
chuyén ra bi giao).

- Budc ong Piang Xuan D phai ndp tién thué dt theo quy dinh (phan vén gop
49%) vé Cong ty dé Cong ty ndp cho Cuc Thué tinh Pak Lik theo quy dinh cta
luat dat dai, cu thé:

+ Truy thu tién thué dat nam 2006-2010 s tién: 573.059d, theo hop dong sd
1120/2011/Hb-KG ngay 27/8/2011,

+ Truy thu tién thué dat nam 2015, 2016, 2017 sé tién: 3.548.993d, theo hop
dong s6 1120/2011/HP-KG va Hop dong sd 1166/2011/HD-GK ngay 27/8/2011;

+ Tién thué dat nam 2018, 2019 sd tién: 2.965.879d, theo hop ddng sb
1120/2011/HP-KG va Hop dong s6 1166/2011/HP-GK ngay 27/8/2011.

Tong cong: 7.087.931d (Bay triéu khong trim tdm muoi bay ngan chin trim
ba muoi mdt dong).

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don rit mot phan yéu cau
khai kién dbi véi s6 tién 1a 88.351.640 dong, la tién boi thuong cdy mudng. CON
lai budc 6ng Pang Xuan D boi thudng cho Cong ty C thiét hai do hanh vi chit
pha cay mudng chin gi6 va che bong cho ciy ca phé 1a: 74.648.360 dong.

Ngay 22/7/2021, bi don ¢6 ndp don phan té d6i véi nguyén don Cong ty C
dé nghi Cong ty C phai tra cho bj don tong s6 tién 1a 60.064.000 dong. Poi véi
yéu cau phan t6 cua bi don, nguyén don Cong ty C khong dong y.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, va tai phién toa bi don Pdng Xudn D trinh
bay:



T6i théng nhéat véi 10i trinh bay ctua Cong ty C vé 02 hop dong giao khoan
t61 da ky két véi Cong ty 1a ding.

Tir khi nhan khoan vuon ciy ca phé dén nay t6i van dang canh tac binh
thuong trén dat, ban than toi dd thuc hién nghia vu chim sdc vudn ciy theo ding
quy dinh cta Cong ty C.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia Cong ty C, ¥ kién cua t6i nhu sau:

- Péi v6i yéu cau budc t6i phai tra cho Cong ty C 7.184kg qua ca phé tuoi
(trong 2 nién vu thu hoach 2018-2019, 2019-2020) thi: Tt khi nhan khoan vuon
cay ca phé dén nién vu nam 2018-2019 t6i d3 thuc hién nghia vy cham s6c vuon
cdy theo ding quy dinh ctia Cong ty va thuc hién ddy du nghia vu giao ndp san
pham theo 02 Hop dong giao khoan vuon cay di ky két véi Cong ty. Theo nop
dung 02 hop ddng giao khoan hai bén da ky két thi nién vu nam 2018-2019, 2019-
2020 t6i phai ndp cho Cong ty tong san luong 7.184kg qua ca phé tuoi. Tuy nhién,
hién nay t6i chua ndp toan b san lugng 7.184kg qua ca phé tuoi cho Cong ty vi
cac ly do:

+ Do anh hudng cia thién tai thoi tiét that thuong, vao cac thoi diém quan
trong dé vuon cdy ra hoa va dau qua thi thoi tiét déu bat loi d6 1a két thuc mua
mua vao cudi thang 12 nam 2017, tudi vuon ciy vao gitta thang 02/2018 dung
vao thoi diém vuon cay ra hoa thi mua dan dén hoa th6i. Mila mua nam 2018 tir
thang 6 dén thang 8 mua lién tuc, mua 1én va kéo dai tao diéu kién cho ndm bénh
va sau bénh phat trién lam cho quéa non rung.

+ Toan bo chi phi dau tu cho vudn cay nhu nhan cong, phan bon, vat tu vuot
qué loi nhuén thu dugc tir vuon cay (c6 bang théng ké chi phi kém theo).

+ Ban than t61 cling nhu toan b nguodi lao dong cua Cong ty trong cac cude
hop c6 y kién dé nghi xin dugc giam san lwong nién vy nam 2018 va c6 don yéu
cau giam dinh murc theo hop ddng giao khoan di ky két nhung khong hé dugc
Cong ty hoi dap vao thoi diém d6. Chi phi bé ra chim séc cho vudn cay nhiéu
hon loi1 nhuan thu dugc do vuon cdy mang lai va khong du dé dam bao cude séng
cho ban than t6i cling nhu gia dinh, toan bo chi phi chim soc, dau tu vao vuon
cdy déu do nguoi lao dong nhan khoan bo ra 100% (Gia tri vuon ciy ca phé nhan
khoan t61 da mua 49%, Cong ty 1a 51%).

+ Nién vu 2019-2020 t6i chwa dong san lwong cho Cong ty 1a do tai budi d6i
thoai & Cong ty C, 6ng Nguyén Tuan H, Pho chu tich UBND tinh Pak Lak ¢ noi
dé nghi Cong ty 1am lai ban khoan cho phu hop véi diéu kién thyc té nhung Cong
ty khong dua ra ban khoan méi nén toi khong biét nhu thé nao dé ndp san lugng.

+ i voi hop dong giao khoan s6 1120/2011/HP-KG, t6i ky két thoi han 06
nam, sau d6 gia han thém 05 nam nhung Cong ty khong ky két phu luc hop dong



ma chi goi toi 1én dé ky vao bang ning suat, san luong ca phé hét chu ky giao tiép
05 nam ngay 27/01/2015, Cong ty noi toi ky dé giam ning suat san luong.

- P6i véi yéu cau bude toi cham dat Hop dong khoan gon vudn ciy ca phé
cho ho ndng trudng vién s6 1120/2011/HP-KG va Hop dong s 1166/2011/HD-
GK ngay 27/8/2011, tra lai nguyén trang 02 vuon ca phé da nhan khoan theo Hop
ddng (Dién tich ca phé 14.800m?, dién tich bd 16 2.149m?): T6i khong dong ¥ véi
yéu cau ndy cua cong ty vi, t6i khong vi pham Hop dong da ky két, mat khac t6i
d3 bo tién mua 49% gia tri vuon cdy tir nim 1998 va theo phuong an khoan gon
vuon cdy ca phé cho hd ndng trudng vién thi gid tri vuon cay khau hao hang nam
duogc tinh 6%/nam, dén nim 2018 thi gia trj vuon cdy da hét.

- P6i v6i yéu cau budc ti phai boi thuong cho Cong ty C toan bo thiét hai
do hanh vi chit pha cdy mudng chin gié va che bong cho ciy ca phé, toi khong
dong v voi yéu cau nay ciia Cong ty vi: Toi khong chit pha ma toi dang thuc hién
theo Quyét dinh s6 06 ctia BO nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam,
rong tia b&t canh cdy cho thong thodng.

- Dbi v6i yéu cau budc toi phai ndp tién thué dat sb tién 7.087.931d theo quy
dinh (phan von goép 49%) vé Cong ty dé cong ty ndp cho Cuc Thué tinh Pak Liak
theo quy dinh cua luat dat dai: Ddi voi s tién thué dat nay t6i chua dong 1a vi,
giita toi va Cong ty C ¢6 nhiéu diéu khoan trong Hop dong giao khoan chua rd
rang nén toi chua dong sd tién thué dat nay cho Cong ty.

Ngay 22/7/2021, t6i c6 ndp don phan t6 dbi véi nguyén don Cong ty C6 phan
ca phé Thang Loi véi cac ndi dung:

1. Budc Cong ty C tra cho toi tién chi phi cho viéc tudi nudc cy thé:

- Tién thué giéng tudi nude dbi voi dién tich 5000 m?, dién tich bd 16 726m?,
tai thira dat s0 5b t& ban do sb 06, thude doi 26-3 1a 3.672.000 dong.

- Tién khau hao kénh muong dbi v6i dién tich 9800m? dién tich bd 16
1423m?2, tai thira dat s6 46 to ban do sd 06 thudc d6i 26-3 13 2.040.000 dong.

Dbi voi yéu cau nay t6i cin cir vao thuc té tudi nude cho vuon cdy nhan
khoén hang nam.

2. Budc Cong ty C tra cho toi tién chi phi dau tu va nhan cong vuot qua sb
tién loi tire thu duoc tir vuon cay 1a 54.432.000 dong, vi: Mitrc khoan qua cao so
v6i ning sudt cia vuon cdy dong thoi phia Cong ty da gian 14n trong tinh toan chi
phi dau tu va nhan cong cho 01 ha ca phé 1 13.529.760d ma thuc té vao thoi diém
d6 chi phi nhan cong cho 01 ha 14 38.880.000d. Muc dich ctia Cong ty nham ha
gia dau tu va tang loi nhuan thu dugc ctia vuon cay dé dé ra mic giao khoan cao
c6 loi cho phia Cong ty. Cu thé: mdi 1000m? Cong ty gian lan 3.880.0004.

Téng cong Cong ty C phai tra cho t6i s6 tién 14 60.064.000d (sdu muoi tridu
khéng trim sdu muoi tu nghin dong).



Tai bén dn déin sw so tham sé 419/2021/DSST ngay 17/11/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén Krong Pic di quyét dinh

- Can cir Diéu 5, khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1
Diéu 39, Diéu 147, diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 218, Diéu 219, Diéu 244, Diéu
271 va Piéu 273 ciia Bo ludt t6 tung dan su;

- Can cir cac Diéu 388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503, 506 ciia BY ludt
dén sw nam 2005; diém c khoan 1 Piéu 688 ciia Bé ludt dan sw nam 2015; Cdc
Piéu 7, 8, 9, 10, 12 ciia Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP ngay 08 thing 11 nam
2005 ciia Chinh phii; Théng t sé 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 nam 2006
ciia B néng nghiép va phdt trién néng thén hwéng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh
s6 135/2005/NP-CP ngay 08 thang 11 ndm 2005 cia Chinh phi; Ludt dat dai
nam 2003.

- Céin cit Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va sw dung an phi va l¢é phi Toa dn.

Tuyén xir:

1. Péi véi yéu cdu khéi kién ciia nguyén don Cong ty C:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty C:

- Bugc ong Dang Xuan D phai trd cho Cong ty C 7.184kg qua ca phé tuoi
(trong 2 nién vu thu hoach 2018-2019, 2019-2020); Gia tri tai thoi diém xét Xt so
tham 13 58.908.800 dong.

- Huy hop dong khoan gon vuon cdy ca phé cho ho nong truong vién sd
1120/2011/HP-KG va Hop dong sd 1166/2011/HP-GK, ngay 27/8/2011 da ky
két gitra Cong ty T (Nay la Cong ty C) va dng Pang Xuan D.

Ong Ping Xuan D c6 nghia vu tra lai dién tich d4at nhan khoan theo hop déng
khoan gon vudn cdy ca phé cho ho nong trudng vién da ky két vi Cong ty T (Nay
la Cong ty C), cu thé:

+ Hop ddng khoan gon vudn ciy ca phé cho hd nodng truong vién sb
1120/2011/HD-KG, ngay 27/8/2011: Dién tich ca phé giao khoan 9800m?, dién
tich by 16 1423m2, tai thira dat s 46 t ban dd s6 06 thude doi 26/3, tai xa Hoa
Pong, huyén Krong Pac, cé tir can:

Phia Bic giap 16 6ng Vii Van T.

Phia Nam gip 16 ba Nguyén Thi D.

Phia Dong giap 16 6ng Bau Duy D1.

Phia Tay gidp 16 ong Lé Van B1.

+ Hop ddng khoan gon vudn cdy ca phé cho ho nong trudng vién sd
1166/2011/HD-KG, ngay 27/8/2011: Dién tich ca phé giao khoan 5000m?, dién



tich by 16 726m?, tai thira dat s6 5b to ban do s6 06 thude doi 26/3, tai xa Hoa
bong, huyén Krong Pic, ¢6 tir can:

Phia Bic giap 16 6ng Tran Qubc T2.

Phia Nam giap 16 ba Hoang Thi B2.

Phia Bong giap 16 6ng Pau Van Q.

Phia Tay giap 16 6ng Pham Van N.

Cong ty cd phan ca phé Thiang Loi c¢6 trach nhiém tra lai gia tri vuon cay
trén dat phan 49% cho 6ng Pang Xuin D cu thé s tién 1a: 167.365.748d (Mot
trim sau muoi bay triéu ba trim sau muoi 1dm nghin bay trim bdn muoi tam
dong).

- Budc ong Piang Xuan D bdi thuong cho Cong ty thiét hai do hanh vi chat
pha cdy mudng chan gié va che bong cho cdy ca phé so tién 1a: 74.648.360d (Bay
muoi tu triéu sau trim bon muoi tam nghin ba trim sau muoi dong).

- Budc 6ng Dang Xuan D ndp tién thué dat cho Cong ty so tién 1a: 7.087.931d
(Bay triéu khong trim tam muoi bay nghin chin trim ba muoi mot dong).

Dinh chi xét xir mét phan yéu cau khéi kién cia Cong ty c¢é phdn ca phé
Thang Loi 56 tién la: 88.351.640d (Tam mueoi tdm triéu ba tram ndm muwoi mot
nghin sdu tram bén muoi dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con giai quyét vé an phi, tuyén quyén khang co
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 01/12/2021, bi don 6ng Bang Xuan D khang cao vdi ndi dung xem xét
toan bo Ban an.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 1a Cong ty giit nguyén don khoi kién
va bi don gilt nguyén ndi dung khang cdo ; cac bén duong su khong thda thuan
duogc véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Do do6, Toa an cép phtc tham dua vu an
ra xét xu theo thu tuc chung.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pik Lik phdt biéu quan diém

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an, Tham phan,
Hoi dong xét xir phic tham, thu ky cling nhu cac duong sy di tudn tha dung véi
qui dinh cta B0 luat tb tung dan sy.

- V& noi dung: Sau khi phan tich, danh gia, 1ap luén, Kiém sat vién dé ngi
Ho1 déng xét x1r can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan su; Khong chép
nhan khang céo cta ong Pang Xuén D va gilt nguyén Ban an dan sy so tham sb
419/2021/DSST ngay 17/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Krong Pic.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién

toa, can cir vao két quad tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét day di cdc tdi



liéu chiing ci, 10 trinh bay cia cdc dwong sw, ¥ kién ciia kiém sdt vién, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cta bi don trong han luat dinh, d ndp tién
tam ng 4n phi phuc thdm nén vu an dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phuc
tham la phu hop.

[2] Noi dung: Nam 2011 6ng Ping Xuan D véi Cong ty co phan ca phé
Thang Loi, trude day 1a Cong ty, (goi tat Cong ty) di ky cac hop dong giao khoan
vuon cdy ca phé sé 1120/2011/HP-GK, s6 1166/2011/HP-GK. Trong qué trinh
thuc hién hop déng giao khoan, bi don da thuc hién nghia vu cham s6c vuon cay
theo diing quy dinh va thuc hién day du nghia vu giao ndp san pham theo Hop
ddng giao khodn, ké tir ltc ky két cho dén hét nién vu ca phé 2017-2018. Dén nién
vu 2018-2019 thi 6ng D khong dong san lugng ca phé cho Cong ty nita. Nay Cong
ty khoi kién yéu cau Toa an budc ong Pang Xuan D phai tra cho Cong ty ¢d phan
ca phé Thang Loi 7.184kg qua ca phé twoi (trong 2 nién vu thu hoach 2018-2019,
2019-2020); cham dirt Hop dong khoan gon vuon cdy ca phé cho hd nong truong
vién s6 1120/2011/HP-KG va Hop dong s6 1166/2011/HP-GK ngay 27/8/2011;
tra lai nguyén trang 02 vuon ca phé da nhan khoan theo Hop dong (Dién tich ca
phé 14.800m?, dién tich bd 16 2.149m?); Budc 6ng Pang Xuan D phai bdi thuong
cho Cong ty toan bd thiét hai do hanh vi chit pha cdy mudng chan gi6 va che bong
cho cay ca phé, va phai nop tién thué dat theo quy dinh (phan vén gép 49%) vé
Cong ty dé Cong ty ndp cho Cuc Thué tinh Pak Lik theo quy dinh cta luit dat
dai.

[3] Xét khang céo cua bi don 6ng Piang Xuan D cho rang: Nam 2019 thi
Cong ty chuyén sang hoat dong vai 1a loai hinh 1a Cong ty, nhung van &p dung
murc khoan cii cia Cong ty THHH 1a khong dung, 6ng 1a c6 dong cua Cong ty
nhung khéng duoc tham gia ban bac biéu quyét hoat dong kinh doanh cua Cong
ty. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham ap dung Bo luat dan sy 1a khong
dung ma phai &p dung Luat doanh nghiép thi mai phu hop, nén dé nghi cap phic
tham xem xét lai ban 4n so tham theo quy dinh cua phap luat.

Hoi ddng xét xir xét thay noi dung khang céo cua Bi don 1a khong c6 cin ci.
Bai 1&8: Hai hop dong khoan gon vuon cay ca phé giira Cong ty véi dng D 1a hop
ddng dan sy, cac bén ky két 13 hoan toan ty nguyén, vé hinh thirc va noi dung hop
dong phi hop voi quy dinh cia Bo luat dan su. Cac bén ¢6 du nang luc hanh vi
dan su, tu nguyén giao két hop ddng, dong thoi da thuc hién hop dong lién tuc
trong nhiéu nam nay. Viéc Cong ty thay do6i loai hinh doanh nghiép khong lam
anh huong dén viéc thuc hién hop dong dan su da ky két trude ddy, ngoai ra qua
trinh cap so tham dng D ciing thira nhan 6ng ky 02 hop déng khoan gon vuon cay
véi Cong ty tir ndm 2011 va éng van thuc hién day du quyén va nghia vu theo hop
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dong da ky két, cho dén nién vy 2018-2019 va 2019-2020 do anh hudng thoi tiét,
mét mua nén khong c6 san luong ca phé dé nop cho Cong ty, 6ng ciing nhu nhirng
ngudi nhan khoan khac da c6 y kién xin giam san luong va giam dinh lai dé diéu
chinh hop ddng giao khoan, nhung chua dugc Cong ty chap nhan. Toa an cip so
tham da can ctr Bo luat dan su dé giai quyét vu an 1a c¢6 can cu, ding quy dinh caa
phap luat.

Bi don cho rang do thoi tiét bat thuong, ciy ca phé gia cbi lam anh huong
dén san lugng vuon cdy, chi phi dau tu nhiéu nhung san luong qua thap khong du
chi nén khong thuc hién nghia vu ndp san cho Cong ty. Tuy nhién, ndi dung ctia
“Hop dong khoan gon vudn cay ca phé” Cong ty dd xem xét va quy dinh muc san
lwong ca phé phai thu hing nim theo hudng giam dan phu thudc vao ning suit,
chat luong va do tudi cua cay ca phé. Mat khac, sau khi nhan don kién nghi cta
bi don, phia Cong ty dd c6 phan anh, kién nghi dén chu str dung dat 1a UBND tinh
Pik Lak dé dé nghi xem xét giai quyét. Tai Cong vin s 502/UBND-NN&MT
ngay 16/01/2019 ciia UBND tinh Pak Lik tra 1oi: “Viéc Cong ty T dé nghi giam
san lwong giao ndp nién vu ca phé 2018-2019 theo kién nghi cia cac ho dan 1a
khéng c6 co sé xem xét giai quyét”.

Do d6, cén ctr vao Diéu 501 va 506 ctia B¢ luat dan sy ndm 2005, Diéu 483,
488 Bo luat dan su nam 2015, Toa &n cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién
cua Cong ty, budc bi don phai tra cho Cong ty 7.184kg ca phé qua tuoi con ng
cac nién vu 2018 - 2019 va 2019-2020 1a ¢6 can cr.

Cong ty co yéu cau bi don phai thanh toan san luong quy ra gia tri bang tién
vi hién nay, cac hd nhan khoan khong c6 ca phé twoi dé tra cho Cong ty. Do do
budc cac bi don phai thanh toan san luong quy ra gia tri bang tién (gia ca phé tuoi
tai thoi diém xét xir so tham 13 8.200 dong/ky), cu thé: bi don con ng 7.184kg ca
phé qua tuoi x 8.200 dong = 58.908.800 ddng 1a phu hop.

Xét viéc ong D cho rang do cdy mudng den trong da lau nén so cdy mudng
cao sé& bi gdy d6 nguy hai dén tinh mang con ngudi khi chim séc vudn cdy nén
ong Duong da rong, tia canh cAy mudng trén vuon cdy nhan giao khodn.

Tuy nhién, tai khoan 1 Piéu 6 ctia Hop dong khoan gon vudn cdy ca phé quy
dinh vé diéu khoan cam két chung thi “Céng ty thong nhdt quan 1y cdy muong
den hién c6 trén 16 ca phé giao khodn, néu vi 1y do qud day rop, gia céi phdi cdt
tia hodc khi vieom cdy thanh 1y thi cong ty sé t6 chirc kiém ké, Idp thii tuc bdn theo
phuong thirc ddu thau...”. Nhu vy, viéc ong D tu y rong, tia canh di véi cay
mudng den trén dién tich dat nhan khoan 13 vi pham hop dong da ky két.

Do qua trinh giai quyét vu an, phia bi don ngan can, khong hop tac dé Toa
an tham dinh, dinh gia. Vi vay, T0a an cip so tham d3 cin ct vao so luong thiét
hai do hanh vi chit pha cAy mudng chéan gi6 va che bong cho ciy ca phé theo két
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qua dinh gia ngay 08/6/2021 dbi véi 53 cay mudng den trong nim 1990 co gia
57.494.000 dong; 64 cay mudng den trong nim 1994 c6 gia 67.456.000 dong ma
Cong ty cung cap 1a ¢6 co so.

Tai khoan 1 Piéu 6 cua hop dong khoan gon vuon cdy ca phé va tai muc
7.2.1.2 ciia Phuong an khoan gon vuon cay ca phé quy dinh:

- D6i v6i cay mudng den trong trén 16 ca phé tir ndm 1993 tré vé sau nay khi
cit tia hodc thanh 1y thi phan chia theo ty 1& 51%-49%, nén dbi voi 64 cdy mudng
den trong nim 1994 c6 gia 67.456.000 dong thi chia theo ty 18 51%-49%, budc
ong D phai bdi thuong cho Cong ty phan 51% la: 34.402.560 dong.

- P6i v6i cdy mudng den trong trén 16 ca phé tir nam 1992 trg vé trudc khi
cét tia hodc thanh 1y thi phan chia theo ty 16 70%-30%. Nhu vay, dbi véi 53 cay
mudng den trong nim 1990 ¢ gia 57.494.000 dong thi chia theo ty 1& 70%-30%,
budc ong D phai bdi thudng cho Cong ty phan 70% la: 40.245.800 dong.

Nhu vay, cip so tham di budc ong Piang Xuan D boi thudng cho Cong ty
thiét hai do hanh vi chit pha cdy mudng chan gi6 va che bong cho cdy ca phé tong
cong 1a: 74.648.360 dong 1a co can cu.

- P6i véi tién thué dat theo quy dinh phan vén gop 49%, 1a phu hop, Vi tai
diém g khoan 2 Piéu 3 ctia Hop ddng khoan gon vuon cy ca phé cho ho nong
truong quy dinh vé nghia vy ctia bén B thé hién: “Ngp tién thué dat, thué dat néng
nghiép cho nha mede, theo ty 1é 51-49%, phan bén B 49% nép vao thdang 11 trong
nam théng qua bén A”, nén viéc T0a an cap so tham budc bi don phai tra cho
Cong ty s6 tién thué dat tir nam 2016 dén nam 2019 12 7.087.931 dong.

- Béi voi viée cham dat cac hop dong khoan gon vuodn ciy ca phé, thi thay:

Tai diém f khoan 1 Diéu 2 cta cac hop dong khoan gon vudn ciy ca phé cho
ho nong truong vién da ky két giita Cong ty va cac bi don di quy dinh 1 vé quyén
va nghia vu ctia bén A (Cong ty T) thi bén A (Cong ty) c6 quyén “Hiiy bé hop
dong giao khodn, thu hoi dién tich giao khodn khi bén nhdn khodn vi pham hop
dong hodc sir dung dat vieom cdy sai muc dich...” va tai khoan 5 Diéu 6 ctia hop
dong giao khoan quy dinh vé diéu khoan cam két chung thi “Trong qud trinh thuc
hién hop dong, bén B khong hoan thanh chi tiéu giao ndp san pham ca phé theo
dinh mirc hang nam, thi bén A ¢é quyén dp dung cdc bién phdp can thiét dé thu
héi no va don phiong cham ditt hop dong giao khodn, thu héi vieon cdy ca phé
giao khodn, tién hanh giao cho nguoi khdc hop dong”.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng khoan gon vuon ciy ca phé bi don di vi
pham hgp dong trong viéc giao ndp san pham trong cac nién vu 2018-2019 va
nién vu 2019-2020, vi pham viéc tra tién thué dat héng nam nén cép so tham chép
nhan yéu cau niy ciia nguyén don 13 c6 co sé. Tuy nhién, Toa an cap so tham
tuyén huy hop dong 1a chwa ding, boi 18: Hop dong ma cac bén tu nguyén ky két
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c6 noi dung, hinh thic phu hop véi B luat dan sy va da dugce thuc hién lién tuc
nhiéu nam. Nay 6ng D vi pham nghia vu, phia Cong ty yéu cau don phuwong chim
dirt hop dong 1a cd co so, thi Toa an phai can cir Pidu 510 va Diéu 511 Bo luat
dan su 2005 dé tuyén bd chadm dut hop ddng méi phu hop. Vi vay, cip phic tham
can phai sira ndi dung nay, viéc stra ndi dung nay khong lam anh hudng dén ban
chat va hau qua phép Iy dbi véi phan yéu cau cua nguyén don duoc chdp nhén,
tuy nhién cap so tham can rat kinh nghiém.

- Hau qua cua hop dong giao khoan vuodn cay : Theo quy dinh tai Piéu 1 cua
hop ddng khoan gon vuodn cdy ca phé cho hd nong truong vién da ky két giita
Cong ty T va ho nhan khoan thi “Phdn gid tri vieon cdy trén dat Cong ty gop 51%,
chii hé gdp 49%”. Mat khac trong hop dong thué khoan gitra ho déan, hai bén
khong thoa thuan vé mirc d6 khau hao cua tai san. Nhu vay, khi cham dut hop
dong khoan gon vudn ciy ca phé thi Cong ty phai c6 nghia vu tra lai phan 49%
gia tri vuon cdy cho bi don 1a phu hop, cu thé tra cho 6ng Ping Xuan D:
341.562.750 dong x 49% = 167.365.748 dong.

- Tién khau hao kénh muong trong 7 ndm tir nam 2011-2017 14: 0,98 ha x
500.000 déng x 51% x 7 ndam = 1.749.300 dong 14 c6 co sé. Boi 18: Trong khoang
thoi gian nay bi don 6ng D phai dong toan b sb tién ndy, nén can budc nguyén
don Cong ty phai tra lai cho bi don phan 51% 1a hop 1y.

- Tién thué giéng tudi nude 1a khong c6 cin cir vi: Theo thoa thuan tai Didu
1, 2 ciia Hop dong khoan gon thi hang nim Coéng ty dd md nudc theo hé thong
muong cua cong ty dé phuc vu cho cac hd nhan khoan trong viéc tudi ti€u, viéc
cac bi don khong tudi nude tir hé théng kénh muong ctia Cong ty ma tu thué giéng
tudi 1a do 16i cua cac bi don.

- Viéc bi don cho rang s tién chi phi bo ra dau tu va nhan cong vuot qua sb
tién hoa loi thu dugc tir vudn cdy va yéu cau Cong ty tra lai tién gian 14n trong
tinh todn chi phi nhan cong, thi thy rang:

Theo phuong 4n khoan gon vuon cay cua Cong ty 1ap da duge UBND tinh
Pik Lak phé duyét theo Quyét dinh s6 1399/QD-UBND ngay 08/6/2011 la phu
hop véi cac Didu 7, 8, 9, 10, 12 ciia Nghi dinh 135/2005/NP-CP ngay 08 thang
11 nam 2005 ciia Chinh phii va Théng tw s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 6
nam 2006 ciia Bé néng nghiép va phdt trién néng thén; chi phi nhan cong theo
phuong an khoan gon tai thoi diém ky hop dong 1a 13.529.760 dong/ha. Do do,
viéc bi don cho rang chi phi nhan cong cho 0lha/l nim la 38.880.000 dong la
khong cé can clr dé chap nhan.

[4] TUr nhitng phén tich nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau
khang céo bi don 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan, nén can giit nguyén ban an so
tham 1a phu hop.
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[5] Vé an phi:

[5.1] An phi dan sy dan sy so tham: Do khéng chip nhan khang cdo cta bj
don nén an phi dan sy so tham giit nguyén theo Ban 4n so tham.

[5.2] An phi dan sy phtic thAm: Do c6 sira ndi dung “hty hop dong” thanh
“chdm dit hop dong” nhu di nhan dinh phan trén, nén bi don khang céo khdng
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can ctt Diéu khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy; Khong chép nhan
khéng cao ciia 6ng Pang Xuan D; Giit nguyén ban an so tham s6: 419/2021/DS-ST
ngay 17/11/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic, tinh Dik Lak.

Tuyén xir:

1. Pdi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don Cong ty C:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty C:

- Bugc 6ng Bang Xuan Dphai tra cho Cong ty C 7.184kg qua ca phé tuoi
(trong 2 nién vu thu hoach 2018-2019, 2019-2020); Gia tri tai thoi diém xét Xt so
tham 13 58.908.800 dong.

- Cham dut thyc hién hop déng khoan gon vudn cdy ca phé cho ho néng
truong vién s6 1120/2011/HP-KG va Hop dong sd 1166/2011/HD-GK, ngay
27/8/2011 di ky két gitta Cong ty T (Nay 1a Cong ty C) va 6ng Pang Xuan D.

Ong Ping Xuan D c6 nghia vu tra lai dién tich d4at nhan khoan theo hop déng
khoan gon vuon cdy ca phé cho ho nong truong vién da ky két voi Cong ty T (Nay
la Cong ty C), cu thé:

+ Hop ddng khoan gon vudn ciy ca phé cho hd nodng truong vién sb
1120/2011/HD-KG, ngay 27/8/2011: Dién tich ca phé giao khoan 9800m?, dién
tich bo 16 1423m2, tai thira dat s6 46 t& ban d6 s6 06 thude doi 26/3, tai xa H,
huyén K, c6 tr can:

Phia Bic giap 16 ong Vii Vin T1.

Phia Nam giap 16 ba Nguyén Thi P.

Phia Dong giap 16 6ng Bau Duy D1.

Phia Tay gidp 16 ong Lé Van B.

+ Hop ddng khoan gon vudn ciy ca phé cho hd nodng truong vién sb
1166/2011/HD-KG, ngay 27/8/2011: Dién tich ca phé giao khoan 5000m?, dién
tich bor 16 726m?, tai thira dat sb 5b to ban d6 s6 06 thudc doi 26/3, tai xa H, huyén
K, co tir can:

Phia Bic giap 16 6ng Tran Qubc T2.

Phia Nam giap 16 ba Hoang Thi B2.

Phia Dong giap 16 6ng Pau Van Q.
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Phia Tay giap 16 6ng Pham Van N.

Cong ty C c6 trach nhiém tra lai gia tri vuon cay trén dat phan 49% cho 6ng
Ping Xuan D cu thé sb tién 1a: 167.365.748d (Mot trim sau muoi bay triéu ba
trim sau muoi 1dm nghin bay trim bén muoi tim dong).

- Budc 6ng Pang Xuan D bdi thuong cho Cong ty C thiét hai do hanh vi chat
pha cay mudng chin gi6 va che bong cho cay ca phé sb tién la: 74.648.360d (Bdy
muoi tw triéu sdu tram bon muoi tdm nghin ba tram sau mwoi dong).

- Budc ong Pang Xuan D ndp tién thué dit cho Cong ty co phan ca phé
Thing Loi s6 tién 1a: 7.087.931d (Bdy triéu khong tram tdm muwoi bay nghin chin
trdam ba mwoi mot dong).

Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty C sé tién la:
88.351.640d (Tdm muroi tam triéu ba tram ndm muwoi mot nghin sdu tram bon
muoi dong).

2. P6i v6i yéu ciu phén té ciia bi don 6ng Ping Xuin Dwong:

- Chap nhan mdt phan yéu cau phan td cta bi don 6ng Pang Xuan D: Budc
Cong ty tra tién khau hao kénh muong ddi voi dién tich 9800m?, dién tich bo 16
1423m?, tai thtra dat s6 46 to ban do s6 06 thudc doi 26-3 trong 07 nam s6 tién 1a
1.749.3008 (Mot triéu bay tram bon mwoi chin nghin ba tram dong).

- Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Pang Xuan D
vé viéc bude Cong ty C tra sb tién 1a 57.679.700d (Nim muroi bay triéu sdu tram
bay mwoi chin nghin bay tram dong).

Dinh chi xét xir mot phan yéu cau phan td cia bi don ong Pang Xuan D véi
s6 tién 635.000d (Sdu tram ba muwoi ldm nghin dong).

3. V& chi phi td tung: Budc 6ng Ping Xuan D phai tra cho Cong ty ¢d phan
ca phé Thing Loi 11.000.000d (Muoi mét triéu dong) tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gi4 tai san.

Ké tir ngay bdan dn c6 hiéu lee phdp ludt hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn, cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc
khodn tién hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia s6
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bo
luat dan sy nam 201 5.

4. V& an phi:

- An phi dan sw so tham: - Ong Diang Xuan D phai chiu 10.516.239 dong tién
an phi dan sy so tham. Puoc khau trir vao sb tién 1.501.000 dong tam tng an phi
da ndp theo bién lai thu s6 60AA/2021/0006474 ngay 22/7/2021 tai Chi Cuc thi
hanh an dan su huyén Krong Pac. Ong Pang Xuan D con phai chiu 9.015.239d
(Chin triéu khong tram mudi 1am nghin hai trim ba muoi chin dong) tién 4n phi
dan su so tham.
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- Nguyén don Cong ty C phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.
Puoc khiu trir vao sd tién 9.375.000 dong tam tmg an phi da nop. Cong ty Cduoc
nhan lai s6 tién 9.075.000d (Chin triéu khong trim bay muoi lim nghin déng) tam
ung an phi con lai tai Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén K theo bién lai thu )
AA/2019/0007193 ngay 17/01/2020.

- An phi dén sw phiic tham: Ong Ping Xuan D khong phai chiju an phi dan
su phuc tham, tra lai cho ong D sb tién tam ung an phi da ndp tai Chi Cuc thi hanh
4n dan sy huyén Krong Péc theo bién lai thu sb 0006720 ngay 13/12/2021.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, t nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;
- TAND huyén Krong Pic;
- VKSND huyén Krong Pic;
- Chi cuc THADS huyén K;
- Puong su;
- Cong thong tin dién tir;
- Luu ho so. Hoang Kim Khanh
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