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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Hung.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Son.

Ong Tran Van Thai.

- Thuw ky phién toa: Ba Dao Thi Tuyén - La Thu ky Tda an nhan dan tinh
Vinh Phitc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Vinh Phiic: Ba Nguyén Thi Dao
Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 4 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phac xét
xtt phiic thdm cong khai vu an thu 1y sé: 10/2017/TLPT-KDTM ngay
24/11/2017, vé viéc tranh chip hop dong tin dung.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 02/2017/KDTM-ST ngay
13/10/2017 ctia Toa an nhan dan thi xa P bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 08/2018/QDPT-
KDTM ngay 03/01/2018 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A

Dia chi: Pudng Tr, quan K, thanh ph6 Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van Th - Chuc vy: Chu tich
Hoi dong quén tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang L - Trudng phong
tong hop Ngan hang A - Chi nhanh B (Theo vin ban ty quyén s 344/UQ -
HDQT ngay 16/5/2016), c6 mat.

Bi Pon: Cong ty ¢ phan O.

Pai dién theo phap luat: Ong Duong Vin N - Chtrc vu Giam déc, ving
mat.

Dia chi: Thén L1, xa T, thi xa P, tinh Vinh Phuc.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ho ong Poan Vian Ph gom:



+ Ong Poan Van Ph, sinh ndm 1963, ¢c6 mit;

+ Ba Poan Thi Q, sinh nim 1961, ving mit;

+ Anh Poan Cong N1, sinh ndm 1987, ving mit;

+ Chi Boan Thi Thanh U, sinh nam 1986, Véng mat;

+ Cy Pam Thi G, sinh ndm 1934, ving mat;

Cung cu tra tai: Thon I, Xxa T, thi xa P, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cu G, ba Q, anh N1, chi U: Ong Poan
Van Ph.

- Ba Pham Thi T1, sinh ndm 1958, vang mit;

- Ong Vii Quang Z, sinh nam 1955, Véng mat;

HKTT: duong M1, thi trin M2, Huyén M3, TP. Ha Noi (Nay la phuong
M, quan B1, thanh ph Ha Noi).

Hién tam tri: Thon C1, xa C2, thi xa P, tinh Vinh Phic.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Lé Trong I1, sinh nim 1993, ving mit.

Dia chi cu tra: phuong P1, thanh phé Chl, tinh Ch. (Theo gidy ty quyén
ngay 14/9/2017).

- Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1963, c6 mit.

Tra tai: duong Kh, phuong B2, quan Y, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba S: Anh Piang Minh E (Theo Hop
dong ty quyén ngay 27/05/2014), co mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi S: Luat su
Nguyén Tr - Cong ty luat H1 - Poan luat su thanh phd Ha Noi, c6 mit.

- Phong cong chimg F thanh phé Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham H1 - Truong phong cong chimg
F, c6 mat.

Dia chi: Khu hanh chinh L2 - huyén L2 - Ha Noi

- Phong cong chimng F1 tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran T2 - Cong chtng Vién (Theo vin
ban Gy quyén ngay 12/7/2016), ving mit.

Dia chi: Phuong Trl, Thi xa P, Tinh Vinh Phic.

- Ba Poan Thij L3, sinh ndm 1959, vang mit;

- Ong Poan Van B2 sinh nam 1965, Véng mat;

- Ong Poan Van T3, sinh nam 1965, Véng mat;

- Ba Poan Thi N2, sinh nam 1971, Véng mat;

- Ba Poan Thi S1, sinh nam 1974, Véng mat;

- Ba Doan Thi T4, sinh nam 1977, Véng mat;

Cung dia chi cu tra: Xa T, thi xa P, tinh Vinh Phuc.

Nguoi khang cdo: Ngan hang A.

Nguoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan déan thi xa P.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim, ndi dung vu an dugc tom tit nhu sau:

Trong don khai kién ngay 26 thang 6 nam 2013 va céc 15i khai tiép theo
nguyén don trinh bay:

Ngay 30/9/2011 Ngan hang A - Chi nhanh B da ky két Hop dong tin dung
s6 38.30.09.11/HPTD dé cho Céng ty ¢ phan O do 6ng Duong Van N - Giam
dbc dai dién theo phap luat vay von tai Ngan hang véi ndi dung co ban nhu sau:

+ Téng so tién Ngan hang dong y cho Cong ty O vay ghi trong Hop dong
tin dung la: 6.000.000.000 dong.

+ S6 tién Ngan hang da giai ngan cho Cong ty O 1a 4.500.000.000d0ng.

+ Muc dich vay von: Mua tht rung phuc vu hoat dong kinh doanh.

+ Thoi han cho vay 1a 12 thang.

+ Hinh thirc dam bao tién vay la: C6 bao dam tai san.

Tai san thé chap gom :

Tai san 1: (Theo Hop déng tin dung sé6 38.27.09.11.1/HPTC ngay
28/09/2011) 14 Quyén st dung dét dién tich 5.558 m” theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat sd X 500185 do Uy ban nhan dan huyén L2 cip ngiy
15/12/2003 dung tén hd 6ng Doan Vian Ph va tai san trén dat 1a 01 nha cap 4
dién tich san x4y dung khoang 100m? ciing toan bd cac tai san gin lién trén dién
tich thira dit néu trén. Dia chi tai san: Thén I, Xa T, thi xa P, tinh Vinh Phuc.

Tai san 2: (Theo Hop dong tin dung sé 38.27.09.11.2/HPTC ngay
28/09/2011) 14 Quyén sir dung dat dién tich dat thé chdp 58.5 m” va tai san trén
dat 1a 01 nha ¢ xay dung 2 tang, dién tich x4y dung khoang 50m’ theo Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o s6 10119010774 do Uy
ban nhan dan thanh phé Ha Noi cip ngay 23/10/2001, dimg tén 6ng Vil Quang Z
va ba Pham Thi T1.

Dia chi tai san: duong M1, thi trin M2, huyén M3, thanh phé Ha Noi.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung Cong ty c6 phan O vi pham Hop
ddng tin dung, khong tra no cho Ngan hang dung han. Khi khoan vay ctua Cong
ty O dén han rdi qua han tra, Ngan hang d6n ddc nhiéu lan (qua dién thoai, bang
van ban va lam viéc tryc tiép), dng Duong Vian N - dai dién Cong ty O ¢ cam
két tra no nhiéu 1an nhung khong thuc hién trad ng (Trong do, cam két tra no ciia
cong ty O dwoc ghi trong bién ban lam viéc ngay 27/12/2012 ¢é y kién dong
tinh ciia dai dién cdc gia dinh cé tai san thé chdp).

Tinh dén hét ngay 12/10/2017 téng s6 ng Cong ty cd phan O con ng Ngan
hang A - Chi nhanh B la: 8.468.311.757d6ng (trong d6 no gbc la
4.232.500.000d6ng; 1ai trong han 13 2.832.379.882d6ng; i qua han
1.403.431.882ddng). Nay dé nghi Cong ty c¢6 phan O do 6ng Duong Vin N 13
giam ddc dai dién tra no cho Ngan hang sb tién gdc va 1i phat sinh trén. Néu
Cong ty c6 phan O khong tra duoc ng cho Ngan hang A - Chi nhanh B thi dé
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nghi xir Iy céc tai san thé chip néu trén dé thu héi nog cho Ngan hang. Ngoai ra
Cong ty co phan O con phai tra 13i theo Hop dong tin dung tir ngay 13/10/2017
cho dén khi thanh toan xong no cho Ngéan hang.

Trong ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa so tham, ong Duong Van N dai dién theo phép luét cua bi don trinh bay:

Qua trinh vay ng, thé chép tai san va con ng lai cua Cong ty co phﬁn 0]
nhu phia Ngan hang A - Chi nhanh B trinh bay 13 dung. Tinh dén hét ngay
12/10/2017 Cong ty ¢6 phan O do dng Duong Van N - Giam déc dai dién theo
phap luat con no Ngan hang A - Chi nhanh B tong s6 tién la: 8.468.311.757d6ng
(trong d6 no gdc 1a 4.232.500.000d0ng; 13i trong han 13 2.832.379.882d6ng; 1ai
qua han 1.403.431.882ddng). Tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san
trén dat cua ho 6ng Poan Vin Ph va vo 1a ba Poan Thi Q va caa ho ong Vil
Quang Z va ba Pham Thi T1 nhu Ngan hang trinh bay. Qua trinh thyc hién hop
dong do kinh doanh gdp nhiéu kho khian nén Cong ty khong tra duge no cho
Ngén hang ding quy dinh.

Nay Ngan hang khoi kién doi nog Cong ty cd phan O. La nguoi dai dién
theo phap luat cia Cong ty c6 phan O 6ng nhat tri tra no gbc 1a
4.232.500.000d0ng cho Ngan hang A - Chi nhanh B theo yéu ciu ciia Ngan
hang. Vé khoan tién 14i ong dé nghi Ngan hang xem xét mién giam mot phan
cho cong ty. Ong dé nghi phia Ngan hang cho cong ty c6 phan O gian thoi gian
tra ng trong thoi han 3 nam. Hién cong ty chua ¢ 10 trinh va ké hoach tra no cu
thé dé tra no cho Ngan hang.

Ngueoi c6 quyén loi lién quan éng Poan Vin Ph trinh bay:

Ong 13 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan va 1a dai dién cho cac thanh
vién khac trong ho gia dinh theo ty quyeén.

Ngay 28/09/2011 6ng va ba Q vg 6ng thay mat cho gia dinh c¢6 ky Hop
dong thé chap s6 38.27.09.11.1/HPTC véi Ngan hang A - Chi nhanh B. Thé
chap quyén sir dung dét dién tich 5.558 m” theo Gidy chimg nhén quyén st dung
dat s6 X 500185 do Uy ban nhan dan huyén L2 cap ngay 15/12/2003 dimg tén
ho 6ng Poan Van Ph va tai san trén dat 1a 01 nha cdp 4 dién tich san xay dung
khoang 100m’ ciing toan bd cac tai san gin lién trén dat, tai Thon |, xa T, thi xa
P, tinh Vinh Phuc. P& Ngan hang A - Chi nhanh B cho Cong ty c¢6 phan O do
6ng Duong Vian N lam giam dbc dai dién vay von tai Ngan hang. Nay Cong ty
O khong tra dugc ng cho Ngan hang, Ngan hang khdi kién. La chu hd gia dinh,
va thay mat cho cac thanh vién trong ho gia dinh, ong dé nghi Cong ty c6 phan
O c6 trach nhiém trd ng cho Ngan hang.

Vé Hop dong thé chip ma 6ng va ba Q thay mit cho cac thanh vién trong
ho gia dinh d3 ky vi Ngan hang A - Chi nhanh B ¢ nhiéu sai sot nhu:

Thir nhat: Hop dong thé chip nay do anh Duong Vian N mang vé cho ong
ky va ong ky trén duong di 1am vé con ba Q ky tai nha. Nhung trong Hop dong
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lai ghi 1a ky tai chi nhanh Ngan hang B va phan cong chung lai ghi 12 tai try so
phong Cong ching F1 tinh Vinh Phuc diéu nay 1a khong dtng, 13 vi pham quy
dinh tai Diéu 35 va Piéu 39 Luit cong chimg nim 2006. Toan bd hd so, Hop
dong thé chap, gidy uy quyén déu do anh N mang vé cho ong va vo ong ciing
nhu cac thanh vién khac ky. Cong chimg vién khong truc tiép tiép nhan ho so
giita cac bén, ma do Ngan hang va bén di vay biét v6i nhau. Nhu vy cong
chung vién da lam sai quy dinh cua Ludt cong chung.

Thi hai: Trong Hop dong thé chap thi cac bén phai ky vao timg trang ciia
Hop dong nhung & day cac bén khong ky nhu vy 1a sai quy dinh tai Piéu 35,
Piéu 36 Luat cong ching nam 2006.

Thit ba: Thoi diém cap gidy ching nhin quyén sir dung dat 1a nam 2003
khi d6 bd ong 1a cu Poan Vin 12 van con séng, nim 2004 cu 12 mat. Dén khi thé
chéap thi Ngan hang di bo s6t khong dua céc con cta cu 12 thudc hang thira ké
thir nhat vao Hop dong thé chap, nhu vay 1a bo sét cac thanh vién sir dung dat
cua gia dinh 0ng, theo quy dinh tai Diéu 676 cua Bo luat dan sy nam 2005.

Nay 6ng dé nghi Ngan hang A - Chi nhanh B cho 6ng rut tai san thé chip
ra khoi Ngan hang. Ong khong dong ¥ dung tai san thé chip cua gia dinh 6ng dé
tra ng cho Cong ty ¢d phan O. D& nghi Hoi dong xét xir tuyén bd Hop ddng thé
chap giita ho gia dinh 6ng véi Ngan hang A - Chi nhanh B 1a v6 hiéu.

Céac con cua cu I2 la ba L3, dng B2, 6ng T3, ba N2, ba S1 va ba T4 trinh
bay: Thira dit gia dinh 6ng Ph dang & do b me cac 6ng ba 1a cu 12, cu G khai
hoang tir nhitng nam 1980, khi d6 cac dng ba ciing & v6i bé me trén thira dat
nay, khi moi nguoi dén tudi truong thanh thi lap gia dinh va & riéng hét chi con
6ng Ph & cing cu 12, cu G trén thira dat nay. Pay 1a dat do cu 12, cu G dé lai,
nam 2003 6ng Ph tu ¥ ké khai dtng tén dé cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat, roi tu ¥ thé chip v6i Ngan hang dé cho cong ty Co phan O vay von 1a khong
dung. Nay cac 6ng, ba d& nghi Toa an tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir
dung dét gitta ho 6ng Poan Vin Ph voi Ngan hang 1 v hiéu.

V& noi dung ndy anh Duong Vian N ciing thira nhan 13: Viéc 6ng Ph ky
vao Hop ddong thé chip 1a do anh mang vé cho 6ng Ph ky. Gidy uy quyén cua
cac thanh vién trong gia dinh 6ng ky ciing 14 do anh mang vé cho cac thanh vién
trong gia dinh dng Ph ky. Sau d6, anh 1a ngudi mang cac tai liéu nay di yéu cau
cong ching. Cac bén khong ra phong céng ching dé ky Hop dong thé chap ciing
nhu gidy ty quyén theo nhu 6ng Ph trinh bay 14 dung.

Phong cong chimg F1 tinh Vinh Phic do ong Tran T2 1a dai dién theo ty
quyén trinh bay:

Tai thoi diém cong ching, nguodi yéu cau cong chimg da xuét trinh cac
gidy to gom: Phiéu yéu ciu cong ching, ban chinh gidy chimg nhan quyén st
dung dét, ban chinh bién ban x4c minh, bién ban dinh gia tai san thé chap, ching
minh thu, ho khau phé t6. HO so nhu vy 1a hop 1¢ va day du. Phong Cong
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chting khong dugce doi hoi yéu cau ndp thém gidy td nao khac. Ho 6ng Poan
Vin Ph xuét trinh s6 ho khau cip ngay 04/12/2004 gém céc thanh vién 1a cu G,
6ng Ph, ba Q, anh N1 va chi U. Céac thanh vién nay tu nguyén ky va diém chi
vao gidy Uy quyén va Hop dong thé chap. Ho dng Ph cd tinh che gidu mot thanh
vién nao do trong ho gia dinh dng Ph thi 6ng Ph phai chiu trach nhiém. Viéc
cong chimg Hop ddong thé chip 1a hoan toan ding quy dinh phap luat vé thé
chap. Con viéc 6ng Ph cho rang: “Céng ching vién khong truc tiép tiép nhan hd
so gita cac bén, ma do Ngan hang va bén di vay biét voi nhau”. Viée ky trude
mit cong chimg vién da duoc thé hién trong 16i ching ctia cong ching vién.

Ong Ph cho rang “ Trong Hop dong thé chap thi cac bén phai ky vao ting
trang cta hop dong nhung & diy cac bén khong ky nhu vy 1a sai quy dinh”.
Ong T2 cho rang trong Hop dong thé chip bén yéu cau cong chimg (6ng Duong
Vin N) da ky vao timg trang ctia hgp dong, Cong chimg vién va cac bén duong
su khac khong ky vao timg trang ctia hop dong cai nay 1a sai sot cua cong chimg
vién.

Pai dién nguyén don 6ng L khong nhét tri yéu cdu ctia 6ng Duong Vin N
va 6ng Poan Vin Ph trinh bay. Viéc thé chip ciia ho 6ng Ph duoc thue hién theo
dung trinh ty cho vay von cua Ngin hang va trinh tu thé chap cua phap luit.
Hop dong thé chap duoc cong chung tai phong Cong chimg va diang ky giao
dich bao dam tai Van phong ding ky quyén st dung dat thi xa P. Trudc khi thé
chép tai san thi Ngan hang va gia dinh 6ng Ph c6 lap bién ban xac minh va dinh
gia tai san. Noi dung vé tai san thé chip trong Hop dong thé chip hoan toan phu
hop voi bién ban dinh gia va gidy uy quyén. Viéc thé chip duoc cong ching va
dang ky giao dich bao dao theo ding quy dinh. Do vdy Ngin hang nhan thiy
viéc cong chimg vién so suit trong viéc khong ky timg trang trén Hop dong thé
chap khong 1am thay d6i ban chat ciia Hop dong thé chép.

Ong Ph cho rang bd ong 1a cu 12 1a chu thé trong ho gia dinh 6ng duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung nhung khi thé chap lai khéng xem xét dén
quyén loi cia cu 12. Céan cr vao diém 1.4, Diéu 1 Hop dong thé chip vé viéc bén
B cam két tai san thé chap thudc quyén s hitu hop phap cia bén B, cin cir diém
3.2, Diéu 3 nghia vu cta bén B vé viéc bén B c6 nghia vu théng bao quyén cta
bén thtr 3 ddi véi tai san.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi T1, 6ng Vii Quang Z
va ngudi duge dng Z, ba T1 iy quyén 13 anh Lé Trong I1 trinh bay nhu sau:

Ngay 28/9/2011 ba va chdng 1a 6ng Vii Quang Z c6 ky Hop ddng thé chap
s6 38.27.12.2/HDTC thé chdp quyén sir dung dét dién tich dat 58.5 m? va tai san
trén dat 12 01 nha & xay dyng 2 tang, dién tich x4y dung khoang 50m’ theo gidy
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & sé6 10119010774 do
UBND thanh phd Ha Noi cip ngay 23/10/2001. dung tén ong Vii Quang Z va ba
Pham Thi T1, dia chi tai san: duong M1, thi tran M2, huyén M3, thanh phé Ha
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Noi (nay 1a phuong M, quan B1) véi Ngan hang A - Chi nhanh B dé dam bao
cho Cong ty C6 phan O do 6ng Duong Vian N 1am giam déc vay von tai Ngan
hang. Hop dong duoc cong chung tai phong cong chimg F thanh phd Ha Nbi.
Thira dat va tai san trén dat ndy vao ngay 07/01/2011 ba va chong 1a 6ng Z ciing
d3 xac lap Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & cho
ba Nguyén Thi S, sinh nim sinh nim 1963; cu tru tai: S6 95, ngd 387, duong
Kh, phuong B2, quan Y, thanh phé Ha Noi. Hai bén c6 1ap Hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &, ba va ong Vil Quang Z déu ky
vao Hop dong va Hop ddng dugc cong ching tai Vian phong cong ching B1,
toan bo quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ dbi voi thira dat néu trén,
ngay 07/01/2011 ba T1, 6ng Z di chuyén giao cho ba S (bén mua va nhan
chuyén nhuong). Nhu vay nha &, dat & vo chong 6ng Z, ba T1 da ban va chuyén
nhuong cho ba S nén khong con dé thé chap cho Ngan hang. Nay dé nghi Toa an
xéac dinh Hop dong thé chap v6i Ngan hang 1a vo hiéu va dé nghi Toa an budc
Ngan hang A - Chi nhanh B tra lai cho ba Nguyén Thi S gidy ching nhan quyén
so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat, ba T1, 6ng Z tra lai cho ba S 03 ban gbc
Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & ma hai bén
xac 1ap ngay 07/01/2011 (hop dong da cong chimg). Con vé khoan vay cua
Cong ty c6 phan O dbi v6i Ngan hang thi Cong ty ¢6 phan O co trach nhiém tra
no Ngan hang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba S Luat su Nguyén Tr
trinh bay: Ngay 07/01/2011 ba Nguyén Thi S c¢6 1ap Hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat &, nhan chuyén nhuong quyén st dung 58.5
m® va tai san trén dit 12 01 nha ¢ xay dung 2 tang, dién tich x4y dung khoang
50m? theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dit ¢ sb
10119010774 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 23/10/2001. dung tén 6ng
Vii Quang Z va ba Pham Thi T1. Dia chi thira dat tai: SO 20 ngd 24, duong M,
t6 4, thi tran M2, huyén M3, thanh phd Ha Noi. Hop dong dugc lap tai phong
cong chimg B1 nhung toan bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ban
gbc va gidy chimg nhan quyén str dung dat ba T1, 6ng Z muon lai ciia ba S dé
lam thu tuc sang tén nhung sau d6 khong tra lai. Vi vay dén ngay 28/09/2011 ba
T1, 6ng Z da thé chap thtra dat trén cho Ngan hang A - Chi nhanh B dé ¢am bao
khoan vay cho Cong ty C6 phan O. Ngan hang A - Chi nhanh B khai kién Cong
ty ¢b phan O yéu cau tra ng va xir Iy tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan
hang. Thira dat va nha ¢ trén dat ma ba T1, 6ng Z thé chap cho Ngan hang A -
Chi nhanh B khong con 1a tai san thudc s¢ hiru ctia minh da dugc ban lai cho ba
S, nén no 1 tai san hop phap ctia ba S, ba S d& nghi Toa an tuyén bd Hop dong
thé chap quyén str dung dét va tai san gin lién véi dat gitta Ngan hang A - Chi
nhanh B véi 6ng Vil Quang Z, ba Pham Thi T1 do phong cong chimg F thanh
phd Ha Noi cong chimg ngay 28/9/2011 14 v6 hiéu. Pé nghi 6ng Z, ba T1 tra lai
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cac Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén sir dung dat & ma hai bén
d3 ky, dé nghi Ngan hang A - Chi nhanh B tra lai cho ba S gidy chting nhan
quyén so hitu nha va quyén st dung dat & sb 10119010774, ho so goc sd
62772001. QPUB.34170.2001 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cap ngay
23/10/2001.

Anh Ping Minh E nhét tri voi quan diém trinh bay ctia Luat su Nguyén
Tr va khong c6 ¥ kién b sung khac.

Vé noi dung yéu cau cta ba Nguyén Thi S, dng L dai dién cho Ngan hang
c¢6 y kién: Khi Ngan hang nhan thé chip, tai san van thudc quyén so hitu ctia ba
T1, 6ng Z. Viéc thé chap duoc cong ching va dang ky theo diing quy dinh phap
luat. Ngan hang khong tham gia giao dich véi ba S. Do vay ba S yéu cau tuyén
bb Hop dong thé chap giita Ngan hang véi ba T1, 6ng Z 1a khong ¢6 co s& phap
ly.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Phong cong chimg F Thanh phé
Ha Noi c6 van ban trinh bay: Viéc Phong cong chung F thanh phd Ha Noi cong
chting Hop dong thé chap s6 3059/HDTC ngay 28/9/2011 giita ba Pham Thi T1
cung chdng 13 Vii Quang Z véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang A - Chi nhanh
B, dé dam bao khoan vay cho Cong ty C6 phan O 1a hoan toan ding quy dinh
phap luat vé cong chimg. Tai thoi diém cong ching ngudi yéu cau cong ching
c6 mit tai tru s&, xuét trinh ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat 1a ddi
tuong hop dong va khong co bat ky han ché nao quyén cia chu st dung dat,
phong cong chimg khong nhan duoc bat ky vin ban nio cla ca nhan, to chuc vé
viéc han ché hanh vi chuyén dich ddi véi tai san thé chap. Cac bén yéu ciu cong
chtng c6 miat day du tai phong cong chimg, ky hop dong trude mit cong chimg
vién trong trai thai binh thuong khong bi han ché vé nang luc hanh vi dan su. Do
vy viéc cong chung Hop ddng thé chap gitra ba T1, 6ng Z v6i Ngan hang 1a
hoan toan dting véi Piéu 36 ctia Luat cong chtng hién hanh.

V&1 ndi dung trén, tai Ban an Kinh doanh thuong mai s6 02/2017/KDTM-
ST ngay 13/10/2017 ctia Toa 4n nhan dan thi xa P da quyét dinh:

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A.

Ap dung : Ap dung khoan 1, 2 Didu 95 Luat cac t6 chuc tin dung ; cac
diéu 108, 128, 137, 290, 450 khoan 2 Diéu 689 va Dicu 733 cua Bo luat dan sy
nam 2005; Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; cac diéu 90, 91, 92, 93 va
Diéu 96 cia Luat nha ¢ nam 2005; Diéu 40, Piéu 41 Luat céng chung ; Diéu
131 B6 luat t6 tung dan su; Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Budc Cong ty c¢b phan O phai tra ng cho Ngan hang A s tién con no 13
8.468.311.757d6ng (trong d6 no gbc 1a 4.232.500.000d6ng; 13i trong han 1a
2.832.379.875d6ng; 1ai qua han 1.403.431.882ddng). Cong ty cd phan O con
phai tra 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung sé 38.30.09.11/HDPTD ngay



30/9/2011 hai bén da ky két twong ung véi sd ng ge ké tir ngay 13 thang 10
nam 2017 cho dén khi tra ng xong.

Chép nhan toan bo yéu cau doc 1ap cia ho gia dinh 6ng Ph va nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan dbi véi thé chap tai san dé dam bao cac khoan vay
cho Cong ty ¢ phan O.

Tuyén bd: Hop dong thé chap tai san s6 38.27.09.11.1/HPTC ngay
28/09/2011 giita Ngan hang A (chi nhanh B) bén nhan thé chip, ho gia dinh 6ng
Poan Vin Ph bén thé chap va cong ty cd phan O bén vay vén vo hiéu. Budc
Ngan hang A (chi nhanh B) tra lai ho gia dinh 6ng Poan Vin Ph 01 gidy ching
nhan quyén st dung dat ho 6ng Poan Vin Ph do Uy ban nhan dan huyén L2,
tinh Vinh Phuc cdp vao sd gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 02906
QQSDD ngay 15 thang 12 nam 2003.

Hop dong thé chap tai san s6 38.27.09.11.2/HPTC ngay 28/09/2011 giita
Ngan hang A (chi nhanh B) 14 bén nhan thé chap, 6ng Vi Quang Z, ba Pham
Thi T1 12 bén thé chip va Cong ty c6 phan O 12 bén vay von vo hiéu. Budc Ngan
hang A (chi nhanh B) tra lai ba Nguyén Thi S 01 Gidy chimg nhin quyén s hiru
nha & va Quyén sir dung dat & s6 10119010774 do UBND thanh phb Ha Noi céap
ngay 23/10/2001. Budc ba Pham Thi T1 va 6ng Vi Quang Z tra lai 03 (ba) ban
chinh Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat o gitta ba
Pham Thi T1, 6ng Vii Quang Z va ba Nguyén Thi S lap ngay 07/01/2011 tai
Van phong cong chung B1.

Ngoai ra an so tham con tuyén quyén khang cdo, quyén thi hanh an va
tinh an phi cho cac duong su.

Sau khi 4n so tham xir xong, ngay 23/10/2017 Ngan hang A khang céo
v6i ndi dung: Cap so thadm khong xem xét yéu cau bod sung don khdi kién tai
phién toa so thAm ctia nguyén don vé viée xur 1y hiu qua cta hop dong vé hiéu,
khong xac dinh 16i dan dén hop dong thé chiap sé 38.27.09.11.2/HPTC ngay
28/9/2011 va hop ddng thé chip sb 38.27.09.11.1/HPTC ngay 28/9/2011 vo
hiéu, khong xac dinh trach nhiém bdi thudng. Dé nghi cap phuc thim xem xét
lai quyét dinh ctia ban an so tham d6i voi hai hop dong thé chip ké trén.

Ngay 27/10/2017, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thi xa P ban hanh
Quyét dinh s6 743/QDKNPT-VKS-KDTM khang nghi dbi véi Ban an sé
02/2017/KDTM-ST ngay 13/10/2017 cua Toa an nhan dan thi xa P. N§i dung:
Cép so tham d3 vi pham trong viéc xem xét, danh gia chung ct, cap so tham chi
ap dung Luat nha & ma khong xem xét cac quy dinh vé quyén str dung dat nén
viéc tuyén hop dong thé chap sb 38.27.09.11.2/HPTC ngay 28/9/2011 giita 6ng
Z ba T1 véi Ngan hang 1a chua day du, chinh xac theo khoan 1 Piéu 108 cua Bo
luat to tung dan su. Cép so tham khong xem xét, quyét dinh vé chi phi, xem xét
tham dinh tai chd. Cp so tham budc duong sy phai chiu 4n phi trong truong
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hop yéu cau khai kién khong duoc chip nhan. D& nghi cap phic thim sira ban
an so tham theo hudéng phan tich trén.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtic dé nghi
Hoi dong xét xtr huy ban an so tham do cip so thdm c6 nhiéu vi pham nghiém
trong thu tuc td tung; chua 1am 13 cac mau thudn trong 10 khai cta cac duong
su; khong giai quyét triét dé yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xir Iy hiu qua cua
hop ddng vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thtc: Khang cdo cua Ngan hang A (Ngan hang) va khang
nghi cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan thi xa P (Nay la Vién kiém sat
nhan dan thanh phé P) dugc lam trong han ludt dinh nén duoc chip nhan xem
Xeét.

[2] Vé noi dung khang céo, khang nghi thy rang:

Toa an xac dinh 6ng Poan Van Ph, ba Poan Thi Q, cu BPam Thi G, anh
Poan Cong N1, chi Poan Thi Thanh U 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc lap.

Tai don yéu cau doc lap cua 6ng Ph va cac thanh vién ho gia dinh ngay
22/7/2016 déu yéu cau Tda an tuyén bd vin ban cong ching hop dong thé chap
s6 38.27.09.11.1/HDTC ngay 28/09/2011 giita Ngan hang bén nhan thé chap, ho
gia dinh ong Poan Vian Ph va gidy ty quyén lap ngay 28/9/2011 giira cac thanh
vién trong gia dinh 6ng Ph dé ky hop dong thé chap v6i ngan hang vo hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, 6ng Ph dai dién theo Gy quyén
clia cac thanh vién ho gia dinh déu trinh bay noi dung lién quan dén yéu cau
khai kién va tai bién ban hoa giai ngay 25/8/2016 14 1an hoa giai cudi cung trong
qua trinh giai quyét vu an, 6ng Ph van tiép tuc yéu cau Toa an tuyén bd vin ban
cong ching gitta gia dinh 6ng vdi Ngan hang do Phong cong chimg F1 tinh
Vinh Phuc 1ap 13 v6 hiéu do vi pham Luat cong chung, dé nghi Toa 4n khong
cong nhan gia tri phap 1y cua hop dong thé chap sé 38.27.09.11.1/HPTC ngay
28/09/2011 va dé nghi Ngan hang tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho gia dinh ong. Tuy nhién, tai bién ban phién toa va ban an so tham thé hién
6ng Ph yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thé chip giita ho gia dinh 6ng vai
Ngan hang v6 hiéu. Nhung céc tai lidu trong ho so khong thé 6ng Ph c6 don yéu
cau thay ddi noi dung khai kién, tai phién toa 6ng Ph khong duoc Hoi dong xét
xtr hoi c6 thay doi noi dung khéi kién hay khong.

Nhu vy, theo ndi dung yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai quyét hai van
dé 1a: Tuyén bd vin ban cong chimg hop dong thé chap s6 38.27.09.11.1/HPTC
ngay 28/09/2011 giita Ngan hang bén nhan thé chap, ho gia dinh dng Ph va
tuyén bd gidy Gy quyén 1ap ngay 28/9/2011 giita cac thanh vién trong gia dinh
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6ng Ph dé ky hop dong thé chap voi ngan hang vo hiéu. Nhung Toa an lai giai
quyét tuyén bd hop dong thé chap giira ho gia dinh 6ng Ph v4i Ngan hang vo
hiéu 1a giai quyét khong dung va khong hét yéu cau khoi kién cua 6ng Ph, ba Q,
cu G, anh N1, chi U.

Cép so tham khong xem xét danh gia 16i va trach nhiém bdi thuong thiét
hai khi tuyén b cac hop dong thé chap vo hiéu, khong xur 1y hau qua cia hop
d6ng vo hiéu. Nhu vay chua giai quyét triét dé quan hé tranh chip cta vu an.

Tai hd so cong ching Hop dong thé chip gira ba T1 dng Z v6i Ngan
hang thé hién dia chi ngdi nha duong M1, thi trin M2, huyén M3, thanh phb Ha
Noi tai thoi diém ky hop ddéng c6 nhitng ngudi sau diang ky ho khau thuong tra,
bao gé)m: Duong Thi R, sinh nam 1932; Pham Thi T1, sinh nam 1958; Pham
Van R1, sinh nam 1968; Vii Thi R2, sinh nam 1981; Pham Héng S2, sinh nam
2000; Pham Hong Nh, sinh nim 1996 (BL 196 - 199). Tuy nhién cip so tham
chua 1am rd nhimg nguoi ndy c6 phai 1a dong sé hiru, str dung dbi véi nha dat
hay khéng?

Ngoai ra, mot s thiéu sot ctia cap so tham con thé hién:

- Viéc xéac dinh Hop dong ctia bén thtr ba bao 1anh cho Cong ty O vay tién
1a Hop ddng thé chap tai san 1a chua chinh xac, cAn phai xac dinh 13 hop dong
bao lanh dé giai quyét tranh chap.

- Trong qua trinh giai quyét vu an Toa 4n di tién hanh tham dinh tai chd
d6i céc tai san thé chdp nhung Toa an khong thu tién tam tng chi phi td tung va
cling khong quyét dinh nguoi phai chiu chi phi té tung trong ban an.

- Tda an chap nhan yéu cau doc lap cta nhitng ngudi co6 quyén loi nghia
vu lién quan va tra lai tién tam tng an phi. Nhung Toa an khong budc nguyén
don phai chiu an phi d6i voi yéu cau khdng dugc Toa 4n chip nhan.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén nhan thiy cic van dé phat sinh
can duoc 1am rd thi viée giai quyét vu 4n méi toan dién, khach quan, khong lam
anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy dic biét 13 quyén
cua nguyén don. bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic tai
phién toa phuc tham 1a c6 co sé duoc chap nhan.

Tuy nhién, véi céc tai li€u co trong hd so vu an thi ¢ cdn cir dé xac dinh
cac hop ddng thé chap quyén st dung dat va quyén so hiru nha 1 v6 hiéu, nhung
do cac van dé phat sinh nhu dd phan tich & trén chwa duge xem xét 1am 13, nén
can huy ban an so tham dé giai quyét lai vu 4n nham dam bao giai quyét triét dé
quan hé phap luat tranh chip, bao dam quyén va loi ich hop phap cta nhimg
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dén tai san.

An phi: Ngan hang A khong phai chiu an phi phic tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cta Bo luat td tung dan su.
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QUYET PINH

Huy Ban an Kinh doanh thuong mai so tham sb 02/2017/KDTM-ST ngay
13/10/2017 ctia Toa 4n nhan dan thi x4 P (Nay 1a Toa 4n nhan dan thanh phé P).

Chuyén hd so vu an cho Tda an nhan dan thanh phd P giai quyét lai vu
an theo thu tuc so thim.

An phi: Ngan hang A khong phai chiu an phi phiic tham, duoc hoan lai
s6 tién tam Gng an phi phac thim 1a 2.000.000 dong da nodp tai bién lai sb
AA/2016/0003294 ngay 09/11/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa P.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND thanh phd P;

- TAND thanh phé P; ,

- Chi cuc THA DS thanh pho P; (Pi ky)

- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so, Toa Dan su, VP.

Pham Quang Hung
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