TOA AN NHAN DAN QUAN 2 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 25/2018/DS-ST
Ngay: 07/5/2018 ‘
V/v: “Tranh chap vé hop dong vay tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 2 - THANH PHO HO CHi MINH

- Vi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Quach Hitu Thai
Cdc Hgi tham nhan dan:

Ong V& Van Loi

Ong Duong That Da

Thu ky phién téoa: Ba Duong Thi Thu Phuong — Thu ky Toa an nhan
dan Quan 2.

Dgi dién Vién kiém sdat nhin din Qudn 2 tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Bich — Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 5 nam 2018, tai phong xur an ctia Toa an nhan dan
Quan 2, xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6 158/2017/TLST-DS ngay
21/6/2017 vé viéc “Tranh chap vé hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6 73/2018/QDXXST ngay 12 thang 4 nam 2018, giita:

- Nguyén don: Ong Duong Tin T, sinh ndm 1963

Dia chi: phuong L, Quan C, Tp. H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Vi Xuan H, sinh ndm
1978 (Co6 mat). ‘

Dia chi: phuong T, quan D, Tp. H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960

Dia chi:, phuong T, Quéan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim
1957 (C6 mat). L

Dia chi: phuong T, Quéan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi M, sinh ndm 1961

Dia chi: M phuong L, Quan C, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba M tai phién tda: Ong Vil Xuan H, sinh
nam 1978 (C6 mat).



2/ Ong Pham Vin B, sinh nam 1957 (C6 mat).
Dia chi: phuong T, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguroi lam chimg:
1/ Ba Nguyen Thi Ngoc T, sinh nam 1975 (Co mat).
Dia chi: phuong T, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

2/ Ba Pham Thi Ngoc Y, sinh nam 1962 (Véng mat).
bia chi: phuong L, Quan C.

NOI DUNG VU AN:

Ong Duong Tin T yéu cau ba Nguyen Thi H tra sb tién ma 6ng cho
rang ba H di vay cua ong gém 1 ty dong von va tién 14i theo murc 13i suat
13,5%/nam tir khi vay 1a ngay 26/7/2015 tinh dén ngay 26/7/2017 1a
270.000.000 dong, tong cong la 1.270.000.000 dong, yéu ciu tra ngay mot
lan. Khi vay, chi c6 mit ba H, khong c6 mat ong B (1a chéng ba H). Ba H 1
nguoi tryc tiép nhan tién. Ba H tu viét va ky tén trén gidy muon tién ngay
25/7/2013. Khi giao tién c6 mit vo ciia ong 1a ba Tran Thi M. Ngoai ra khdng
c6 ai chung kién viéc giao tién. Khi cho vay thi khong tinh 13i.

Ngoai lan cho vay trén thi vao ngay 25/11/2010 ong con cho ba H vay
1 ty dong va ba H da tra cho 6ng 01 ty dong vao ngay 08/01/2017. Ong T co
nhén tién va ghi r0 “ndi1 dung trad tién ngay 25/11/2010 ma chi H tra tién da
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muon”.

Phia bi don 1a ba Nguyén Thi H (CO ong Pham Van B, la chong ba H,
lam dai dién) khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong B
cho rang: Khoang thang 9/2010, ba H vay cua 6ng T 350.000.000 d6ng nhung
dén ngay 25/11/2010 thi ba H méi viét gidly muon tién va vay thém
650.000.000 dong, cong chung lai 1a 1 ty dong. Hai bén thoa thun tra tién l4i
bang 101 ndi, khong ghi trong hop dong véi tién 1di 13 30.000.000 ddong/1
thang. TUr ngay 25/11/2010 dén thang 3/2013 thi ba H tra tién 1ai duoc
840.000.000 dong. Sau d6 thi khong con kha nang thanh toan. Pén ngay
25/7/2013 thi ba H viét lai gidy muon tién 1 ty dong cho 6ng T vi ong T noi
gidy muon tién ngay 25/11/2010 da bi that lac. Gidy muon tién ngiy
25/7/2013 thi ba H viét nhung khong ky tén. Ngay 08/01/2017 tai nha ong va
ba H (c6 mit vo chong 6ng va ba Nguyén Thi Ngoc T, ba Pham Thi Ngoc Y,
6ng Pham Kim B), ba H di tra cho 6ng T 01 ty dong. Ong T c6 viét gidy nhan
tién.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, cong khai ching ctr va hoa giai
vao ngay 22/3/2018, phia bi don c6 cung cap S6 thong tin (ban pho to coppy)
do chinh 6ng T ghi tung thang va cc}ng lai 14 1.065.000.000 dong va 01 USB
ghi am cudc ndi chuyén cia ong T va ba H dugce cu thé hoa béng “Ban tuong
trlnh dlen bién sy viéc xdy ra” ghi lai noi dung cudc ghi am dé chtrng minh

rang sb tién ma ong T khoi kién yéu cau ba H da tra 1a s tién vay vao ngay
25/11/2010.



Sau khi 6ng Vii Xuan H (1a nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don) xem xét SO thong tin ghi no va nghe doan ghi am thi ong H thira nhan
giong noi dugc ghi am 1a giong cia 6ng Duong Tin T va ndi dung ghi am
cudc noi chuyén ngay 08/01/2017 Va ndi dung ma ong B ghl ra theo “Ban
tuong trinh dlen bién su viéc xay ra” ngay 05/02/2018 la glong nhau, chir viét
trong cac gidy no va trong SO thong tin ma bi don cung cap la chir viét cua
6ng Duong Tin T nhung ong H cho ring cac chimg cir nay khong lién quan
dén khoan ng ma 6ng T khéi kién. Ong H cho rang khoan no 01 ty dong cho
vay vao ngay 27/5/2013 la khdng c0 lai.

Ngudi 1am chung 1a ba Nguyén Thi Ngoc T trinh bay: Ba 1a em ruot
ctia ba H. Nam 2010 ba H vay tién cua ong T 1a vay dim cho ba vi ba khdng
du uy tin dé 6ng T cho vay. Ba chi biét c6 khoan vay nay va khong nghe néi
c6 bat ctr khoan vay nao khac. Ngay 08/01/2017, Pham Van B (la con cua ba
H) c6 dua tién ra dé tra cho ong T 01 ty dong va ba viét gidy muon no lai dbi

v6i B. Chuyén vay tién dum, chuyén ba viét gidy muon no ctia Pham Vian B
thi tu cac bén sé giai quyét v4i nhau, khong lién quan gi dén vu kién nay. Ba
khong nghe ai n6i gi dén khoan no nam 2013 ma ba H viét gidy no cho ong T.

* Tai phién tdoa hdm nay, hai bén c6 ¥ kién nhu sau:

+ Nguyén don van giit nguyén yéu cau va y kién nhu da trinh bay. D6i
voi1 khoan vay nam 2013 thi day 1a mot khoan vay méi, khong lién quan gi
dén khoan vay nam 2010. Khoan vay nam 2010 1a khong c6 14i, con khoan
vay 2013 thi c6 1ai nhung thoa thuan bén ngoai va 6ng T chi md&i1 nhan 1ai
dugc 55.000.000 dong. Ong yéu cau ba H c6 nghia vu tra cho 6ng T tién von
1a 01 ty dong, tién 14i tinh dén hom nay 1a 435.240.000 dong, tong cong la
1.435.240.000 dong.

+ Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi gidy
nhan ng cta ba H nam 2013 chi 1a viét lai khoan vay nam 2010, hoan toan
khong c6 thém khoan vay nim 2013. Diéu nay thé hién qua S6 thong tin ghi
no do chinh tay éng T viét va bang ghi 4m cudc néi chuyén ngay 08/01/2017.

+ DPai dién Vién Kiém sat nhian dén Quan 2, Thanh pho Ho Chi
Minh cé y kién: Toa an nhan dan Quén 2 giai quyét dung tham quyén, Xac
dinh ding quan hé¢ phap luét tranh chéap, dung tu cach duong sy; Thoi hi¢u
khoi kién van con; Thu tuc thu thép ching ct, téng dat van ban dung phap
luat. Tai phién toa, Hoi ddng xét xir chdp hanh dung phap luat tb tung, thu tuc
khai mac phién toa, tranh tung dung phap luat. Cac duong su tham gia t6 tung
dung thanh phan va chap hanh dung phap luat.

V& ndi dung: Can ctr vao Gidy muon tién ngay 25/7/2013 do chinh tay
ba Nguyén Thi H viét du co 50 cho rang ba H co vay cua ong T Ol ty dong
vao ngay 25/7/2013. Trong gidy muon tién ndy hoan toan khong co gi thé
hién 1a viét lai khoan vay ctia nam 2010. Do dé, yéu cau ciia nguyén don tai
phién toa hom nay la c6 co sé. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir
nhan dinh:

1. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Nguyén don khoit kién yéu cAu bi don tra tién dd muon, con bi don cho
réng day 1a khoan tién vay, nén day la tranh chap vé hop ddng, 1a loai tranh
chap dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy 2015, thude
tham quyén giai quyét cia Toa an.

Bi don la nguoi Viét Nam cu trd tai dia ban Quén 2 nén Toa an nhan
dan Quan 2 c¢6 thim quyén giai quyet tranh chip néu trén theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015.

2. Vé cdc yéu cdu cia cdc dwong sw, Hpi dong xét xir xét thiy nhw
Sau:

[1] SO thong tin ghi ng do bi don dua ra tuy 13 ban photocoppy nhung
duogc nguyén don thtra nhan; No1 dung doan ghi am dugc nguyén don thtra
nhén la giong noi cua 6ng Duong Tin T va dugc cu thé hoa ndi dung bang
“Ban tuong trinh dién bién su viéc xdy ra” do bi don ghi ra ngay 05/02/2018,
duoc nguyén don thura nhan dung néi dung ghi am. Cac tai liéu nay duoc xem
1a ching ctr va khong phai chimg minh vé chir viét va giong noi theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 92 B luat TS tung dan su.

[2] Theo gidy viét tay do ba H viét ngay 25/11/2010 thé hién ba H c6
muon cia 6ng Duong Tin T sb tién 350.000.000 dong va c6 muon thém sb
tién 650.000.000 déng. Noi dung nay duoc ca nguyén don va bi don thira
nhan. Nhu vdy khang dinh rang ngay 25/11/2010 ba Hanh c6 lap gidy muon
tién cta ong T v6i ndi dung trén.

[3] Gidy viét tay dé ngay 25/7/2013 thé hién ba H c6 muon cua 6ng T
01 ty dong. Gidy viét tay nay dugc nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H
thira nhan ding 13 chit viét cia ba H nén day thudc truong hop khong phai
ching minh chit viét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat TH tung dan
su. Nhu vay, khang dinh co6 to gidy viét tay ngay 25/7/2013. Tuy nhién, dé
xéac dinh ngdy 25/7/2013 ba H c6 nhan cua 6ng T 01 ty dong hay khong thi
phai xem xét trong méi quan hé vdi cac chimg ctr khac. Viée tai phién toa
hdm nay, 6ng B dé nghi giam dinh chit ky cua ba H trén gidy viét tay dé ngay
25/7/2013 vi cho rang ba H viét ch khong ky tén, 1a khong ¢ ¥ nghia gi, vi
néu gia str ba H c6 nhan tién thi ndi dung chir viét ciia ba H da du co s¢ dé
ching minh chit khéng can phai co chir ky. Do d6, dé nghi cia ong B 1a
khong dugc chp nhan.

[4] Theo S6 thong tin ghi ng dugc néu & [1] co6 ndi dung “Ngay
25/7/2013 la 110.000.000 dong” va co ghi chu bén canh 1a “nam 2010 chuyen
qua”. Lién tuc tir ngdy 25/8/2013 cho dén ngay 25/12/2016 déu din mdi thang
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vao ngay 25, 6ng T déu ghi s6 tién lac dau 1a 20.000.000 dong, sau d6 1a
25.000.000 dong. Cac so cong lai cubi cung ma o6ng T ghi la 1.065.000.000
dong T4t ca cac chi sb nay déu thé hién bat dau tir s6 no tir ndm 2010, tinh
dan cho dén nim 2016 ma hoan toan khong c6 bat cir khoan no 01 ty dong
nao theo Gidy muon tién ngay 25/7/2013.

[5] Theo “Ban tudng trinh dién bién sy viéc xay ra” ghi lai ndi dung ghi
am da dugc néu ra ¢ [1] thé hién:

- Khi ba Y hoi 6ng T thoi gian cho mugn thi 6ng T tra 161 & 7 phuat 30
gidy nhu sau: “Thdng 02/2010 khi dé bat dau mwon, mwon c6 600 triéu théi,
sau do muwon thém 350 triéu vi hai thang sau moi muon la 01 ty... co tra tien
trong vong mady thang thi ¢6 trd 107",

- O phut thtr 9 ong T néi “tdt dai, ditng hinh tir ngay 25/7/2013..

- O 11 phat 46 gidy ong T noi: “lai ciing khong co cao, dau phaz 3-5 lai
ddu. Lic dau 3 lai, di Dinh xin réi chdp nhdn néu tra lién méi thang thi 2,5
lai nhung ma khéng c6 tra dimng hinh luén tir 2013 dén gio nay”.

Tat ca noi dung dugc vién dan ¢ [5] cho thdy ba H c¢6 vay ong T 01 ty
dong co 13i va 6ng T da nhan tién 13i lac dau 1a 30.000.000 dong duoc thé
hién tiéng 16ng 1a 3 lai, sau d6 ha xudng con 25.000.000 dong. Picu nay hoan
toan trung khdp voi s tién 25.000.000 dong mdi thang ma 6ng T bat dau ghi
tir 25/11/2013 cho dén thang 12/2016 trong S6 thong tin ghi no néu & [1].
Viée tra 1ai duge thyc hién tu khi vay cho dén ngay 25/7/2013 (ciing 1a ngay
ba H viét gidy vay tién 01 ty ddng ma éng T cin cr vao d6 dé khai kién trong
VU an nay).

-0 01 gio 08 phut 48 giay, 6ng T noi “méa B thiéu 01 ty, chii nhdn 01
o Dleu nay cho thiy dén ngay 08/01/2017 (ngay ghi 4m) thi ba H chi co
thleu tién von cua ong T la 01 ty dong va ong T da nhan lai 01 ty dong tién
vbn theo Gidy nhan tién ngay 08/01/2017 ma ong T da viét.

Véi tat ca chung ctr da vién dan tai [1], [2], [4], [5] cho thay ba H chi
¢6 01 khoan vay duy nhét ctia 6ng T 1a khoan Vay du’oc lap theo gidy viét tay
ctia ba H vao ngay 25/11/2010. Tir thoi diém nay tr¢ di thi hoan toan khong
c6 khoan vay nao khac. Do do, viéc 6ng T cho rang ngay 25/7/2013 ba H c6
vay thém 01 ty, 1a khong c¢6 co s¢ d€ chap nhan.

V6i nhimg chimg cir da vién dén cho thay so tién 01 ty dong ma ong T
khoi kién chinh 1a tién 13i cta so tién 01 ty dong ma ba H da vay tir nam 2010.

Tu nhimg phan tich néu trén cho thdy yéu cau khoi kién cta 6ng T 12
khong c6 co s& chap nhan.

Véi nhimng 1y 1& da ching minh cho thdy quan diém cua dai dién Vién
kiém sat tai phién téa hom nay la khong c6 co s&, nén khong chap nhan.

Trong vu 4n ndy, cac bén déu khong cd yéu cau gi ddi v6i khoan vay
01 ty dong cua ndm 2010 va bén bi don cling khong c6 ¥ kién gi vé viéc tinh
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lai tién 13i da tra cia khoan vay nay. Do d6, theo pham vi khéi kién thi Toa &n
khong xem xét tinh lai va diéu chinh tién 13i ciia khoan vay nim 2010. Tda 4n
chi xem xét va khong chap nhan yéu cau khoi kién ma nguyén don cho réng
1a khoan vay dugc 1ap ngay 25/7/2013 vi khong c¢6 khoan vay nay. Do do, néu
cac bén co tranh chip gi vé khoan vay ma ba H viét gidy tay vao ngay
25/11/2010 thi cac bén khédi kién bang mot vu kién khac.

D61 voi viée ong B Ung tién ra trd ng va ba T viét gidy nhan no doi véi
ong B thi day 1a mot quan hé khac, cac bén tu giai quyét voi nhau. Néu ¢o
tranh chap s€ khoi ki¢n bang mot vu kién dan su khac.

Do yéu ciu khot kién khong dugce chap nhén nén nguyén don phai chiu
an phi tinh trén yéu cau khoi kién khdng dugc chap nhan. An phi ma ong T
phai chiu 1a 55.057.000 dong.

Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH:

Cian cu biéu 121, 122, 471 Bo luat Dan su 2005;

Cin cir khoan khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, 266,

273 Bo luat T tung dan sy ndm 2015;

Cin ct Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan su;

Cian ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé An phi, 18 phi Toa an,

1/ Khong chap nhan toan by yéu cau khoi kién ctia 6ng Duong Tin T vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra 1.435.240.000 dong.

2/ V& an phi: An phi dan Sy SO tham 6ng Duong Tin T phai chiu la
55.057.000 dong, dugc tru vao tlen tam Ung an phi ma 6ng T dé ndp la
20.050.000 ddng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s AE/2014/0008174
ngay 21/6/2017 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quén 2. Ong T con phai ndp
thém 1a 35.007.000 dong.

Cac bén duong su duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

1\40:; Ir\zli[z)é% .y TM. HQI PONG XET XU SO THAM
URsp o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi Cuc THADS Q2; -~
- C4c duong su; Da ky
- Luu (P/10).

Quach Hiru Thai



TOA AN NHAN DAN QUAN 2 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 15 gio 00 ngdy 22/4/2016 tai Phong nghi 4n phong xtr &n TAND
Qan 2 - Thanh phé H6 Chi Minh

Hoi dong xét xir v6i thanh phan gdm cé:
- Tham phan , Chu toa phién toa: Ong Quach Hitu Thai
- C4c Hoi tham:

1/ Ba Lé Thi Nhung
2/ Ba HO6 Thi Minh Nguyét



~ baé nghi an vé vu an “Tranh chap vé quyén so hitu nha, quyén sir dung
dat 6” theo ho so thu 1y s6 384/2012/TLST-DS ngay 02/10/2012, gitra nguyén
don 1a ba Hira Chau My Kim va bi don 1a Tinh xa Ngoc Phudec.

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching cur ¢6 trong hd so vu 4n va sy trinh
bay, tranh luan va xac nhan ctia duong su tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién Kiém st nhan dan Quaén 2 phat biéu y kién, Hoi déng xét xur thao luan
va quyét dinh vdi ti 16 biéu quyét 3/3 nhitng van dé sau:

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Hia Chau My Kim vé
vi€c yéu cau dugc cong nhan quyen sO hitu nha ¢ Va quyén st dung dat d6i
v6i can nha c6 dién tich 40m? trén dién tich 146,2m° trong khuén vién Tinh
xa Ngoc Phudc (theo Ban dd hién trang vi tri do Trung tam Po dac ban dd vé
ngay 05/3/2012) hodc yéu cau Tinh x4 Ngoc Phudc chap nhin cho ba doi nha
sang mQt goc trong khuon vién Tinh x4 hoac Tinh x4 Ngoc Phudc ¢6 nghia vu
tra cho ba gia tri quyén st dung dat 1 2.126.000.000 dong.

2/ Khoéng chap nhan yéu cau clia ba Hura Chau My Kim vé viéc yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V 903778 ngay 06/8/2004 ma Uy
ban nhan dan Tp. H6 Chi Minh di cip cho Tinh x4 Ngoc Phudc st dung.

3/ Ghi nhan sy tw nguyén cua Tinh xa Ngoc Phudc vé viéc h6 tro cho ba
Kim 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong) dé ba Kim tim cho & khac, giao
nhéan ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phép luat.

Trong truong hop Tinh xa Ngoc Phudce cham thue hién nghia vu tra tiép
thi Tinh x4 Ngoc Phudc con phai tra 1ai doi voi so tién cham tra theo 1ai suat
co ban do Ngan hang nha nudc cong b6 twong tmg voi thoi gian cham tra tai
thot diém thanh toan.

4/ V& 4n phi: An phi dan sy so thAm ba Hira Chau My Kim phai chju I3
74.520.000 dong, dugce trir vao tién tam Ung an phi dan sy so thdm ma ba Kim
da nop la 24.000.000 dong theo Bién lai thu s6 AG/2010/08848 ngay
03/7/2015 cua Cuc Thi hanh an dan sy Tp. H6 Chi Minh va so tién
12.000.000 dong theo Bién lai thu s6 AE/2010/05311 ngay 18/10/2011 cua
Chi cuc Thi‘ hanh an dan sy Quan 12. Ba Kim con phai ndp thém Ia
38.520.000 dong.

Ba Kim phai chiu céc I¢ phi do v€, dinh gi4, tham dinh gia ma ba Kim da
tam nop.

Cac bén duong su c6 mit duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Cac duong sy vang mit dugce quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

HQI PONG XET XU SO THAM
Ho¢i tham Ho¢i tham Chu tga phién toa



Lé Thi Nhung Ho Thi Minh Nguyét  Quéch Hiru Thai



