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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - NGHE AN

- Thanh phdn hi dong xét xir gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Ha

Cdc Héi tham nhén dén: Ba Lé Thi Thuong va 6ng Pham Vin Tinh

- Thu ky phién toa: Ba Vii Hoang Phuong - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 4 - Ngh¢ An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn Khu vwe 4 — Nghé An tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Thuy Nga.

Ngay 18 thang 6 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 4 — Ngh¢é
An, xét xtr so tham vu an Kinh doanh thuong mai thu ly s6 08/2024/TLST-KDTM,
ngay 13 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé
chip” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 253/2026/QDXXST - DS ngay 25
thang 5 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D1 (B)

Pia chi: T T, phuong L, quan H, nay la phuong H, thanh phd Ha Noi

Dai dién theo phap luat: Ong Phan Buc T, chtre vu: Chu tich Ho1 df’)ng quan
tri Ngan hang Thuong Mai ¢ phan P1.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tién P, chirc vu: Giam déc ngan hang
TMCP D1 - Chi nhanh P1.

Pai dién theo uy quyén lai:

1. Ong Duong Thai H- Phé trudng phong trung tim xir 1y no

2. Ong Tran Ngoc A — Chtic vu: Giam déc phong G - Chi nhanh P1.

- Bi don: H6 Thi H1, sinh ndm 1973, c6 mit

1. Anh H6 Van T1, sinh nim 1992, Véng mat

2. Anh Ho Xuén T2, sinh ndm 1994, ving mit

Cung tru tai: Thon Y, xa Q (xa Q cii), tinh Nghé An.



Dai dién theo uy quyén cua anh T1: Anh H6 Xuan T2, sinh nim 1994, véing
mat

Tra tai: ThOn Y, xa Q (xa Q cii), tinh Nghé An.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi Ho6 Thi V, sinh nim 1989, vang mat

2. H6 B4 H2, sinh nim 1989, c6 mit

Cung trt tai: Thon T, xa Q (xa Q cii), tinh Ngh¢ An.

3. Anh Hd B4 N, sinh nam 1980, c6 mit

4. Chj Nguyén Thi N1, sinh ndm 1982, ving mit

Cung trt tai: Thon Q, xa Q (xa Q cii), tinh Nghé An.

5. Anh Hd Vian H3, sinh nim 1994, ¢6 mit

6. Ong Ho Van M, sinh nam 1972, ving mit

7. Ba Truong Thi H4, sinh nim 1973, ving mit

Cung tra tai: Thon N, xa Q (xa Q cii), tinh Ngh¢ An.

8. Ho Hitu T3, sinh ndm 1979, c6 mit

9. Chi Nguyén Thi HS, sinh nim 1985, Véng mat

Cung trt tai: Thon T, X8 Q (xa Q cii), tinh Nghé An

10. Ong Ho Nang D, sinh nam 1974, ¢6 mat

11. Chi H6 Thi N2, sinh ndm 1976, ving mit

Tra tai: Thon Y, xa Q (xa Q cii), tinh Ngh¢ An.

12. Anh Hb B4 S, sinh ndm 1979, c6 mat

13. Anh H6 Canh Y, sinh nam 1980, c6 mit

Cung trt tai: Thon M, xa Q (xa Q), tinh Nghé An

14. Anh Pau Ngoc H6, sinh nim 1982, vang mat

Dia chi: Thon Truc Lan, xa Quynh Anh (xa Quynh Yén cii), tinh Nghé An

15. Chj L& Thi H7, sinh ndm 1985, vang mit

16. Lé Van S1, sinh nam 1962, Véng mat

17. H6 Thi L, sinh nim 1966, meg mat

Cung dia chi: Thon Y, xa Q (xa Q cii), tinh Ngh¢ An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an tai Toa an, dai dién theo
uy quyén cua nguyén don Ngdn hang TMCP D1 (sau ddy goi tat la ngan hang B)
trinh bay:

Ngay 28/9/2023, H8 kinh doanh do ba H6 Thi H1 dai dién co6 ky hop
ddng tin dung s6 01/2023/21756619/HDTD ngay 28/9/2023, vay ctia Ngan hang B
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chi nhanh P1 sé tién 7.000.000.000 ddng ( bay ty dong); dén ngay 29/9/2023 thi c6
ky hop ddng tin dung s6 02/2023/21756619/HDTD ngay 29/9/2023 dé vay tiép sd
tién 8.000.000.000 & (tam ty dong). Sau khi ky hop dong thi Ngan hang di giai
ngan day du so tién trén va ba H1 d3 nhan tién dy du. Noi dung thoa thuan vé 1ai
sut 1a 13i trong han 7,2%/ nam, 13i suat qua han bang 150 % lai suat cho vay trong
han, thoi han vay 11 thang, muc dich vay dé 1am an kinh doanh.

Pé dam bao cho hop ddng tin dung, 6ng D va ba H1 c6 ky hop dong thé chap
s6 01/2023/21756619/HDTD ngay 28/9/2023, tai san thé chap 1a Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 BI
693505 do UBND huyén Q cip ngay 18/01/2012 cho 6ng H6 Nang B va ba Ho
Thi H1 tai thira dit s 71 t& ban d6 sb 117-73, dién tich 3500 m?, tai san trén dt
gom: Nha nghi, khach san, cong trinh cap III s6 tang 4 tang, dién tich xay dung san
1066,8m?; tai san thir hai 1a: Nha hang ca phé, Karaoke, cong trinh cép III, 02 ting.
Di¢n tich xay dung san la 288m2, tai xom A, xa Q, huyén Q, tinh Ngh¢ An, nay la
xom Y, xa Q, tinh Ngh¢ An.

Sau d6 dén ngay 25 thang 11 nim 2023, do 6ng P chét nén khong tra dugc no
nita, khoan vay chuyén ng qua han. Nay Ngan hang yéu cau ba Ho Thi H1 va hang
thira ké thir nhat cua 6ng D 1a HO6 Xuan T2 va H6 Van T1, ba H6 Thi HI cung tra
ng cho Ngan hang tam tinh dén ngay 18/6/2026 1a: 18.739.237.164 ddng, trong do:
15.000.000.000 dong; 1ai suat 2.766.546.789 doéng va phi phat chim tra
972.690.375 dong.

Truong hop, ba H1, anh T2, anh T1 khong tra dugc no thi Ngan hang co
quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va toan bo tai san trén dat tai
thira dat sb 71 to ban d6 sd 117-73 dién tich 3500m? tai xom C ( trudc 1a xom A),
xa Q, huyén Q, tinh Ngh¢ An, nay la thon Y, xa Q, tinh Nghé An.

Qud trinh giai quyét vu dn bi don ba Ho Thi HI, anh Hé Van TI, anh Ho
Xuan T2 thong nhat trinh bay:

Théng nhat nhu y kién trinh by cta nguyén don vé so tién vay, thoi gian
vay, s tién da tra. Ong HO Nang P va ba HO Thi H1 di nhan du tién ctia Ngan
hang giai ngan 1a 15.000.000.000 dong, muc dich vay dé vo chong lam an kinh
doanh, tang kinh té gia dinh. Ong P ba H1 vay tién tai ngan hang da thé chap
Quyén sir dung dat va cac tai san trén dat tai thira dat sd 71 to ban db s6 117-73
dién tich 3500m? tai xém C (trude 1a xom A), xa Q, huyén Q, tinh Ngh¢ An nay la
thon Y, xd Q, tinh Nghé An; tai san trén dat gdbm: 01 Nha nghi, 01 khach san 04
tang dién tich xay dung khoang gan 300m?, tong 1a hon 1000m? Nha hang ca phé,

karaoke, cong trinh cdp III s6 2. Dién tich x4y dung 288m°. Tuy nhién, sau d6 6ng
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D mét nén khong thé tra dugc ng cho Ngan hang dung quy dinh dugc. Nay Ngan
hang yéu cau khoi kién nhu trén thi y kién ba H1, anh T2, anh T1 théng nhat sé no
va dong v tra no cho Ngan hang nhung xin Ngin hang tao diéu kién cho tra ng dan
vi hién nay dang kho khan. V@& tai san thé chép, thi dé nghi Toa 4n 1am rd phan tai
san thé chap dé giai quyét cho dung quy dinh phap luat, vi trén thira dat tir trude
khi thé chap di c6 cac tai san nha ctra ciia nhitng nguoi lién quan khac.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Hé Néing D trinh bay:

Ong 13 em trai ciia 6ng HO Ning P, 6ng c6 mua mot phan dat cua 6ng D ba
H1 tai thira dat s6 71 to ban d6 s6 117-73 x6m C (x6m A cii), x3 Q, huyén Q, tinh
Nghé An. Dién tich mua 1a khoang 1.170m? c6 kich thudc 1a chidu dai bam duong
1a 78m va chiéu sau 1a 15m véi gia 1.520.000.000 ddng. Hai bén di 1am thu tuc
chimg thuc viéc mua ban tai UBND xa Q, huyén Q, tinh Nghé An. Sau khi mua
ban xong thi 6ng D lai chuyén nhuong tiép cho anh H6 Canh M1 12m bam dudng
v6i gia 360.000.000 dong (sau d6 ong M1 ban lai cho anh T3 chi H1 lam xudng
may), vi khi d6 chi ban theo mét chay nén ong D khong dé y dén m? nén dién tich
cu thé ong khong rd, chi biét kich thudc 1a 12m x 15m. Ong Ho Canh M1 c6 xay
dung nha xudng xong thi chuyén nhuong 1a cho anh T3 chi H1. Nay anh T3 chi H1
dang sir dung phan dat nay. Pén nam 2021, thi 6ng D c6 chuyén nhuong cho anh
Ho6 Ba S va anh HO Canh Y 40m bam duodng, dién tich khoang 600m® véi gia
2.700.000.000 d6ng. Anh S anh Y chua chuyén nhuong cho ai, hién dang dé trong
nén dng D 1am chd dé cat da, vat liéu xay dyng. Hién ong D chi con sir dung 12m
bam duong va chiéu sau 15m.

Nay ngan hang B khoi kién yéu cau tra ng va xir 1y tai san thé chap thi dé
nghi ba H1, anh T2, anh T1 tra ng cho ngan hang, déng thdi dé nghi Toa an giai
quyét vé tai san thé chip hop 1y dé bao dam quyén loi cho ong. Viéc mua ban do
ong dung ra va tu lo liéu vé tai chinh, khong lién quan dén vo nén dé nghi khong
dua vo anh vao tham gia t6 tung.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pdu Ngoc H6 trinh bay:

Nam 2022, vo chéng anh Pau Ngoc H6 chi Lé Thi H7 ¢6 mua mot phﬁn
thira dat s6 71 to ban d6 sd 117-73 tai xém A, x3 Q, huyén Q, tinh Nghé An cta
6ng Ho Nang P va ba Ho Thi H1 voi dién tich chiéu dai bam dudng 16m x chiéu
sau 15m), gia 1.500.000.000 dong.

Ba H1 6ng b c6 xuat trinh giday CNQSD dat gc nén anh mgi mua. Khi mua
c6 1am gidy to viét tay, co cong ching tai UBND x& Q nhung chua ding ky bién
dong tai Co quan Nha nude ¢ thAm quyén. Phan tai san cua anh c6 kich thuée nhu

tai so do dat va tai san trén dat ma Chi nhanh vin phong dang ky quyén sir dung
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dat huyén Q cung cép.

Sau khi mua dat xong thi v chdng anh x4y nha cap bbn & kién cb tir nim
2022 dn nay. Ong D ba H1 d3 vay tién ctia Ngan hang B va thé chap thira dat so
71 to ban d6 s6 117-73 nhu thé nao anh khong biét. Nay ngan hang B khai kién
yéu cau ba H1 va hang thira ké thir nhét ctua 6ng D tra no va xir 1y tai san thé chap
thi & nghj ba H1, anh T2, anh T1 tra ng cho Ngan hang, déng thoi dé nghi Toa an
giai quyét vé tai san thé chap hop 1y dé bao dam quyén loi cho vo chong anh.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Hé Van H3 trinh bay:

B me anh 1a 6ng HO6 Vian M va ba Truong Thi H4. Nam 2018 6ng M va ba
H4 1a B6 me anh mua mot phan thira dat s6 71 to ban do sé 117-73 xém C (xém A
ci), xa Q ctia 6ng TO Duy T4 va ba Pham Thi H9. Ong T4 va ba H9 mua lai cua
6ng Ho Nang D, 6ng D mua lai ctia 6ng D va ba H1. Dién tich mua 12 20m x chiéu
sau 15m, gia ca khi mua 1.200.000.000 dong. Viéc mua ban chi c6 gidy to viét tay,
khéng c6 xac nhan cia UBND x4, khong diang ky bién dong tai co quan nha nudc
c¢6 thim quyén. Sau khi mua thi bé me anh 1a 6ng M ba H4 va anh xdy xudng g
va sir dung cho dén nay. Ong P ba H1 vay tién tai ngan hang B va thé chap toan bo
thira dat nay nhu thé nao, vao thoi gian nao thi anh khong biét duge. Nay ngan
hang B khoi kién yéu cau ba H1 va anh T1, anh T2 tra no va xir 1y tai san thé chap
thi d& nghi ba H1, anh T2, anh T1 tra no cho ngan hang, dong thdi dé nghi Toa an
giai quyét vé tai san thé chap hop 1y dé bao dam quyén loi cho gia dinh anh.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu [ién quan anh Ho Hiru T3 trinh bay:

Niam 2019 vo chong anh T3 chi H1 ¢6 mua mdt phan thira dat cua 6ng D ba
H1 dién tich 50m x 15m véi gia 1.000.000.000 dong; sau d6 dén nam 2022 mua
lai ctia 6ng H6 Canh M1 véi dién tich 12m x 15m bao gém ca nha xuéng véi gia
1.000.000.000 dong. Viéc mua ban c¢é gidy to viét tay nhung khong qua vian phong
cong chimg, khong diang ky bién dong tai Co quan Nha nudc c6 thim quyén. Nim
2020 thi vo chong anh x4y dung thém xuéng may hién dang con trén thia dat va
mua thém phan cta 6ng HO Canh M1 thi thém mot xudng giap lién nhau. Ong P
ba H1 da vay tién va thé chap tai san 1a thira dt ndy nhu thé nao anh T3 chi H1
khong dugc biét, vi khong thiy ai thong bao. Nay ngan hang B khai kién yéu cau
tra ng va xtr 1y tai san thé chap thi dé nghi ba H1, anh T2, anh T1 tra ng cho Ngan
hang, dong thoi dé nghi Toa an giai quyét vé tai san thé chap hop 1y dé bao dam
quyén lgi cho vo chong anh.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Ho Ba S va anh Ho Cdnh Y cing
trinh bay:

Niam 2021, cac anh cuing mua dat ciia 6ng Ho Nang D, dién tich 1a 40m x
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15m, voi gia 2.700.000.000 ddng. Khi mua c6 1ap gidy viét tay nhung khong qua
co quan c6 thdm quyén nao, khong diang ky bién dong. Sau khi mua khong xay
dung tai san gi trén dat nhung c6 san lap mit bang khoang 100.000.000 dong va dé
nguyén dén nay. Nay ngan hang B khai kién yéu cau ba H1, anh T1, anh T2 tra no
va xur 1y tai san thé chap thi dé nghi ba H1, anh T2, anh T1 tra no cho ngan hang,
ddng thoi dé nghi Toa an giai quyét vé tai san thé chap hop 1y dé bao dam quyén
loi cho cac anh.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Ho Thi V, anh Hé Ba H2 théng
nhdt trinh bay:

Nam 2019 vo chéng anh chi c6 mua mot phf?ln thira dat s6 71 to ban do sb
117-73 x6m C (x6m A cii), xd Q cua 6ng HO Nang D va ba H6 Thi H1 véi dién
tich 20m x 15m v&i gia 1.000.000.000 dong, hai bén c6 gidy viét tay va co xac
nhan cia UBND x& Q. Sau khi mua thi nim 2021 vo chong chi ¢6 xay dung ngoi
nha 2 tang trén thira dat va ¢ 6n dinh cho dén nay. Ong D ba H1 d3 vay tién va thé
chap tai san 1a thira dat nay nhu thé nao vo chong chi khong duoc biét, vi khong
thay ai thong bao. Nay ngan hang B khoi kién yéu cau tra ng va xir 1y tai san thé
chap thi d& nghi ba H1, anh T2, anh T1 tra ng cho ngan hang, dong thoi dé nghi
Toa 4n giai quyét vé tai san thé chap hop 1y dé bao dam quyén lgi cho vo chong
chi.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Ho Bd N trinh bay:

Niam 2020 vo chong anh ¢6 mua mot phan thira dat s6 71 to ban d6 s6 117-
73 xom C (x6m A cii), xa Q cua 6ng HO6 Nang P va ba Ho Thi HI voi dién tich
20m x 15m véi gia 950.000.000 dong, phan dat cua anh sat nha chi V anh H2, hai
bén co gidy viét tay va co xac nhan cia UBND x4 Q. Sau khi mua thi trong nim d6
vo chdng anh ¢ xay dung xudng co khi hién dang con trén dat. Ong D ba H1 da
vay tién va thé chap tai san 1a thira dat nay nhu thé nao vo chong anh khong dugc
biét, vi khong thay ai thong bao. Nay ngan hang B khoi kién yéu cdu tra ng va xir
ly tai san thé chap thi dé nghi ba H1, anh T2, anh T1 tra no cho ngan hang, dong
thoi dé nghi Toa an giai quyét vé tai san thé chap hop 1y dé bao dam quyén loi cho
vg chong anh.

Toa an da tri€u tap hop 1€ chi Ho Thi N3, chi Nguyén Thi H5, chi Lé Thi
H7, chi Nguyén Thi N1, 6ng Hoang Van M2, ba Truong Thi H4, 6ng H6 Canh Y,
6ng Lé Van S1 va ba Ho Thi L, tuy nhién nhiing ngudi nay khong dén Toa an lam
viée, khong c6 101 khai giri Toa an.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Quyén st dung dat tai
Thira dat s6 71 to ban db s6 117-73, dién tich 3.500.000m” tai xom A, xa Q, huyén
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Q di duogc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s BI 693505 ngay 18/01/2012
mang tén H6 Ning D, HO Thi HI, nay 1a thira s6 18 to ban d6 s6 10, dién tich
3.500.000m? tai thon Y, xd Q, tinh Nghé An. Thua dit duoc cip 1a dit san xuét
kinh doanh phi néng nghiép, thoi han st dung dén ngay 30/11/2061.

Tai san trén dat: Tai san cia 6ng HO Nang D va ba H6 Thi HI xay dung:
Nha karaoke 3 ting bé tong cot thép chiu luc xdy nim 2019 dién tich xay dung
451,5m? gia 6.283.000 ddng; &t ca phé (phia bén canh nha Karaoke) xay bé tong
cbt thép, khung thép lop ngdi dién tich xay dung 129m? gia 120.000.000 ddng;
Nha khach san cao 4 ting xay bé tong cot thép khung chiu lyc dién tich xay dung
267m? gi4 6.408.000.000 dong. Phan tai san cua anh H6 Ba N va chi Nguyén Thi
N1: Xuong co khi 1 ting, twong bao xay gach, mai lop ton dién tich xay dung
115,5m? gia 338.270.000 dong; quan tra sita 1 tng cot gd mai lop ngoi, dién tich
xay dung 109,65m° gia 270.000.000 dong. Tai san cua anh H5 B4 H2 va chi HO
Thi V xay dung: Nha xét nghiém 2 ting khung bé tong cbt thép, mai d6 bang,
tuong xay gach, quet son, nén lat gach lién doanh dién tich 189,15rn2 gia
589.000.000 dong. Tai san cua anh Pau Ngoc H6 va chi Lé Thi H7: Nha hang 1
ting tudng x4y gach, mai lop ton dién tich 236,2m? gia 589.000.000 dong. Tai san
ctia anh H6 Ning D va chi H6 Thi N2: Nha tréng coi vat liéu xay dung c6 bao che,
lop mai t6n, dién tich xay dung 39m?® gia 20.000.000 dong. Tai san cia 6ng HO
Vin M, ba Nguyén Thi H10, anh H6 Van H3: Xudng gb tudng xdy bang gach,
thung ton, mai lop ton, dién tich xay dung 397,88m? gia 1.319.000.000 ddng. Tai
san cta anh H6 Hitu T3 va chi Nguyén Thi HI1: Xudng may xay tudng gach két
hop thung t6n, mai lop t6n dién tich 812m* gia 2.548.000.000 dong.

Két qua xdc minh tai UBNB x& Q: Tai quyét dinh giao dat s6 5088/QD-
UBND ngay 30/11/2011 ctia UBND huyén Q c6 ghi gia dat 1a 175.000 d/m? (cO
gia tri dén hét ngay 31/12/2011). Hién tai trong bang gia dat ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 30/2025/QD-UBND ngay 21/5/2025 ctia UBND tinh N vé viéc stra
dodi, bd sung khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 2; khoan 2 Diéu 3 Quyét
dinh s6 61/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 vé viéc ban hanh bang gia dét trén
dia ban huyén Q giai doan 2020-2024 khéng c6 gia cac thira dat o lién ké véi thira
dat s6 71, to ban d6 s6 117-73 nén khong c6 co so dé xac dinh gia dat doi véi thira
dat s0 71, to ban do s6 117-73.

Két qua xdc minh tai 6ng Ho Pirc L1, nguyén la Chii tich UBND xa Q cii:
Ong c6 ky vao gidy to chuyén nhuong ciing nhu gidy thué dat nhung khong chimg
kién viéc chuyén nhuong hoac thué nhu thé nao, viéc xac nhan 13 dé xac nhan ding

con ngudi, dung chir ky gitta hai bén. Vé dang ky bién dong thira dat UBND xa

7



khéng c6 tham quyén nén khong thuc hién ciing khong ghi nhan viéc ding ky bién
dong ddi véi thira 71 to ban d6 s6 117-73 cua dng D ba H11.

Tai cong van tra 101 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dit dai huyén Q cho
biét ngoai thuc hién viéc dang ky thé ché ciia ngan hang B thi khong thyc hién viéc
dang ky bién dong ddi véi thira dat sd 71 to ban d6 s6 117-73 cua ong D ba H11.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 4- nghé Al phat biéu y kién:

V& viéc thuan theo phap luat, trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky ké tir thoi diém thu 1y dén trude khi Hoi dong xét
xtr nghi 4n da thyc hién dang quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. DPdi voi nhiing
nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don thuc hién day du quyén va nghia vu
ctia minh. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong thuc hién quyén va nghia
vu clia minh theo quy dinh B luat t6 tung dan su va phat biéu vé duong 16i giai
quyét vu an: Pé nghi HPXX, xt: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don;
duong sy phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat; bj don phai chju chi phi t
tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc td tung:

[1.1] V& quan hé tranh chp: Nguyén don Ngan hang TMCP B va Bj don Ho
kinh doanh Ho6 Thi H1 déu c6 dang ky kinh doanh. Nguyén don khéi kién yéu cau
bi don thuc hién nghia vy thanh toan theo hop dong tin dung, truong hop khong
thuc hién dugc nghia vu trd ng thi phat mai tai san thé chép. Bi don va noi thuc
hién hop dong déu tai x4 Q, xa Q. Ngay 08 thang 12 nam 2023 do 6ng P theo gidy
chung tir s6 884/TLKT nén can ctr vao khoan 1 Piéu 30, 39 cia Bo luat td tung
dan su, Ho1 déng x€t xur xac dinh quan hé tranh chép cua vu an la tranh chép kinh
doanh thuong mai vé hop dong tin dung, hop dong thé chap va thuc hién nghia vu
tai san do ngudi chét dé lai, vu an thudc thim quyén gidi quyét cia Toa an nhan
dan khu vuc 4 - Nghé An.

[1.2] V& viéc xét xir vang mit: Toa an di téng dat hop 1é cac gidy td, van ban
t tung cling nhu Quyét dinh xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa cho bi don anh Ho
Van T5, HO Van T1; nguodi co quyén lgi nghia vu lién quan chi Ho Thi N3, chi
Nguyén Thi H5, chi Lé Thi H7, chi Nguyén Thi N1, 6ng Hoang Vin M2, ba
Truong Thi H4 va ba H6 Thi L nhung nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién



quan van Véng mat. Vi vay can ctr Diéu 227, 228, Toa an xét xir V'Zing mat b1 don,
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

[2]. V& noi dung:

[2.1] Cin c& Hop dong tin dung s 01/2023/21756619/HDTD ngay
28/9/2023; Hop ddng tin dung s6 02/2023/21756619/HDTD ngay 28/9/2023; Hop
dong thé chap tai san s6 01/2023/21756619/HDTC ngay 27/9/2023; Hop dong iy
quyén sd 01/2023/21756619/HPUQ ngay 27/9/2023 déu c6 chir ky cta 6ng Ho
Ning D, ba HO6 Thi HI va Ngan hang TMCP D1- Chi nhanh P1. Can ct vao 15i
khai cta cac duong sy va cac tai li¢u co trong hd so vu an, ¢6 du co s& dé xac nhan
ho kinh doanh H6 Thi HI cé vay ctia Ngan hang TMCP B1- Chi nhanh P1 sé tién
15.000.000.000 dong, 14i suat 7,2%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai suit trong
han, thoi han cho vay 1a 11 thang.

Ba H6 Thi H1 déu thong nhat xac thuc ba 1a nguoi dimg tén trong gidy
chtng nhan ho kinh doanh va éng P chong ba 14 thanh vién trong hd, muc dich vay
1a dé cho 6ng P c6 vbn kinh doanh, phat trién kinh té gia dinh. Mac du ba 1a ngudi
truc tiép ky két cac hop dong tin dung nhung muc dich st dung tién lién quan dén
phat trién kinh té ctia vo chong. Ong Ho Niang P va ba co ky hop dong thé chap va
cac van ban khac cia Ngan hang trén co s& tu nguyén, ding quy dinh. Qua trinh
thuc hién hop déng, ba H1 thira nhan da tra cho ngan hang TMCP B1, chi nhanh
P1, s6 tién 175.984708 dong.

Sau d6 do diéu kién kinh té khé khan, 6ng H6 Ning P qua doi khong tra
dugc ng theo hop dong va ngan hang da chuyén no qua han tir ngay 01/11/2023 1a
dung quy dinh phap luat. H kinh doanh ba H1 con no Ngan hang dén thoi diém
ngay 18/6/2026 1a 18.739.237.164 ddng, trong d6: 15.000.000.000 dong; 13i suat
2.766.546.789 dong va phi phat chdm tra 972.690.375 dong.

Do qua trinh thyc hién hop dong, ngay 25/11/2023 ong H6 Nang B chét nén
hang thira ké thir nhat cua 6ng P 1a ba H1, anh T5, anh T1, bd me 6ng P déu da
chét. Cac bén thira nhan ong P khi chét khong dé lai di chiic gi, nhung tai san cia
6ng D dé lai chua chia 1a thura dat s6 71 to ban dd sb 117-73 dién tich 3500m? tai
x0m C (trude la xom A), xa Q, huyén Q, tinh Nghé An, nay la thon Y, xa Q, tinh
Nghé An.

Cian cu Diéu 615 B luat dan sy nam 2015 quy dinh “Nhiing ngudi hudng
thira ké c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do ngudi
chét dé lai, trir truong hop c6 thoa thuan khac”. Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015
quy dinh “Nghia vu tra ng ctia bén vay. Bén vay tai san 1a tién thi phai tra du tién

khi dén han; néu tai san 1a vat thi phai tra vat cung loai dung ) luong, chét lugng,
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trir truong hop co6 thoa thuan khac”. Vi vay ba H1, anh T5, anh T1 1a nguoi dugc
huong di san cua ong P dé lai thi phai thuc hién nghia vu do ong D dé lai trong
pham vi dugc hudng di san. Do d6 viéc ngan hang B yéu cau ba H1 va hang thira
ké thir nhat cta ong D tra sb tién vay va 1ai suat va Toa an da thu 1y giai quyét 13 co
can cu, can duoc chép nhan.

V& sb tién phai tra, qua cac tai liéu c6 trong hd so cho thy tir khi vay dén
nay méi tra dugc cho Ngan hang sd tién 14 175.984.708 dong. Sau khi ong P chét,
ngay 01/11/2023, khoan no da chuyén sang ng qua han. Do d6 ba H1 va nhimg
nguoi thudc hang thira ké thtr nhat ciia 6ng D phai tra no gbe va no 14, 13i qua han
1a dung quy dinh phap luat va su thoa thuan nhu hop dong tin dung da ky. Hon nita
s6 tién ngan hang yéu ciu hang thira ké thir nht ciia ong D tra ng van nam trong
gia tri tai san ma ong P dé lai, theo bién ban dinh gia ciia ngan hang ngay
27/9/2023.

Qua trinh giai quyét vu an, ba H1, anh T5, anh T1 thira nhan ho kinh doanh
ctia ba H1 van chua tra hét dugc tién gdc va tién 13i 1a vi pham hop dong ma hai
bén di tu nguyén ky két, nén phai chiu tra tién 13i nhu di thoa thuan trong hop
dong tin dung ma hai bén di thoa thuan.

Vi vay viéc Nguyén don ngan hang TMCP D1- Chi nhanh P1 khoi kién ba
H1, anh T5, anh T1 tra s6 no gdc va cac khoan tién 13i theo thoa thuan trong hop
dong da ky 1a co can ct, phu hop véi quy dinh tai Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin
dung, Piéu 466 Bo luat dan sy nam 2015 nén can chip nhan yéu ciu cta nguyén
don budc ba H1, anh T5, anh T1 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
P1- Chi nhanh P1 cac khoan ng gbc, ng 13i phat sinh theo Hop dong tin dung sb
01/2023/21756619/HPTD ngay 28/9/2023 va hop dong tin dung s6
02/2023/21756619/HDTD ngay 29/9/2023.

Hang thira ké thtr nhat ctia 6ng P 1a 03 nguoi, nén can chia so tién no cia
ngan hang cu thé nhu sau: S6 tién tam tinh dén ngay 18/6/2026 1a 18.739.237.164
déng, trong d6: 15.000.000.000 dong; 1ai suit 2.766.546.789 doéng va phi phat
cham tra 972.690.375 dong. Theo d6 ba H1 phai chiu % s6 no 13 9.369.618.582
ddng, trong d6 ng gdc 1a 7.500.000.000 ddng, 13i suat 1a 1.383.273.394,5 dong, phi
phat cham tra l1a 486.345.187,5 déng. Péi véi phr:fm cua ong D dé lai thi can chia
thanh 3 phr:?m bé“mg nhau; theo d6 ba H1, anh T5, anh T1 mbi nguoi phai tra sb tién
3.123.206.194 ddng, trong d6 gdc 2.500.000.000 dong; i suat 1a 461.091.131,5
ddng ; phat cham tra 1a 162.115.062,5 dong.

[2.2 ] V& yéu cu xtr Iy phat mai tai san thé chip cta ngan hang.

Qua xem xét tham dinh tai chd va diéu tra xac minh cho théy trén thira dat
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thé chap ngoai tai san ctia ba H1 dng D, thi ¢6 cac tai san kién ¢b di xdy dung tur
nam 2019 trude khi ky hop dong thé chap, gdm: Xudng co khi 1 ting, tudng bao
x4y gach, mai lop ton dién tich xay dung 115,5m? quén tra sita | tAng cot gd mai
lop ngoi, dién tich xay dung 109,65m’ctia anh HO B4 N va chi Nguyén Thi N1 xay
nam 2021. Nha xét nghiém 2 tang khung bé tong cbt thép, mai do bang, tuong xay
gach, quét son, nén 14t gach lién doanh dién tich 189,15m2 ctia anh HO B4 H2 va
chi HO Thi V xdy nam 2020. Tai san ctia anh Pau Ngoc H6 va chi Lé Thi H7: Nha
hang 1 tAng tudng x4y gach, mai lop ton dién tich 236,2m? xay nam 2022. Tai san
ctia anh H Ning D va chi H6 Thi N2: Nha tréng coi vat liéu xay dung c6 bao che,
lop méi ton, dién tich xay dung 39m®. Tai san cta 6ng Hb Van M, ba Nguyén Thi
H10, anh HO Van H3: Xudng gd tudng xay bang gach, thung tén, mai lop ton, dién
tich xay dung 397,88m? xdy nam 2021. Tai san ctia anh H6 Hitu T3 va chi Nguyén
Thi H11: Xuéng may xady tuong gach két hop thung ton, mai lop tén dién tich
812m? x4y nam 2019.

Qua trinh giai quyét vu an, ong HO Ning D cung cp cho Toa 4n gidy chuyén
nhuong ngay 01/9/2018 thé hién viéc 6ng B ba H11 da chuyén nhuong cho 6ng Ho
Ning D mdt phan thira dat s6 71, To ban d6 s6 117-73, dién tich dién tich 1.170m?
c6 kich thudc 1a chiéu dai bam duong 1a 78m va chiéu sau 1a 15m véi gia
1.520.000.000 dong. Hai bén da dén ching thuc viéc mua ban tai UBND xa Q,
huyén Q, tinh Nghé An. Sau d6 6ng D chuyén nhuong lai cho ong T6 Duy T4 va
vo 1a Pham Thi H9 véi kich thude 1a 20m chay, nhung khong ¢6 x4ac nhan cua co
quan Nha nudc. Sau d6 ong T4 va ba H9 lai chuyén nhuong lai cho anh H6 Vin
H3, 6ng H6 Van M va ba Truong Thi H4. Anh H3, ba H4, 6ng M di xay dyng
xuong gd hién nay ¢ trén dat nhung khong duoc Co quan c6 thim quyén chimg
thuec.

Anh Bau Ngoc H6 ¢6 cung cp cho Toa an gidy cho thué dat co thoi han, thé
hién ngay 16/5/2022, 6ng H6 Nang P va ba H6 Thi H1 1ap hop dong cho anh Pau
Ngoc H6 thué dién tich chiéu dai bam duong 15,8m x chiéu sau 15m. Khi thué dat
hai bén c6 1am gidy to viét tay, co cong chimg tai UBND xa Q. Sau khi thué dat
xong thi vo chong anh xay nha hang mot tAng tir nim 2022 dén nay.

Chi Ho Thi V c¢6 cung cép cho Toa an gidy xin xac nhan thé hién ngay
12/10/2020 6ng B c¢6 1am gidy xac nhan, duoc UBND x& Q x4c nhén, viéc cho chi
Ho6 Thi V anh H6 B4 H2 thué dién tich 20m x 15m, thoi han thué 13 dén nam 2060,
theo chi V trinh bay gia thué 1a 1.000.000.000 dong. Sau khi ky két hop dong thi
nam 2021 vo chdng ba c6 xay dung ngdi nha 2 ting trén thira dat va ¢ 6n dinh cho

dén nay.

11



Anh H) B4 N xuit trinh duoc Giéy xin xac nhan thé hién ngay 01/7/2020,
6ng HO Ning D cho anh HO B4 N va chi Nguyén Thi N1 thué dién tich dit 300m?,
sau khi thué thi anh N d3 xdy xuong co khi trén thira dat.

Péi v6i phan dat ma hién nay anh HO Hiru T3 va chi Nguyén Thi H5 xay
xuéng may, dén tai thoi diém phién toa anh T3 va chi H5 chua xuat trinh dugc
gidy to thé hién viéc mua ban véi ai, nhung anh T3 chi H5 d3 x4y dung xudng hoat
dong tr nam 2019.

Dbi voi gidy chuyén nhuong ngay 21/09/2018 giita 6ng HO Nang D, ba Hb
Thi H1 ¢6 chung thuc cuia UBND x& Q, khong thé hién ctia bén nhan chuyén
nhuong nén viéc 6ng HO Ptic L1 cho rang chi xac nhan chir ky, dung con ngudi
viét gidy d6 ma khong chimg kién viéc chuyén nhwong 1a ding su that. Sau khi
chuyén nhuong ong P ba H1 ciing nhu anh D ba N3 khong thuc hién thi tuc ding
ky bién dong nao tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén. Do d6 viéc chuyén
nhuong nay chua hop 1¢ vé mat thu tuc theo quy dinh tai Diéu 459 B6 luat dan sy;
Dicu 167, 188 Luat dat dai 2013 va theo 4n 1& s6 dugc Toa 4n nhéan dan tdi cao
thong qua ngdy 25 thang 11 nim 2021 va duoc cong bo theo ngay 31 thang 12
nam 2021 cta Toa 4n nhan dan tdi cao.

Viéc 6ng B, ba H1 chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng HO6 Niang D
sau d6 6ng Ho Ning D lai chuyén nhuong cho ngudi khac gitta 6ng D va nhimg
ngudi nay khong cé gidy to phap 1y nao. Dbi v6i anh HO Ba S va anh H6 Canh Y
cling da trinh bay c6 mua dat do ong HO Niang D ban lai nhung dén thoi diém mo
phién tda, anh S va anh Y ciing khong xuét trinh dugc gidy to co gia tri phap 1y
nao.

Péi voi gidy xin x4c nhan cta ong H6 Nang D, ¢6 xac nhan ciia UBND x3 Q
ngay 01/7/2020, ngay 12/10/2020 thi khong c6 chit ky ctia ba H1, UBND x& Q chi
xéac nhan noi dung trinh bay cta ong P ma khong xac nhan viéc chuyén nhuong.

Nhu véy tai thoi diém thé chap da c6 cac tai san cua nhimg ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan, nhung 6ng D ba H1 chi thé chip quyén sir dung dat va tai
san trén dat ciia minh; Ba H1 6ng B dugc cip GCNQSD dét dung quy dinh, hop
doéng thé chip sd 01/2023/21756619/HDTD ngay 28/9/2023, giita ngan hang
TMCP B va ba Ho Thi H1 duogc ky két trén co so tu nguyén, duoc cong chimg
ding quy dinh tai van phong C va dugc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Q, tai thoi diém thé chap 6ng b ba
H1 d3 xuét trinh dugc gidy to ching nhan quyén st dung dat phu hop. Tai chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Q ghi nhan truong hop dang ky bién dong
nao d6i voi thira dat. Nén viéc ba H1 dng B thé chap quyén sir dung dét s6 71, TO
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ban d6 s 117-73 1a dung quy dinh tai cac Diéu 212, cac Piéu 317, 318, 319, 320.
321, 322, 323; Diéu 500, Diéu 502 B luat Dan sy, Diéu 166, Diéu 167 Luat Dét
dai, nén Hop dong thé chip c6 hiéu luc.

Hon nita, can ctr An 1¢ s6 11/2017/AL thi “Mot bén thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat thudc s hiru cia minh dé bao dam thuc hién nghia
vu dan sy nhung trén dat con co tai san thude s hitu cia ngudi khac; hinh thirc va
ndi dung cua hop ddng phu hop véi quy dinh cia phap luat” thi “Toa an phai xac
dinh hop ddng thé chip c6 hiéu luc phap luat”. Vi vdy, cin tuyén hop dong thé
chap s6 01/2023/21756619/HPTD ngay 28/9/2023, gitta ngan hang TMCP B va ba
H6 Thi HI ¢6 hi¢u lyc.

Vi vay, viéc nguyén don yéu cau xt 1y tai san thé chap khi ba H1, anh B, anh
T1 khong tra duoc ng cho Ngan hang hodc tra khong day du 1a dang quy dinh phap
luat, can duge chép nhan.

Pong thoi cling theo An 1& 11/2017/ AL ¢6 ghi “Bén thé chdp va bén nhdin
thé chdp théa thudn bén nhdn thé chdp dwoc ban tai san bao dam la quyén sir dung
dat ma trén dat c6 nha khéng thudc sé hitu ciia ngueoi sie dung dat” thi “khi gidi
quyét Toa an phdi danh cho chii s¢ hitu nha trén dat dwoc quyén wu tién nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung dat dé néu ho cé nhu cau”. Va tai muc 4 khoan 19
Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND — CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi vé sira doi,
bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sd 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cta
Chinh pht vé giao dich dam bao thi “Trong truong hop chi thé chdp quyén sir
dung ddat ma khéng thé chdp tai san gan lién véi dat va nguoi sit dung dat khéng
dong thoi la chii s& hitu tai san gan lién véi dat thi khi xik Iy quyén sit dung dat,
Chui s& hitu tai san gan lién véi ddt dwoc tiép tuc sir dung ddt theo nhu théa thudn
gitta nguoi sir dung dat va chii sé hitu tai san gan lién véi dat, trir truong hop cé
théa thudn khéc. Quyén va nghia vy giiva bén thé chdp va chii sé hitu tai san gdn
lién véi ddat dwoc chuyén giao cho ngudi mua, nguoi nhdn chinh quyén sir dung
dat”. Do d6 néu bén thué hodc bén nhan chuyén nhugng ¢ nhu cau thi duoc quyén
uu tién nhan chuyén nhuong, uvu tién thué.

Vi vay, anh H6 B4 N va chi Nguyén Thi N1, chi H6 Thi V va anh Hb Ba
H2, anh H6 Van H3, 6ng H6 Vian M va Truong Thi H4, anh Hb Hiru T3, va chi
Nguyén Thi H5, dng H6 Niang D va ba H6 Thi N2, anh H Ba S va Anh Ho Cénh
Y, anh Pau Ngoc H6 va chi Lé Thi H7, duoc quyén uu tién néu c¢6 nhu ciu mua
hodc thué quyén sir dung dét tai thira dat s6 71, To ban dd s6 117-73, x6m C, x4 Q
nay 1a thon Y, x3 Q, tinh Nghé An khi Ngan hang dé nghi xt 1y tai san thé chap 1a

quyén st dung dat néu trén. Néu nhitng nguoi ¢d tén trén khong cd nhu cau nhan
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chuyén nhugng quyén str dung dat hodc thué quyén str dung dt tai thira dat da thé
chap thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam 1a toan bo quyén s& hitu nha va quyén st dung dat
trén thira dat nhung phai thanh toan tra lai cho anh H6 Ba N va chi Nguyén Thi
N1, chi HO Thi V va anh Hb B4 H2, anh H6 Van H3, 6ng HO Vin M va Truong
Thi H4, anh Ho Hitu T3, va chi Nguyén Thi H5, 6ng HO Nang D va ba H6 Thi
N2, anh H6 Ba S va Anh Hb Canh Y, anh Pau Ngoc H6 va chi Lé Thi H7 gia trj
xay dung cua cac cong trinh, tai san trén dat thé chap (theo bién ban dinh gia khi
thi hanh 4n). Néu sau khi phat mai tai san dam bao ma s tién van khong du tra no
thi budc ba H6 Thi H1, anh H6 Xuan T6, anh H6 Vian TS phai c6 nghia vu tiép tuc
thuc hién viéc trd no cho Ngan hang cho dén khi tat toan toan bd khoan no.

Pbi voi gia tri chuyén nhuong thira dat va gia tri hop dong thué ma cac bén
da giao tién mot 1an, dé dam bao quyén loi cho minh, cac duong su néu c¢6 yéu cau
thi giai quyét tai vu an dan sy khac.

[4]. Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san, bi don phai chiu toan
bd chi phi t6 tung, nguyén don dugc nhan lai toan bo chi phi td tung do bi don tra
1a 11.700.000 dong.

[5]. V& an phi: Bi don ba H6 Thi H1, anh T5, anh T6 phai c6 nghia vu ndp
tién an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can cu vao Diéu 30; Diéu 35, Piéu 39, Cac Diéu 147, 184, 227,228, 271;
Piéu 273 Bo luat T6 tung Dan su sira d6i bd sung nam 2025; Cac Diéu 280, 299,
323, 325; 351, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy 2015. Cac Diéu 91, 94, 95 va Piéu 98
Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010. An 18 s6 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 14 thang 12 nim 2017 va dugc cong
bb theo ngay 28 thang 12 nim 2017 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao. Nghi
dinh s6 11/2012/ND — CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira doi, bo sung mot
s6 diéu cia Nghi dinh sb 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich dam bao dam. Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.
2. Tuyén xi: Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ngan hang TMCP D1 —
Chi nhanh P1.

2.1. Budc ba H6 Thi H1, anh H5 Vian T1 va anh Ho Xuén T2 phai thanh
toan cho ngan hang TMCP B- Chi nhanh P1 theo hop dong tin dung s
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01/2023/21756619/HDTD ngay 28/9/2023 va hop dong tin dung sb
02/2023/21756619/HDTD ngay 29/9/2023 tong sb tién ng tinh dén ngay 18/6/2026
1a: 18.739.237.164 ddng, trong d6: 15.000.000.000 dong; 13i sudt 2.766.546.789
d6ng va phi phat cham tra 972.690.375 ddng.

Ky phan mdi nguoi nhu sau: Ba HO Thi H1 phai tra s tién 12.492.825.046
ddng, trong d6: Tién gde 1a 10.000.000.000 ddng; 13i sudt 1a 1.844.364.526 dong,
phi phat cham tra 1a 648.460.250 ddng.

Anh Ho Xuan T2, anh Hd Vin T1 mdi ngudi phai tra s6 tién 3.123.206.194
dong, trong d6 gdc 2.500.000.000 dong; 1ai suat 1a 461.091.131,5 ddng; phat cham
tra 14 162.115.062,5 dong.

2.2. Truong hop ba HO Thi H1, anh H6 Xuan T2, anh HO Vin T1 khong tra
dugc ng hoic tra khong day du thi ngan hang TMCP D1 — Chi nhanh P1 ¢6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su ké bién, ddu gia tai san thé chap 1a: Quyén st
dung dat va toan bo tai san trén dat tai thira dat s 71 to ban d6 sb 117-73 , dién
tich 3500m?, tai xém C, xa Q nay la thén Y, xa Q, tinh Nghé An da dugc UBND
huyén Q cip Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 Bl 693505 ngay 18/01/2012
cho 6ng HO Niang P va ba HO Thi Hl theo Hop dong thé chap s
01/2023/21756619/HDTC ngay 27/9/2023 dugc Cong chung tai Van phong Cl1
theo sé cong chung 5298, quyén sd 06/2023/TP/CC-SCC/HDDGD giita 6ng Ho
Ning B, va H6 Thi H1 véi ngan hang TMCP B1 — Chi nhanh P1.

Néu sau khi thanh toan nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP B1 — Chi
nhanh P1 con du thi ba H1, anh T2, anh T1 dugc nhan s6 tién du d6. Néu tién xur
ly tai san thé chap sau khi thanh toan van chua thanh toan hét nghia vu dugc bao
dam thi bén vay van phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan dbi v4i phan nghia vu bao
dam con thiéu cho P1 — chi nhanh P1.

Néu ba Hb Thi H1, anh H6 Vin T35, anh H6 Xuan T6 thuc hién viée tra tién
dang, da theo Ban an nay thi B1 — chi nhanh C2 tra lai cho ba H1, anh T5, anh T6
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BI 693505 ngay 18/01/2012 mang tén ong HO
Ning P va ba H6 Thi H1 .

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: bi don phai chiu toan bd chi phi t6
tung, nguyén don duoc nhan lai toan bo chi phi té tung do bi don tra 1a 11.700.000
dong.

4. V& an phi: Ba H6 Thi H1 phai ndp an phi kinh doanh thwong mai so thim
1a 120.493.000 dong; anh H6 Van T5 va anh Ho Xuan T6 mdi nguoi phai ndp an
phi kinh doanh thuong mai 1a 94.464.000 dong.
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Hoan tra lai cho ngan hang TMCP B1 — chi nhanh P1 s tién tam tng an phi
61.707.000 dong ma Ngan hang di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi sd
0005814 ngay 17 thang 10 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Quynh
Luu, tinh Nghé An (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 4- Ngh¢ An).

5. Ké tir ngay tiép theo ngay 18/6/2026, ba H6 Thi H1, anh HS Xuan T2, anh
H6 Van T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i suét cta sb tién chua thanh toan
cho dén khi hoan tat nghia vu trd ng hodc thi hanh &4n xong theo céc diéu khoan da
ky theo Hop ddng tin dung sb s6 01/2023/21756619/HDTD ngay 28/9/2023 va hop
dong tin dung s6 02/2023/21756619/HDTD ngay 29/9/2023. Trudng hop trong
hop dong tin dung, cic bén cé théa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo
ting thoi ky ciia ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suit ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan su; ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi Hanh an
dan su.

6. Cac duong sy ¢6 mit co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; duong sy vang mit co quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay

ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét hop 18 theo quy dinh.

Noi nhin: TM/ HQI PONG XET XU

- TAND tinh Nghé An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 4 - Nghé An;

- Co quan THADS tinh Nghé An;

- Cac duong su;
- Luu VP, HS.

Tran Ngoc Ha
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