TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc lap - Tu do - Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban an sd: 302/2025/DS-PT
Ngay 15/9/2025
Vv “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen sur dung ddt va yéu cau tuyén bé hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat la
vo hi¢u; Yéu cau ban giao quyén sir dung
dat, giao tra glay chimg nhan; Yéu cau tra
tién thué mat bang quyén sir dung dat”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham géom c6:
Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Ping Vin Y
Cdc Tham phdn: Ong Ngbé Manh Cuong
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thw ky phién toa: Ba Ng,uyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa phiic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién cong t6 va kiém sdt xét xiv phiic tham tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Bang Quoc Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa phtic thim Tda 4n nhan dan tdi cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 35/2025/TLPT-
DS ngay 17 thang 7 nam 2025, v€ vi€c: “Tranh chap hop dong chuyen nhirong quyén
sw dung dat va yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhirong quyen su dung dat la Vo
hiéu; Yéu cau ban giao quyén su dung dat, giao tra gidy chimg nhdn; Yéu cdu trd tién
thué mdt bang quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 111/2025/DS-ST ngay 20/3/2025 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 1167/2025/QD-PT ngay 29
thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bam Van C, sinh ném,194}7; cu tru tai: B T, phuong T, Thanh
pho T, TP . (Nay la B T, phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén H1, sinh nam 1978; cu
tra tai: 5 khu pho T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (Nay 12 50/5, T, phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh) 1a nguoi dai dién theo uy quyén; c6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH X; cu tra talrz 6 ‘C, phuong B, Quan A, Thanh phé HO
Chi Minh (Nay 1a 6 C, phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh).
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Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Bich P - Chu tich Hoi dong thanh
vién; cO mat.

Nguot dai dién hop phdp cua bi don: Ong Phan Gia Q; cu tru tai: 1 T, phuong
V, Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Nay 1a 1 T, phuong X, Thanh phé H6 Chi Minh)
la nguoi dai dién theo uy quyén; cd mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1. (A,)ng‘Trinh Truong V, sinh nam 1970; cu tra tai: F D, Phuong B, guém B,
Thanh pho H6 Chi Minh (Nay 1a F B, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); vang mét.

Nguwoi dai dién theo uy quyé‘y: Bé Vi Lé Hoang QI, sinh nam 1997; cu tru tai:
B L, phuong A, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh (Nay la B L, phuong B, Thanh pho
Ho6 Chi Minh); ¢6 mat.

2. Ba Lé Thi Cam H2, sinh ndm 1981; c6 don xir vang mit.
3. Ong Pinh Quang V1, sinh nim 1976; c6 don x{r vang mat.

Cung cu tré tai: 1 P, phuong T, Quan A, Thanh ph6 Ho Chi Minh (Nay 1a 1 P,
phuong B, Thanh pho HO Chi Minh).

- Ngueoi khang cao: Cong ty TNHH X 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi ki¢n ngay 16/8/2004, ban tu khai, don twong trinh cdc ngay 7, 8
thang 11 nam 2005 va y kién ciia nguyén don ba Dam Van C1; Pon sita doi, bo sung
Yéu cau khéi kién ngay 13/2/2015; cdc y kién cia nguoi dai dién theo iy quyen cua
nguyén don trude ddy va hién nay la 6ng Nguyén H1 trong qud trinh gidi quyét vu dn
da trinh bay:

Nguyén don co quyen su dung dat hop phap d6i véi dién tich dat 16.780m? ca
dat nong nghiép, mot phan dat tho cu c6 can nha thudc mot phan thira s6 197, 367, 368,
4042, 4043 to ban d6 s6 02 x4 T (cii) nay 1 phuong T, Quan A, TP . theo Gidy chimg
nhan quyén stt dung dat nong nghiép (Sau day viét tr?it GCNQSDD) s6 00548 ngay
05/02/2002, cho thira 4043 do U cép; GCNQSDP s6 681/UB-GCN-QLDT ngay
13/8/1996, do UBND Thanh phd H ky va Gidy ching nhan quyén so hiru nha & do
UBND huyén H ky s6 176/GCN ngay 14/7/1994 cho thira 4042; cac thira dat toa lac
tai cu tra tai 1 P, phuong T, Quén A, TP . va do ba C1 va chong 1 6ng Trinh Trung T,
sinh nam 1935 (chét nam 1993) tao 1ap tir trudc ndm 1995 nén 14 tai san chung cla vo
chéng ba Cl,0ng T.

Vao nam 2001, con trai rudt ba C1 12 dng Trinh Truong V, qudc tich Canada vé
nuée dau tu 1am dn va dimg ra thanh 1ap Cong ty TNHH X (Sau day viét tat Cong ty
X) v6i hai thanh vién la 6ng V 1lam giam doc va ban ong V la 6ng Luong Vin L. Pau
nam 2002, ba Nguyén Thi Bich P 1am quen rdi séng chung véi 6ng V nhu vo chong va
c6 mot nguoi con chung. Thot diém nay do 6ng V la con rudt nén da dugc ba Pam Van
Cam T1 diéu kién 1am an, v6i hinh thic giao phan 16n toan bo dién tich dat nong nghiép
thira 4042, 4043 néu trén cho ong V dé xin du an chuyén d6i thanh dat xay khu dan cu.
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Pé hop thirc cho viée xin du an giéu tu cho con nén gitra ba C1 va Cong ty TNHH X
ky két hang loat gidy to, cu thé gom:

- Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 25/LKC-2003 ngay
24/03/2002 ky ket gitta Cong ty X dai dién 6ng Trinh Truong V véi ba Pam Van C1,
UBND phuong T xac nhan ngay 24/3/2003;

- Giéy thoa thuén vé viéc lap ho so dén bu thiét hai vé dat va tha tuc xin st dung
dat ngay 13/06/2002, Cong ty X dai dién 1a ba Nguyén Thi Bich P chirc vu pho giam
dbc bén 1ap ho so xin st dung dat va ba Pam Van C1 ngudi dang st dung dat ky, can
bo tu phap va UBND phuong T x4c nhan ngay 21/10/2002;

- Ban xé4c nhan vé viéc d3 nhan du dén bu tién hoa mau va dat ngay 30/09/2002
do ba C1 ky, UBND phuong xac nhan chir ky ctia ba C1;

- Phiéu chi s6 010/10 ngay 31/10/2002, quyén 1, ngudi nhan tién ba Pam Van
C1 1y do chi thanh toan tién sang nhuong dat sb tién 24.748.500.000 dong, c6 ba C1
ky nhan tién, 6ng Trinh Truong V ky thi trudng don vi, thu quy ba Nguyén Thi Bich
P, lap phiéu Vii Thi Thanh H3, ké toan Nguyén Thi Bich H4;

- Giy thoa thuan viéc 1ap ho so st dung dat va bdi hoan gitta Cong ty X do 6ng
V dai dién bén lap ho so sir dung dat va ba C1 bén co dét, cd xac nhan cia UBND
phuong T ngay 20/01/2003.

- Gidy x4c nhan da boi hoan giita bén nhan bodi hoan ba C1 va bén bdi hoan 6ng
Trinh Truong V ngay 26/03/2003, c6 xac nhan cua UBND phuong T.

Tuy nhién, thuc chit cta giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit va cac
thoa thuan boi hoan dén bu dat, phiéu chi nhan tién néu trén gitra Cong ty X véi ba C1
1a gia tao. Vi muc dich nguyén don ba Cam T1 diéu kién cho con la 6ng Trinh Trudng
V lam an lap du an dé chuyén toan bo dién tich dat 16.780m? thanh dat khu dan cu s&
c6 gia tri chia cho ba C1 va cac con chir khong hé c6 viéc ba C1 chuyén nhuong dat
cho Cong ty X va khong hé nhén bat ky mot khoan tién nao lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyen str dung dat voi Cong ty X. Bé chimg minh viéc gia tao néu trén gila
ba C1 va Cong ty X co ky cac gidy to the hi¢n cho viéc ba C1 khong nhén tién theo
phiéu chi s6 010/10 ngay 31/10/2002, s tién 24.748.500.000 dong 1a bi don Céng ty
X phai ky cac hop dong vay, hop dong gop von v0i nguyén don ba C1 bang ding so6
tlen 24.748.500.000 dong. Gom: Hop dong kinh té vé viéc huy dong von kinh doanh
s6 23/LKC-2003 ngay 26/9/2003, ba C1 gop vbn cho vay s6 tién 12.000.000.000 dong
v6i bén vay Cong ty X ba P ph6 giam doc dai dién ky; Hop dong vay tai san soO
23b/LKC-2002 ngay 26/9/2002 Cong ty X do 0ng V dai dién gidm dbc ky vay ba Dam
Van C1 s6 tién 12.784.500 dong. So tlen hop dong vay va hop dong huy dong vbn kinh
doanh nay phai tring khép voi sd tién trén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 24/03/2002;

Sau khi dién tich c6 su‘thay doi qua do dac dat thuq té 1a ‘1 6.780m? dé xip d‘u’ énq,
thi ba C1 va Cong ty X ky di€u chinh bang phu luc hgp dong vé dién tich va so tien d€
dam bao chinh xac muc dich ky két hgp dong xin chuyén d6i lam dy &n nham dam bao,
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bao vé quyén su dung dat cho ba C1 1a Phuy luc hop dong sé 35/LKC-2003 ngay
26/9/2002 vé viéc cho vay tai san theo Hop ddng s6 23b/LKC-2002 ngay 26/09/2002,
diéu chinh lai dién tich 16.780m? va s tién vay theo hop dong sé 23b/LKC-2002 la
13.170.000.000 dong.

Viéc ky nhan trong phiéu chi ngay 31/10/2002, ctng 1a ky khéng chi c6 chit ky
trén phleu ghi san, chir nguyén don khong hé nhan sb tlen 24.748.500.000 ddng. Vi
nguyén tac néu nguoi nhan nhén tién that su thi ngoai sO tlen béng sb, , nguoi nhan tién
phai ghi s6 tién bang chir thé hién da nhan s6 tién ¢ phan cudi theo mau cia phiéu chi,
nhung tai phiéu chi chi thé hién chit ky ctia ba C1 ma thoi. Vao thoi diém xuét phiéu
chi Cong ty X khong thé c6 s6 tién t6n quy 16n nhu vay bdi khong c¢6 ngudn thu, trong
khi vén diéu 18 dang ky trén gidy to chi 13.000.000.000 dong.

Pé dam bao quyén sir dyung ; dat ctia minh, ngoai nhimg giéy to néu trén. Ngay
06/05/2002, ba C1 va 6ng V da dén Van phong luat su Tran Qudc P1 1ap thoa thudn
v6i ndi dung va muc dich 13 tao diéu kién cho con 1am an. Néu c6 viée gian ddi hay co
muc dich chiém doat dat thi théa thuan nay la can ctr xac dinh su that. Viéc chuyen
nhugng quyén str dung dat giita Cong ty X va ba Pam Van C1 1a giao dich gia tao
nham tao diéu kién cho 6ng V 1am an. Péu chi nham muyc dich dam bao cho viéc Cong
ty X s& phai tra cho nguyén don tién chuyén nhuong khi du an bat dau c6 ngudn thu tir
gia tri dat 1a dat o.

Tuy nhién, ngay sau d6 noi bd Cong ty X mau thudn, mat doan két, giao dich
chuyén nhuong khi du an khu dan cu thuc hién hoan toan bé tic, trong khi viéc thanh
toan tién déu gia cach; nguyén don khong dugc nhan tién bac va quyén loi gi. Pong
thoi quyén str dung dat ndy con tai san chung cta vo chong nguyén don ba C1, phan
tai san ctia ong T chong ba C1 con thude vé cac con ciia ba C1 ngoai 6ng Trinh Trudng
V, con Trinh Xuén V2 va me 6ng T 12 bd HS Thi Diéu L1 d6 con séng (mdi mat nim
2004). Vi vay, tai don khai kién ban dau va ¥ kién trudc day nguyén don dé nghi Toa
an xem xét giai quyét.

1. Huy bo hop dong va cac gidy thoa thuan gia tao voi Cong ty X gém:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sb 25/LKC-2003 ngay
24/03/2002, ky két gitra Cong ty X dai dién ong Trinh Truong V véi ba Pam Van Cl,
UBND phuong T xac nhan ngay 24/03/2003. Vi khong tuan thu cac quy dinh vé hinh
thirc chuyen nhuong; khong ky chuyén quyén sir dung dét tai U 1a trai v6i quy dinh tai
khoan 2, Diéu 31 Luat Dit dai nim 1993.

- Giy thoa thuén vé viéc 1ap hd so dén bu thiét hai vé dat va thi tuc xin sir dung
dat ngay 13 thang 06 nam 2002, COng ty X dai dién 1a ba Nguyén Thi Bich P chtc vu
pho giam ddc bén 1ap hd so xin st dung dat va ba Pam Van C1 ngudi dang sir dung
dat ky, can bo tu phap va UBND phuong T xac nhan ngay 21/10/2002, vi ba P khong
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c6 tham quyén, khong duoc iy quyén, khong phai 1a dai dién theo phap lut ctia Cong
ty, thoa thuan ghi ngay 13/6/2002 nhung xac nhén lai x4c nhan 21/10/2002 1a khong
ngay tinh.

- Ban x4c nhan vé viéc da nhan da dén bu tién hoa mau va dat ngay 20/09/2002
do ba C1 ky, UBND phuong xac nhan chir ky cta ba C1;

- Phiéu chi s6 010/ 10 ngay 31/10/2002, quyen 1, ngudi nhan tién ba Pam Van
C1 ly do chi thanh toan tién sang nhuong dat so tién 24 748.500.000 dong, co ba C1
ky nhan tién, 6ng Trinh Truong V ky thi trudng don vi, thi quy ba Nguyén Thi Bich
P, 1ap phiéu Vii Thi Thanh H3, ké toan Nguyén Thi Bich H4;

- Giay thoa thudn viéc 1ap hd so st dung dat va boi hoan gitra Cong ty X do 6ng
V dai dién bén 1ap ho so str dung dat va ba C1 bén c6 dat, c6 xac nhan cia UBND
phuong T ngay 20/01/2003;

- Gidy xé4c nhan d4 bdi hoan gitta bén nhan bdi hoan ba Pam Van C1 va bén boi
hoan 6ng Trinh Truong V ngay 26/03/2003, c0 xac nhan cia UBND phuong T;

- Hop dong kinh t€ s6 23/LKC-2002 ngay 26/9/2002, giita ba Bam Van C1 va
ba Nguyen Thi Bich P vé viéc huy dong von kinh doanh so tién 12.000.000.000 dong;

- Hop dong vay tai san s0 23b/LKC-2002 ngay 26/9/2002, giita ba cAm va ong
V s6 tién 12.748.000.000 dong va Ban phu luc hop dong s6 35/LKC-2003 ngay
24/3/2003 vé viéc cho vay tai san.

2. Budc Cong ty X trao tra nguyén trang quyén str dung dat cho ba C1. Nhung
do hién nay nguyén don ba Cl quan ly su dung toan bd dién tich dat nén ngay
13/2/2025, nguyén don co thay d6i bo sung 'yéu cau khoti kién la dé nghi Toa an tuyén
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat sb 25/LKC-2003 ngay 24/03/2002; Gidy
thoa thuan vé viéc 1ap ho so dén bu thiét hai vé dat va thu tyc xin str dung dat ngay
13/06/2002 1a v6 hi¢u do gia tao. Huy Ban xac nhan vé viéc da nhan du dén bu tién hoa
mau va dat ngay 20/09/2002; Phiéu chi s 010/10 ngay 31/10/2002, quyen 1, nguoi
nhan tién ba Pam Van C1 1y do chua thanh toan tién sang nhuong dat sb tién
24.748.500.000 dong, Glay thda thuan viéc lap hd so st dung dt va boi hoan co xac
nhan cia UBND phuong T ngay 20/01/2003; Gidy xac nhan di boi hoan giita bén nhan
bdi hoan ba C1 va bén bdi hoan 6ng Trinh Trudng V ngdy 26/03/2003 c6 xac nhan cla
UBND phuong T; Hop dong kinh té s6 23/LKC-2002 ngay 26/9/2002 vé viéc huy dong
v6n kinh doanh s tién 12.000.000.000 dong; Hop dong vay tai san s6 23b/LKC-2002
ngay 26/9/2002 sb tién 12.748.000.000 dong; Ban phu luc hop dong s6 35/LKC -2003
ngay 24/3/2003 vé viéc cho vay tai san. Thay doi yéu cau vé viéc budc Cong ty X trao
tra nguyén trang quyén sir dung dat cho nguyén vi hién nay nguyén don dang quan 1y
s dung dat, béng yéu cau khoi phuc quyén sir dung dét theo cac Gidy chung nhén
quyén su dung dat da cap trude day s6 00548 ngay 05/02/2002; Gidy chimg nhén quyén
str dung dét s6 681/UB-GCN- -QLDT ngay 13/8/1996; Gidy ching nhan quyén sé hitu
nha & do UBND huyén H ky s6 176/GCN ngay 14/7/1994 cho thira dat 4042.
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Bi don Cong ty TNHH X (Sau ddy viét tit Cong ty X) do ba Nguyén Thi Bich
P la dai dién theo phdp ludt va nguoi dai dién theo 1y quyén trong qud trinh gidi quyét
vu an co cdac y kién tai ban tw khai, don trong cac nam 2006 - 2007, nam 2016 - 2019.
Pon phan té va Pon yéu cdu doc ldp cac ngay 21, 29/8/2024; ngay 6/12/2024; ngay
11/01/2025 va tai Bién ban cong khai chung cuwr va hoa giai ngay 20/11/2024 da trinh
bay:

Bén bi don Cbng ty X ddng ¥ voi yéu cau ctia nguyén don vé viéc huy bo hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat s0 25/LKC-2003 ngay 24/3/2002, gitra ba
bam Van Cl1 véi Cong ty X va cac gidy to thoa thuan c6 lién quan dén Hop dong
chuyén nhuong trén vi cac glay to trén 1a glay to gid mao nhu da trinh bay trong don
ngay 06/12/2016. Pbi voi hd so dén bu, bdi thuong giao dat da dugc UBND Thanh
pho H chép nhan 1a that nén khong dong y hiy. Con yéu cau hoan tra nguyén trang
quyén sir dung dat cho ba C1 thi bi don khong dong v, vi dién tich khu dat 16.780m?
theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 12/6/2002 ctia Poan do dac Ban d6 thuc hién, bi don
duoc UBND Thanh phé H giao dét theo Quyét dinh s6 4768/QD-UB ngay 04/11/2003
va tai quyét dinh nay ciing thé hién ndi dung thu hoi GCNQSDD sb 681/UB-GCN-
QLDT ngay 13/8/1996, gidy chimg nhan Quyén sé hitu nha ¢ s6 176/GCN ngay
14/7/1994. Do ba C1 di nhan day du tién dén bu theo phiéu chi tién s6 010/10 ngay
31/10/2002 véi sd tién 24.748.500.000 dong cua Cong ty X.

Céc lo1 khai cia nguyén don va dai dién cua ba C1 1a khong diing su that, khong
c6 co s6 phap ly. Vindm 2004, Ba C1, 6ng V loi dung quan h¢ 1a me con (6ng V la dai
dién theo phap luat cua Cong ty X luc bay gi®) chiém giit con dau, loi dung su viéc co
that dé tao dung hang loat “chimg ctr gia”. Cu thé:

G1ay thoa thuan ngay 13/6/2002 “V& viéc 1ap ho so dén bu thiét hai vé dit va thu
tuc xin st dung dat” gitta Cong ty X do ba Nguyén Thi Bich P, Pho Giam ddc dai dién
ky voi ba BDam Van Cl dugc UBND Phuong T xac nhén ngay 21/10/2002, dé bia ra
(nguy tao) hop dong gia 1a Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 25/LKC-
2003 ngay 24/3/2002.

Viéc Cong ty X thanh toan tién dén bu dat cho ba C1 theo Gidy thoa thuan ngay
13/6/2002, bang phiéu chi tién 24.748.500.000 dong va Hop dong kinh té s6 23/LKC-
2002 ngay 26/9/2002 “Vé viéc huy dong vén kinh doanh” giita Cong ty X do ba
Nguyén Thi Bich P - Pho Giam dbc dai dién ky v0i ba Bam Van Cam . Noi dung: “ba
Pam Van C1 dong y gop vbn cho Cong ty X mot s6 von tri gia 12.000.000.000 (muoi
hai ty) ddng véi 1ai suat 0,85%/thang”, dé bia ra (nguy tao) Hop dong vay tai san sb
23b/LKC-2002 ngay 26/9/2002, giita Céng ty X do 6ng Trinh Truong V - Giam ddc
dai dién ky vay ba Pam Van C1 sé tién 12.748.500.000 dong. Tur ddy, ba C1 di ky
nhan 24.748.500.000 ddng nham chiém doat sb vang ma ba P d3 giao cho éng V 1.227
cay vang SJC dé gop von vao Cong ty (theo bién nhan “ty gia vang ngay 29/9/2002 P
giao V§ 1.272 cay vang SJC x 5.795.000= 7.600.200.000 dong); Gidy thoa thuin ngay
20/01/2003 “Vé viéc 1ap hd so sir dung dat va boi hoan” dé 1ap ho so xin sir dung dat
16.780m? giira Cong ty X va ba Pam Van C1 duoc UBND phudng T xac nhan dé nguy
tao Phu luc hop dong s6 35/LKC-2003 ngay 24/3/2003 do 6ng Trinh Truong V giam
déc dai dién ky voi ba Pam Van Cam . Pong thoi cho rang, cac hop dong dugc bia ra
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nay 1a “giao dich gia tao”, yéu cau Tda an tuyén “vo hiéu” cac hop dong ma ho tao ra
vi la gia.

Cong ty X dé nghi Toa 4n cin ci Piéu 138 Bo luat Dan sy (Sau day viét tit
BLDS) 1995, biéu 129 BLDS 2005 va Piéu 124 BLDS 2015, v6 hiéu cac giao dich
dan su gia tao sau: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s6 25/LKC-2003; Hop
ddng vay tai san sd 23b/LKC-2002 ngay 26/9/2002, ghi sd tién vay 12.748.500.000
d6ng; Phu luc hop dong cho vay tai san s6 35/LKC-2003 ngay 24/3/2003 vé viéc xéac
dinh hop dong vay tai san s6 23b/LKC-2002 c6 gia tri 1a 13.170.000.000 dong. Gii
nguyén cac giao dich dan sy bi che dau dué6i day: Giéy thoa thuan vé viéc lap hd so
dén bu thiét hai vé dat va thi tuc xin st dung dat ky ngay 13/6/2002 giira ba Nguyén
Thi Bich P va ba Pam Van C1; Hop ddng kinh té s6 23/LKC-2002 ngay 26/9/2002
“V& viéc huy dong vén kinh doanh” giira Cong ty X do ba Nguyén Thi Bich P - Pho
Giam ddc dai dién ky véi ba Pam Van C1; Gidy thoa thuan ngay 20/01/2003 “Vé viéc
1ap ho so sir dung dat va boi hoan” dé 1ap hod so sir dung khu dat dién tich 16.780m? ky
gitra COng ty X va ba Bam Van C1 dugc UBND phuong T xac nhan;

Cong ty X khang dinh khong c6 ky Hop dong s6 25/LKC-2002; Hop dong vay
tai san s6 23b ngay 26/9/2002; Phuy luc hop dong sé 35/LKC-2003 ngay 24/3/2003 voi
ba Pam Van C1 ma day 1a sy nguy tao ctia ba C1, 6ng V. Vi cac hop dong dugc ky két
giita hai me con khong lién quan dén Cong ty X. Hop dong sé 25/LKC-2002 khong
phai 13 can cir phap 1y dé Cong ty X dén bu thiét hai vé dét H6 so xin sir dung dat cta
Cong ty, cac Co quan nha nudc d tra 1oi: Tai cong vin s6 677/ TNMT-QSHDD ngay
19/01/2006, cta S¢ T6 tra 161 Bao Céng an T7 nhu sau: “Qua kiém tra ra soat ho so
thu héi va tam giao dat ctia Cong ty X (Bién nhan s6 296/BN- -QLD ngay 28/4/2003),
S0 T6 nhan thay trong hd so khong c6 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit ghi
so va ngay néu trén”; Tai Bién nhan hd so s6 296/BN-QLDP ngay 28/4/2003 ctia S6 T6
cap cho Cong ty X “vé giao dat, thué dat xdy dung cong trinh” cling khong thé hién c6
Hop dong sé 25/LKC-2002 ngiy 24/3/2003. Tai Cong vian s6 435/CV-DT ngay
22/11/2005 ctia UBND phuong T tra 10i B4o Cong an T7 viéc cung cap ho so phuc vu
cho cong tac diéu tra lién quan dén 16 dat tai s A P, thé hién khong c6 ban Hop dong
chuyén nhuong QSDP s6 25/LKC-2003 gita ba Dam Van C1 (ngudi chuyén nhuong)
va 0ng Trinh Truong V (ngudi nhan chuyén nhugng). Tai Vin ban s6 01/2004/CV-LK
ngay 02/01/2004, cua Cong ty X do 6ng V (giam dbc lac bay gio) gai U, S T6 xin
huy boé Dy 4n va dé nghi bii bé Quyét dinh thu hoi va tam giao dat s6 4768/QP-UB da
xéac dinh: “Cong ty X da thoa thuan 1ap hd so dén bu voi ba Pam Van C1 dé tro thanh
chu dau tu du an xay dung Khu nha ¢ tai khu dat noi trén” hoan toan khong dé cap
Hop dong sb 25/LKC-2002.

Tai B4o cdo tai chinh nam 2002 cua COng ty X thé hién viéc chi tra tién dén bu
dat cho ba C1 (vao niam 2002), cic con s trong bao cdo ghi chép, kém chung tir gc.
Qua d6, cho thiy cin cr vao Gidy Thoa thudn ngay 13/6/2002 dé tra tién cho ba C1 Va
cling thé hién cong no vé huy dong von cua ba C1 sd tién 12.000.000.000 dong (Hop
ddng Kinh té s6 23/LKC- 2002 ngay 26/9/2002 do Ba P dai dién ky); Bao céo tai chinh
nam 2002 cta Cong ty X khong ghi nhan co sb tién 12.748.500.000 dong (nhu Hop
dong vay tai san s6 23b/LKC-2002 ngay 26/9/2002 ma ba C1, 6ng V di tao dung gia
tao, dé cho réng chiu trach nhiém ddi véi khoan tién cac bén chuyén nhuong). Tai Béo
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c40 hang hoa xuit - nhap - ton thang 12 nam 2002, thé hién tai san ctia Cong ty X di
ghi nhan s6 tién chi tra dén bu dat vao nam 2002, chirng minh viéc dén bu dat duoc
thie hién vao nim 2002 (bang Bién ban thoa thuan, chtr khong phai bang Hop dong sb
25/LKC-2002).

Néu n6i Hop dong s6 25/LKC-2002 duoc lap vao 24/3/2002, nham muc dich thuc
hién dy an thi “la v6 nghia”. Vi, viéc tra tién dén bu duge thuc hién vao nam 2002,
Cong ty X cin ctr vao Gidy Thoa thuin ngay 13/6/2002, dé thanh toan, hach toan sb
sach ké toan nhu: Phiéu chi tién 24.748.500.000 dong ba C1 di nhan cua Cong ty X;
Ban x4c nhan cta ba C1 (vé viéc: da nhan dén bu hoa mau va dat) ngay 30/9/2002, ghi:
“T6i (Cam) xin x4c nhén 1a d3 nhan du tién dén bu véi Cong ty X theo bién ban thoa
thuan dén bu ky ngay 13/6/2002...”. Do d6, nim 2004, phia nguyén don tu 1ap ra Hop
ddng s6 25/LKC-2002 nay chi nham muc dich dé khoi kién vu kién déan sy, thay vi
khoi kién vu kién hanh chinh vé quyét dinh thu hoi dat.

Vé thoa thuan “lap ho so dén bu thiét hai vé dat va tha tuc xin sir dung dat” dé
xay dung Khu nha . Dé thyc hién Du an, ngay 13/6/2002, Cong ty X va ba C1 co ky
Giéy Thoéa thuan “Vé viéc lap ho so dén bu thiét hai vé dat va thi tuc xin st dung dat”.
Vi noi dung: CONng ty X c6 nhu cau xin str dung dat dé xay dung tai vi tri thira s6 4042
va 4043 thudc to ban d6 s6 2, phuong T, Quan A do ba BPam Van C1 dang truc tiép sir
dung. Hai bén thong nhat dé Cong ty X lép ho so xin str dung dat xay dung tai vi tri
néu trén. Tong dién tich 1a 16. 499m Pon gid boi hoan thiét hai vé dat 1a
1.500.000d/m?. Tong gia tri dén bu vé dat 1a 24.748.500.000 (Hai muoi bon ty, bay
tram bon muoi tAm tridu, nim trim ngan dong chin). Phuong thic thanh toan: Tién
mit. Gidy Thoa thuan d3 duoc UBND phudng T xac nhan ngdy 21/10/2002 véi ndi
dung: “ba Bam Van C1 - SN 1947 thuong tra tai 15/10, K.4, P. T, Quan A. Ky vin ban
thoa thuan nay trudc mat can bo tu phép la dung”. Uy ban ghi chép vao luu trit &
Phuong tai thoi diém.

Cong ty X c¢6 von phap dinh 1 13.000.000.000 dong. Pé c6 du tién thanh toan
dén bu dat cho ba Pam Van C1 sd tién 24.748.500.000 dong, ba Nguyén Thi Bich P,
dai dién Cong ty X voi chirc danh Pho Giam doc (phu trach kinh doanh) ky Hop dong
kinh té s6 23/LKC-2002 ngay 26/9/2002 “Vé viéc huy dong von kinh doanh”. Ba Pam
Van C1 dong ¥y gop vbén cho Cong ty X sb tién 12.000.000.000 dong véi 1ai sudt
0,85%/thang”. Thyc hién Gidy Thoa thuin dén bu thiét hai vé dat va Hop dong kinh té
s6 23/LKC-2002 ndi trén, Cong ty X da thu 12.000.000.000 dong ctia ba C1 theo phiéu
thu tién s6 03/09 ngay 30/9/2002 va da chi cho ba C1 s6 tién 24.748.500.000 dong theo
Phiéu chi tién s6 010/10. Theo d6, ba Pam Van C1 d ky Ban xac nhan “dd nhan du
tién dén bu hoa mau va dat” theo Bién ban thoa thuan dén bu ky ngay 13/6/2002 dugc
UBND phuong T chtng thuc ngay 30/9/2002 va luu trir hd so tai UBND Phudng. Do
c6 phat sinh dién tich sau khi co' quan chirc nang do dac va phai thue hién theo cac mau
Gidy thoa thuin, Gidy xac nhan di bdi hoan theo Quyet dinh sb 06/Qb-UB ngay
07/01/2003, cua U nén Cong ty X va ba Pam Van Cam T2 ky. Glay thoa thuan “vé
viéc lap ho so st dung dt va bdi hoan”: Lap ho so st dung dat dé xay dung trén phan
dat co dién tich 16.780m? da dugc UBND phuong T xac nhan ngay 20/01/2003; Gidy
xé4c nhan d3 bdi hoan giita Cong ty X va ba Pam Van C1 xac nhan d3 hoan tat viéc
giao va nhan tién boi hoan dugc UBND phudng T x4c nhan ngay 26/3/2003. Cong ty
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X hoan toan khong c6 ky Hop dong sé 25/LKC-2002, Hop dong vay tai san sb
23b/LKC-2002 ngay 26/9/2002 vay cua ba C1 sb tién 12.748.500.000 dong, Phu luc
hop dong s6 35/LKC-2003 ngay 24/3/2003. Nhu vay, trén cac co s thoa thuan, thanh
toan tién, CONng ty X dd hoan tat viéc tra tién dén bu dat cho ba C1 dé thuc hién Dy 4n,
khu dat 16.780m? ctia ba C1 cung cac Gidy chimg nhan di bi thu hdi theo Quyét dinh
4768/QP-UB ngay 04/11/2003 ctia Uy ban nhan dan thanh phd H.

Do d6, y kién cua dai dién ba C1 cho ring hoan toan khong cé viéc chuyén
nhugng, glao nhan tién 1a khong c6 can cir. Vi tai vian ban s6 01/2004/CV-LK ngay
02/01/2004, 6ng Trinh Tru:0’ng V dai dién theo phap luat lic bay gio, gui den Uy ban
nhan dan T, S& T6 véi ndi dung: “Nay qua xem xét, tinh toan lai cac yéu td..., nhan
thy du an néu trén c6 kha nang khong mang lai hiéu qua dau tu. Do do, Cong ty Chung
toi quyet dinh ngung viéc thyc hién dy an va chap nhan nhiing phi ton trong qua trinh
chuan bi dau tu, dong thot cung ba Dam Van C1 (chu st dung 16 dat trude day) tlen
hanh viéc tra lai dat va hoan lai tién dén bu... va dé nghi Uy ban bii bo quyét dinh s6
4768/QD-UB ngay 04/11/2004 no6i trén”. Néu chua nhan tién cia Cong ty X thi tai sao
ba C1 tra lai tién. Néu khong c6 su chuyén nhugng dat theo Gidy thoa thuan ngay
13/6/2002, d& Cong ty Lién Két 1ap du an Khu nha &, tai sao ngay 18/5/2003, chinh ba
Pam Van C1 lai ky hop dong dau tu xay dyng nén nha s6 A.12 voi Cong ty X, noi
dung: Cong ty X dong ¥ cho ba C1 dau tu xdy dyng nén nha hoan chinh tai duong P,
Khu phé D, phuong T, Quan A véi s6 luong 04 nén B34, B35, B36 va B37 voi tri gia
3.429.000.000 dong.

Trong viéc “thoa thuan dén bu dat” va hd so xin st dung dat “xay dung khu nha
& gitta COng ty X v&i ba C1 thanh phan hd so chinh thic sau: Gidy Thoa thuan ngay
13/6/2002; Ban xac nhan ngay 30/9/2002; Gidy thoa thuan ngay 20/01/2003; Gidy xac
nhan “da bdi hoan” ngay 26/3/2003; Phléu chi tién s6 010/10 cua Cong ty X; Phiéu thu
tién s6 03/09 cua Cong ty X; Quyét dinh s6 4768/QDP-UB ngay 04/11/2003 cua Uy ban
T ban hanh vé thu hoi va tam giao dat cho Cong ty X.

Sau khi kiém tra xem xét va tong hop du ho so theo quy dinh tai thoi diém, cac
Co quan chtrc ning cho phép C2 chuyén muc dich sir dung khu dat 16.780 m? dé dau
tu xay dung “Khu nha ¢ kinh doanh”. Cong ty X co ba Nguyen Thi Bich P la Chu tich
HDTV - chiém ty 1& 70% gop von, cd tham quyén chi ph01 va quyén quyét dinh moi
hoat dong kinh doanh) xac nhén: Chi c¢6 cong ng dbi v6i ba C1, sd tién la
12.000.000.000 dong véi 13i suat 0,85%/thang. Cong ty X s& cian cit Hop dong kinh té
s6 23/LKC-2002 ngay 26/9/2002 “vd viéc huy dong vén kinh doanh”, dé chi tra sd tién
(Mudi hai ty dong) cong 13i phat sinh khi ba C1 c¢6 yéu cau. Tai Diéu 1 ciia Quyét dinh
s6 4768/QD-UB ngay 04/11/2003 d3 néu: Nay “thu hdi” 16.780 m? (trong d6 c6 197
m? dat &). Nhu vay, thu tuc thu hdi dat di véi ba C1 da hoan tat. Do d6, Ba C1 khong
con quyén sur dung dat dbi voi khu dét trén.

Viéc ba Bam Van C1 va 6ng Trinh Truong V tao ching tir gia mao, tao ra giao
dich gia tao giita hai me con v6i nhau. Sau khi ba C1 nhan dugc Quyét dinh so
4768/QD-UB ngay 04/11/2003, ctia Uy ban vé “thu hoi dat”. Nham chiém doat s6 tién
70% vbn gop cua ba P trong Cong ty X, dng V loi dung chic danh Giam déc, da c6
van ban s6 01/2004/CV-LK ngay 02/01/2004 (chi hon 01 thang sau khi c¢6 quyét dinh
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4768/QDP-UB) giri Uy ban, Sé T6 dé nghi Uy ban nhan dan Thanh phd B quyét dinh
s6 4768/QD-UB ngay 04/11/2004. Céac co quan chirc ning cua TP . d4 tir chdi hiy
Quyét dinh s6 4768/QD-UB, thi ba C1 va 6ng V di tao dyng mot sb ching tir gia mao
(vao nam 2004) nhu: Hop ddng chuyén nhuogng quyén st dung dat s6 25/LKC-2003
ngdy 24/3/2003; Hop ddng vay tai san s6 23/LKC-2002; Phy luc hop dong s6 35/LKC-
2003 ngay 24/3/2003, diéu chinh hop dong vay tai san sd 23b/LKC-2002 thanh la
13.170.000.000 ddng. Cac hop dong nay duoc tao 1ap vao ndm 2004 rdi ky 1ui vé nam
2002-2003 dé nham muc dich tron 13n 10n vao céac chung tir that (da hoan tét) trong hd
so thoa thuan dén bu cua Cong ty X, tién hanh khoi kién nham che ddu mot giao dich
dich thyc gitta Cong ty X vai ba C1 trong viéc thoa thuan dén bu thiét hai vé dat va thu
tuc xin str dung dat dé thyc hién Du an. Hop dong s6 25/LKC-2002 hoan toan khéng
c6 trong hd so xin dy 4n ciia Cong ty X; ma duoc ba C1, 6ng V lap dé lam can cu di
khoi kién, tai don khoi kién ba C1 ciing che dau toan bo dat c6 dién tich 16.780 m? da
bi thu hdi bang quyét dinh hanh chinh ctia Uy ban nhan dan T; Ba Pam Van CI da
nhan 24.748.500.000 dong ciia Cong ty X theo phiéu chi s6 010/10; Cong ty X xac
nhan c6 huy dong von ciia ba C1 12.000.000.000 dong theo phiéu thu sé 03/09 ngay
30/9/2002: Néu ba Pam Van C1 cho réng Hop dong vay tai san s6 23b/LKC-2002
ngay 26/9/2002 va Phu luc hop dong 50 35/LKC-2003 ngay 24/3/2003 gitra Cong ty X
v0i ba Bam Van CI 1a co thuc, dé nghi ba C1 xuét trinh phiéu thu tién ciia Cong yX
vay ciia ba Pam Van C1 s6 tién 12.748.500.000 dong (Twong ty nhu Phiéu thu tién s6
03/09 ngay 30/9/2002 ctia Cong ty X “thu huy dong von” ctia ba Pam Van C1 sé tién
12.000.000.000 d6ng). Trong Bao cdo tai chinh nam 2002 ctia Cong ty X khdng ghi
nhan s6 liéu 12.748.500.000 dong nay vi khong vay .

Viéc thuc hién du an theo Quyét dinh s6 4768/QD-UB ngay 04/11/2003, cua
UBND Thanh phd H: Can ctt Quyét dinh 4768/QD-UB vé thu hdi va tam giao cho
Cong ty X, Can ct Quyét dinh s6 06/2003/QD-UB ngay 07/01/2003, Cong ty X phai
thue hién dung quy dinh ctia Quyét dinh s6 06/2003/QP-UB vé thi tuc giao dat dé
UBND Thanh pho giao dat chinh thitc. Theo d6, tai Piéu 2.2, ctia Quyét dinh 4768/Qb-
UB ngay 04/11/2003 quy dinh Cong ty X chiu trach nhiém: Lap quy hoach tong mat
bang khu dat di thyc hién xong, cu thé: Tai Cong vin sd 240/QHKT-DB2 ngay
22/1/2003 theo cac ban d6 quy hoach: Pa dugc phé duyét Ban d6 quy hoach Tong mat
bang ty 1& 1/500 khu nha ¢ tai Phuong T. Céan ctr Ban d6 quy hoach Chi tiét 1/500 do
S& Quy hoach - Kién Trac Thanh phd phé duyét, co ciu st dung khu dit 16.780 m?.
Dién tich dat ¢ 8.957 m? chiém 55,3%; Vuon hoa cong vién 3.162m? chiém 19,5%;
Dat dudng ndi bo 4.087m? chiém 25,2%; Dat pham 1 gidi 574 m? dat ngoai dan dung
va 6 mau nha xay dung da dugc phé duy¢t. Viéc Piéu chinh dy 4n dau tu theo ndi dung
chi thi 08/2002/CT-UB, Chi thj 07/2003/CT-UB, Chi thi 27/2002/CT-UB cta U dugc
quy dinh tai Diéu 2.2 ctia Quyét dinh 4768/QD-UB, Cong ty di thuc hién xong. Cu
thé, tai Vian ban sé 152/QHKT-DB2 ngay 09/1/2004 ctia S& Q2 Thanh phé dé nghi
dugc gitt nguyén quy hoach Téng mit bang ty 1¢ 1/500 khu nha & tai Phuong T.

Trong khi Cong ty X dang trién khai thuc hién du an, loi dung chirc danh giam
dbc va dai dién theo phép luat cua cong ty liic by gio, ong Trinh Truong V c6 don gt
U va S& T6 dé nghi hity bo Quyét dinh 4768/QB-UB. Ngay 16/02/2004, ba Pam Van
C1 ciing c6 don giri U dé nghi hay bo Quyét dinh 4768/QDP-UB. Khi biét dugc thong
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tin trén, b Nguyén Thi Bich P véi tu cach Chu tich Hoi dong Thanh vién da ¢ van
ban giri UBND thanh phd H, So Tai Nguyén va M61 truong Thanh phd T6 dé phan d6i
viéc ngung thuc hién dy an va xin dugc tiép tuc thuc hién dy 4n néu trén va kién nghi
ngung giai quyet yéu cau cua ong Trinh Tru’orng V. S¢ T6 da co6 cong van sod
700/TNMT- -QSHDD ngay 10/7/2004 trinh U kién nghi “gitr nguyen hién trang phap ly
hd so sir dung dat ctia dy an” cho den khi Cong ty X giai quyét xong tranh chap noi bo.

Ngay 6/6/2006, U da c6 cong van sé 3653/UBND-DT néu rd: “Chép thuan dé xuat cia
S T6 vé tam thoi gitr nguyén hién trang phap 1y ho so sir dung ctia Cong ty X.

Cin ctr don khdi kién ctia ba Nguyén Thi Bich P kién 6 ong Trinh Tru:ong V, Toa
an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh da thu 1y vu 4n tranh chip thanh vién cong ty s6
74/DSST ngay 13/4/2004; Cian cir don khoi kién cua ba Pam Van Cam K Cong ty X
vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 25/LKC- 2003 ngay 24/3/2002, Toa
an Thanh phd H6 Chi Minh thy 1y vu 4n dan su s6 1962/DSST ngay 1/10/2004. Vu 4n
nay da tam dinh chi tr nam 2005 dé chd giai quyét vu 4n kinh té; Trong qua trinh giai
quyét vu an, dé dam bao bang chimg va dam bao thi hanh 4n, Toa 4an di c6 Quyét dinh
ap dung bién phap khan cép tam thoi sé 158/BPTT-KTST ngay 21/5/2004 véi ndi
dung: “Gitr nguyén tinh trang phap ly va tai san (ké cac du an dang thuc hién do dang,
tién dén bu giai toa theo Bang chiét tinh s6 187/BCT- BB do U lap ngay 9/6/2003).
Khoéng mot thanh vién nao cua Cong ty duge don phuong mua ban, sang nhuong,
chuyén giao tai san (ké ca tién dén bu giai toa, dat cua cac du an) cua Cong ty néu
khong ¢ su nht tri ctia Hoi dong Thanh vién”. Ngay 4/8/2004, Toa an co Quyét dinh
ap dyng bién phap khan cip tam thoi s6 225/BPTT-KTST véi ndi dung: “ Tam thu gitr
Quyet dinh thanh Iap (ban chinh), Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh (ban chinh) va

con dau cua Cong ty X... Ong Trinh Trudong V co trach nhiém giao con dau va cac
gidy t& ndi trén cho Phong thi hanh 4n TP . tam ct gii¥”. Do d6 viéc trién khai du an
theo Quyét dinh sd 4768/Qb- UB, Cong ty chua thuc hién dugc.

Quyét dinh Cong nhan thoa thuén sb 277/2016/QDST-KDTM cua Toa an nhan
dan TP . HCM, x4c dinh ba Nguyén Thi Bich P 1a Chu tich Hoi d6ng thanh vién va 1a
nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty X. Cuc Thi hanh 4n Dan sy TP. H6 Chi Minh
c6 trach nhiém giao lai con dau va ban chinh Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh cua
Cong ty X cho ba P. Ngay 07 thang 3 nam 2017, Cong ty X da c6 van ban guri U, S¢
T6; S& Xay dung dé nghi hudng dan thu tuc dé trién khai dy an theo Quyét dinh sb
4768/QD-UB ngay 04/11/2003 cta U. Ngay 19/4/2017, S& T6 c6 Coéng van sd
5099/SXD-PTDT hudng dan Cong ty X thu tyc dau tu x@y dung nha &; Ngay
08/5/2017, U ¢6 vin ban s6 3042/UBND-PT giri Cong ty X vé viéc cung cép chi tiéu
quy hoach - kién tric tai khu dét thudc cac thira sd 197, 367, 368, 4042, 4043, t& ban
d6 s6 02 (tai liéu 02/CT-UB);

Ngay 01/6/2017, U c6 Thong bao s 219/TB-VP thong béo két luan ctia Pho Chu
tich U tai budi 1am viéc voi Cong ty X - Chu dau tu dy an khu nha ¢ phuong T. Tuy
nhién, viéc trién khai Dy 4n theo Quyet dinh 4768/QD-UB van khong thé thuc hi¢n
duoc vi Iy do Toa an Thanh phé Ho Chi Minh di ban hanh cac Cong van sO
6031/TATP-TDS ngay 03/10/2018, Cong van sd 4136/TATP-TDS ngay 02/7/2020;
Cong vin s6 8036/TATP-TDS ngay 10/12/2020 dé nghi U tam ngung trién khai dy 4n
du an khu nha ¢ kinh doanh ctia Cong ty X; Cong vin s6 4330/TATP-TDS ngay
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21/10/2021 d& nghi UBND Thanh phd H tam ngung trién khai du 4n...; Cong van sd
2160/TATP-TDS ngay 06/5/2022, giri S& T6 va S& Ké hoach Pau tu Thanh phd T6
yéu cdu tam ngung thue hién dy an khu nha ¢ tai phuong T. Viéce nay la vi pham phap
luat, xdm pham quyén hoat dong kinh doanh cua doanh nghi¢p theo quy dinh tai Dleu
17 Luat Doanh nghiép vé cac hanh vi bi cdm: “Ngin can chi s& hiru, thanh vién, cb
déng cuia doanh nghiép thuc hién cac quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Luat nay va
Piéu 18 cong ty”. Chinh vi Toa 4n ban hanh cac vin ban trai luat trén nén dén nay Cong
ty X van chua thé trién khai du an duoc. Cong ty X van tiép tuc thuc hién Dy 4n theo
Quyét dinh 4768/QP-UB. Vi: Tai cong vin s6 3743/TNMT-QHSDD ngay 04/5/2006
ctia S& T6 d3 néu: “Vé trinh ty, tha tuc hd so xin sir dung dat xay dung khu nha ¢ cua
Cong ty X tai phuong T ding theo quy dinh phéap luat tai thoi diém d6 (Theo Quyét
dinh s6 06/2003/QD-UB ngay. 07/01/2003 ciia U)”. UBND Thanh phd H da c6 cong
van s6 3653/UBND-DT ngay 06/6/2006, néu rd: “Chap thuan dé xut ctia S¢ T6 vé
tam thoi gilt nguyén hién trang phap 1y ho so sir dung dat ciia Cong ty X (gilt nguyén
gia tri phap 1y ctia Quyét dinh thu hoi tam giao dat s6 4768/QD-UBND ngay 04 thang
11 ndm 2003 cua UBND Thanh phd)...”.

Bi don dé nghi Toa an can cir Piéu 138 BLDS 1995, Biéu 129 BLDS 2005 va
Piéu 124 BLDS 2015: Tuyén céc giao dich dan su vo hiéu do gia tao: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 25/LKC-2003; Hop dong vay tai san sé 23b/LKC-2002
ngay 26/9/2002; Phu luc hop dong cho vay tai san s6 35/LKC-2003 ngay 24/3/2003.
Giir nguyén céc giao dich dan su bi che dau dudi ddy: Gidy Thoa thuan ngay 13/6/2002;
Hop dong kinh té s6 23/LKC-2002 ngay 26/9/2002. Phiéu chi tién s6 010/10; Ban xéac
nhéan “vé viéc da nhén tién dén bu hoa mau va dit guri dén Uy ban Quén A va Uy ban
phuong T ngay 30/9/2002, da dugc Uy ban phudng T xac nhan vao ngay 30/9/2002;
Gidy thoa thudn “vé viéc 1ap ho so sir dung dit va bdi hoan” xin st dung dat dé xay
dung trén phan dét c6 dién tich 16.780m? ky giita Cong ty X va ba Pam Van C1 duogc
Uy ban phuong T xac nhan ngay 20/01/2003; Gidy xac nhan da boi hoan ngiy
26/3/2003; Giit nguyén hién trang phap 1y ho so sir dung dat ciia Cong ty X (gitt nguyén
gia tri phap 1y ctia Quyét dinh thu hoi tam giao dat s6 4768/QD-UBND ngay 04 thang
11 nam 2003 ctia UBND Thanh phé H). Do U da c¢6 Quyét dinh 4768/QD-UB ngay
04/11/2003 da thu hoi hoan tat 16.780m? dat cua ba Pam Van Cam . Pén nay, Quyét
dinh van dang c6 hiéu luc ciling nhu d3 duoc thi hanh trong viéc xac dinh Chu tai san
dé nhan tién boi thuong, thi€t hai bi anh huong trong dy an mo rong duong P. Do do,
Cong ty X yéu cau Toa an giai quyet Bugc ba Dam Van C1 giao tra cac Gidy ching
nhan quyen stt dung dat nhu: Glay ching nhéan quyén su dung dat nong nghiép so
00548 ngay 05/02/2002 do U cép; Gidy chung nhan quyén st dung dat sé 681/UB-
GCN-QLDT ngay 13/8/1996 do UBND Thanh phé ky va Gidy ching nhan quyén so
hitu nha do UBND huyén H ky s6 176/GCN ngay 14/7/1994 cho Cong ty X. Trong
truong hop, ba C1 khong giao tra thi dé nghi Toa 4n ap dung an 1& dé giai quyét.

Cong ty X déa ndp cac chimg cir: Ban xac nhan viéc ba bam Van Cl1 da giao Gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho Céng ty X: Thé hién ba Nguyén Thuy Phuong T3
la thu ky van phong ctia Cong ty X c¢6 xac nhan: “Trong qua trinh lam viéc tai Cong
ty, dén ngay 04/01/2004 (trude ngay ong Trinh Truong V roi khoi cong ty) co chimg
kién Gidy chimg nhan quyén sur dung dat (s6 d6) c6 dién tich 16499m? do ba Pam Van
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20HCM
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20TP.%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0m%20V%E1%BA%A1n%20C%E1%BA%A9m.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0m%20V%E1%BA%A1n%20C%E1%BA%A9m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20Qu%E1%BA%ADn%2012
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20V%E1%BB%B9%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201970%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20620%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2025,%20qu%E1%BA%ADn%20B%C3%ACnh%20Th%E1%BA%A1nh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh%20(Nay%20l%C3%A0%20620%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%E1%BA%A1nh%20M%E1%BB%B9%20T%C3%A2y,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0m%20V%E1%BA%A1n%20C%E1%BA%A9m

C1 dang tén chii quyén c6 trong ho so ctia Cong ty tai tru s Vian phong s6 6 C, phudng
B, Quan A, TP H”; Tai Bdo cédo Xuat nhap tdn thang 12 nam 2002 ctia Céng ty X cling
dd thé hién co 16.499m? dat rudng, don gia 1.500. OOOdf)ng/m thanh tién 1a
24.748.500.000 ddng. Nhung trong Bién ban kiém tra giao ndp, tiép can, cong khai
ching cir ngay 20/11/2024 cua Toa an chua thiy thé hién. Dé nghi Toa an bd sung
trong ho so; Phiéu thu s6 30/9/2002, ciia Cong ty X thu tién cta ba Pam Van C1 sb
tién 12.000.000.000 ddng (Cung cép ngdy 20/11/2024); Ban sao cong vin sb
461/TATP-TKT ngay 25/6/2010 ciia Toa an Thanh phé H6 Chi Minh (Cung cép tai
phién hoa giai ngay 20/11/2024). Pay 1a y kién cia thay thé cac ¥ kién ciia Cong ty X
da trinh bay trudce day gui Toa an ciing nhu thay thé cac y kién phat biéu cua dai dién
duoc uy quyén cta Cong ty X trude day tai Toa an.

Ngay 24/10/2023, Toa an da to chirc viée chimg kién viéc xem xét tham dinh tai
chd va Tham dinh gia. Ngay 27/6/2024, Cong ty X dugc giao Béo cdo két qua tham
dinh s6 1809001A/2024/BCCT-SGL, tai san tham dinh gia thtra dat s6 197, 367, 368
va mot phan thira 4042, 4043 to ban dd so 2 toa lac tai duong P, phudng T cua Cong
ty TNHH MTV T8 va Toa an dé nghi Cong ty X c6 y kién. Cong ty X phan d6i Bao
céo két qua tham dinh s6 1809001A/2024/BC-SGL va chtng thu dinh kém cua Cong
ty Tham dinh gia. Vi viéc tham dinh gia khong theo hién trang phap 1y thuc té, khong
dinh gia cac cong trinh hién hiru trén dat; tham dinh khong lién quan dén viéc giai
quyét tranh chap. Chung thu qua 6 thang ké tir ngay Tham dinh.

Cong ty X nhan dugc thong bao 2393/TA-TB ngay 01/3/2024, cua Toa an yéu
cau COng ty X cung cip cac ching ctr vé cac tai san khac ma Bién ban thadm dinh khong
thé hién. Cong ty c6 ¥ kién nhu sau: Ngay 18/9/2023, Cong ty X da co6 Thong béo giri
dén Toa an voi ndi dung: Cong ty X 1a ngudi quan 1y va st dung khu dét tai 1 P, phuong
T, Quin A tir ndm 2004 dén nay theo Quyét dinh 4768/QD-UB ngdy 04/11/2003 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd H, Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so
158/BPTT-KTST ngay 21/5/2004 va Quyét dinh cong nhan sy théa thuin sé
277/2016/QDST-KDTM ngay 29/3/2016, ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh.

Sang ngay 13/6/2023, ba Pam Van C1 va 6ng Trinh Truong V cung gan 30
nguoi la ¢ deo theo nhiéu cong cu hd tro trén nguoi “nip bong” dudi hinh thirc hoat
dong ciia “Cong ty bao v&” dé tran ap xam nhap trai phap luat vao khudn vién du an
ctia COng ty X yéu cau phai ky mot sd gidy to trai phap luat; 6ng V va ba C1 da chi
dao pha khoa ctra Van phong Ban quan ly dy an cua Cong ty X, xam nhap vao bén
trong & lai thay khoa mdi... khong ché, tran 4p COng ty X roi chiém giit toan bo khu
Van phong Ban Quan 1y du an ctia Cong ty X cung toan b tai san bén trong thudc tai
san cta Cong ty X va tai san ca nhan cua Nguyén Thi Bich P dén ngay hom nay. Vu
viée trén, ngay 17/6/2023, Cong ty X da c6 don tb giac toi pham giri dén Cong an Q3.
Cung cdp Ban danh muyc cc tai san cua Cong ty va ca nhén ba Nguyén Thi Bich P tri
gia khoang 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) dé tai Van phong Ban Q4 tai 1 P, phudng
T, Quan A. Ngay 29/11/2023, Co quan Canh sat Diéu tra Cong an Q3 c6 cong vin sb
7096/CQ CSDT gui Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh Vé viéc phdi hop cung
cap thong tin va két qua giai quyét hd so vu an dan sy thu ly so 1962/2004/DSST va
c6 Quyét dinh s6 174/QD-CQ.CSDT tam dinh chi viéc giai quyét nguon tin to gidc toi
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pham. Cong ty X khong yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét
cac tai san ctia COng ty X va ca nhan ba P dé tai Vin phong Ban quéan 1y du an coa
Cong ty X tai 1 P, phuong T, Quan A da bi ba Bam Van C1 va éng Trinh Truong V
chiém gilr trai phép. Vi day 1a hanh vi vi pham phap lut da hoan thanh. Co quan Canh
sat Diéu tra COng an Q3 dang thu 1y giai quyét.

Tai Don phan t6 ngay 29/8/2024, bi don Cong ty X ¢ y klen va yéu cau: Doi
v6i cac yéu cdu cua Nguyén don dé nghi Toa an dinh chi giai quyét “Yéu cau trao tra
nguyén trang su dung dat khoi phuc quyén st dung dat theo cac Gidy chung nhén
quyén su dung dat da cap trude day” cua ‘nguyén don. Vi cac gidy chirmg nhan quyén
st dung dat cia ba Dam Van C1 tai khu dat 1 P, phuong T, Quan A di bi UBND Thanh
phé H thu hdi va Cong ty X nhan dat tr UBND Thanh phé H, ba Bam Van C1 khéng
c6 quyén kién Cong ty X vé yéu cau nay. Trong truong hop Tda 4n van giai quyét yéu
cau nay; Can ctr Khoan 3 Diéu 200 B luat T tung dan su, bi don 1a Cong ty X co yéu
cau phan t6 nhu sau: Yéu cau nguyén don la ba Dam Van C1 phai giao tra cho Cﬁng
ty X cac Gidy chung nhén quyén sir dung dat theo Quyet dinh 4768/Qb-UB. Cu the
Glay ching nhan quyen sir dung dét nong nghi¢p s6 00548 ngay 05/02/2002 do U cép,
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 681/UB-GCN-QLDT ngay 13/8/1996 do
UBND Thanh phd ky, Gidy ching nhan quyén s& hitu nha do UBND huyén H ky s6
176/GCN ngay 14/7/1994.

Tai Pon yéu cau doc ldp ngay 21/8/2024, cua bi don cong ty X doi véi ngueoi
co quyén nghia vu lién quan ba L& Thi Cam H2, 6ng Pinh Quang V1:

Pé tranh lang phi, dam bao viéc bao vé va an ninh khu dat, tiét kiém chi phi quan
1y tai san (chi phi thu€ cong ty bao v¢, dién, nudce, bao tri cac cong trinh phu Xuéng cép
va chi phi khac phat sinh tai dja diém. Nén, tir cudi nam 2009 (dau nim 2010), Céng
ty X tin tuong véi vo chong ba Lé Thi Cam H2 va 6ng Dinh Quang V1 da lap thoa
thuan cho phép str dung va muon tai san duoc su dung mot phan mat bang, muon cac
cong trinh phu (khung sat mai ton) dién tich ... 2.500m? dé lam kho d4 va ctra hang
kinh doanh d4 cac loai (Trong d6, c6 giao % cin nha cap 4 c6 dién tich 100m? dé lam
van phong diéu hanh va noi & cta hai vo chong), thuc chét sir dung dén trén 5.000m?
dat va cac cong trinh phu tai dia diém. P6i lai vo chong 6ng V1 va ba H2 c6 trach
nhiém quan 1y trong coi tai san ctia Cong ty X, quan ly nguoi ra vao khu duy &n nha 6...
theo ndi quy cua du an dugc quy dinh tai dia diém, thay mat Cong ty X thug, chi tra
chi phi bao v¢ (theo thoa thudn miéng, twong dwong 20.000.000 dong/thang), thanh
toan toan bo dién chiéu sang toan khu vuc, bao dudng dinh ky cac cong trinh phu xudng
cap (néu c6). Khi kinh doanh, mua ban thi ¢ trach nhiém ty dang ky kinh doanh, xin
Gidy phép kinh doanh nganh nghé (kinh doanh lién quan dén da hoa cuong), cira hang
kinh doanh d4, kho da ngh¢ thuat, 1am vin phong diéu hanh, dang ky tam tra ...v6i Co
quan quan 1y nha nude va thuc hién nghia vu dong thué theo quy dinh. Sau d6, ba H2
va 6ng V1 di thuc hién xin cap gidy phép kinh doanh, cu thé: Gidy chimg nhan ding
ky hoat dong — Chi nhanh (Pang ky 1an dau 19/11/2009, thay d6i 1an 5 ngay 30/08/2022
do Phong Pang Ky Kinh Doanh S¢ ké hoach dau tu cdp). Tén Chi nhanh Céng ty
TNHH S - Ctra hang B. M4 s6 Doanh Nghiép: 0304420221; 0304420221- 001. Cu tra
tai Chi nhanh: Tai 1 P, phuong T, Quan A, Thanh Phé Ho Chi Minh, Viét Nam. Nguoi
dung dau chi nhanh: Ba Lé Thi Cam H2. Nganh, nghé kinh doanh: Mua ban gach, d4,
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gbm, s gia co. (Khong dwoc hoat dong gia cong cat, bo, danh béng da op ldt tai tru
so chi nhanh). Hoat dong theo uy quyén cua doanh nghiép: Tén doanh nghiép: Cong
ty TNHH S. M4 s6 Doanh Nghiép: 0304420221. Cu trd tai tru so chinh: S6 D DBuong
A, Phuong L, Thanh Phd T, TP . HO Chi Minh, Viét nam. Pai dién phap luat: Ong,
Dinh Quang V1.

Bi don c6 thong bao dén hai vo chdng ba H2 va 6ng V1 giao tra lai mit bang
cung cac tai san (co 1p ban cam két ngay 15/8/2017 vé viéc di doi va thoa thuén phat
tién cho viéc cham tré di doi, chiém dung mit bang). Tuy nhién, do nam 2018 Toa an
ban hanh vin ban dé nghi cac Co quan chirc nang tam ngtmg viéc trién khai dy an, Nén
Cong ty Lién Két chua thé trién khai du an khu nha ¢ tai dia diém theo Quyét dinh
4768/0D-UB. Cong ty X nhiéu lan gia han thoa thuan cho phép sir dung tai san, cling
nhu viéc cho phép str dung mit bang tai dia diém dé hai vo chong 6ng V1, ba H2 tiép
tuc kinh doanh ctra hang da nghé thuat va 1am kho da dén nay.

Vao thang 9 nam 2022, théng qua viéc kiém tra cia cac co quan chiic ning bi
don mai phat hién viéc hai vo chong H2 - V1 di vi pham thoa thuan, gay thiét hai voi
Cong ty X, sir dung mat bang sai myc dich nhu thoa thuan, thay vi 1am cira hang kinh
doanh d4, kho da ngh¢ thuat, lam van phong dleu hanh va 1a noi ¢ thi hai vo chong tu
y gia ¢, coi ndi cac cong trinh tam (khung sat, mai ton), chuyen d6i muc dich viéc sur
dung 4.000m? tir dién tich st dung kho thanh xuéng san xuat, gia cong cat, bo, danh
bong da cac loai... (Theo Gidy ching nhan dang ky ho kinh doanh s6 41L.8033666 do
Phong T9 cap phép ngay 14/12/2021), viéc xudng cat, bo, danh bong gia cong da hoa
cuong, da Granite, cac loai d4 khong dugc thu gom ma da xa thai thrfmg ra moi truong,
gdy ngap tng va lam hu hai d6 dac trong cac kho cua Cong ty X tai dia diém (Ngay
8/11/2022 co quan chirc nang Kiém tra lap bién ban, hai vo chong H2, V1 ciing chi sur
dung Gidy phép Chi nhanh dé khai bdo). Khi phat hién viéc nay Cong ty X yéu cau
dung xa thai va xu ly ngép ung hu hai d6 dac, nao vét cong ranh va moi trudng, dimg
viéc san xuét...Nhung ba H2 va 6ng Pinh Quang V1 khong khic phuc ma vao thang 6
nam 2023, tao lap, to chirc dua ba Pam Van C1 (ngudi di ban dat cho Cong ty X tir 20
nam vé trudc) vao khu dat, ty ¥ giao Van phong 100m? (1a tai san ciia Cong ty X da
dua cho hai vo chong H2, V1 muon st dung lam Vin phong diéu hanh, dé &) cho ba
Pam Van C1 chiém giir. Cau két v6i nhau ky cac van ban trai phap luat (Ban thoa thuan
cho muon mit bang ngay 05/9/2023).

Vo chong ba H2, 6ng V1 da am tham thao dd, di doi di noi khac cac tai san duoc
Cong ty X giao cho muon dé sir dung (1a cac cong trinh phu trén dat) khi chua thong
béo ciing nhu ¢6 ¥ kién ciia Cong ty X... viéc niy gy thiét hai nghiém trong dén quyén
va lot ich hop phap cua Cong ty X ciing nhu c4 nhan ba Nguyén Thi Bich P (la Chu
tich H6i ddng Thanh vién dai dién theo  phap luat cua cong ty, nguoi truc tlep giao tai
san cho hai vg chdng quan 1y tai dja diém tir nim 2009 dén nay)...Nay yéu cau toa an
giai quyet

Tuyén budc vo chong ong, Pinh Quang V1 cing vo 1a ba Lé Thi Cam H2 thyc
hién céc trach nhiém khac phuc, hoan trd va boi thuong thi¢t hai, cu thé:

- Vé phap ly: Huy bo Ban thoa thuan “vé viéc cho muon mit bang” ngiy
05/9/2023, gitra ba BDam Van C1 véi H5 Kinh doanh Ctra hang da Ngh¢ T4 (do ba Lé
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Thi Cam H2 lam dai dién) do khong c6 gia tri phap 1y, trai quy dinh phap luét. Vi:
Cong ty X la phap nhan da va dang quan ly, st dung khu dat co dién tich 16.780m? tai
dia diém theo Quyét dinh 4768/QD-UB; Cong ty X 1a phap nhan d3 thoa thuin dua cho
hai vo chdng ba H2 va 6ng V1 muon tai san cua Cong ty X tir nim 2009 dén nay (ba
H2 va 6ng V1 st dung tai san ciia Cong ty X dd 15 nam); khu dat bi Uy ban nhan dan
Thanh phé H thu hdi cac gidy chimg nhan di cap cho ba BPam Van C1, hién quyét dinh
4768/QP-UB van nguyén gia tri phap 1y nén Ba H2 va ba C1 di tao 1ap ky két thoa
thuan ngay 5/9/2023 véi nhau la trdi quy dinh phap luat;

- Yéu cau Ho Kinh doanh Cira hang P (do ba Lé Thi Cam H2 1am chi ho) lap
turc di doi toan b co sé kinh doanh, gia cong, nhan vién... ra khoi cu tra tai 1 P, Phudong
T, Quan A (Thudc du an khu nha & cua Cong ty X), vi da vi pham nghiém trong thoa
thuan, khong hoan tra tai san, mat béng cho muon sir dung da gay thiét hai dén quyén
va lgi ich cta Cong ty X;

- Yéu cau hoan tra Vin phong diéu hanh, dé ¢ cua ba H2, 6ng V1; mit bang (1a
cac nha cap 4) va cac cong trinh phu (Khung sat mai ton) ma Cong ty X di cho muon
sit dung. Vi ban thoa thuan ky giita Cong ty X voi ba Lé Thi Cam H2 va éng Pinh
Quang V3 hét han tir ngay 29/5/2024; 6ng V1 va ba H2 vi pham Ban thoa thuan da tu
y giao Vin phong diéu hanh, dé & dd muon ciia Cong ty X cho ba C1 va ty ¥ ky Ban
thoa thuan ngay 05/9/2023 v4i ba Pam Van Cam .

+ Yéu cau Toa an giai quyét: Can cu Piéu 13, Piéu 360 va Khoan 2 Diéu 419
BLDS, Cong ty X yéu cau ba Lé Thi Cam H2 va 6ng Pinh Quang V1 boi thuong cho
Cong ty X cac cac khoan thiét hai sau:

- Ba Lé Thi Cam H2 va 6ng Pinh Quang V1 lién déi tra s6 tién 280.000.000
ddng (Hai traim tam muoi triéu déng). Vi: Theo thoa thuan thi mdi thang ba H2 éng V1
c6 nghia vy quan 1y, trong coi tai san, quan 1y nguoi ra vao khu “dyu an nha 6...” chi tra
chi phi bao vé (theo thoa thuan miéng twrong dwong 20 triéu/thang). Thuc té ba H2, 6ng
V1 di khong thuc hién tir thang 6/2023 dén nay.

- Ba Lé Thi Cam H2 va 6ng Pinh Quang V1 lién d6i phai tra sd tién vi pham do
chiém gitr mat bang, tai san vi khong ban giao/tra lai theo cam két 1 3.650.000.000
dong (Ba ty sau trim nim muoi triéu). S tién s& tiép tuc duoc tinh cho dén ngay Bi
don di doi co s& kinh doanh ra khoi dja diém, cong véi 13i suét cho viée cham tra sb
tién trén. SO tién dugc tinh tam tinh tir ngdy vi pham 1a ngay ky thoa thudn véi ba C1
(5/9/2023) dén ngay 05/09/2024 nhu sau: 10.000.000 dong/ngdy x 365 ngiy =
3.650.000.000 dong. SO tién nay s& duoc tiép tuc tinh cho dén ngay H2, V1 di doi ra
khoi Khu dat Du 4n ciia Cong ty X.

- Yéu cau ba Lé Thi Cam H2 va éng Pinh Quang V1 lién d6i phai tra cho Cong
ty X sb tién do thu loi (str dung mat b?mg, tai san sai muc dich, sir dung tai san tur viéc
1am kho, ctra hang kinh doanh thanh 1am xuéng san xuat gia cong da) 1 10.126.460.000
d6ng (Mudi ty, mot trim hai muoi séu triéu, bon trim sau muoi nghin dong chin). Vi:
Pi thu loi ich tir chuyén d6i tir dién tich 4.000m? dé lam kho d4 thanh nha xuong dé
san xuat, gia cong da.
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- V& viéc boi thudong do tu ¥ thao d& cac cong trinh phu ciia Cong ty X. Do H2,
V1 da tu ¥ thdo d& cong trinh phu trén dét 13 tai san ctia Cong ty X c6 dién tich 2450m?.
S6 tién bo thudng 1a 1.225.000.000 dong. Tong cong CoONg ty X yéu cau ba H2 va 6ng
V1 lién déi tra cho Cong ty X sb tién: 280.000.000 ddng + 3.650.000.000 dong +
10.126.460.000 dong + 1.225.000.000 ddng = 15.281.460.000 dong.

Nguroi co quyén, nghla vu lién quan ong Trinh Truong V va ngu"o’l dai dién theo
uy quyén tai ban ty khai ngay 8/11/2005 va cac y kién twong trinh, van ban trong qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa trinh bay:

Ong Trinh Truong V ddng ¥ véi yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Pam Van
Cl,vi quyén st dung dét co dién tich 16.780m? thudc cac thira 4042, 4043 toa lac tai
cu trd tai 1 duong P, phuong T, Quan A, TP . 13 tai san do ba C1 va chong 12 ong Trinh
Trung T, sinh nam 1935 (chét nam 1993) tao 1ap str dung tir trude nam 1975, 13 tai san
chung cua vo chong dén nay van chua chia thira ké phan ciia 6ng T. Nén cac van ban
gidy to chuyén nhugng quyén str dung dat gitta ba Pam Van Cl va Cong ty X; cac g1ay
thoa thuan khac lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat va viéc boi
thuong dén bu déu 1a gia tao nham muc dich tao diéu kién cho 6 ong V thoi diém d6 dai
dién theo phap luat ciia Cong ty X lam thu tuc dau tu du an khu nha ¢ s& lam ting gia
tri dat nong nghiép.

Cong ty X tai thoi diém d6 khong co kha nang tai chinh nén khong thé chi tra
cho ba C1 mot s6 tién 16n nhu Phiéu chi tién s6 010/10 ngay 31/10/2002. Thuc té ba
C1 khong c6 nhan s tién nay va thoi diém nay ba Nguyen Thi Bich P cting chi ding
tén danh nghia thanh vién cong ty chir khong c¢6 gop von thuc té. Tai Quyét dinh sd
4768 ngay 04/11/2003, UBND Thanh phd ciing chi tam giao dit cho Cong ty X chuin
bi dau tu xay dung khu nha ¢ kinh doanh chtr chua thuc hién trén thyc té. Sau d6 c6
tranh chip nén viéc giao dat ciing chua thyuc hién va nha dat trén dang thudc quyén so
hiru str dung cua ba C1. Do dé dé nghi Toa chép nhan toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Cong ty X da dugc thanh 1ap va dang ky kinh doanh theo Gidy chig nhan ding
ky kinh doanh s6 4102007713 ngay 12/12/2001 ctia So K1, trude khi 6ng V quen biét
ba P. Thanh vién Cong ty X ban dau gom 6ng Trinh Truong V voi sé von gop 800 tricu
dong, chiém ty 18 80% va 6ng Luong Van L, cu ngu tai A T, Phuong A, Quén A dimg
danh nghia gop 200.000.000 dong, chiém 20% tong tri gia von gop. Thong qua su gidi
thiéu ctia ban bé, sau d6 6ng V mdi biét va quen véi ba P, hai nguoi phat sinh quan hé
tinh cam va séng chung v6i nhau nhu vo chdng, c6 v6i nhau mét con chung 1a Trinh
Gia H6, sinh ddu nam 2003. Chinh vi vy nén trong qua trinh vé Viét Nam tim hiéu co
hoi dau tu, cling 1a tao diéu kién co tu cach phap nhan dé ba P tham gia hoat dong kinh
doanhnéndng V c6 ban va di dén quyet dinh dé cho ba P tham gia nhan chuyén nhuong
phan vén gop ctia 6ng Luong Vin L dé tré thanh thanh vién méi ciia Cong ty X,

Cu thé, sau khi ong V 1am thu tyc tir chdi mua phan vén chuyén nhuong trong
Cong ty cua dng Luong Vian L 14 200.000.000 dong (theo Thong bao ngay 22/4/2002),
cling ngay, ong V c6 dimg ra lam thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong phan von gop
nay cua ong Lwong Vin L sang cho ba Nguyén Thi Bich P. Gifra 6ng V va ba Nguyen
Thi Bich P d3 lam cac thu tuc chuyén tru so, ting von diéu 1¢, giam nganh nghé kinh

17


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C4%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C4%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20V%E1%BB%B9%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201970%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20620%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2025,%20qu%E1%BA%ADn%20B%C3%ACnh%20Th%E1%BA%A1nh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh%20(Nay%20l%C3%A0%20620%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%E1%BA%A1nh%20M%E1%BB%B9%20T%C3%A2y,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20V%E1%BB%B9%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201970%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20620%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2025,%20qu%E1%BA%ADn%20B%C3%ACnh%20Th%E1%BA%A1nh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh%20(Nay%20l%C3%A0%20620%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%E1%BA%A1nh%20M%E1%BB%B9%20T%C3%A2y,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0m%20V%E1%BA%A1n%20C%E1%BA%A9m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0m%20V%E1%BA%A1n%20C%E1%BA%A9m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%2015/10%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Phan%20V%C4%83n%20H%E1%BB%9Bn,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20Th%E1%BB%9Bi%20Nh%E1%BA%A5t,%20Qu%E1%BA%ADn%2012,%20TP.HCM
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A9m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Trung%20T%C3%ADnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Trung%20T%C3%ADnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%ADnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0m%20V%E1%BA%A1n%20C%E1%BA%A9m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Li%C3%AAn%20k%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%E1%BB%B9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A9m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A9m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20v%C3%A0%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20B%C3%ADch%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A9m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20K%E1%BA%BF%20ho%E1%BA%A1ch%20v%C3%A0%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20TP.HCM
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%E1%BB%B9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20V%E1%BB%B9%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201970%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20620%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2025,%20qu%E1%BA%ADn%20B%C3%ACnh%20Th%E1%BA%A1nh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh%20(Nay%20l%C3%A0%20620%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn%20Ph%E1%BB%A7,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%E1%BA%A1nh%20M%E1%BB%B9%20T%C3%A2y,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C6%B0%C6%A1ng%20V%C4%83n%20L%E1%BB%99c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20120/35C%20T%C3%B4n%20Th%E1%BA%A5t%20Hi%E1%BB%87p,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2013,%20Qu%E1%BA%ADn%2011
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%E1%BB%B9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Gia%20H%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Gia%20H%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%E1%BB%B9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C6%B0%C6%A1ng%20V%C4%83n%20L%E1%BB%99c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%E1%BB%B9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C6%B0%C6%A1ng%20V%C4%83n%20L%E1%BB%99c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%E1%BB%B9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C6%B0%C6%A1ng%20V%C4%83n%20L%E1%BB%99c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20v%C3%A0%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20B%C3%ADch%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%E1%BB%B9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20v%C3%A0%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20B%C3%ADch%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20v%C3%A0%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20B%C3%ADch%20Ph%C6%B0%E1%BB%A3ng

doanh ctia Cong ty theo quyét dinh ciing ngdy 22/4/2002 ndi trén, trong d6 ting von
diéu 1¢ méi 1a 3.000.000.000 dong, 6ng V va cd P chiém ty 18 50% sd von (mdi ngudi
1.500.000.000 ddng). Tuy nhién trén thuc té ba P chi ding tén trén danh nghia hinh
thire. Trén co s& ndy, ngdy 2/5/2002, Hoi dong thanh vién Cong ty X quyét dinh bau
ong V la Chu tich Hoi df)ng thanh vién va la Giam dbc Cong ty X. Bén ngay 7/10/2002,
Cong ty X 1am thi tuc quyét dinh tang Von diéu 1¢ tir 03 ty lén thanh 13.000.000. 000
dong, trong d6 ty thoa thuan co cdu gop von: Ong Trinh Truong V dung ten trén sO
vbn gdp 3.900.000.000 dong (30%) va ba Nguyén Thi Bich P dtng tén trén sd Von gop
9.100.000.000 dong ddng (70%). Dua trén co sé ndy, S& ké hoach dau tu TP cap Gidy
chtng nhan ding ky kinh doanh su thay doi noi trén.

Trong qua trinh giai quyét tranh chap thanh vién cong ty trude day ba P dua ra
1ap luén cho rang “cac thanh vién Cong ty da gop du vbn, ngay 29/9/2002 ba P noi gop
them 7.600.000.000 dong, cung voi s6 von gop trude la 1.500.000.000 ddng, nang tong
s6 von gop 13 9.100.000.000 dong. Cong ty X con huy dong von cia ba P theo Hop
dong s6 23/LKC-2002 ngay 1/11/2002 véi tong s6 tién 3.000.000.000 dong theo phiéu
thu s6 01/11. Toan bd qué trinh tham gia gdp vén va dung tén thanh vién Cong ty X
ctia ba Nguyén Thi Bich P 1a chi trén danh nghia hinh thirc, khong c6 tht. Biang ching
cua nhan dinh nay la phleu thu s6 01/11 thu cta ba P di kém theo H7 vay tai san s
23b/LKC-2002 1a hop dong vay ciia ba C1 ngay 26/9/2002. Trén phiéu thu nay khong
c6 thu quy va khong ké toan truong Cong ty ky tén. Khong co bang chimg nio ching
minh ba P d3 dau tu vao Cong ty X trén 20.000.000.000 déng nhu 101 khai.

Vé viéc trién khai thyc hién du 4n va tranh chép lién quan 16 dat 16.786m? cta
ba Pam Van C1: Dién tich 16.780m? thudc quyén st dung hop phap cua vo chdng ba
Pam Van Cam . Xuét phat tir tinh cam ru6t thit me con, nham tao diéu kién thuan loi
cho 6ng V 1am an, ba C1 d3 dong y vé nguyén tic dé cho ong Trinh Trudng V dugce st
dung 16.780m? dAt nhim thuc hién du 4n kinh doanh khu nha & theo quy hoach. Thuc
té, ba C1 va dng V di thoa thuan theo Bién ban thoa thuan tai Vin phong Luat su Tran
Quéc P1 ngay 6/5/2002, trong d6 ba C1 cho phép 6ng V str dung méanh dat 16.780m?
chu yéu 1a dat nong nghiép dé dua vao st dung xay dung khu nha ¢ kinh doanh, khi du
an c6 doanh thu ban nha dat &, ong V phai tra cho ba C1 tong cong 25.170.000 dong.
Su that ba C1 chua nhén tir ong V hay Cong ty TNHH X bat ctr khoan tién nao cho
viée giao dat nay. Theo yéu cau cua 6ng V va Cong ty TNHH X, ba C1 da dong v ky
mot sO thoa thun va gidy to phap 1y lién quan dé hop phéap hoa thi tuc giao dat du an
ctia UBND Thanh phé H, nhung tat ca déu 1a gia tao.

Ba C1 co ky phiéu chi ngay 31/10/2002 ghi da nhan 24.748.500.000 dong,
nhung thuc té Cong ty X hoan toan khong thé c6 sb tién mat tén quy lon nhu vay dé
giao cho ba C1, ngay ca von diéu 1é trén danh nghia ¢ thoi diém nay cling chi 1a
13.000.000.000 déng. Poi lai cho viée nhan trach nhiém dan sy gid cach néu trén, trudc
khi ky phiéu chi ba C1 d3 yéu cau éng V, véi tu cach dai dién theo phap luat cua Cong
ty X ky hop dong vay ngay 26/9/2002 véi ba Pam Van C1 s6 tién 12.748.500.000
dong. Trong cung ngay 26/9/2002, ba Nguyén Thi Bich P ky hop dong vay
12.000.000.000 déng véi ba C1. Tong cong hai hop dong nay bang voi gia tri cua phiéu
chi 24.748.500.000 dong néu trén. Thyc té, khoéng c6 viéc nhén tién tir phiéu chi va
khong co giao nhan tién vay no. Tat ca déu chi nham muc dich can trir trach nhiém dan
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sw va dam bao cho viée dng V va Cong ty X s& phai tra cho ba C1 tién chuyén nhuong
khi du an bat dau c6 nguon thu tir viéc chuyén nhuong khu nha ¢ khi du 4n hoan thanh.

Khi ba P khoi kién tranh chép thanh vién Cong ty X, di c6 tinh gidu giém khong
trinh bay ban chat su that cia viéc nay 13 xuat phat tir tinh cam me con cta ong V, 1am
cho co quan phap luat nham 1an du an nay la cua Cong ty X tir 6 Toa an ban hanh
quyét dinh cdm chuyén dich 16 dit c6 quyén st dung hop phap cua ba C1. Thyc té hién
nay cac co quan chirc nang da tam ngung moi giai quyét vé thi tuc thu hdi dat va giao
dat. Quyén st dung dat dang tranh chip chua phai 1a tai san cua Cong ty, gidy to chu
quyén dat van ding tén ba Pam Van C1, nén khi giai quyét tranh chap cong ty, Toa an
ké bién doi v6i dat dai ctia bén tha ba (ba Bam Van C1) 1a vuot qué pham vi cia vu an
kinh té tranh chap thanh vién cong ty. Viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi cAm
chuyen giao tai san la khong can thlet vi S¢ Tai Nguyén va Mai truong TP . da ¢6 Van
ban s6 700 ngay 10/2/2004 yéu ciu gilr nguyén hién trang phap ly cho giai quyét xong
tranh chp. Trong qua trinh giai quyet vu an kinh té trudc day ba P dua ra cac phuong
an giai quyet vu viée tranh chap rat ngang ngugc va phi ly. Ngay 21/06/2004, ba P da
t6 chire dan mot s6 nguoi ty y xong vao nha o6ng V tai 1 P, phuong T, Quan A cat khoa,
dap tuong 1a xAm hai dén tai san cua 6ng V. Mic du d3 nhiéu lan kéu ctru voi chinh
quyén dia phuong nhung ciing chi dugc can thiép tam thoi bang bién ban vi pham chtr
khong can thiép dut khoat. Ba P ngang nhién trin ap toan b khu dat dudi va ngan cam
tat ca nhitng nguoi than dang song véi ba C1 ra khoi nha. Ngay 21/07/2004, ¢ P da ty
v kéu tho mo khoa dén mé cira phong cua chau 6ng V 1a Viét Kiéu Canada vé tham
qué huong... Cong an phudong T va Cong an Q3 co dén 1am viée vé viée nay.

_ Tai Ban khai ngay 6/02/2024, don trinh bay y kién ngay 20/2/2025 ciia ngueoi cé
quyén nghia vu lién quan ba L& Thi Cam H2 la nguwoi dai dién theo phdp ludt cua H5
Kinh doanh ctra hang B va 6ng Binh Quang V1 trinh bay:

Hién tai cu tra tai 1 P, Phuong T, Quan A ba H2 dang muon mat b'fmg cua ba
Pam Van C1 dé gia cong da hoa cuong hai bén c6 1ap thoa thuan va viéc thoa thuan la
hoan toan ty nguyén. Pbi v6i viéc tranh chap gitra ba Dam Van C1 voi Cong ty X, ba
H2 khong c6 y kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Pbi véi
quyén va nghia vu giita ba H2 va ba C1, ba H2 khong tranh chép gi, ba H2 thyc hién
nghia vu theo phan quyet cua Toa an va theo thong bao cua ba C1, dong thoi cam ket
khong khiéu nai, khiéu kién. Ba H2 xin duoc vang mat trong sudt qua trinh giai quyet
vu 4n va cam két thuc hién ding ban an c¢o6 hi¢u luc cua toa an ma khong tranh chap,
khiéu nai gi. Toan bd nhimg ngudi c6 mit trong xuong gia cong da hoa cwong 1a nhan
cong cua ba H2 do ba H2 thué mudn, ho khong lién quan gi.

Ba H2, 6ng V1 hoan toan khong dong ¥ voi toan bd yéu cau doc lap cua Cong
ty TNHH X1 v& viéc yéu cau vo chong ba H2, 6ng V1 phai lién dé6i tra cho Cong ty
TNHH X tong sb tién 1a: 15.281.460.000 dong. Ly do ba H2, 6ng V1 khéng thué mat
bang ctia Cong ty X ciing nhu cta ca nhan ba Nguyén Thi Bich P. Ba H2, 6ng V1
khong vi pham cam két ciing nhu di doi tai san gi ciia Cong ty X cling nhu ¢4 nhan ba
P trén khu dat nhu toan bo yéu cau ciia Cong ty X nén khong dong ¥ tra s6 tién ma
Cong ty X cling nhu ba P yéu cau.
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Hién khu dat tai cu tra tai 1 P, Phuong T, Quan A, ba H2, 6ng V1 dang muon
mit bang cia ba Pam Van C1 dé gia cong da hoa cuong. Trude day ba H2, dng V1
duoc ba Nguyén Thi Bich P dtng ra cho muon mit bang, thoi gian qua 1au ba H2, 6ng
V1 khong nhé chinh xéc. Khi dugc st dung mat béng tal cu tra ta1 1 P thi Itc do6 trén
dat da c6 can nha & va khu nha tién ché cii k§ hu hong da st dung truée. Ba H2, 6ng
V1 stra chita, nang cip khu nha xudng va tiép tuc str dung, trong qué trinh sir dung trén
khu dat ba H2, 6ng V1 dau tu thém nha ldp ghép dé phuc vy cho cong viée gia cong da
ma khong ai co y kién gi. Vira qua, thang 9/2023, ba C1 vé nha sinh song, ba C1 cho
ba H2, dng V1 xem céc gidy to nhu: Gidy chung nhan quyen sir dung dat, ho khau
thuong trd mang tén ba Bam Van C1 tai dia chi 1 P. Toan b¢ giay to déu thé hién 1a tai
san cua ba Pam Van C1 nén ba H2, 6ng V1 di trao d6i va dugc ba Pam Van C1 cho
tiép tuc sir dung mat bang, hai bén ¢ 1ap gidy thoa thuin theo ban thoa thuan ngay 05
thang 9 nam 2023, sau d¢6 ba Pam Van C1 ddng y cho ba H2, 6ng V1 dugc tiép tuc st
dung phan dat cu tra tai 1 P véi diéu kién dén khi c6 quyét dinh ciia co quan ¢ tham
quyén hodc theo Ban an cua tda an ¢ hiéu luc phap luat. Ba H2, 6ng V1 cam két ty
nguyén di doi toan b tai san ctia ba H2, 6ng V1 ra khoi khu dat va hoan tra lai mat
bang tréng ma khong yéu cau boi thudng hay bat cir diéu kién gi. Nhiing tai san nao
duoc cho 1a ciia chii khu dat c6 cin clr chirg minh 13 tai san cua ho thi ba H2 khong
di doi, pha bo. Truong hop chi khu dat yéu cau dé lai toan bo nha xudng trong dé co
phan cta ba H2, 6ng V1 dau tu hodc theo phan quyét cia toa an ba H2, 6ng V1 cam
két dé lai toan bo tai san 1a nha xudng vo diéu kién.

Viéc thoa thuén gitra ba H2, 6ng V1 va ba C1 Ia hoan toan tu nguyén va hop
phap. Vay néu c6 yéu cau tra tién thué hodc cac chi phi khac thi ba C1 méi 1a ngudi
yéu cau. Vi tai san hién tai 1a ctia ba C1, do ba C1 dung tén, dang quan 1y st ‘dung va
thudng tra tai khu dat nay. Cong ty X ciing nhu c4 nhan ba P khong co quyén gi doi
v6i khu dat nay. Ba H2, ong V1 khong thué, khong vi pham cam két, khong pha bo tai
san cling nhu khong chiém dung tai san trai phép ciia Cong ty X cing nhu cua ca nhan
ba P. Boi trudc day ba P dong y cho sir (dung mat bang, nay ba C1 vé 0, cac gidy to thé
hi¢n ba C1 la chu s¢ hiru tai san va quyén st dung dat dong thoi déng ¥ cho ba H2, Ong
V1 tiép tuc st dung mit bang nén ba H2 hoan toan khong dong y véi toan bd yéu cau
doc lap cua Cong ty X do ba P ky don dé nghi Toa an xem xét giai quyét bac toan bd
yéu cau doc 1ap cuia Cong ty X do ba P ky dong dau doi véi vo chong ba H2, ong V1.

Y kién ciia éng Trinh Xuan V2 (T10) tai Pon xin trinh bay y kién ngay 13/2/2025,
co noi dung nhu sau:

Ong Trinh Xuan V2 va em trai Trinh Truong V 13 con rudt ciia ba Pam Van C1
va 6ng Trinh Trung T 14 chu sé hiru quyén st dung 16.780m? dat thudc mot phan cac
thira 197, 367, 368, 4042, 4043 to ban d6 s6 2 toa lac tai phuong T, Quan A dang tranh
chép voi Cong ty X, dién tich dat 16.780m? 1a tai san chung cua ong T va ba C1. Ong
T chét nam 1993. Nguon gdc tai san nay 1a do 6ng T, ba C1 tao lap, quan ly, sir dung
trudc nam 1975 dén nay da duoc cac co quan Nha nude cé tham quyen xac nhan. Ong
Xuan V2 biét viéc kién ctia ba C1 véi Cong ty X va hoan toan dong y voi yéu cau cua
ba C1. Ong Xuén V2 khong tham gia t6 tung trong vu kién nay nhung xéac dinh quyén
sir dung dat ma ba C1 dang kién 14 di san cta 6ng T, gia dinh 6ng Xuan V2 khong kién
chia thira ké.
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Do day 1 tai san ctia ong T va ba C1, nén viéc ba Cam T1 diéu kién gitp d& cho
em trai Trinh Truong V lic d6 dang 1a Chu tich Hoi dong quan trj cua Cong ty X dé
lap hd so xin du 4n, nhdm muc dich dé sau nay gié tri quyén su dung dat tang lén (vi
phan 16n dién tich dat nay dang la dat nong nghiép). Vi néu dugc lam dy an thi phan
dién tich dat noéng nghiép nay s¢ duoc chuyén 1én thanh dit thd cu, thi quyén loi cua
6ng Xuan V2 dbi v6i phan duge huong thira ké cua ong T sé duoc tang 1én. Vi 1y do
d6, nén ba C1 trude khi ky cac thoa thuan khong dang 1a chuyén nhuong toan bo dién
tich dat nay cho Cong ty X, nén di yéu cau 6ng Trinh Truong V thoi diém nay dang 1a
Chu tich Hoi dong quan tri caa COng ty X ra Vin phong luat su Tran Qudc P1 ky Bién
ban thoa thudn, dong thoi ky vay toan bd sb tién 12.748.500.000 dong vao ngiy
26/9/2002 va ba Nguyén Thi Bich P, Pho Giam d6c Cong ty, dai dién Cong ty TNHH
X ky hop dong kinh té vé viéc huy dong vén kinh doanh v6i ba Pam Van C1 s tién
12.000.000.000 dé)ng véi ba C1, va ba C1 ¢6 ndi va dua van ban thoa thuan nay cho
anh em dng V xem, nén 6ng Xuan V2 biét viéc me sang nhuong 1a hinh thirc dé dugc
lam dy an. Mot phan tai thoi diém d6, 6ng V2 va ba P dang 1a quan hé vo chong khong
c¢6 phat sinh mau thuin. Néu biét c6 mau thuan thi 6ng Xuan V2 da khong dbng y. Vi
vay, Ong Xuan V2 hoan toan dong y véi ¥ kién cua ba C1, khong tham gia t6 tung va
chi yéu cau Toa an xem dy 1a chiing ¢t quan trong dé chap nhan yéu cau cia ba C1.

Y kién cia U tai Cong van s6 380/UBND-TNMT ngay 19/01/2024: Theo y kién
cua S¢ T6 tai Van ban s6 8642/ UBND-TNMT guri U ¢6 ndi dung:

Ngay 01/3/2023, UBND phuong T ¢6 Vin ban sé 147/UBND vé viéc chuyén hd
so xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i vai Cong ty X, do di ¢ hanh
vi vi pham hanh chinh vé chuyén dat trong cdy hang nim khac, dit trong cay lau nim,
dat nuoi trong thuy san, dat 1am mudi, dat nong nghiép khac sang dat phi nong nghiép
tai khu vuc d6 thi quy dinh tai Piéu 11 Nghij dinh s6 91 va Bao co s6 318/BC-UBND
ngay 06/6/2023, cia UBND phuodng T vé viée xir Iy don ciia ba Pam Van C1, phuong
T, Quan A.

Vé ngudn goc qua trinh sir dung dat: Pat do ba Pam Van Cl sir dung, gém mot
phan cac thura 197, 367, 368 ¢ tong dién tich 96m? chua dugc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat nhung nam trong ranh dat do ba C1 sir dung 6n dinh tir trudc nim
1975; mot phan thira 4042 co di¢n tich 16. 487m? da duoc U cap Giay ching nhan
quyén st dung dat nong nghiép sb 548/QSDD/Q12/2002 ngay 05/02/2002; thira 4043
co dién tich 197m? da duoc UBND Thanh phé cap gidy ching nhén quyen sir dung dat
& s6 681/UB-GCN-QLDT ngay 13/8/1996 va UBND huyén H cap Gidy ching nhan
quyén s hitu nha & s6 176/GCN ngay 14/7/1994 (theo bao cdo cia UBND quén tai T
trinh s6 11/TT-SDP ngay 17/3/2003 va UBND phuong T tai T trinh s6 270/TT-UB
ngay 09/01/2003).

Vé phap 1y du an: Cong ty X da lap glay thoa thuan bdi hoan 16.780m? dat véi
ba Pam Van C1 va di bdi hoan xong theo Gidy x4c nhan di bdi hoan dugec UBND

phuong T xdc nhan chir ky cac bén ngay 26/3/2003. Ngay 04/11/2003, UBND Thanh
phd co Quyet dinh s6 4768/QP-UB vé viéc thu hoi va tam giao dat cho Cong ty X dé
chuan bi dau tu xay dung Khu nha & kinh doanh tai phuong T, Quéan A. Theo d6: “Thu
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hoi 16.780m? (trong d6 c6 197m? dat ) tai phuong T, Quan A va tam giao Cong ty X
dé chuan bi dau tu xay dung Khu nha ¢ kinh doanh tai phuong T, Quan A”.

Theo ndi dung vin ban s6 3653/UBND-DT ngay 06/6/2006, cia UBND Thanh
phd H: “...Tam thoi gitt nguyén tinh trang phap 1y ho so st dung dat cua Cong ty X
(gitr nguyén gia tri phap 1y cua Quyét dinh thu hoi tam giao dat sé 4768/QD- UBND
ngay 04/11/2003 cia UBND Thanh phd). Giao cac co quan lién quan lam viéc cu thé
véi Cong ty X dé xé4c dinh kha nang tiép tuc trién khai duy 4n, thoi gian cu thé, tranh dé
tinh trang du 4n kéo dai qué 1au, anh hudng dén quy hoach chung ctia Thanh phd chi
vi Iy do tranh chép quyén loi trong ndi bo cong ty...”

U nhan thay: Theo Piéu 11 Luat Dat dai 2013, quy dinh vé cin ctr dé xac dinh
loai dat: “Theo Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung
dat cta co quan nha nudc c6 thim quyén..Khu dat néu trén da c6 Quyét dinh sd
4768/QD-UB ngay 04/11/2003 ctia UBND Thanh phd vé viéc thu hdi va tam giao dat
cho Cong ty X dé chuan bi dau tu xay dyng Khu nha ¢ kinh doanh tai phuong T, Quén
A. Pén nay, du 4n chua dugc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 ctia du an theo
quy dinh phap luat. Ngay 03/10/2018, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di c6
Vin ban S6 6034/TATP-TDS vé tam ngung viéc trién khai du an Khu nha 6 tai phuong
T, Quan A dé tranh gay phirc tap thém cho viéc giai quyét vu an.

Truong hop Cong ty X da c6 hanh vi xdy dung khong phép trén phan dat di co
Quyét dinh s6 4768/QD-UB ngay 04/11/2003 ciia UBND Thanh ph vé viéc thu hoi
va tam giao dat cho Cong ty X dé chuan bi dau tu xay dung Khu nha & kinh doanh tai
phuong T. U dé nghi S¢ T6 ¢6 ¥ kién hudng dan xt 1y dbi v6i trudong hop trén cé bi
xUr phat theo Nghi dinh s6 91/2019/NB-CP hay khong. Pong thoi, U kién nghi S¢ Tai
nguyén va Moi truong sém lam viée voi Cong ty X dé co y kién vé viéc thyuc hién du
an theo chi dao cia Uy ban nhan dan thanh phd tai Van ban s6 3653/UBND-DT ngay
06/6/2006.

Qua ra soat, S& T6 nhan thay lién quan dén phéap 1y 15 du an tai phuong T, Quan
A do Cong ty X xin dau tu da dugc S& T6 bao cdo UBND Thanh phd H tai Cong vin
s6 3216/STNMT-QLD ngay 04/4/2017, tai diém 2.3 c6 ndi dung: Quyét dinh s6
4768/QD-UB ngay 04/11/2003 ctia UBND Thanh phé chi 1a quyét dinh thu hoi, tam
giao dat cho Cong ty X dé chuan bi dau tir xdy dung khu nha &; theo do, dé thuc hién
giao dat chinh thirc thuc hién du 4n, Cong ty phai thyc hién day du cac ndi dung vé bdi
thuong, thu hoi, cap nhat bién dong trén Gidy chimg nhan quyén st dung da cip trude
d6 cho ca nhan; 1ap quy hoach va dy an dau tu; giao ndp ban chinh Gidy CNQSDD da
cap trude d6 cho ca nhan cho S¢ T6. Nhu vay, dén nay Cong ty X chua dugc UBND
Thanh phd quyét dinh giao dat chinh thirc; dong thoi du 4n c6 tranh chap va Toa 4n
nhan dan Thanh ph HS Chi Minh c6 Quyét dinh sé 158/BPTT-KTST ngay 21/5/2005,
vé 4p dung bién phap khan cip tam thoi. Do do, trudng hop can xu 1y tai du 4n néu
trén, S& T6 dé nghi U lién hé Toa 4n nhan dan Thanh phd dé biét thong tin két qua xét
XUr.

Qua ra soat, U nhan thay phan dat néu trén dang c6 tranh chap va duoc Toa an
nhan dan Thanh pho HO6 Chi Minh thu 1y vu an dan su s6 1962/2004/TLST-DS ngay
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01/10/2004, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong dat”, giira nguyén don ba
Pam Van C1 va bi don Cong ty X.

Theo quy dinh tai cac Diéu 66, 68 Luit T6 tung hanh chinh nam 2015 (stra doi,
bo sung ndm 2019). Tuy nhién, U chua nhan dugc quyét dinh ap dung bién phap_ khan
cap tam thoi d6i voi tai san trén dat néu trén ctia Toa 4n nhan dan Thanh ph Ho6 Chi
Minh. Dé ¢6 co s& xem xét, xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai va xay
dung d6i v6i Cong ty X tai khu dat néu trén, U dé nghi Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh ¢6 ¥ kién lién quan dén viéc c6 gilt nguyén hién trang tai san trén dat néu
trén dé dam bao giai quyét vu an hay khong? Tru:ong hop, U khong nhan duge y kién
phan hoi ctia Toa an nhan dan Thanh pho H veé viéc gilt nguyén hi¢n trang tai san trén
dat néu trén dé dam bao cho viéc giai quyét vu an, U s& thyc hién xir 1y vi pham ve dat
dai va xay dung theo quy dinh phap luét va U khong chiu trach nhiém vé cudng ché tai
san trén dat néu trén. Pong thoi, U dé nghi TAND Thanh phé Ho Chi Minh cho biét
vé tién do xét x{r vu an trén va sém dua vu 4n ra xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

Theo ¥ kién ciia S& Tai Nguyén va Moéi trudng Thanh phd T6 tai Cong vin s6
354/TNMT-QHSDD ngay 16/1/2004, Cong van 3743/TNMT-QHSDD ngay 04/5/2006:

Ngay 02/04/2003, Cong ty TNHH X c6 Pon xin giao dat giri So Pia chinh - Nha
dat (nay 1a So T6) xin dugc giao khu dat dién tich 16.780m? tai phuong T, Quan A dé
dau tu xay dung khu nha ¢ kinh doanh, dinh kém To trinh s6 11/TT-SDP ngay
17/03/2003 ctia Uy ban nhan dan Quan U, vin ban thoéa thuan vé Quy hoach - Kién
trac xay dung Khu nha & ti 18 1/500 s6 240/QHKT-PB2 ngay 22/01/2003 ciia S& Q2,
Duy an dau tu va cac hd so chimg tir lién quan.

Sau khi kiém tra xem xét va téng hop du cac thanh phan ho so theo dung quy
dinh tai quyét dinh s6 06/2003/QD-UB ngay 07/01/2003 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phd, So Pia chinh - Nha dat dd c6 cong vin sé 3561/DCND-QLD ngay 26/05/2003
trinh Uy ban nhan déan Thanh phé vé viéc cho Cong ty TNHH X dugc chuyén muc dich
str dung khu dét néu trén dé dau tu xay dung khu nha ¢ kinh doanh. Ngay 04/11/2003,
Uy ban nhan dan Thanh phé di ky ban hanh quyét dinh s6 4768/QD-UB thu hoi
16.780m? dat tai phuong T, Quan A va tam giao cho Cong ty TNHH X dé chuén bi dau
tu xay dung khu nha ¢ kinh doanh.

Can ctr quyét dinh tam giao dat néu trén, S T6 da huéng dan Cong ty TNHH X
1ap va trinh duyét ban do hién vi tri giao dat, 1ap lai quy hoach tong mat bang khu dat
va diéu chinh du 4n dau tu theo ndi dung Chi thi s6 08/2002/CT-UB ngay 22/04/2002,
Chi thi s6 07/2003/CT-UB ngay 23/04/2003 va Chi thi s6 27/2002/CT-UB ngay
19/12/2002 cia Uy ban nhan dan Thanh phé.

Tuy nhién, dén ngay 02/01/2004, Cong ty TNHH X lai c¢6 van ban sé
01/2004/CV-LK gui Uy ban nhan dan Thanh phd, S¢ T6 vGi ndi dung Cong ty quyet
dinh ngumg viéc thyc hién dy an va chap nhan nhiing phi tén trong qua trinh chuan bi
dau tu, déng thoi cung voi ba Dam Van CI (chu str dung khu dat trudc day) tién hanh
viéc tra lai dat va hoan lai tién dén bu. Cong ty cing cam két trong qua trinh lap thu
tuc giao dat, Cong ty chua thuc hién bat ctr viée dau tu xay dung nao trén khu dat ma
van gitr nguyén muyc dich sir dung, hién trang ban dau ctia khu dat.
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S& T6 nhan thay du 4n néu trén con dang trong giai doan lap thii tuc sir dung dat
va chi mo1 duoc Uy ban nhan dan Thanh phé) tam giao dat dé chuan bj dau tu, chua
giao chinh thuec. Bé)ng thoi Chu dau tu chi méi thue hién viée dén bu, chua trién khai
dau tu xay dung lam thay ddi hién trang va muc dich st dung khu dat. Do d6 viéc dé
nghi duoc ngung thuc hién du an cua Chu dau tu vi 1y do du an khong mang lai hiéu
qua kinh té 13 c6 thé xem xét chap nhan dugc. S¢ T6 xin bao cio va kién nghi Uy ban
nhan dan thanh phd X2 chép thuan cho Cong ty TNHH X duoc ngung thyc hién dy 4n
dau tu xay dyng khu nha & kinh doanh tai phuong T, Quan A theo yéu cau, dong thoi
ban hanh quyét dinh thu hdi va hity bo quyét dinh tam giao dit s6 4768/QD-UB ngay
04/11/2003 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd.

Tuy nhién sau d6, S& T6 lai nhan dugc Pon ngay 20/01/2004 cia ba Nguyén
Thi Bich P v6i ndi dung xin dugc tiép tuc thuc hién dy an néu trén va dé nghi tam thoi
ngung giai quyét kién nghi ciia ong Trinh Truong V la giam déc Cong ty. Trong thot
gian nay ndi by Cong ty s€ tu giai quyét mau thuan v6i nhau, néu khong dugc sé dua
ra Toa an giai quyét. Theo yéu cau cua ba P, nham tranh 1am phirc tap thém tinh hinh,
S¢ lai ¢6 cong van sO 700/TNMT-QHSDD ngay 10/02/2004 bao cao UBND Thanh
pho va kién nghl trudc mat tam ngung viéc xem xét giai quyet yéu cau xin huy quyet
dinh tam giao dat cua Cong ty X, gilr nguyén hién trang phap ly ho so cho dén khi
Cong ty giai quyét xong viéc tranh chap ndi bo hodc ¢ quyét dinh giai quyét ciia Toa
an theo dung quy dinh.

V& trinh tu, tha tuc, hd so xin st dung dat xay dung khu nha & ctia Cong ty X tai
phuong T, Quén A 1a ding theo quy dinh phap luat tai thoi diém do (theo Quyét dinh
s0 06/2003/Qb-UB ngay 07/01/2003 cua Uy ban nhan dan Thanh phd). Viéc tranh
chap (vé tai san) gitra 2 thanh vién cia Cong ty 1a ba Nguyén Thi Bich P va 6ng Trinh
Truong V s& do Toa an thu 1y giai quyét theo quy dinh phap luat.

Y kién cia UBND Thanh phd H tai Cong van sé 3208/UBND-NCPC ngay
25/5/2017:

Vé nguon goc dat va thoa thuan boi thuong, Quyét dinh thu hoi, tam giao dat s6
4768/QD-UB ngay 04 thang 11 nam 2003 cua Uy ban nhan dan thanh ph6 va viéc to
chtrc thyc hién nhu ndi1 dung y kién néu trén cuia U, S& T6.

Y kién cia UBND Thanh phd vé Quyét dinh sé 4768/QD-UB ngay 04 thang 11
nam 2003: Chi 1a quyét dinh thu hdi, tam giao dat cho Cong ty X dé chuan bi dau tu
du &n khu nha &; theo d6, dé thuc hién giao dat chinh thirc thyc hién du én, don vi dugce
giao dat phai thuc hién dﬁy du cac ndi dung sau: Lién h¢ Uy ban nhan dan Quan U dé
xéac nhan vé viéc Cong ty da hoan tit viéc dén bu, chuyén nhuong quyén st dung dét;
thu hdi, cap nhat bién dong trén GCNQSDD sb 548/QSDD/Q12/2002 ngay 05 thang
02 nam 2002, ctua U da cdp cho ba Pam Van Cam . Lap quy hoach tong mit bang khu
dat va 1ap du an dau tu theo quy hoach duoc duyét. Giao ndp ban chinh Gidy chimg
nhan quyén str dung dit s6 681/UB-GCN-QLDT ngay 13 thang 8 nim 1996 do Uy ban
nhan dan thanh phd ky cp va Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & s6 176/GCN ngay
14 thang 7 naim 1994 do Uy ban nhan dan huyén H ky cap cho ba Pam Van C1 cho S&
T6. Tuy nhién, dén nay Cong ty van chua lién hé S& T6 dé cung cép cic ching tir
ching minh vé viéc Cong ty da hoan tat cac cong viéc néu trén. Mit khac, do du 4n co
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tranh chap, thuc hién Quyet dinh s6 158/BPTT-KTST ‘ngay 21 thang 5 nam 2004, cua
Tda an nhan dan thanh phd vé 4p dung bién phap khan cap tam thoi va Cong van s6
3653/UBND-DT ngay 06 thang 6 nam 2006 cua Uy ban nhan dan Thanh phd, nén gitr
nguyén tinh trang phap ly hd so xin st dung dat cua Cong ty X cho dén nay cho két
qua giai quyét cuia Toa an nhan dén cac cap.

Tai Ban an dan su so tham sp: 111/2025/DS-ST ngay 20/3/2025 cta Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Cin ctr khoan 2, 3 Piéu 26; khoan 3 Bicu 35, Biéu 37; diem c, d khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Dicu 228; khoan 1 Biéu 244 cua BLTTDS nam 2015;

Cian clr cac Diéu 133, 137, Piéu 138; khoan 2 Diéu 145; Piéu 146 Bo luit Dan
su 1995; (Twong tmg Piéu 137 BLDS 2005, Piéu 131 BLDS 2015); Piéu 73, khoan 4
Diéu 79 Luat Pat dai ndm 1993 (Stra doi, bd sung nim 1998, 2001); cac Piéu 105, 107
Luat Dat dai nam 2003; cac Diéu 166, 170 Luat Dét dai 2013; cac Piéu 16, Piéu 17
Luat Hon nhan va Gia dinh nim 1959, nam 1986; Diéu 27, Piéu 31 Luat Hon nhan va
Gia dinh nam 2000;

Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung 4n phi, 1¢ phi Toa an. Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (Stra doi, bo sung 2014).

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pam Van CI:

1.1. Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 25/LKC-2003
ngay 24/3/2002, x4c nhan cia UBND phuong T ngay 24/3/2003; Hop dong kinh té s6
23/LKC-2002 ngay 26/9/2002 vé viéc huy dong vbn kinh doanh sé tién 12.000.000.000
(mudi hai ty) ddng. Hop dong vay tai san s6 23b/LKC-2002 ngay 26/9/2002, sd tién 1a
12.748.000.000 (mudi hai ty bay trim bon muoi tam triéu) déng; Ban phuy luc hop dong
s6 35/LKC-2003 ngay 24/3/2003, vé viéc cho vay tai san; Ban xac nhan ngay 20/9/2002
vé viéc da nhan dén bu hoa mau va dat ching thuc cia UBND phudng T; Phiéu chi s6
010/10 ngay 31/10/2002, quyén 1 v6i ndi dung chi thanh toan tién sang nhuong dat
cho ba Pam Van C1 so tién 24.748.500.000 (hai muoi bon ty bay trim bon muoi tim
triéu nam trim nghin) dong; Gidy thoéa thuan ngay 20/01/2003 vé viéc lap ho so s
dung dat va boi hoan c6 xac nhan ciia UBND phuong T. Gidy x4ac nhan di boi hoan
ngay 26/3/2003 ctia UBND phuong T déu vo hiéu.

1.2. Khoi phyc quyén sir dung dat theo cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat
da cdp sd 00548 ngay 05/02/2002; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 681/UB-
GCN-QLDT ngay 13/8/1996; Gidy ching nhan quyen s& htru nha & do UBND huyén
H ky s6 176/GCN ngay 14/7/1994 d6i véi thira dat s6 4042, 4043 cho nguyén don ba
Pam Van C1 va ba C1 duoc quyén lién hé véi Uy ban nhan dan Thanh phé H dé yéu
cau thu hdi Quyét dinh 4768/QD-UB ngay 04/11/2003 va cac van ban c6 lién quan cua
cac co quan chirc ning dbi voi quyén sir dung dét tai cu tra tai 1 P, phuong T, Quén A,
Thanh phé Ho Chi Minh theo cac gidy ching nhan da duoc cap néu trén cho ba Pam
Van Cam .
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2. Pinh chi yéu cdu phan t& dé ngay 29/ 8/2024 va yéu cau doc lap ngay
21/8/2024, ciaa bi don Cong ty TNHH X. Bi don co6 quyén khai kién lai theo quy dinh
phap luat dbi véi cac yéu cau nay va yéu cau vé nhtng chi phi da dau tu, da xay dung
tai cu tra tai 1 P, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh phép luat.

3. Ba Lé Thi Cam H2 1a chii ho kinh doanh Cira hang d4 Nghé T4 va 6ng Dinh
Quang V1 phai tu thao do tai san tai cu tra tai 1 P, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho
Chi Minh véi nguyén don ba BPam Van C1 theo thoa thuan cua hai bén.

Thi hanh 4n tai Co quan Thi hanh an c6 thim quyén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang céo theo
luat dinh.

Ngay 19/5/2015, Cong ty TNHH X khang cdo toan bd ban 4n so tham, do cip
so tham xét x1r sai su that khach quan, thién vi, khong xem xét cac ching ctr cia bi don
xudt trinh, phién dién, khi nguyén don c6 don khdi kién bo sung khong thong bao cho
bi don biét 1 vi pham phap luat. Toa an cép so tham khong yéu cau nguyén don xuét
trinh phiéu thu s6 tién 12.748.500.000 dong ctia COng ty X da thu tién cta ba C1, dé
nghi stra toan bo ban an so tham. Tai phién Toa nguoi dai dién Cong ty X ¢c6 yéu cau
bd sung, Toa an cap so tham thu 1y bd sung nhung khong thong bao cho bi don biét;
trong vu 4n c6 lién quan dén Quyét dinh s6 4768/QD-UB ngay 04 thang 11 nim 2003
ctia UBND Thanh phb H nhung khong dua UBND Théanh pho H tham gia t6 tung véi
tu cach nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan 1a khong dung phép luat.

Tai phién toa bi don Cong ty X gitr nguyén ndi dung don khang cdo; hai bén
duong sy khong théa thuan duoc viéc giai quyet vu an.

Ngueoi dai dién hop phdp cho Cong ty X trinh bay: Viéc ba C1 cho rang cac tai
lidu da ky két vai Cong ty X gia toan bo 1a khong ding, vi cac ching tir, van ban ba
C1 ky két véi ba P dai dién Cong ty X 1a dung quy dinh, khong phai 13 tai liéu gia; chi
c6 nhitng ching tu, tai liéu ba C1 ky véi ong T5 Vi dai dién Cong ty X 1a tai liéu gia
nham dé chiém doat tai san. Nay ba C1 cung cap ho so, ba C1 va T5 V xac nhan 1a tai
lidu gia théng nhat huy, Cong ty X théng nhat nhung ba C1 yéu cau huy ludén nhiing
tai ligu ba C1 da ky két v6i ba P dai dién Cong ty X 1a khong c6 co s6. Nay Cong ty X
yéu cau cong nhan cac tai licu ba C1 ky két voi ba P dai dién cho Cong ty X 1a hop
phap; ba C1 di nhan tién boi thuong dat ciia Cong ty X, nay ba C1 cho rang nhimg tai
ligu ky véi ba P, dai dién Cong ty X 1a gia tao va khong nhan tién ciia Cong ty X la
khong c6 can cir. Toa an cap so tham thu 1y bo sung nhung khong thong bao cho bi
don biét; trong vu an Toa da tuyén ba C1 dugc quyén lién hé cac co quan c6 tham
quyén dé khoi phuc lai quyén str dung dit 1a vuot qua pham vi khoi kién va co lién
quan dén Quyét dinh sb 4768/QD-UB ngay 04 thang 11 nim 2003 cia UBND Thanh
phé H nhung khong dua UBND Thanh phd H tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 1a khong dung phéap lut. D& nghi Hoi dong xét xir sira
ban 4n so tham, chap nhan don khang cdo cua Cong ty X, bac don khai kién ctia ba C1.

Nguoi dai dién hop phdp cho ba C1 trinh bay: Dién tich dat 16.780m? va tai san
trén dat tai phuong T, Quan A 1a tai san cua ba C1 va dng T, c6 li€n quan dén tai san
thira ké; muc dich ba C1 ky cac giay to trén véi ong Truong V va ba P dai dién Cong
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ty X, nham gitp Trudng V 1a con trai thyc hién du an xdy dung nha &, dé dua dat nong
nghiép vao xay dung thanh dat & thi c6 loi cho gia dinh ctia ba C1 nén ba C1 da ky
nhan nhiéu loai gidy to trudc diy va sau nay cling nham myc dich Truong V lam thu
tuc dua dat vao thyc hién dy an; cht thue té hai bén khong c6 viéc chuyen nhuong dat,
khong c6 viéc bdi thuong hoan tra tién hoa mau trén dat, khong c6 nhén tién; dugc thé
hién trong cung ngay 26/9/2002 Truong V ky Hop dong vay ctia ba C1 12.748. 500.000
ddéng va P ky Hop dong gop von cua ba C1 12.000.000.000 ddng, dé du sd tién
24.748.500.000 dong hoan tra tién dén bu dat cho ba C1, nham hop thirc hoa ho so dén
bu nén moi co6 gidy thoa thuan dén bu xong trudc, chimg tur chi tra tién cho ba C1 lam
sau. Do d6, Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba C1 13 ¢6 co so.

Nguoi dai dién hop phap cho ong Trudng V trinh bay: Can ct 16i khai cua 6ng
L la ngudi gop vbn dau tién thanh lap Cong ty X, sau d6 chuyén phan von gop cua dng
L sang tén dé ba P ding tén thanh vién Cong ty X thi 6ng L khong gop von va ciing
khong nhan lai tién phan chuyén nhuong vén gop cho ba P. Ba Vil Thi Thanh H3 a
nguoi 1ap phiéu chi tién 24.748.500.000 dong va ba Nguyén Thi Bich H4 1a ké toan
truong ky nhan trong phiéu chi da xac nhan tai Co quan Cong an la ching tir gia dé
hop thirc hoa thu tuc lam du an, khong thay c6 viéc giao nhan tién gilta cac bén; dé
nghi Toa xem xét.

Ngueoi dai dién hop phdp Cong ty X trinh bay: Ong Truong V chi 1a giam doc
Cong ty X, sau nay khong con 1a nguoi dai dién theo phap luét cua Cong ty X; Toa an
cap so thdm cin ctr Nghi quyét 02/2004/N Q-HDTPTATC dé cho rang hop dong dén
bu khéng dung phéap luat; viéc ba C1 gép von vao Cong ty X s& duoc giai quyét bang
mot vu an khac.

Quan diém ciia dai dién Vién cong t6 va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho
Ho Chi Minh: Vé thu tuc t6 tung nhitng ngudi tién hanh t6 tung, cac duong sy tuan th
dung theo quy dinh. V& noi dung khang cdo cua Cong ty X thi thdy: Dién tich dét
16.780m? 1a tai san chung ctia vo chong, ba C1 tu quyét dinh 1a vi pham phap luat nén
bi vo hiéu; cac hop dong va gidy to ba C1 ky nhan nham muc dich 6ng Truong V thuc
hién cac trinh ty, thu tuc hop thirc hoa xin thyc hién dy an trén dién tich dat 16.780m?;
thue té Gidy CNQSDD ba C1 van dang giif, dién tich dat chua ban giao cho Cong ty
X. Tl nhitng cin ct trén c6 di co so xac dinh cac tai liéu, gidy to ma ba C1 da ky nhan
1a gia tao, nham giup ong T5 V§ Thuc hién dy an, cac bén ciing khong ¢ viée ban giao
tién. Tai phién toa Cong ty X cung cap tai liéu nhung tai liéu nay da co trong ho so; tai
liéu méi nhu Phiéu thu s6 010/10 ngay 01/12/2002 ciing khong lam thay d6i noi dung
vy an. Dé nghi Hoi dong xét xir bac don khang céo ciia Cong ty X, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- Sau khi nghién ctru c’éc tai li¢u, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:
[1]. Pon khang cdo cua bi don Cong ty TNHH X (goi 1a Cong ty X) dung theo
quy dinh cua phap luat, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.
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[2]. Toa an dé tri€u tap nhiéu lan nhung nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
c6 don xin xét xtr vang mat. Do do, Hoi ddng xét xir can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat
T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét x{r vy 4n.

[3]. Xét khang cao cta bi don Cong ty X:

[3.1]. V& thu tuc t6 tung: Ba C1 c6 don thay do1 bd sung yéu cau khoi kién, vé
viéc buoc Cong ty Lién Két trao tra ‘nguyeén trang quyén st dung dat cho ba C1, bang
yéu cau khoi phuc quyén str dung dat theo cac G1ay chirng nhan quyen str dung dat da
cap trude day sd 00548 ngay 05/02/2002; Gidy chimg nhan quyén su dung dat sb
681/UB-GCN-QLDT ngay 13/8/1996; Gidy chtng nhan quyen s& hiru nha & do UBND
huyén H ky so 176/GCN ngay 14/7/1994. Nhu vy, Toa an cap so tham da chap nhan
thay doi yéu cau khai kién cua nguyén don ba C1, ndi dung nay khong vuot qua noi
dung tranh chap yéu cau Cong ty X tra nguyén trang quyen sir dung dat va tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén nhung Toa an so tham khong
thong bao cho bi don biét 1a chua ding quy dinh tai Diéu 196 Bo luat TH tung dan su
nam 2015 can phai rat kinh nghiém, Toa an cip so thim da giai quyét ndi dung nay
theo don thay d6i, yéu cau khoi kién cua ba C1 1a dung quy dinh, khong vuot qua pham
vi khai kién ban dau; do Toa an khong xem xét, khong huy Quyét dinh s6 4768/QD-
UB ngay 04 thang 11 nim 2003 ciia UBND Thanh ph6 H nén khong dwa UBND Thanh
phé H tham gia t6 tung, voi tu cach ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan trong vu
an 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 34 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3.2]. Theo cc tai liéu Gidy CNQSD sb 548/QSDD/Q12/2002 ngay 05/02/2002
ctia U, Thanh phé H6 Chi Minh di cdp quyén str dung cho ba Pam Van C1 dién tich
dat 16.487m? dat nong nghiép, thudc mot phan thira 4042; Theo Gidy CNQSD ¢ s6
681/UB-GCN-QLDT ngay 13/8/1996 ciia UBND Thanh phd H da cip quyén st dung
cho ba Pam Van C1 dién tich dat 197m? déat &, thudc thira 4043; dién tich dat 96m?
thudc mot phan thira 197, 367, 368 chua duoc cap Gidy CNQSD nhung nidm trong ranh
dat do ba C1 sir dung 6n dinh tir truée nam 1975. Theo Cong vin s6 380/UBND-TNMT
ngay 19/01/2024 cta U, ciing da xac dinh ngudn gbc dat 16.780m? do ba C1 sir dung
6n dinh tir truée nam 1975. Theo trich luc ching thu hon tha thé hién ong Trinh Trung
T vaba Pam Van C1 dang ky két hon ngay 04/6/1968 tai T, Pa Nang; theo Gidy chimng
tir thé hién ong Trinh Trung T chét nim 1993. Toa an cap so tham xac dinh dién tich
dat 16.780m? 1a tai san chung cua vo chong ba C1, 6ng T; 6ng T da chét nén lién quan
dén nguoi thira ké cia 6ng T 14 ¢6 co s6.

[3.3]. Theo Gidy chung nhan ding ky kinh doanh sd 4102007713 ngay
12/12/2001 caa Phong ding ky kinh doanh S& Ké hoach va dau tu Thanh phd T6 thi
Cong ty X dugc thanh 1ap cudi nim 2001, thanh vién Cong ty X ban dau gdm ong
Trinh Trudng V véi s6 von gop 800.000.000 dong, chiém ty 18 80% 1a Giam ddc nguoi
dai dién phap luat ciia Cong ty X, dng Luong Vin L vén gop 200.000.000 ddng, chiém
20% vbn gop. Ong Trinh Trudong V va ba Nguyén Thi Bich P séng chung va c6 mot
con chung 1a Trinh Gia H6, sinh ngay 30/01/2003. Ong Truong V va 6ng L théng nhat
dé ba Bich P tham gia Cong ty X nén ngay 22/4/2002 6ng Truong V dimg ra lam thu
tuc xac nhan viéc chuyén nhuong phan vén goép tir ong Luong Vian L sang cho ba
Nguyén Thi Bich P va ting von diéu 1é Cong ty X I&n 3.000.000.000 dong; ong Trudong
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V va ba Bich P chiém ty 1& 50% sd von, ngay 02/5/2002 6ng Truong V 1a Chu tich Hoi
ddng thanh vién va 1a Giam dc Cong ty X. Bén ngay 07/10/2002, Cong ty X lam tha
tuc quyét dinh tang von diéu 1é tir 03 ty 1én thanh 13.000.000.000 dong, trong dé tur
thoa thuan 6ng Truong V ding tén von gop 3.900.000.000 dong (30%) va ba Bich P
dung tén von gop 9.100.000.000 dong dong (70%) va bau Chu tich hoi dong thanh vién
ctia COng ty X la ba Nguyén Thi Bich P nhung do Cong ty X chua lam ding thi tuc
nén Phong diang ky kinh doanh S& ké hoach dau tu Thanh phd T6 khong du co s cap
Giéy chtirng nhan thay doi nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty X. Nhu vay, ¢
co s ké tir ngay 12/12/2001 dén ngay 05/02/2004 6ng Trinh Trudong V 13 ngudi dai
dién theo phap luat cia Cong ty X.

[3.4]. Theo trinh bay cua ba C1 nham giup ong Trinh Trudng V 13 con trai tir
Canada vé Viét Nam dau tu lam an, thuc hién Dy 4n dau tu xay dung khu nha ¢ kinh
doanh tai phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh trén dién tich 16.780m? dat
nong nghi¢p cua gia dinh ba C1 chuyén thanh dat & ¢6 gia tri thi gia dinh va nguoi thira
ké dugc huong loi; nén gitta ba C1 (me rudt cua 6ng Truong V) da ky voi Cong ty X
do ong Truong V (Giam doc) va ba Bich P nhiéu vin ban, gidy to, hop dong... nham
muc dich dé hop thirc hoa hd so xin thyc hién du an; chir thuc té ba C1khong co chuyen
nhuong dit, khong c6 nhan tién dén bu hoa mau va dat, khong ¢ cho vay hay gép von
véi Cong ty X. Phu hop véi 101 trinh bay ctia 6ng Truong V 1a nguoi dai dién theo phap
luat ciia Cong ty X (tir ngay 12/12/2001 dén ngay 05/02/2004); pht hop véi Bién ban
thoa thuan nge‘ly 06/5/2002, tai Vian phong Luat su Tran Quédc P1 ¢ ndi dung: “Manh
dat 16.780m? Trudng V phai c¢6 trach nhiém khai thac c6 hiéu qua vi nd gf)m phan cia
nhiéu nguoi: Me Dam Van C1 va cac con va ca ba ndi nira (thtra ké bd dé lai) - Vy co
thé truc tiép chi tra cho nhimg nguoi néi trén khi co yéu cau theo y kién cua me..

Do d6, toa an cip so thim tuyén bd cac vin ban, gidy to, hop dong... giira ba Cl va
Cong ty X do 6ng Truong V ky két 1a gia tao nén vo hiéu 1a c6 cin ct.

[3.5]. Nay ba Bich P - Chu tich hoi dong thanh vién, nguoi dai dién theo phap
luét cua Cong ty X yéu cau cong nhan Gidy thoa thuan vé viéc 1ap ho so dén bu thiét
hai vé dat va thu tuc xin sir dung dat ngay 13/6/2002 giita ba Bich P va ba C1; Hop
dong kinh té s6 23/LKC-2002 ngay 26/9/2002, vé viéc huy dong vén kinh doanh giira
Cong ty X do ba Bich P - Phé giam dbc va ba C1; Gidy xac nhan vé viéc d nhan tién
dén bu hoa mau ngay 30/9/2002 dugc UBND phudng xac nhan ngay 21/10/2002; Giay
thoa thuan viéc 1ap hd so sir dung dat va boi hoan ngay 20/01/2003 c6 xac nhan cia
UBND phuong; Gidy xac nhan ngay 26/3/2003 co xac nhan cua UBND phuong la
nhimg gidy to hop phap. Do ba C1 da nhén du tlen 24.748.500.000 dong theo Phiéu
chi s6 010/10 ngay 31/10/2002 (nay 1a Phiéu chi s6 010/10 ngay 01/10/2002) ctia Cong
ty X cho ba C1 thi thiy:

[3.5.1]. Ngay 26/9/2002 ba Bich P - Pho Giam dbc Cong ty X ky Hop dong kinh
té s6 23/LKC-2002, vé viéc huy dong Von kinh doanh, vay cua ba C1 12.000. 000.000
dong; theo ba Bich P muc dich vay s6 tién nay cua ba C1 dung dé thanh toan tién dén
bu dién tich dat 16.780m? cho ba C1 la 24.748.500.000 dong, trong do co
12.748.500.000 ddng tién ctia COng ty X; nén cb co sd khi ky Hop dong kinh té sb
23/LKC-2002 ba C1 khong giao tién cho Cong ty X. Mit khéc, theo phan tich cia Toa
an cap so tham thi ngay 30/9/2002, ba C1 da ky bién ban va duoc UBND phudng xac
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nhan ngay 21/10/2002 voi n6i dung da nhén du tién dén bu voi Cong ty X theo Ban
thoa thuan dén bu ngay 13/6/2002; tai cip so thim Cong ty X cung cap Phiéu chi so
010/10 ngay 31/10/2022 thé hién ndi dung chi thanh toan tién sang nhuong dét sb tién
24.748.500.000 ddng cho ba C1, khéng phdi tién dé dén bu ddt va ldp sau khi ba C1
6 xdc nhdn dd nhdn di tién dén bi ngay 30/9/2002. Nay tai cip phuc tham Cong ty X
cho rang Phiéu chi s 010/10 ngay 31/10/2002 da bi tay sira tir ngay 01/10/2002 thanh
ngay 31/10/2002 va cung cdp hai Phiéu chi s 010/10 ngay 01/10/2002 va ngay
31/10/2002 ban chinh cho Hoi dong xét xir xem xét. Qua xem xét thi thay Phiéu chi sé
010/10 ngay 01/10/2002 lap sau ngay 30/9/2002 ba C1 xac nhan ndi dung nhan du tién
dén bu; khong c6 dau cuia Cong ty X, khong co chit ky ctia ké toan trudng va theo trinh
bay ctia ba Vii Thi Thanh H3 13 ngudi 1ap phiéu chi tién va ba Nguyén Thi Bich H4 1a
ké toan truong ciia Cong ty X da x4c nhan tai Co quan Cong an la chimg tir gia dé hop
thirc hoa thi tuc 1am du an, khong thay c6 viéc giao nhan tién gitra cac bén. Do d6, Toa
an cap so tham xac dinh Cong ty X khong co viéc giao nhan sb tién 24.748.500.000
ddng cho ba C1 14 ¢o co so.

[3.5.2]. Theo glay phép dang ky kinh doanh lan 1; thay doi 1an hai thoi diém nay
cong ty X vén diéu 1¢ dang ky ban dau chi 1. 000.000.000 dong; ting lén
13.000.000.000 dong va Cong ty X ciing khong cung cép dugc ching ctr chtimg minh
nguon tién dé thanh toan tién sang nhuong cho ba C1 tir dau ma co. Dong thoi, thoi
diém nay Cong ty X khong c6 du so tién ton quy 24.748.500.000 dong dé chi cho ba
C1 vi von diéu 18 dang ky thoi diém nay 1a 13.000.000.000 dong. Theo cong van so
34750/CCT Q1-KTTTH ngay 30/12/2021 ctia Chi cuc thué Q5 cung cap: To khai quyét
toan thué thu nhap doanh nghiép chinh thirc tir ndam 2007 dén nam 2020; Quyét toan
thu nhap doanh nghiép bd sung tir 2019 dén nam 2020 thé hién: Vén chu sé hitu cia
Cong ty X tir ndm 2007 dén 2016 chi 1a 13.000.000.000 dong. Do d9, tai thoi diém
nam 2002 Cong ty X vén chu so hitu khéng c6 sd tién 24.748.500.000 dong dé thanh
toan cho ba C1.

[3.5.3]. Tai cap phuc tham Cong ty X cung cap Bdo cdo tai chinh ngay
31/12/2002 cua Cong ty X do Giam déc Truong V ky, thé hién téng cong ngudn von
1a 28.602.000.000 dong 1a khong phu hop voi von diéu 18 cua Cong ty X va Cong véan
s6 34750/CCT QI-KTTTH ngay 30/12/2021 cua Chi cuc thué Q5 cung cap: To khai
quyét toan thué thu nhip doanh nghiép chinh thirc tir ndm 2007 dén nim 2020 thi von
chu so hiru ciia Cong ty X 1a 13.000.000.000 dong nén khong c6 co sd nam 2002 Cong
ty Lién Két von chu so hiru trén 24.748.500.000 dong.

[3.5.4]. Tr nhitng tai liéu, can cr trén thi viéc ba C1, 6ng Truong V xac nhan
cling ngay 26/9/2002 ba Bich P - Phé Giam déc Cong ty X ky Hop ddng kinh té sb
23/LKC-2002, huy dong vbn kinh doanh ctia ba C1 12.000.000.000 dong va 6ng
Truong V - Giam déc Cong ty X ky Hop ddng kinh té s6 23b/LKC-2002, vay cua ba
C1 12.748.500.000 dong 1a nhimg hop dong gia tao, dé hoan chinh hd so thanh toan
24.748.500.000 dong tién dén bu dién tich dat 16.780m? cho ba C1, bang Phiéu chi s6
010/10 ngay 31/10/2022 (nay la Phiéu s6 010/10 ngay 01/10/2022) gia tao cua Cong
ty X; nham ba C1 gitp cho Cong ty X, do Truong V lam Gidm dbc Cong ty X thuc
hién hoan tat thi tyc lam Dy 4n dau tu xay dung khu nha & kinh doanh tai phuong T,
Quan A, Thanh phd HO Chi Minh 12 ¢6 co so.
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[4]. Tt nhimg co s¢ trén, Toa an cap so tham da tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat ngay 24/3/2002; Hop dong vay tai san ngay 26/9/2002 va
Phu luc hop ddng cho vay tai san ngay 24/3/2003; Hop ddong kinh té ngay 26/9/2002;
Giéy thoa thuan ngay 13/6/2002 vé viéc 1ap ho so dén bu thiét hai va thu tuc xin s
dung d4t UBND phuong xac nhan ngay 21/10/2002; Ban xac nhan vé viéc d3 nhan tién
dén bu tién hoa mau va dat ngay 30/9/2002; Phiéu chi s 010/10 ngay 31/10/2002 (nay
1a Phiéu chi s6 010/10 ngay 01/10/2022); Gidy thoa thuan viéc 1ap ho so sir dung dat
va bdi hoan ngay 20/01/2003, c6 xac nhan cia UBND phuong; Gidy xac nhin ngay
26/3/2003 c6 xac nhan cia UBND phuong déu gia tao nén vo hiéu theo quy dinh tai
cac Picu 137, 138, 139 Bo luat dan su nam 1995; twong mg cac Piéu 128, Piéu 129,
Piéu 134 cua Bo luat dan su nam 2005; cac Piéu 123, Diéu 124 B luat dan sy nim
2015 1a ¢6 co s& phu hop véi tai lidu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vy an.

[5]. Vé giai quyét hau qua cua hop dong v0 hiéu; yéu cau khoi phuc quyen su
dung dat theo Giay ching nhén quyén str dung dat da cap ngay 05/02/2002; Gidy ching
nhan quyén so hiru nha da cip ngay 14/7/1994 thira dat 4042, 4023 cho ba C1:

[5.1]. Toa 4n cap so tham dd co6 Thong bao sé 1735/TB-TA ngay 18/02/2025,
giri cho cac duwong sy dé nghi c6 yéu cu giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong, giao
dich dan su vo hiéu ...”Beén c6 16 gdy thiét hai thi phai boi thwong”... Cong ty X da
nhan dugc thong bao (Thira nhan tai don yéu cau thay d6i thém phan ngay 27/2/2025),
nhung nguyén don ba C1, bi don Cong ty X va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
Ong Truong V, khong co yéu cau giai quyét hau qua cia hop d6ng vo hiéu nén Toa an
cap so tham khong xem xét, giai quyét 1a c¢6 co sé. Danh quyén khai kién noi dung nay
cho cac duong sy, bang mot vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

[5.2]. S& Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd T6 xac dinh du 4n néu trén con
dang trong giai doan 1ap thu tuc st dung dat va chi méi duoc UBND Thanh phé H tam
giao dit dé chuan bj dau tu, chwa giao chinh thirc, chua trién khai du tu xdy dung lam
thay d6i hién trang va muc dich str dung khu dat. UBND Thanh phd H ciing xac dinh
Quyét dinh s6 4768/QD-UB ngay 04 thang 11 nam 2003: Chi 1a quyét dinh thu hoi,
tam giao dat cho Cong ty X chuan bj dau tu du an khu nha &; dé thyuc hién viéc giao
dat thyc hién dy an, Cong ty X phai thuc hién ddy du cac noi dung sau: Lién hé U dé
x4c nhan vé viéc Cong ty X di hoan tat viéc dén bu, chuyén nhuong quyén st dung
dat; thu hoi, cap nhat bién dong trén GCNQSDD s 548/QSDD/Q12/2002 ngay
05/02/2002 cua U da cap cho ba Pam Van C1; lap quy hoach tong mat bang khu dat
va lap du an dau tu theo quy hoach dugc duyét; giao ndp ban chinh Gidy CNQSDD va
Gléy CNQSHN ¢ da cép cho ba Bam Van C1 cho S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh
pho T6. Tuy nhién, dén nay Cong ty X Van chua lién h¢ S¢ Tai nguyén va Moi truong
dé cung cip cac ching ttr, chimg minh vé viée Cong ty X da hoan tat cac cong vi¢c néu
trén. Do do, Toa an cap so thAm chap nhan yéu cau khoi phuc quyen str dung dit theo
Gidy CNQSDD da cap ngay 05/02/2002; Gidy CNQSHN ¢ da cap ngay 14/7/1994 tai
thira dat 4042, 4043 cho ba C1 va ba C1 duoc quyén lién hé véi UBND Thanh phé H
dé yéu cau thu hoi Quyét dinh 4768/QD-UB ngay 04/11/2003 va cac van ban co lién
quan cua cac co quan chirc nang d6i voi quyén sir dat tai cac gidy chting nhan da duoc
cap cho ba C1 1 toan dién, triét dé, bao dam quyén loi ctia nguoi str dung dat nén co
CO s0.
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[6]. T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét x{r phiic tham thay 10i trinh bay cia
ngudi dai dién cho ngudi khang cdo Cong ty Lién Két khong phu hop voi nhan dinh
cua Hoi déng xét xr nén khong chép nhan; quan diém cua dai dién Vién cong td va
kiém sat xét xtr phuc thdm tai Thanh phé H6 Chi Minh, pht hop véi nhan dinh cia Hoi
ddng xét xir nén duge chip nhan. Ngudi khang cao khong cung cp tai liéu, ching ctr
moi dé chimg minh cho ndi dung khang c4o nén bac don khang cdo cua Cong ty X; gitt
nguyén ban an so thim nén COng ty X phai chiu an phi phiic tham.

[7]. Céc quyé"g dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan su nam 2015.

1. Khong ghép nhan don khang cao cia bi don Céng ty TNHH X; giil nguyen
Ban an dan sy s6 111/2025/DS-ST ngay 20/3/2025 cua Toa an nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh nhu sau:

‘ Can cu khoan 2‘, khoan 3 Piéu 26; }(hoén 3 biéu 35;’ Piéu 37; diém ¢, d khoan 2
bicu 227, khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Diéu 244 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cu Diéu 133; Diéu 137; Diéu 138; khoan 2 Diéu 145; Diéu 146 B6 luat dan
su 1995; (Tuong tng Diéu 137 B luat dan sy ndm 2005; Diéu 131 Bo luat dan sy nam
2015). Piéu 73; khoan 4 Diéu 79 Luat dat dai ndm 1993 (Stra d6i, bd sung nam 1998,
2001). Piéu 105, Biéu 107 Luat dat dai ndm 2003. Piéu 166, Piéu 170 Luat dat dai
2013. Piéu 16, Piéu 17 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 1959, nam 1986; Diéu 27,
Piéu 31 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000;

Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pam Van CI:

1.1. Tuyén bd: Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 25/LKC-2003
ngay 24/3/2002, xac nhan cia UBND phuong T ngay 24/3/2003; Hop dong kinh té so
23/LKC-2002 ngay 26/9/2002 vé viéc huy dong von kinh doanh sé tién 12.000.000.000
(mudi hai ty) dong. Hop dong vay tai san s6 23b/LKC-2002 ngay 26/9/2002, sd tién 1a
12.748.000.000 (mudi hai ty bay tram bon muoi tam triéu) déng; Ban phu luc hop dong
s6 35/LKC-2003 ngay 24/3/2003, vé viéc cho vay tai san; Ban xac nhan ngay 20/9/2002
vé viéc di nhan dén bu hoa mau va dat ching thuc cua UBND phuong T; Phiéu chi s6
010/10 ngay 31/10/2002, quyén 1 v6i ndi dung chi thanh toan tién sang nhuong dat
cho ba Pam Van C1 s tién 24.748.500.000 (hai muoi bdn ty bay trim bon muoi tam
triéu ndm tram nghin) dong (nay Phiéu chi s6 010/10 ngay 01/10/2002); Giay thoa
thuan ngay 20/01/2003 vé viéc 1ap hd so st dung dat va bdi hoan c6 xac nhan cia
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UBND phuong T. Gidy xac nhan di bdi hoan ngay 26/3/2003 caa UBND phuong T,
déu vo hiéu.

1.2. Khoi phuc quyén sir dung dét theo cac Gidy ching nhan quyen st dung dat
da cap s6 00548 ngay 05/02/2002; Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 681/UB-
GCN-QLDT ngay 13/8/1996; Gidy ching nhan quyen s¢ hitu nha & do UBND huyén
H ky s6 176/GCN ngay 14/7/1994 d6i voi thira dat s6 4042, 4043 cho nguyén don ba
Pam Van C1 va ba C1 duoc quyén lién hé v6i Uy ban nhan dan Thanh phé H dé yéu
cau thu hoi Quyét dinh 4768/QD-UB ngay 04/11/2003 va cac van ban c6 lién quan cua
cac co quan chirc niang d6i voi quyén sir dung dat tai cu tra tai 1 P, phuong T, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh theo cac gidy chimg nhan d duoc cap néu trén cho ba Pam
Van Cam .

2. Pinh chi yéu cdu phan té dé ngay 29/8/2024 va yéu cau doc lap ngay
21/8/2024, cua bi don Cong ty TNHH X. Bi don ¢6 quyén khai kién lai theo quy dinh
phap luat dbi v&i cac yéu cau nay va yéu cau vé nhtg chi phi da dau tu, da xay dung
tai cu trdi tai 1 P, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh phép luét.

3. Ba Lé Thi Cam H2 1a chit Ho Kinh doanh Ctra hang d¢a Nghé T4 va 6ng Dinh
Quang V1 phai tu thao do tai san tai cu tra tai 1 P, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho
Chi Minh véi nguyén don ba Pam Van C1 theo thoa thuan cta hai bén.

Thi hanh 4n tai Co quan Thi hanh an c6 tham quyén.
4. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu va d3 ndp di.
5. V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don ba Pam Van C1 khong phai chiu an phi va dugc hoan lai tién 4n
phi da tam ndp 25.750.000 (hai muoi ldm triéu bay trim nim muoi nghin) dong theo
Bién lai thu tién tam tng an phi s6 004777 ngay 09/9/2004 ctia Phong Thi hanh an
Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé H).

- Bi don Cdng ty TNHH X phai chiu an phi 600.000 (séu trim nghin) déng va
duogc khau trir s tién da ndp theo cac Bién lai thu s6 tién 62.240.730 (sdu muoi hai
triéu hai traim bon muoi nghin bay trim ba muoi) dong theo Bién lai thu tién tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0041244 ngay 27/8/2024; s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong
theo Bién lai thu tién tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0041255 ngay 10/9/2024. Bi don
cong ty TNHH X duogc nhan lai s tién 61.940.730 dong (Sau muoi mot triéu, chin
tram bén muoi nghin, bay trim ba muoi dong).

II. V& 4n phi dan su phtc tham: Bi don Cong ty TNHH X phai chiu an phi
300.000 dong; khau trir 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0070815 ngay 09/6/2025
ctia Cyc Thi hanh an Thanh phd HO Chi Minh (nay 14 Thi hanh 4n dan sy Thanh phé
H).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20v%C3%A0%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20v%C3%A0%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20Li%C3%AAn%20K%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C3%A1n%20d%C3%A2n%20s%E1%BB%B1%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C3%A1n%20d%C3%A2n%20s%E1%BB%B1%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh

I1I. Ban 4n c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pinh Ngoc Thu Hwong - Ngé Manh Cuwong Ping Vin Y
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Noi nhan: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién cong t6 va kiém sat xét xtr phuc tham
tai TP. HO Chi Minh;

- TAND TP. Hb Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- THADS TP. Hb Chi Minh;

- Cac duong sy;

-Luu VP, HS, NTTP..

Ping Vin Y
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