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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH BÌNH DƯƠNG 

 

Bản án số: 55/2020/DS-PT 

Ngày 04-5-2020 
V/v tranh quyền sử dụng đất, yêu cầu 

hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH DƯƠNG 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Đào Minh Đa 

Các Thẩm phán:                        Ông Cao Huy Cường 

                                                 Bà Nguyễn Thị Duyên Hằng 

- Thư ký phiên tòa: Bà Dương Thị Kim Thoa – Thư ký Tòa án nhân dân 

tỉnh Bình Dương. 

-   i  i n  i n  i     t nh n   n t nh   nh  ư n  tha   ia phiên 

tòa: Ông Phan Văn Lợi -  i m sát vi n. 

Ngày 04/5/2020 tại trụ sở Toà án nhân dân tỉnh Bình Dương xét xử phúc 

thẩm công khai vụ án thụ lý số 56/2020/TLPT-DS ngày 06/02/2020 về việc 

“tranh chấp
 
quyền sử dụng đất, yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất”. 

Do Bản án dân sự sơ thẩm số 29/2019/DS-ST ngày 24/10/2019 của Tòa 

án nhân dân huyện P1, tỉnh Bình Dương bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 275/2020/QĐPT-DS                   

ngày 16/4/2020 giữa các đương sự: 

- Nguyên đơn: Bà Nguyễn Thị Mỹ K, sinh năm 1963; địa chỉ: Số 41, 

đường Đ, tổ 2, khu phố 1, thị trấn P2, huyện P1, tỉnh Bình Dương.  

Người đại diện hợp pháp của nguyên đơn: Bà Lê Thị L1, sinh năm 1991; 

địa chỉ: Tổ 10, ấp 1, xã T1, huyện B, tỉnh Bình Dương (văn bản ủy quyền ngày 

07/02/2020). 

- Bị đơn: Bà Dương Ngọc T2, sinh năm 1972; địa chỉ: Tổ 4, khu phố 2, thị 

trấn P2, huyện P1, tỉnh Bình Dương. 

 Người đại diện hợp pháp của bị đơn: Ông Trần Văn T3, sinh năm 1995; 

địa chỉ: Số 459, đường Huỳnh Văn L, phường P3, thành phố T4, tỉnh Bình 

Dương (văn bản ủy quyền ngày 14/9/2018).  
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- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Bà Lư Ngọc Đ1, sinh năm 1944;  

2. Ông Dương Thanh T5, sinh năm 1968;  

3. Ông Dương Thành Đ2, sinh năm 1968;  

4. Bà Dương Thị Thu T6, sinh năm 1970;  

5. Bà Dương Thị Hồng P, sinh năm 1973;  

6. Ông Dương Thành M, sinh năm 1980;  

7. Bà Dương Thị Tuyết L2, sinh năm 1981;  

8. Bà Dương Thị H, sinh năm 1978;  

Cùng địa chỉ: Tổ 2, khu phố 1, thị trấn P2, huyện P1, tỉnh Bình Dương. 

9. Cơ quan U huyện P1; địa chỉ: Khu phố 2, thị trấn P2, huyện P1, tỉnh 

Bình Dương.  

- Người kháng cáo: Nguy n đơn bà Nguyễn Thị Mỹ K. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Nguyên đơn bà Nguyễn Thị Mỹ K trình bày:  

Phần đất đang tranh chấp diện tích 93m
2 
có nguồn gốc từ bến xe chế độ cũ 

và cha chồng của bà K (ông Nguyễn Văn N, chết năm 1988) sử dụng, sinh sống 

tr n đất từ năm 1969. Đến năm 1986, ông N cho vợ chồng bà K, ông V (ông 

Trần Văn V, chết năm 2016) ra ở riêng tại phần đất này. Đến năm 2001, Hội 

đồng xét cấp đất thị trấn P2 đã cấp cho ông Trần Văn V “giấy chứng nhận đủ 

điều kiện đ  được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất” đối với diện tích đất 

93m
2 

(thuộc thửa số I, tờ bản đồ số M, tại thị trấn P2, huyện P1 tỉnh Bình 

Dương). Gia đình ông V, bà K xây dựng nhà và sống ổn định tr n đất đến nay, 

có nộp thuế đất đầy đủ cho Nhà nước. Từ năm 2001, vợ chồng bà K, ông V đã 

nhiều lần đăng ký k  khai đ  xin cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất nhưng 

Cơ quan U thị trấn P2 đều không làm thủ tục cấp quyền sử dụng đất cho vợ 

chồng bà K, ông V. 

Khoảng năm 2009, bà K biết được thông tin ông Dương Văn B (chết năm 

2011) là chủ giáp ranh với diện tích đất 93m
2
 ở trên đã làm thủ tục đăng ký k  

khai và được Cơ quan U huyện P1 cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (diện 

tích được cấp ghi 98,9m
2
); bà K khiếu nại sự việc, Cơ quan U huyện P1 giải 

quyết không chấp nhận yêu cầu khiếu nại của bà K nhưng sau đó Cơ quan U 

tỉnh Bình Dương có quyết định yêu cầu Cơ quan U huyện P1 hủy bỏ giấy chứng 

nhận đã cấp cho ông B. Đến năm 2015, Cơ quan U huyện P1 ra quyết định hủy 

bỏ giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cấp cho ông Dương Văn B đối với phần 

đất 98,9m
2
 đang tranh chấp. 
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Tháng 10/2017, nhà cũ bị sập, đất chưa có giấy chứng nhận, gia đình bà K 

không xin phép cất nhà được nên đã chuy n đến nơi khác sinh sống; lợi dụng sự 

việc trên bả T2 làm hàng rào bao quanh đất, đổ đất san lấp đất tranh chấp. Bà K 

khiếu nại thì được biết Cơ quan U huyện P1 đã cấp lại giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất diện tích 98,9m
2
 tranh chấp ở trên cho bà Dương Ngọc T2 và các 

đồng thừa kế của ông Dương Văn B (Lư Ngọc Đ1, Dương Thanh T5, Dương 

Thành Đ2, Dương Thị Thu T6, Dương Thị Hồng P, Dương Thành M, Dương 

Thị Tuyết L2, Dương Thị H). 

Bà K yêu cầu Tòa án giải quyết công nhận quyền sử dụng đất tranh chấp 

diện tích 98,9m
2
 cho bà K; đồng thời hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

số vào sổ: U, số phát hành V do Cơ quan U huyện P1 cấp ngày 12/10/2017 cho 

bà Dương Ngọc T2 (và các đồng thừa kế của ông Dương Văn B); buộc bà 

Dương Ngọc T2 (và các đồng thừa kế của ông Dương Văn B) phải trả lại cho bà 

K diện tích đất tranh chấp 98,9m
2
. 

Bị đơn bà Dương Ngọc T2 trình bày:  

Diện tích đất tranh chấp 93m
2
 thuộc thửa đất số I, tờ bản đồ M tọa lạc tại 

thị trấn P2, huyện P1 tỉnh Bình Dương là một phần trong tổng diện tích đất 

464m
2
 có nguồn gốc khu đất bến xe của chế độ cũ, được gia đình ông Dương 

Văn B sử dụng từ trước năm 1975, sau đó gia đình ông B đ  gia đình ông 

Nguyễn Văn N (cha của nguy n đơn) mượn sử dụng làm chuồng bò. Trước năm 

1985, ông N có trả phần đất trên về cho gia đình ông B; khoảng năm 1986, 

chồng bà K là ông Trần Văn V mượn lại của ông B phần đất tr n đ  gia đình cất 

nhà ở, đến năm 1987 xảy ra tranh chấp giữa gia đình ông B và gia đình bà K; Cơ 

quan U thị trấn P2 có lập biên bản hòa giải và yêu cầu các b n không được lấn 

chiếm sử dụng diện tích 93m
2
. Năm 2001, ông B có đăng ký cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất tại thị trấn P2 nhưng không được cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất. Năm 2009, sau khi có chủ trương của Cơ quan U huyện P1 

về việc đồng ý cho thị trấn P2 xem xét giải quyết cấp đất có thu tiền sử dụng đất 

đối với các khu đất có nguồn gốc là đất công (trong đó có khu đất bến xe chế độ 

cũ), gia đình ông B có đơn xin cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với 

diện tích 93m
2
, thuộc thửa đất số I, tờ bản đồ M; ngày 06/7/2010, Cơ quan U 

dân huyện P1 cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số U, diện tích 93m
2 

cho 

ông Dương Văn B và Bà Lư Ngọc Đ1 là đúng quy định của pháp luật. 

Bả T2 không đồng ý với yêu cầu của bà K. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

Bà Lư Ngọc Đ1, Ông Dương Thanh T4, ông Dương Thành Đ2, bà Dương 

Thị Thu T6, bà Dương Thị Hồng P,ông Dương Thành M và bà Dương Thị Tuyết 

L2 trình bày: Thống nhất với ý kiến và yêu cầu của bị đơn bả T2. 

Cơ quan U huyện P1 đề nghị Tòa án căn cứ theo quy định của pháp luật 

đ  giải quyết vụ án đồng thời có đơn đề nghị xét xử vắng mặt. 

Bản án dân sự sơ thẩm số 29/2019/DS-ST ngày 24/10/2019 của Tòa án 
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nhân dân huyện P1 tỉnh Bình Dương đã quyết định: 

Bác toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguy n đơn đối với bị đơn về tranh 

chấp quyền sử dụng đất và yêu cầu hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, số 

vào sổ U, số phát hành V được Cơ quan U huyện P1 cấp ngày 12/10/2017 cho 

bà Dương Ngọc T2 và các đồng sở hữu Lư Ngọc Đ1, Dương Thanh T5, Dương 

Thành Đ2, Dương Thị Thu T6, Dương Thị Hồng P, Dương Thành M, Dương 

Thị Tuyết L2, Dương Thị H. Phần đất có diện tích 98,9m
2
; thuộc thửa đất số I, 

tờ bản đồ M tọa lạc tại thị trấn P2, huyện P1 tỉnh Bình Dương có tứ cận: 

Hướng Đông giáp thửa đất số 112, 142; 

Hướng Tây giáp thửa đất số 193; 

Hướng Nam giáp thửa đất số 140, 143; 

Hướng Bắc giáp đường bê tông. 

(số đo cụ th  các cạnh th  hiện tại bảng liệt kê tọa độ góc ranh trên sơ đồ 

bản vẽ kèm theo bản án). 

Ngoài ra, bản án dân sự sơ thẩm còn tuyên về án phí, trách nhiệm chậm 

thi hành án và quyền kháng cáo của đương sự. 

Ngày 07/11/2019, nguy n đơn bà Nguyễn Thị Mỹ K kháng cáo toàn bộ 

bản án dân sự sơ thẩm theo hướng sửa bản án dân sự sơ thẩm, chấp nhận yêu 

cầu khởi kiện của nguy n đơn. 

Tại phiên tòa phúc thẩm, người đại diện hợp pháp của nguy n đơn giữ 

nguyên yêu cầu khởi kiện và thay đổi yêu cầu kháng cáo, đề nghị hủy toàn bộ 

bản án dân sự sơ thẩm và trình bày:  

Về nguồn gốc đất: Tòa án cấp sơ thẩm xác minh thu thập chứng cứ không 

đầy đủ làm ảnh hưởng quyền lợi của nguyên đơn; gia đình bị đơn khai không 

nhất quán, không xác định thời đi m nguy n đơn trả đất, mượn đất; khi mượn và 

trả đất đều không có giấy tờ. 

Bị đơn trình bày nguyên đơn mượn đất năm 1986 là không có căn cứ; 

theo hồ sơ thì căn nhà tr n đất tranh chấp xây được hơn 31 năm. 

Tòa án cấp sơ thẩm vi phạm tố tụng không đưa người con của bà K là 

Trần Anh V, Trần Thế V1 và Trần Thiệu V2 vào tham gia tố tụng. 

Người đại diện hợp pháp của bị đơn không đồng ý kháng cáo của bị đơn, 

đề nghị giữ nguyên bản án dân sự sơ thẩm. 

Các đương sự không thỏa thuận được với nhau về việc giải quyết vụ án. 

Đại diện Viện  i m sát nhân dân tỉnh Bình Dương phát bi u ý kiến: 

Về tố tụng: Những người tham gia tố tụng và tiến hành tố tụng đã thực 

hiện đúng quy định của Bộ luật Tố tụng dân sự tại Tòa án cấp phúc thẩm. 

Về nội dung:  
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Về nguồn gốc đất: Công văn số 120/UBND ngày 16/5/2018 của Cơ quan 

U  thị trấn P2, huyện P1 tỉnh Bình Dương th  hiện nội dung: Từ sau năm 1975 

thì diện tích đất 93m
2
, thuộc thửa đất số I, tờ bản đồ M tọa lạc tại thị trấn P2, 

huyện P1 tỉnh Bình Dương là đất công do Nhà nước quản lý. Theo Bi n bản hòa 

giải ngày 28/12/1987 của Cơ quan U, xã (nay là thị trấn) P2, huyện P1 có sự 

tham gia của ông B, bà K th  hiện: Phần đất tranh chấp là đất công không thuộc 

của ông B và cũng không phải của bà K. 

Về quá trình sử dụng: Nguy n đơn có quá trình đăng ký k  khai, đóng 

thuế hàng năm đối với thửa đất đang tranh chấp nhưng hồ sơ cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất cho bà Dương Ngọc T2 thì không th  hiện quá trình 

đăng ký k  khai này. Bị đơn cho rằng cho nguy n đơn mượn đất nhưng nguy n 

đơn không thừa nhận, không cung cấp chứng cứ đ  chứng minh cũng như chứng 

cứ th  hiện có quá trình sử sụng đất cũng như chứng cứ cho nguy n đơn mượn 

đất. Nguy n đơn cung cấp được giấy chứng nhận đã k  khai đăng ký sử dụng 

đất, đóng thuế hàng năm đối với phần đất tranh chấp. Nhưng Tòa án không chấp 

nhận y u cầu khởi kiện của nguy n đơn là chưa phù hợp với tình tiết của vụ án. 

Có căn cứ đ  xác định việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho bị 

đơn là không đúng quy định của pháp luật, nguy n đơn y u cầu hủy giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất cấp cho bị đơn là có căn cứ. Tuy nhi n Tòa án nhân dân 

huyện P1 thụ lý và xét xử là vi phạm nghi m trọng về thẩm quyền giải quyết của 

Tòa án nhân dân tỉnh Bình Dương theo quy định tại khoản 4 Điều 32 của Luật 

Tố tụng hành chính. 

 háng cáo của nguy n đơn có cơ sở chấp nhận một phần. Đề nghị Hội 

đồng xét xử chấp nhận kháng cáo của nguy n đơn, hủy toàn bộ bản án dân sự sơ 

thẩm, giao hồ sơ vụ án cho Tòa án cấp sơ thẩm giải quyết lại vụ án theo thủ tục 

sơ thẩm. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1] Nguy n đơn bà K khởi kiện bị đơn bả T2 yêu cầu Tòa án buộc bà 

Dương Ngọc T2 và những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan (các ông bà: 

Lư Ngọc Đ1, Dương Thanh T5, Dương Thành Đ2, Dương Thị Thu T6, Dương 

Thị Hồng P, Dương Thành M, Dương Thị Tuyết L2, Dương Thị H) phải trả lại 

phần đất 98,9m
2
, thuộc thửa đất số I, tờ bản đồ M, tọa lạc tại thị trấn P2, huyện 

P1 tỉnh Bình Dương cho nguy n đơn; công nhận quyền sử dụng đất 98,9m
2
 

thuộc thửa đất số I, tờ bản đồ M tọa lạc tại thị trấn P2, huyện P1 tỉnh Bình 

Dương cho bà K. 

[2] Bị đơn bả T2 và những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là các 

đồng thừa kế của ông Dương Văn B (đồng sử dụng diện tích đất 98,9m
2
 tranh 

chấp) không đồng ý với yêu cầu khởi kiện của bà K. 

[3] Lời khai của hai b n đương sự và các tài liệu chứng cứ có trong hồ sơ 

vụ án th  hiện diện tích đất tranh chấp 98,9m
2
 là đất công thuộc bến xe của chế 

độ cũ. Hồ sơ vụ án th  hiện đất do gia đình ông V1, bà K sử dụng cất nhà ở sau 
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năm 1975; được Cơ quan U thị trấn P2 cấp “Giấy chứng nhận đã k  khai đăng 

ký...” ngày 15 tháng 10 năm 2001, đối với 02 thửa đất số 196, diện tích 85m
2
 đất

 

thổ cư và thửa số 141, diện tích 93m
2
, đất thổ cư; diện tích tranh chấp hiện nay 

là thửa số 141, diện tích 93m
2
. 

Bị đơn và những người có quyền lợi nghĩa vụ li n quan trình bày là đất do 

ông Dương Văn B sử dụng trước năm 1975, sau đó cho ông Nguyễn Văn N (đã 

chết, là cha ông Trần Văn V1) mượn làm chuồng bò nhưng không có chứng cứ 

chứng minh; không được bà K thừa nhận. Trong khi đó, bà K chứng minh là đất 

do chồng bà K là ông V1 đăng ký vào năm 2001. Theo quy định tại đi m b 

khoản 1 Điều 100 và khoản 1 Điều 168 của Luật Đất đai năm 2013 thì về 

nguyên tắc (nếu không có chứng cứ gì khác phủ nhận quyền sử dụng của ông V1 

đối với thửa đất số 141 mà ông V1 đã đăng ký) ông V1 có quyền được cấp đất 

và được quyền đ  lại thừa kế đối với thửa đất số số 141, diện tích 93m
2
. Ông V 

chết năm 2016, có vợ là bà K (nguy n đơn) và các con Trần Anh V2, Trần Thế 

V3 và Trần Thiệu V4; tuy nhiên, khi giải quyết vụ án Tòa án cấp sơ thẩm đã 

không đưa các con ông V1 tham gia tố tụng là không đảm bảo quyền lợi hợp 

pháp của các con ông V1. 

Ngoài ra, Tòa án cấp sơ thẩm cũng chưa xác minh làm rõ số thửa đất ông 

V đăng ký năm 2001 và số thửa đất tranh chấp hiện nay có đúng vị trí, diện tích 

hay không?.; không thu thập bản chính hoặc đối chiếu bản chính với bản sao các 

tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ... 

[4] Với những phân tích trên, yêu cầu kháng cáo của bà K là có căn cứ; 

quan đi m của đại diện Viện Ki m sát nhân dân tỉnh Bình Dương về việc hủy 

bản án dân sự sơ thẩm là phù hợp.  

[5] Về án phí dân sự phúc thẩm: Do hủy bản án dân sự sơ thẩm nên 

người kháng cáo không phải chịu. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ khoản 3 Điều 148, khoản 3 Điều 308, Điều 310 và Điều 313 của 

Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015;  

Căn cứ Khoản 3 Điều 29 của Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30 

tháng 12 năm 2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội  hóa XIV quy định về 

mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án.   

1. Chấp nhận yêu cầu kháng cáo của nguy n đơn bà Nguyễn Thị Mỹ K. 

2. Hủy toàn bộ Bản án dân sự sơ thẩm số 29/2019/DS-ST ngày 

24/10/2019 của Tòa án nhân dân huyện P1, tỉnh Bình Dương. 

Chuy n hồ sơ vụ án cho Tòa án nhân dân huyện P1 giải quyết lại vụ án 

theo thủ tục sơ thẩm. 
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3. Án phí dân sự phúc thẩm: Bà Nguyễn Thị Mỹ K không phải chịu. Chi 

cục Thi hành án dân sự huyện P1 tỉnh Bình Dương trả lại cho bà Nguyễn Thị 

Mỹ K 300.000 đồng (ba trăm nghìn đồng) tiền tạm ứng án phí đã nộp theo Biên 

lai thu số 0026670 ngày 11/11/2019 của Chi cục Thi hành án dân sự huyện P1, 

tỉnh Bình Dương. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật k  từ ngày tuy n án./.  

N i nhận:        

- VKSND tỉnh Bình Dương;  

- Chi cục T huyện P1; 

- TAND huyện P1; 

- Các đương sự (đ  thi hành);  

- Tổ Hành chính Tư pháp; 

- Lưu: Hồ sơ. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

(đã ký) 

 

 

 

 

 

Đào Minh Đa 

 

 

 

 

 


