TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 333/2025/DS - ST
Ngay: 22 - 9 - 2025
Vv “Yéu cau tuyén Hop dong tiang cho
OSD dit v hiéu va huy gidy chirng
nhan QSDD”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thu Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Lé Nhu Hanh
2. Ba Tran Thi Thanh Binh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ta Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa.
- Dai dign Viégn Kiém sdt nhén din tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Mai - Chirc vu: Kiém sat vién.
Ngay 22 thdng 9 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 252/2024/TLST - DS ngay 13 thang 12
nim 2024 vé viéc “Yéu cau tuyén hop dong ting quyén st dung dat vo hiéu va
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu
so tham sb: 199/2025/QDXXST - DS ngay 22 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 235/2025/QDST-DS ngay 10/9/2025 giira cac duong su:
* Nguyén don: Ong Ngb Khic B - sinh nam 1949 (c6 mit).
bia chi: xa L, tinh Thanh Hoa.
- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Nguyén Khdc
B: Ba Lé Thi Thu Van - Trg giup vién phap 1y cua Trung tam trg gitip phép ly
Nha nude tinh Thanh Hod, Chi nhanh tro gitp phap 1y s6 2. (c6 mat).
Dia chi: xa L, tinh Thanh Hoa.
* Bi don: Anh Ngo Khic Bl - sinh nam 1982 (ving mat).
Dia chi: xa L, tinh Thanh Hoa.
* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Chi Lé Thi T - sinh nim 1985 (vang mat).
Dia chi: xa L, tinh Thanh Hoa.
- S& N Thanh Hoa.



Dia chi: phuong T, tinh Thanh Hoa.

+ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Cao Van C - Chire vu: Giam ddc.

+ Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Vin H - Chac vu: Giam déc
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai L (Theo Gidy uy quyén ngay 23/4/2025 cia
Giam ddc S¢ N Thanh Hoa.) (c6 don xin xét Xt vang mat).

- Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai L.

Dia chi: xa L, tinh Thanh Hoa.

+ Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Truong Van H - Chirc vu: Giam ddc.
(c6 don xin xét Xt vang mit).

- Véan phong cong chung V

Dia chi: X4 V, tinh Thanh Ho4. (ving mit).

+ Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ta Quang P - Chirc vu: Trudng vin
phong.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va don khéi kién bo sung ngay 02 thing 12 nim
2024 cdc tai ligu, chirng civ cé trong ho so vu dn nguyén don éng Ngé Khic B
trinh bay:

Ngay 07/11/2022 6ng Ngo Khic B va con trai 1a anh Ngb Khic B1 di cung
thoa thuan va ky v4i nhau Bién ban thoa thuan va cam két, cocachi LE Thi T (la
vg anh B1l) lam ching va cung ky tén. Theo do, ong B s€ nho anh B1 ding tén
gitip ong trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 37, to ban
d6 s 25, ban do dia chinh xd Quang Trung do v& nam 2006, dién tich 2729m?,
dia chi thtra dat khu phé) 1, thi tran Ngoc Lac, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa.
Khi d6, thira dat nay da dugc UBND huyén Ngoc Lic cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CB 648496, sd vao sd cap gidy chimg nhan: CH 01679 ngay
31/12/2015 mang tén ong Ngb Khac B. Khi d6 cac bén cam két, Hop dong ting
cho quyén str dung dat ddi v6i thira dat néu trén ma 6ng B sé& ky ting cho anh B1
1a hop dong gia cach, ban chat 1a 6ng B nhd anh B1 dimg tén gitip va anh B1 ¢6
nghia vu s& phai sang tén lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng khi ong
c6 nhu cau, khong c6 viéc ong B ting cho dat cho anh B1. Anh B1 néi véi 6ng la
lam sang tén anh B1 dung tén ho thi 6ng mudn chuyén nhugng dat lac nao ciing
dugc. Khi ndo 6ng B muén chuyén nhuong quyén sir dung dat thi anh Bl s&
chuyén nhuong theo y 6ng hodic dng mudn sang tén lai cho 6ng thi anh B1 s& sang
tén lai thira dat cho 6ng, anh B1 nhd ngudi 1am thu tuc sang tén dat cho anh B1;
sau d6 c6 ngudi ciia Vin phong cong chimg V 1én 14y chit ky cta 6ng B nhung
ong B ky gidy trang, con sau d6 ong B khong biét Hop dong in ndi dung gi. Trong
thoi gian anh B1 lam thii tyc sang tén dat, 6ng B khdng dong y cho sang tén anh
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B1 nita va yéu cau anh B1 dimg lam thu tuc va tra lai dat cho ng, nhung anh B1
van c6 tinh lam, nén khi dat duoc cap gidy ching nhan sang tén anh B1, 6ng B d3
giit luon Gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi sang tén anh B1. Khi 6ng B ¢6
nhu cdu mudn st dung va chuyén nhuong d6i véi thira dat ong B di gia cach ting
cho anh B1, nhung anh B1 khong chiu thyc hién ding nhu da thoa thuan, khong
chiu lam céc thu tuc sang tén lai thura dt néu trén cho ong B. Qua thu thap tai liéu
chtng cr thi 6ng B biét Hop dong tang cho quyén sir dung dat duoc cong ching
vién Ta Quang T ctia Van phong cong chimg V cong chimg sd 4668, quyén sb
07/2022.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 09/11/2022.

Ngay 10/4/2023 anh Ngo Khic B1 da duge So T tinh Thanh Héa cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé DL001914, s6 vao s6 cip GCN: CS05681 ddi
voi thira dat sb 37; to ban do sb 25; ban d6 dia chinh xa Quang Trung do v€ nam
2006; dién tich 2729m?; dia chi thira dat: Khu phé 1, thi trdn Ngoc Lac, huyén
Ngoc Léc, tinh Thanh Hoa.

Do anh B1 khong thyc hién dung thoéa thuan véi 6ng B va hai bén cling
khong giai quyét duge tranh chap. Nay 6ng B dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén bb Hop dong ting cho quyén sir dung dét ctia 6ng Ngo Khic B ting
cho Ngb Khiac B1 cong ching sb 4668, quyén sé 07/2022.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/11/2022 cta Van phong cong chimg V 1a vo hicu.

- Thu hdi, hiy bo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DL001914; s6
vao sd cdp gidy chimg nhan: CS05681; do S¢ T tinh Thanh Hoéa cip ngay
10/4/2023 mang tén Ngo Khac B1 d6i v6i thira dat s6 37; to ban do s6 25; ban d6
dia chinh x3 Quang Trung do v& nam 2006; dién tich 2729m? dia chi thia dat:
Khu phé 1, thi tran Ngoc Lac, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoéa.

* Tai Bién bdn ldy 10i khai ngay 21/8/2025 bi don anh Ngé Khdc B1 trinh
bay: Anh 14 con trai ctia 6ng Ngo Khiac B. Nam 2022, 6ng B cho anh thira dat
hién nay 6ng B dang khoi kién. Khi d6 thira dat nay (thtra s6 37, to ban d6 sb 25,
dién tich 2729m?) dang dting tén 6ng B va anh di dugc S¢ T cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 DL001914; sé vao s6 cAp GCN: CS05681 ngay 10/4/2023.
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat mang tén anh thi ong B dang giit. Ly do ong
B ting cho anh 1 vi trudc ddy gidy ching nhan dung tén 6ng B (b anh B1) thi
6ng B khong ban dat duoc vi anh em trong gia dinh ngudi dong y, nguoi khong
dong ¥ ban nén lam hop dong ting cho anh dé dé ban. Tuy nhién, tir khi ting cho,
da duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dit tén anh nhung vo chdng anh
khong 6, khong quéan 1y, khong canh téc gi, toan b tai san hién co trén dat déu 1a
ctia 6ng B. Vo chdng anh ¢ noi khac cach khoang 3km; trén dat hién nay vo chong
anh B1 dang & cling c6 mot phan dat ciia 6ng B. Néu nhu 6ng B dé lai cho vo



chong anh mot phan dat ciia 6ng B noi vo chong anh dang ¢ hién tai thi anh s& ky
chuyén lai phan dat tai thira sb 37, to ban d6 s6 25, dién tich 2729m? cho éng B.

Anh khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta ong Ngo Khic B vé viée:

- Tuyén Hop dong ting cho quyén str dung dat cua 6ng Ngd Khic B ting
cho anh (Ngo Khic B1) cong ching s 4668, quyén s 07/2022.TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 09/11/2022 ctia Van phong cong chung V 1a vo hi¢u.

- Thu hdi, hiy bo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DL001914; s6
vao sd cdp gidy chimg nhan: CS05681; do S¢ T tinh Thanh Hoa cip ngay
10/4/2023 mang tén Ngo Khic B1 d6i véi thira dat sb 37; to ban d6 sd 25; ban d6
dia chinh xa Quang Trung do v& nim 2006; dién tich 2729m?; dia chi thtra dat:
Khu phé 1, thi trdn Ngoc Lac, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa.

Néu ong B mudn ban lai dién tich ¢t ma da tang cho anh, anh dugc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat roi (Dién tich dét tai thira s6 37, to ban d6 sd
25, dién tich 2729m?) thi anh B1 s& dimng ra ky cho 6ng B ban.

pé nghi Toa an cho anh xin Véng mit tit ca cac budi lam viée va xét xir cuia
Toa an.

* Nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Chi Lé Thi T trinh bay: Chi la vo ctia anh Ngo Khic B1, chong chi 1a con
trai 6ng Ngo Khac B. Hién nay 6ng B dang khoi kién dbi véi vo chong chi vé
viéc: Tuyén huy Hop dong ting cho quyén str dung dat ciia 6ng Ngb Khic B ting
cho anh (Ngd Khic B1) va Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thia
dat s6 37; to ban do sb 25; dién tich 2729m? do S¢ T tinh Thanh Hoa cip ngay
10/4/2023 mang tén Ngo Khac B1; so Gidy ching nhan DL001914; s6 vao s cap
GCN: CS 05681. Quan diém cua chi:Viéc cho va nhan dat caa bd chong chi (6ng
B) véi chong chi (anh B1) 14 tu hai bén giai quyét, chi khong tham gia bat ky viéc
gi, ban than chi cling khong c6 tén trong trich luc, chi cling khong tham gia ton
tao gi & manh dat d6. Pé nghi Toa an cho chi xin ving mit tit ca cac budi lam
viéc va xét xur cua Toa an.

- Van phong cong chizng V: Pugc triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung khong
dén trinh bay va lam viéc va cling khong giri v kién.

- Y kién ciia éng Trwong Vin H la dai dién theo 1ty quyén ciia So N Thanh
Hoa va ciing la nguwoi dai dién theo phap ludt cua Chi nhanh Van phong dang ky
ddt dai L trinh bay:

Qua kiém tra khai thac ho so, tai liéu cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat da dugc UBND huyén
Ngoc Lic cap cho 6ng Ngb Khic B, s6 CB 648496, sb vao s cip gidy chimg
nhan: CH 01679 ngay 31/12/2015 tai thtra s6 37; to ban d6 sb 25; ban d6 dia chinh
xd Quang Trung do v& ndm 2006; dién tich 2729m? (trong d6: Pat & nong thon:
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1850m?, dat trong cay hang nim 879m?); dia chi thira dat: Khu phd 1, thi tran
Ngoc Lac, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa.

Ngay 15/11/2022, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L nhan
dugc hd so dé nghi ding ky bién dong dit dai cua 6ng Ngo Khic B1, sinh nim
1982, CCCD s6 038082015631. Noi dung ding ky bién dong: Nhan ting cho
quyén st dung déat tir 6ng Ngo Khic B cho 6ng Ngo Khic Bl dugce ky ngay
09/11/2022 , s6 cong ching 4668, quyén s6 07/2022.TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong ching V.

Cin cr Quyét dinh s 4481/QD-UBND ngay 09/11/2021 cia Chu tich
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc cong bd tha tuc hanh chinh méi, stra ddi bo sung
trong linh vuc dét dai thudc thim quyén cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai truc thudc So T.

Ngay 30/11/2022 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L chuyén
thong tin thyc hién nghia vu tai chinh dén Chi cuc thué khu vuc L - C. Ngay
12/12/2022 hoan thanh nghia vu tai chinh ddi voi thué Thu nhap ca nhan, 1é phi
trudce ba theo quy dinh.

Ngay 10/4/2023 Giam déc So T ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho c4 nhan 6ng Ngo Khac B1, sinh nim 1992, CCCD s6 038082015631, dia
chi tai: & L, tinh Thanh Héa). Trudc va thoi diém ndp hd so, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén L khong nhan duoc cic y kién cua cic co quan
chuyén mon vé phan anh viéc tranh chip dat dai (Toa &n, Thi hanh an, UBND x4
Thaty Son). Cén ¢t vao quy dinh nén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
L tham tra va thuc hién ding ky bién dong dat dai, cdp Gidy ching nhan di cap
trong truong hop nhan chuyén quyén sir dung dat dang quy dinh cua phap luét.

Vé quy dinh dé thuc hién dang ky bién dong dat dai: Cin ctr ho so ding ky
bién dong dat dai; theo Diéu 188 Luat dit dai nim 2013; Diéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu ctia Luat dat dai nam 2013; thu tuc s6 18 ban hanh kém theo Quyét dinh s6
4481/QD-UBND ngay 09/11/2021 ctia Chi tich UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc
cong bo thi tuc hanh chinh thudc thim quyén ciia Chi nhanh Vin phong diang ky
dat dai tryc thudc S¢ T; Gidy ching nhan di cap theo quy dinh tai Dicu 17, Dicu
19 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia B Tai nguyén va Mbi
truong.

Nhu vay, can cir Luat dat dai nam 2013; Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Luat
dat dai ndm 2013; Piéu 17, Diéu 19 Théng tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh vé Gidy ching nhan quyén



sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat 1a ding quy dinh
cua phéap luat.

Theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai nam 2013:

“...4. Dang ky bién dong dugc thuc hién dbi v6i trudng hop di duoc cp
Gidy ching nhan hoic di dang ky ma c6 thay doi sau day:

a)Nguwoi siv dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dat thue hién cdc
quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén
swr dung dat, tai san gdn lién véi dat; thé chdp, gép vén bang quyén sik dung dat,
tai san gan lién véi ddt.

Tai khoan 3 Diéu 3 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta
B6 Tai nguyén va Moi truong quy dinh:

“ ....3 Pang ky bién déng dat dai, tai san gan lién véi ddt ( sau ddy goi la
dang ky bién dong) la viéc thuc hién thu tuc dé ghi nhan su thay doi vé mét hodic
mot s6 théng tin da ding ky vao hé so dia chinh theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Nhu véy, trudng hop ting cho quyén st dung dét 13 hinh thie Dang ky bién
dong dat dai do thay d6i thong tin chi str dung dat. Can ct cac quy dinh néu trén,
viéc xac nhan ding ky bién dong dat dai trén Gidy chiing nhan da cp tai thira s6
37, to ban d6 sb 25 do thay d6i thong tin chi str dung dat 1a dung quy dinh cta
phap luat. D& nghi Toa an cin ct theo quy dinh cta phap luat dé giai quyét.

* Két qud tham dinh, dinh gid:

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/8/2025 va két qua dinh gia
tai san cua cong ty AMC, cac duong su théng nhat va khong yéu cau dinh gia lai
thé hién:

- Vé dat: Tham dinh tai chd thira dat s6 37, t& ban d6 s6 25 ban do dia chinh
xa Quang Trung do v& nam 2006; dia chi thira dat: Khu phé 1, thi trdn Ngoc Lac,
huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoéa (nay 1a xa Ngoc Lac, tinh Thanh Hoéa).

Hién trang do dac thuc té cta thira dat : 2729,0m? (Trong do: dat ONT:
1850,0m?, dat trong cdy hang nam: 879,0m?).

Pit & 1850,0m? x 1.000.000d/m? = 1.850.000.000d

Pit trong cdy hang nam: 879,0m?x 30.000d/m? = 26.370.000d

Téng cong gia tri vé dat: 1.876.370.000d

Co ranh gidi, tr can nhu sau:

+ Phia Pong Bic giap thira s6 2 ¢6 kich thudc 40,4m.

+ Phia Bong Nam giap thira 35,36,62,61,71 c6 kich thuée 11,5 +20,3 + 5,2
+17,5+8,1.

+ Phia Tay Bic giap dudng bé tong co kich thudc 30,9 + 26,5 + 16,2.

+ Phia Tay Nam giap thtra 56,57,58,59,60 c6 kich thudc 4,9 + 5,0 + 5,0
+17,7m



- Vé tai sin trén ddt: 01 nha cip 4 mai ngdi co dién tich 48,6m? va 01 bé
nuéc cé thé tich 1,8m3. Ca hai cong trinh déu khong xac dinh dugc thoi diém xay
dung va hét gia tri str dung.

- Cdy trong trén dit: 300 cay keo x 39.518d/cay = 11.855.440d (Muwroi mot
triéu, tam tram nam muoi ldm nghin, bon tram bon muoi dong).

* Pai dién Vign kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc tuin
theo phdp ludt té tung va phdt biéu ¥ kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap ludt td tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan va Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luit ctia duong su,
tai cép so thAm d3 tuan thu ding quy dinh cua B luat td tung Dan su.

Vé n6i dung: Cian cir Khoan 4 Biéu 32 Luat TTHC nam 2015; Piéu 117, 118,
120, 124 B6 luat dan si 2015. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don vé viéc tuyén hop dong ting cho Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra bén tang cho giita ong Ngo Khic B véi 6ng Ngo Khic Bl 1ap ngay
09/11/2022 tai Van phong cong ching Vinh Loc vo hiéu; huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 DL001914, sd vao s6 cdp GCN: CS05681, thira dat s6 37,
to ban do s 25, ban d6 dia chinh x4 Quang Trung do v& nim 2006, dién tich
2729m2, dia chi thira dat: Khu phé 1, thi trin Ngoc Lac, huyén Ngoc Lac, tinh
Thanh Hoéa (nay 1a Khu phé 1, xa Ngoc Lic, tinh Thanh Héa), do S& N tinh Thanh
Hoa cip ngay 10/4/2023 mang tén Ngo Khic B1.

Vé an phi: Anh Ngoé Khac B1 phai chiu an phi DSST theo quy dinh tai Nghi
quyét 326/2016 ngay 16/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an, di dugc tham tra tai
phién toa, y kién, tranh luan cta céc duong su va quan diém cua DPai dién Vién
kiém sat vé viéc giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ong Ngo Khic B1 khai kién yéu cau tuyén bd hop
dong tang cho quyeén sir dung dat s6 cong chiing 4668, quyén s6 07/2022/TP-CC-
SCC/HDBGD lap ngay 09/11/2022, tai Van phong cong chirng Vinh Loc 1a vo hiéu
do gia tao (hay gia cach) va dé nghi huy gidy ching nhan quyén sir dung dat so
DL001914, s6 vao s6 CS05681 ngay 10/4/2023 do S& N tinh Thanh Hoa cap ngay
10/4/2024 mang tén Ngo Khéic B1. Pay 1a vu an tranh chip vé hop dong dan su
va lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu va yéu cau huy
gidy chtrng nhan quyén st dung dat. Toa 4an nhan dan tinh Thanh Hoa thuy 1y giai
quyét 1a diing tham quyén theo quy dinh tai khoan 3, khoan 11 Diéu 26; Diéu 34
BO luat t6 tung dan su.



[2] Xét yéu cau khai kién cta 6ng B:

[2.1] Xét yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat gitra bén tang cho 1a 6ng Ngd Khic B va bén nhén ting cho 1a anh
Ngb Khic B1 1ap ngay 09/11/2022 tai Van phong coéng chimg V 1a v hiéu do gia
tao.

Hoi dong xét xik xét thdy:

Ong Ngo Khic B da duoc UBND huyén L, tinh Thanh Hoa cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CB 648496, s6 vao s6 cap gidy ching nhan: CH 01679 ngay 31/12/2015 tai thira
b6 37; to ban d6 sd 25; ban dd dia chinh x4 Quang Trung do v€ nam 2006; di¢n
tich 2729m? (trong d6: Dat & nong thon: 1850m?, dit trong cdy hang nim 879m?);
dia chi thira dat: Khu phd 1, thi trdn L, huyén L, tinh Thanh Hoa

Trude khi éng B ky Hop dong ting cho quyén st dung dat cho anh B1 thi
ngay 07/11/2022 giira ong B va anh B1 d3 c6 Bién ban thoa thuan va cam két véi
ndi dung: Ong B s& nho anh B1 dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat d6i voi thia s6 37; to ban d6 s6 25; ban d6 dja chinh x3 Quang Trung do vé&
nam 2006; dién tich 2729m? (trong d6: DAt & nong thon: 1850m?, dat trong cay
hang nim 879m?); dia chi thira dat: Khu phé) 1, thi trdn L, huyén L, tinh Thanh
Hoéa ma 6ng B dd dugc cip gidy ching nhan; khi ndo éng B ¢6 nhu cau chuyén
nhuong hay sir dung thira dat trén thi anh B1 phai lam tha tyc sang tén lai thira
dat trén cho 6ng B. Pong thoi thoa thuan: Hop dong ting cho ma 6ng B ky dé
sang tén thtra dat trén cho anh B1 1a Hop ddng gia cach, ban chat 1a 6ng B nho
anh B1 ding tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat vi trudc day ong B
mudn ban manh dat nay nhung cc con va gia dinh khong dong ¥ nén da nhod anh
B1 dimg tén sang tén anh dé d& ban

Tai Diéu 124 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Khi cdc bén xdc ldp giao
dich ddn sw mét cach gid tao nham che gidu mét giao dich khdc thi giao dich gid
tao vé hiéu, con giao dich bi che gidu vdn cé hiéu luc, trir truong hep giao dich
dé ciing vé hiéu theo quy dinh ciia B ludt nay...”; dong thoi tai khoan 1 Diéu 408
B0 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Cdc quy dinh vé giao dich ddn sw vé hiéu tir
Piéu 123 dén Diéu 133 ciia B ludt nay Ciing dwoC dp dung doi véi hop dong vé
hieu”.

Mat khéc, anh B1 ciing thtra nhan: Ly do 6ng B tdng cho anh 1a vi trudce
day gidy chimg nhan ding tén 6ng B (bd anh B1) thi 6ng B khong ban dat duoc
vi anh em trong gia dinh nguoi dong ¥, nguoi khong dong ¥ ban nén 1am hop dong
tang cho anh dé dé ban. Tuy nhién, tur khi tdng cho, da duoc cép Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat tén anh nhung vo chong anh khong &, khong quan 1y, khong
canh tac, toan bo tai san hién c6 trén dat déu 1 ciia ong B. Vg chong anh & noi
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khéc cach khoang 3km; trén dat hién nay vo chong anh B1 dang & ciing c6 mot
phan dat cua 6ng B. Néu nhu 6ng B dé lai cho vo chong anh mot phan dat cua
6ng B noi v chong anh dang & hién tai thi anh s& ky chuyén lai phan dét tai thia
s6 37, td ban d6 s6 25, dién tich 2729m? cho dng B. Néu 6ng B mudn ban lai dién
tich dat ma di ting cho anh, anh duoc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat roi
(Dién tich dét tai thira s6 37, t& ban d6 s6 25, dién tich 2729m?) thi anh B1 s&
dung ra ky cho 6ng B ban. Ban than anh B1 khi duoc cép gidy ching nhan quyén
str dung dit ciing khong caAm va khong dé y gi dén viéc minh c6 dién tich dat nay
ma gidy chtirng nhan quyén sir dung dét ctia anh B1 van do 6ng B cam, 6ng B van
canh tac va quan 1y trén dat. Chi T, vo anh B1 ciing khong c6 ¥ kién gi vé viéc
tang cho va viéc anh B1 duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén,
chi khong tham gia, khong ton tao gi trén dat. Do vay, ¢ co sé xac dinh Hop dong
tang cho quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat, sd cong ching 4668, quyén
s6 07/2022/TP-CCC/HPGD lap ngay 09/11/2022 tai Vian phong cong chimg L 1a
vO hiéu la co6 can cu.

[2.2] Xét vé trinh ty, tha tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat:

- Tai diém a khoan 1 Diéu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP dugc sira doi bd
sung bdi Nghi dinh 148/2020/ND-CP cua chinh pht quy dinh:

Déi véi dia phuong da thanh 14p Vian phong dang ky dat dai theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 5 ciia Nghi dinh nay thi S& Tai nguyén va Moi trudng cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat cho nguoi st dung dét, chu so hitu tai san gan lién voi dat da dugc cap Gidy
ching nhan, Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢, Gidy ching nhan quyén so
hiru cong trinh xay dung, trong cac truong hop sau:

a) Khi nguoi sir dung dat, chi so hitu tai san thyce hién cac quyén clia nguoi
str dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién véi dat ma phai cap méi Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

- Tai Piém b khoan 2 Piéu 79 Nghi dinh Nghi dinh 43/2014/ND-CP dugc
sira d6i bo sung boi Nghi dinh 148/2020/ND-CP ciia chinh phu quy dinh:

Vin phong diang ky dét dai co trach nhiém kiém tra ho so, néu du diéu kién
thue hién cac quyén theo quy dinh thi thuc hién cic cong viéc sau day:

b) Xé4c nhan ndi dung bién dong vao Gidy chtng nhan di cap theo quy dinh
ctia Bo Tai nguyén va Moi truong. Trudng hop phai cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién vai dat thi 1ap ho so trinh
co quan c6 thim quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san gin lién voi dat cho ngudi sir dung dat.



Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai L da dang ky bién dong ting cho ong
Ngo Khic B1 trén co so hop dong ting cho giita 6ng B v6i anh B1. Trudc va thoi
diém nop ho so, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Ngoc Lic khong
nhan dugc cac ¥ kién ctia cic co quan chuyén mén vé phan anh viéc tranh chip
dat dai (Toa an, Thi hanh 4n, UBND xa Thay Son). Can cr vao quy dinh nén Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Ngoc Lic tham tra va thuc hién ding ky
bién dong dét dai, 6ng B1 ciing di thuc hién day du nghia vu tai chinh (ndp cac
loai thué) theo quy dinh. Vi vay, ngay 10/4/2023 Giam dbc So T ky cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ca nhan éng Ngo Khic B1, 1a dung quy dinh
cua phap luat.

[2.3] Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat, s cong chung 4668, quyén s 07/2022/TP-CCC/HPGD lap ngay
09/11/2022 tai Van phong cong ching L 14 vo hiéu. Vi vy, huy Giay chiing nhan
quyén st dung dat s6 DL 001914; s vao s6 cap GCN: CS05681, thura dat s 37,
to ban do s 25, ban d6 dia chinh x4 Quang Trung do v& niam 2006, dién tich
2729m?, dia chi thira dat: Khu phd 1, thi trin L, huyén L, tinh Thanh Hoa (nay 1a
Khu phd 1, x3 L, tinh Thanh Hoa), do S¢ T tinh Thanh Héa (nay 12 S N tinh
Thanh Hoéa) cap ngay 10/4/2023 mang tén Ngo Khéic B1 1a phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, c¢6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cta ong
Ngb Khac B vé viéc:

- Tuyén bd Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat, s6 cong chtmg 4668, quyén s6 07/2022/TP-CCC/HDGD lap ngay 09/11/2022
tai Van phong cong chimg L 1a vo6 hiéu.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DL 001914; sb vao sb cap
GCN: CS05681, thira dat s6 37, to ban dd s6 25, ban d6 dia chinh xa Quang Trung
do v& nim 2006, dién tich 2729m?, dia chi thtra dat: Khu phd 1, thi tran L, huyén
L, tinh Thanh Hoéa (nay 1a Khu phd 1, xa L, tinh Thanh Hoa), do S& T tinh Thanh
Hoa (nay 1a S& N tinh Thanh Hoa) cp ngay 10/4/2023 mang tén Ngo Khac B1 1a
phu hop.

[3]. V& giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu:

Do trén thyc té anh B1 d3 dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat tir
Hop dong tiang cho ciia 6ng B, nhung 6ng B khong giao tai san ting cho cho anh
B1, 6ng B van la ngudi dang quan 1y, sir dung va canh tac tai san ndy nén cac bén
khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hidu nén
HDbXX khong xem xét.

[4]. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don
tu chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san nén HbXX khong
xem xét.
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[5] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don ong Ngo Khic B dugc chip
nhan, nén bi don anh Ngo Khic B1 phai chiu 4n phi DSST theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cdc Ié trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3, khoan 11 Diéu 26 Dicu 34, Diéu 37, Diéu 39 B0 luat to
tung dan sy. Khoan 4 Diéu 32 Luat TTHC nam 2015. Piéu 117, 124 B6 luat dan su
2015. Diéu 167 va Diéu 188 Luat dat dai nim 2013. Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 16/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an. X1r:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Ngo Khic B.

- Tuyén b Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat, s6 cong chimg 4668, quyén s6 07/2022/TP-CCC/HPGD lap ngay 09/11/2022
tai Van phong cong chimg L gitta bén ting cho 1a 6ng Ngo Khic B va bén nhan
tang cho 1a anh Ngo Khac B1 13 vo hiéu.

- Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 DL 001914; sb vao s6 cap
GCN: CS05681, thira dat s6 37, to ban d6 s6 25, ban d6 dia chinh x4 Quang Trung
do v& nam 2006, dién tich 2729m?, dia chi thira dat: Khu phé 1, thi trin L, huyén
L, tinh Thanh Hoa (nay 1a Khu phé 1,xa L, tinh Thanh Ho6a), do S¢ T tinh Thanh
Hoa (nay 1a So N tinh Thanh Hoéa) cp ngay 10/4/2023 mang tén Ngd Khic B1.

Can clr ban an tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dét va tai san gan
lién véi dat vo hiéu va huy gidy chting nhan quyén sir dung dat c6 hiéu luc phap
luat, ong Ngo Khac B c6 quyén lién hé véi co quan Nha nude cd tham quyén dé
diéu chinh bién dong hodc dé nghi cip lai gidy chung nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu: Cac bén
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vé hiéu nén
HDbXX khong xem xét.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don tu
chiu chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san nén HbXX khong xem
Xeét.

4. Vé an phi: Anh Ngo Khic B1 phai nop 300.000d an phi DSST.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4an, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
vang mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat./.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa phuc thAm TAND t6i cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoéa; (Paky)
- THADS tinh Thanh Hoa;
- Cac duong su;
- Luu ho so./.
DPao Thi Thu Thuy
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