TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 100/2024/DS-PT
Ngay: 01/02/2024

V/v tranh chip: “Hop dong vay tai sdn,
hop dong thé chap OSD dat, HDCNOSD
dat, hop d(;ng dat coc va BTTH do tai san
bi xdm pham”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam.
Cdc Thiam phan:
1. Ba Nguyén Thi Diép Thay.
2. Ba Nguyén Thanh Nhan.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Pat, Thu ky T0a an nhan déan tinh Tién
Giang.
- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba BUi
Thi Thanh Bach, Kiém sat vién.
~ Ngay 01 thang 02 ném’2024, tai Toa an nhan déan tinh Tién Giang xét xﬁ" phuc
tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 63/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 01 nam 2024 ve viéc
tranh chap "Hop dong vay tai san, hop dong thé chdp quyen su dung dat, hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong dit coc va boi thuong thiét hai do tai san bi
xdam pham".

Do ban 4n dan sy so' tham s6 519/2023/DS-ST ngay 01 thang 12 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 73/2024/QD-PT ngay 11
thang 01 nam 2024, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang X (HDBank).

_ Diachi: Sb 25Bis Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh phé
Ho6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Chi Pham Thi H, sinh nim 1985,
dia chi: S& A Pham Ngoc T, phuong N, quan M, thanh phé H6 Chi Minh va anh Mai
Thanh N, sinh nam 1987, dia chi: S6 XX dudng A, phuong M, thanh phé M, tinh Tién
Giang. (Gidy uy quyén ngay 06/9/2023) (c6 mit)

* Bi don:
1. Ong Phan Chi H, sinh nim 1967 (ving mit)
2. Ba Bui Thi M, sinh nam 1968 (c6 mit).



Cung dia chi: s6 5,16 1, 4p D, xd L, huyén CT, tinh Tién Giang.

Nguroi bao vé quyé)z va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Cao Hoang O, sinh nam
1960. Pia chi: S6 X Nguyén Minh D, ap 1, xa D, thanh pho M, tinh Tién Giang (c6 mat).

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap:

1. Anh Nguyén Vii P, sinh nim 1986.

2. Chi Nguyén Thi My N, sinh nim 1983.

Cung dia chi: S6 58A, qubc 16 1A, 4p T, xa L, huyén CT, tinh Tién Giang.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua anh P, chi N: Bél‘ Phan Thi H1, sinh nam 1955.
bia chi: S0 Y duong L, phuong N, thanh phd M, tinh Tién Giang (Gidy Gy quyén ngay
02/8/2023, ngay 28/8/2023) (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia anh P: Ong Pham Ngoc D, Luit su
thudc Boan luat su tinh Tién Giang (c6 mat).

* Nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan: Anh Phan Hoai L, sinh ndm 1987. Dia
chi: S6 B khu pho K, duong A, phuong 5, thanh pho M, tinh Tién Giang (vang mat).

* Nguoi khang cao: Bi don Bui Thi M.
NOI DUNG VU AN
Theo 4n so thim,

* Tai don khoi Kién ngay 12/4/2023 va qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
Ngan hang X, cé nguoi dai dién chi Pham Thi H trinh bay:

Ngan hang X va éng Phan Chi H, ba Bli Thi M c¢6 ky két cac hop dong tin dung
s6 24082/22MN/HPTD ngay 27/5/2022 véi han mac 1.500.000.000 dong, lai suat
10%/nam; hop dong tin dung s6 36217/22MN/HDTD ngay 16/9/2022 véi han mic
1.000.000.000 ddng, l4i suat 11,5%/nam. Tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
20832/22MN/HPBD ngay 27/5/2022, Hop dong stra d6i bo sung hop dong thé chap ngay
16/9/2022, cu thé nhu sau:

Thira dat s6 2043, to ban dd s6 04, dién tich 255,4m2 toa lac 4p P, xa L, huyén
CT, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén si dung dat s6 CG712224 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap cho ho éng Phan Chi H, ba Bli Thi M ngay
20/01/2017.

Thura dat s6 1377, to ban do s6 04, dién tich 2.403,2m? toa lac ap D, xd L, huyén
CT, tinh Tién Giang theo glay ching nhén quyén sir dung dat s6 AM 493124 do Uy ban
nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang cap cho ho 6ng Phan Chi H, ba BUi Thi M ngay
30/12/2008, cap nhat thay doi ngay 18/5/2011, ngay 22/8/2014.

Tinh dén ngay 04/4/2023, éng H, bda M con ng Ngan hang sé no gdc
2.500.000.000 dbng. Tuy nhién do dng H, ba M c6 tranh chip lién quan dén quyén sir
dung dat Ia tai san thé chap tai Ngan hang. Dé dam bao quyén loi cho ngan hang, nay
Ngan hang X yéu cau 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M tra cho Ngan hang toan b sé tién
vay gbc 2.500.000.000 dong cuing l4i trong han 14.075.343 dong (l4i tam tinh dén ngay
04/4/2023). Bong thai yéu cau dng Phan Chi H, ba Bui Thi M phai tiép tuc thanh toan ng
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li phét sinh theo cac hop dong tin dung va khé uéc nhan ng da ky két véi Ngan hang ké
tur ngay 05/4/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bo no.

Trudng hop 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M khdng thuc hién hodc thyuc hién khong
day du nghia vu tra no thi Ngan hang X c6 quyén y&u cau co quan thi hanh an xir ly tai
san thé chap dé thu hdi no cho ngan hang theo quy dinh phap lut.

* Tai don khoi kien ngay 17/02/2020, bi don éng Phan Chi H, ba Bui Th; M trinh
bay: Ngay 13/6/2019, vo chong anh Nguyén Vii P va chi Nguyén Thi My N c6 thoa
thuan dit coc cho 6ng, ba sb tién 600.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat
ngang 18m, dai 105+200m, gia chuyén nhwong 7.000.000.000 dong. Ngay 23/7/2019, vo
Chong anh Nguyen Vii P va chi Nguyén Thi My N tiép tuc dat coc s tién 2.650.000.000
doéng, tong sb tién dit coc 1a 3.250.000.000 dong. Do phan dat thoa thuan chuyén nhwong
c6 mot phan dién tich ngang 3,5m, dai 54m tranh chap véi 6ng Phan Vin D nén 6ng ba
c6 dé nghi vai anh P, chi N thuc hién truéc hop dong ddi phan dién tich khong co tranh
chap, phan dién tich tranh chap véi 6ng Pay khi nao c6 két qua giai quyét giao tra dat
6ng ba s& tiép tuc chuyén nhwong cho anh P, chi N nhung anh P, chi N khong dong ¥ va
cb tinh tri hodn. Nay 6ng ba yéu cau anh P, chi N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhugng d6i véi dién tich dat khong co tranh chap thugc thira dat s6 1377, to ban dd s6 04,
dién tich dat 2.403,2m? toa lac 4p D, xi L, huyén CT, tinh Tién Giang. Néu anh P, chi N
khong dong y thuc hién thi 6ng ba yéu cau huay gidy bién nhan dit coc mua dat ngay
13/6/2019, phu luc hop dong mua ban dat ngay 23/7/2019 va hop dong mua ban dat ngay
23/7/2019, dong thoi phia anh P, chi N phai chiu mat sé tién dat coc 3.250.000.000 dong.

* Tai don khoi kién ngay 13/7/2023, bi don ba Bui Thi M trinh bay: Ba va 6ng
Phan Chi H cling tao lap duogc can nha trén thira dat theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat cap cho ong ba ngay 30/12/2008. Nha duoc xay tir nam 1985, do xuéng cap nhiéu lan
nén xay mai hoan chinh 1an gan day nhat 1a nam 2015 véi dién tich 500m2, két cau nha
cap 4, d6 mong bé téng kién cd, trong xay gach dan gach bdng, nén gach béng, mai tole
va nhiéu han myc cong trinh phu. Chi phi thoi diém xay dung 1.200.000.000 dong. Nha
vira dé & vira 1a noi kinh doanh buén ban tao nguén thu nhéap chinh cua gia dinh. Ngay
29/7/2019, nhan lac gia dinh 6ng ba khong c6 nha anh P da dén pha khoa rdi cing nhiéu
nguoi khdc mang tai san trong nha bo ra ngoai, thao d& nha, dung may i pha sap toan bo
nha. Sau d6 anh P con nhiéu lan mang may i, may xtic, xe ben dén xtc cat da, ddo mong
chd nha di. Nay ba M yéu cau anh P khoi phuc lai hién trang ban dau va boi thuong thiét
hai do hanh vi trai phap luat gay ra 1a noi ¢ va thu nhap kinh doanh bi mat mdi ngay
200.000 ddng, tam tinh dén ngay 29/7/2023 1a 04 nam vai s6 tién 1a 292.000.000 dong.

* Tai don khéi kién phan to ngay 01/6/2020 va don thay déi yéu cau khéi kién
phdn té ngay 20/7/2023, nguoi ¢d quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vii P, chi
Nguyén Thi My N trinh bay: Ngay 13/6/2019, vo chong anh, chi cé thoéa thuan dat coc
cho éng Phan Chi H, ba BUi Thi M s6 tién 600.000.000 dong dé chuyén nhuong thira dat
ngang 18m, dai 105+200m, gia chuyén nhuong 7.000.000.000 dong. Ngay 23/7/2019, vo
chéng anh chi tiép tuc dat coc sé tién 2.650.000.000 ddng, téng s tién dat coc la
3.250.000.000 ddng. Ddi vai yéu cau khoi kién cua dng H, ba M, anh chi yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong vai dién tich theo cac bién nhan dit coc da ky ngay 13/6/2019,
23/7/2019 véi chiéu ngang 18m, dai 150m+200m, néu 6ng H, ba M khéng giao du kich
thudc thi anh chi yéu cau hay hop dong va yéu cau 6ng H, ba M phai bdi thuong gap hai



lan gié tri tién coc da nhan 6.500.000.000 dong va phai tra s6 tien 1i cua s6 tien dat coc
tam tinh 456.000.000 dong.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Phan Hoai L: Trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa an da thong bao thu ly vu an néu rd yéu Cau cua nguyén don; yéu cau
kheoi kién cua bi don; yéu cau khoi kién cua nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan;
thdng bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung ctr va hoa giai,
ddng thoi, triéu tap hop 1é anh Phan Hoai L nhiéu lan nhung anh L ving mit, khong c6
van ban trinh bay y kién.

Ban 4n dan sy so tham sb 519/2023/DS-ST ngay 01 thang 12 nam 2023 cua Toa
an nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang di ap dung Diéu 463, Diéu 466, Diéu 328, Diéu
588, Diéu 357, Diéu 468 B9 luat dan sy; khodn 3, khoan 6 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 184, Diéu 217; Diéu 218; Diéu 227, Diéu 228; Diéu
244 B6 luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang X.

- Budc 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M tra cho Ngan hang X sé tién vay va 13i
2.422.753.483 dong (hai ty bon tram hai muoi hai triéu by tram ndm muoi ba ngan bon
tram tam muoi ba dong).

K¢ tir ngay 01/12/2023 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M phii tiép tuc tré 1di theo
thoa thudn tai hop dong tin dung s6 24082/22MN/HDTD ngay 27/5/2022 va hop dong tin
dung s6 36217/22MN/HDTD ngay 16/9/2022.

Truong hop 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M khong thuc hién hodc thyc hién khong
day du nghia vu tra ng thi Ngén hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phé Ho6 Chi
Minh c6 quyen yéu cau Co quan c6 tham quyen xtr 1y tai san thé chip 1a thira dat sé
2043, to ban d6 s 04, dién tich 255,4m? toa lac ap D, xa L, huyén CT, tinh Tién Giang
theo glay ching nhan quyén sir dung dat s6 CG712224 do Sé Tai nguyén va Moi truong
tinh Tién Giang cap cho h 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M ngay 20/01/2017 va thira dat
sd 1377, to ban do s 04, dién tich 2.403,2m? toa lac 4p D, xa L, huyén CT, tinh Tién
Giang theo gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AM 493124 do Uy ban nhan dan
huyén CT, tinh Tién Giang cép cho hd 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M ngay 30/12/2008,
cap nhat thay doi ngay 18/5/2011, ngay 22/8/2014 theo Hop ddng thé chap quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 20832/22MN/HPBP ngay 27/5/2022, Hop dong
sira di bo sung hop dong thé chap ngay 16/9/2022.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cta 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M vé viéc yéu cau
anh Nguyén Vii P, chi Nguyén Thi My N tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi véi thira dat s 1377, to ban do s6 04, dién tich 2.403,2m2 toa lac
ap D, xd L, huyén CT, tinh Tién Giang. Ong Phan Chi H, ba Bui Thi M duoc quyén khéi
kién lai theo quy dinh phap luat.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ba Bui Thi M vé viéc yéu cau anh Nguyén Vii P
boi thuong thiét hai do hanh vi trai phap luat gay ra véi sé tién 292.000.000 dong. Ba Bui
Thi M khong dugc quyén khoi kién lai.



4. Pinh chi yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Vii P, chi Nguyén Thi My N vé
viéc yéu cau Ong Phan~ Chi H, ba Bui Thi M tra so tién 1ai 456.000.000 dong. Anh
Nguyén Vi P, chi Nguyén Thi My N duoc quyén khai kién lai theo quy dinh phap luat.

5. Chip nhan yéu ciu khoi kién ctia anh Nguyén Vii P, chi Nguyén Thi M N.

Bugc 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M trd anh Nguyen Vii P, chi Nguyén Thi My N
s tién dit coc va phat coc, tong cong 6.500.000.000 ddng (sau ty nim trim triéu dong).

Ké tir ngdy anh Nguyén Vi P, chi Nguyén Thi My N ¢6 don yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M con phai chiu s6 tién 13i cua
s0 tién phai thi hanh an theo mrc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé &n phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an ciaa duong su.

* Ngay 12 thang 12 nam 2023, bi don ba Bui Thi M ¢6 don khang céo yéu ciu
huy ban an so tham giai quyét lai theo thu tuc thu tuc chung.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua bi don Phan Chi H, Bui Thi M phan
phan tich cho rang: Toa an cap so tham thu Iy yéu cau bdi thudng thiét hai ctia ba Bui Thi
M ngay 19/7/2023, nhung trong quan hé tranh chip dwa ra xét xir khong c6 quan hé tranh
chép “khoi phuc lai hién trang nha ¢ nhu ban dau”, 1a thiéu xo6t; viéc khoi phuc lai hién
trang ban dau khong dong nghia voi boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham; an so
tham dinh chi yéu cAu nay cta ba Bui Thi M la khong phu hop vi yéu cau bao v¢ quyén
sO hiru tai san khong ap dung thoi hiéu, cap so tham khong giai quyét yéu cau khoi kién
nay cua ba Bui Thi M 1a khong dung. Vé giao dich dit coc: gitta ba Bui Thi M, 6ng Phan
Chi H v&i anh Nguyén Vii P, chi Nguyén Thi My N chi tranh chip hop dong dit coc, cac
duong su ¢6 04 vin ban trong d6 c6 bién nhan giao nhéan tién ngay 23/7/2019 ¢6 ching
thue, cac van ban con lai la dat coc nhung c6 thoa thuan tra 1ai, cac van ban khéng ro
rang, chuyen nhuong, dét coc hay vay tai san; anh Nguyén Vii P, chi Nguyén Thi My N
biét dat dang tranh chap voi 6ng Phan Vin P, quyén st dung dét cap cho ho, nén cac bén
déu c6 15i. Tai phién toa, ba Bui Thi M dong ¥ tra cho anh Nguyén Vii P, Nguyén Thi My
N s6 tién dit coc 3.250.000.000 dong khi an co hiéu luc phap luat va khong dong y phat
coc.

Nguoi bao vé quyen lot ich hop phdp cua anh Nguyen Vi P phan tich: Ba Bui Thi
M cho rang ban an so tham xac dinh thiéu quan hé tranh chap 1a khong cin ctr, ba M yéu
cau anh P khéi phuc lai hién trang nha & nhu lic ban dau nhung khong cung cap tai liéu,
chtng ctr ndo chimg minh tai san khéi phuc lai nhu thé nao. Ba Bui Thi M t6 céo ong
Nguyén Vii P ¢6 hanh vi huy hoai tai san tai cong an huyén CT. Sau khi tién hanh xac
minh, cdng an huyén CT xac dinh khéng c6 du hiéu toi pham va hudng dan ba M khai
kién vu an déan sy tai Toa an nhan dan huyén CT. Ba Bui Thi M cho r?mg 03 thang sau ba
khoi kién nhung khong dugc giai quyét; tai liéu co trong hd so vu an thé hién ba M ndp
don khoi kién yéu cau khoi phuc lai hién trang nha & nhu ban dau, boi thuong thiét hai
thu nhap bi mat do hanh vi trai phap lut giy ra véi so tién 292.000.000 dong vao ngay
13/7/2023, nén da hét thoi hiéu khoi kién; anh P yéu cau Tda an ap dung thoi hiéu va da
dugc Toa an cap so tham chap nhan dinh chi yéu cau khai kién nay ciia ba Bui Thi M la
¢ can clr. Vé viéc dit coc, cac duong su thira nhan giao dich dat coc va sb tién coc da
nhan 14 3.250.000.000 dong. Sau khi nhan tién coc lan thir nhat s tién 600.000.000 dong,
ba M va 6ng H da tra ng Ngan hang dong thoi 1y ban chinh cta gidy chirng nhan quyén
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stt dung dét, thoi diém nhan tién coc 1an thir hai ngay 23/7/2019 s6 tién 2.650.000.000
dong 14 da du diéu kién ky hop dong chuyén nhuong nhung phia bi don khong thuc hién.
Dén thang 5/2022, ba Bui Thi M va 6ng Phan Chi H thé chip quyén sir dung dét thira
1377 da thoa thuan chuyén nhuong véi anh P, chi N dé dam bao cho khoan vay tai Ngan
hang X. Ba Bui Thi M va 6ng Phan Chi H chi dong khai kién anh Nguyén Vii P, chi
Nguyén Thi My N tai Toa 4n yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng nhung sau d6 rat don
khoi kién. Nhu vy, ba Bui Thi M va dng Phan Chi H la nguoi co 16i trong dit coc. D&
nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba BUi Thi M va giir
nguyén ban 4n so tham vé noi dung nay.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:

- V& t tung: trong qua trinh giai quyet vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xét XU,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n da tuan tht ding cac quy dinh cua Bo luat T tung
dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Ho1 dong xét xtr ap dung khoan 2 Dleu 308 B9 luat t6 tung
dan sy. Chip nhan mot phan yéu cau khang cdo cta ba Bui Thi M vé sb tién di tra Ngan
hang. Stra ban 4n so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Bi don Bui Thi M thyc hi¢n quyén khang cdo ban an so tham theo diing trinh
tu, thu tuc quy dinh tai cac dieu 271, 272 va Diéu 273 BJ luat to tung dan sy.

Bi don Phan Chi H, nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan anh Phan Hoai L da
dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung vang mat khong 1y do, nén Hoi dong xét xir tién hanh
x&t XU Vang mat theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat td tung dan su.

_ Sau khi xét xu so tham, nguyén don Ngan hang X, bi don Phan Chi H, nguoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan Phan Hoai L, ngudi ¢ quyén 1o1, nghia vu lién quan cé yéu
cau doc 1ap anh Nguyen Vi P va chi Nguyén Thi My N khdng khang cao ban an so tham.

[2] Tai phién toa phiic tham, ba Bui Thi M khang céo cho rang sau khi xét xtr so
tham, ba di tra cho Ngan hang X duoc mot phan ng; cAp so thim vi pham thi tuc td tung,
bo sot quan hé tranh chap “khéi phuc lai nha ¢ nhu hién trang ban dau” va khong giai
quyet yéu cau nay cua ba; ba chi dong y tra cho anh Nguyén Vii P va chi Nguyén Thi My
N s6 tién coc dd nhan 14 3.250.000.000 dong khi ban an c6 hiéu lyc phap luat va khong
ddng y phat coc.

[3] Cén clr vao céc tai liéu ching ctr c6 trong h(‘ir so vu an thé hién va yéu cau
khéang céo cua bi don Bui Thi M, Hoi dong xét xur nhan thay:

[3.1] Ho ng Phan Chi H va ba Bui Thi M dugc UBND huyén CT cép Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 HO1582 ngay 30/12/2008 thira s6 1377, to ban do so 4, dién
tich 2.403,2m? dat trong cy lu nam tai ap D, xa L, huyén CT, tinh Tien Giang va Giay
ching nhén quyén sir dung dat s6 CS00346 ngay 20/01/2017 thura dat s6 2043, to ban do
s0 04, dién tich 255,4m? toa lac ap D, xa L, huyén CT, tinh Tién Giang

Cong van s6 1291/CAH-QLHC ngay 22/6/2021 ciia Cong an huyén CT xac dinh
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thoi diém nam 2008, ho ong Phan Chi H gém c6 ba Lé Thi T, 6ng Phan Chi H, ba Bui
Thi M, anh Phan Hoai L va chi Phan Thi Kim Q (but luc 164)

Theo hd s0 thu tuc cap glay ching nhén quyén st dung dat s6 HO1582 ngay
30/12/2008 thtra sd 1377, to ban dd 80 4, dién tich 2.403 ,2m? dat trong cay lau nam va
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CS00346 ngay 20/01/2017 thira dat sd 2043, to
ban dd sb 04, dién tich 255,4m? tai 4p D, X4 L, huyén CT, tinh Tién Giang thé hién nguén
gbc tai 1a do 6ng Phan Chi H duoc nhén thira ké ctua 6ng Phan Van M (cha éng H) (bat
luc 55-74). Do do, c6 can ctr xac dinh day la tai san cua 6ng Phan Chi H.

[3.2] Yéu cau khoi kién cta cac duong sy trong vy 4n:

[3.2.1] Ngay 17/02/2020, 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M khdi kién yéu cau anh
Nguyén Vil P, chi Nguyen Thi My N tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat d6i véi thura s6 1377, to ban d6 sb 04, dién tich 2.403,2m? toa lac 4 apb,xalL,
huyén CT, tinh Tién Giang phén dién tich ngang 13m, chiéu dai 105m, con phén lai s€
giao khi giai quyét tranh chap voi 6ng Phan Van b xong. Néu 6ng P, ba N khong dong y
thi mét sd tién coc 3.250.000.000 déng. Vu an duoc Toda an nhan dan huyén CT thy 1y s6
84 ngay 10/3/2020 (but luc 23).

Ngay 13/7/2023, ba Bui Thi M khéi kién bo sung yéu cau anh Nguyén Vii P khoi
phuc lai hién trang nha G’nh‘u: ban dau, boi thuéwng thiét hai thu nhap bi mat do hanh vi
trai phap ludt gay ra véi so tién 292.000.000 dong (but luc 152-155).

[3.2.2] Anh Nguyén Vii P, chi Nguyén Thi My N xac dinh néu 6ng H, ba M khdng
giao du kich thudce chiéu ngang 18m, dai 105m+200m thi anh chi yéu céu hay hop dong
va yéu ciu ong H, ba M phai bdi thuong gip hai lan gia tri tlen coc da nhan
6.500.000.000 dong va yéu cau dng H, ba M phai tra sb tién 13i cua sb tién dit coc tam
tinh 12 456.000.000 dong (bt luc 39, 145).

[3.2.3] Ngay 12/4/2023, Ngan hang X khai kién 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M
yéu cdu 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M trda cho Ngan hang toan bd sb tién gbc
2.500.000.000 dong cung 1di trong han 14.075.343 dong (1ai tam tinh dén ngay
04/4/2023). DPdng thoi, yéu cau dng Phan Chi H, ba Bui Thi M phai tiép tuc thanh toan
ng 14i phat sinh theo cac hop dong tin dung va khé wdc nhan no da ky két véi Ngan hang
ké tir ngy 05/4/2023 cho dén khi thanh toan xong toan b ng. Vu an dugc Toa an nhan
dan huyén CT thu 1y s6 223 ngay 31/5/2023 (but luc 129)

Ngay 28/6/2023, Toa an nhan dan huyén CT ban hanh Quyét dinh nhap vu an sb
01/2023/QD-TA ngay 28/6/2023 (but lyc 131).

[3.3] Qua trinh giai quyét ciia cip so tham:
[3.3.1] Bdi v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang X:

Ban 4n so thdm nhan dinh, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don
ba Bui Thi M thira nhan ba va éng Phan Chi H c6 ky két hop ddng vay va hop dong thé
chap tai san nhu dai dién Ngan hang trinh bay. Tai bién ban lay 15i khai ngay 12/7/2023
(but luc 142), ba Bui Thi M da thira nhan ng va cam két tra trong thoi han 03 thang,
nhung ba Bui Thi M van khéng thuc hién. Tir d6, ban an so thim, budc 6ng Phan Chi H
va ba Bui Thi M tra cho Ngan hang X toan b s tién vay gbc 2.220.319.378 dong va lai
tinh dén ngay 30/11/2023 1a 202.434.105 dong, tong cong 2.422.753.483 dong, ké tir
ngay 01/12/2023 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M phai tiép tuc tra 14i theo thoa thuan tai

7



hop dong tin dung s6 24082/22MN/HDTD ngay 27/5/2022; hop dong tin dung sb
36217/22MN/HDTD ngay 16/9/2022. Pong thoi, ban an so tham ciing tuyén trudng hop
ong Phan Chi H, ba Bui Thi M khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra
no thi Ngan hang X c6 quyen yéu cau Co quan co thAm quyén xu ly tai san thé chép 1a
thira dat s6 2043, to ban d6 s6 04, dién tich dat 255,4m? toa lac ap D, xa L, huyén CT,
tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CG712224 do S6 Tai nguyén
va Moi trudong tinh Tién Giang cip cho ho éng Phan Chi H, ba Bui Thi M ngay
20/01/2017 va thira dat s6 1377, to ban d6 s6 04, dién tich dat 2.403,2m? toa lac 4p D, x4
L, huyén CT, tinh Tién Giang theo glay ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 493124 do
Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang cap cho hd 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M
ngay 30/12/2008, cap nhat thay doi ngay 18/5/2011, ngay 22/8/2014 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 20832/22MN/HPBD ngay
27/5/2022, Hop ddng stra doi bo sung hop dong thé chip ngay 16/9/2022, 14 ¢ cin ct,
phu hop Pidu 461, Diéu 466, Diéu 317 dén Diéu 323 B6 luat dan sy nim 2015 va thoa
thuan trong hop dong tin dung, hop ddng thé chap duoc ky két giita hai bén.

[3.3.2] Pdi v6i yéu cau khoi kién ciia bi don Phan Chi H, Bui Thi M:

Tai phién toa ngay 30/11/2023, bi don Bui Thi M ¢6 don rut yéu cau khoi kién dé
ngay 17/02/2020 va xac dinh xin rat toan b yéu cau theo don khai kién nay (but luc 235)
dong thoi, 6ng Phan Chi H 13 di duoc toa an triéu tap hop 1¢ lan thtr hai nhung van vang
mit khong 1y do, nén ban an so thim quyét dinh dinh chi yéu cau khéi kién phan té cia
6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M, 14 ¢6 cin ct, pht hop khoan 2 Piéu 227, khoan 2 Diéu
244 Bo luat T6 tung dén suy.

Dbi v6i yéu cau khoi kién boi thuong thiét hai: ngdy 13/7/2023, ba Bui Thi M
khoi kién yéu cau anh Nguyén Vil P khoi phuc lai hién trang nha & nhu ban dau, boi
thuong thiét hai thu nhap bi mat do hanh vi trai phap luat giy ra véi so tién 292.000.000
dong. Ban an so thim nhan dinh: ba Ba Bui Thi M thira nhan da biét viéc anh P gay thiét
hai tir thoi diém thang 7/2019, tai Coéng van s6 611/CSDT-DTTH ngay 06/8/2019 (but
luc 150) xac nhan ¢6 nhan don ctia ba M vé viée to giac anh P c¢6 hanh vi huy hoai tai san
va cudng doat tai san, tuy nhién co quan Canh sat Diéu tra Céng an huyén CT xac dinh
yéu cau t giac cua ba M 12 khong c6 cin ¢t va c6 hudng din viée tranh chip bodi thuong
thudc tham quyén cta Toa an nhan dan huyén CT. Pén ngay 13/7/2023, ba Bui Thi M
m&i ndp don khai kién va anh Nguyén Vii P, chi Nguyén Thi My N yéu cau Toa &n &p
dung thoi hiéu khoi kién vé boi thuong thiét hai, nén ban an so tham quyét dinh dinh chi
xét xtr d6i voi yéu cau khoi kién nay ctiia ba Bui Thi M, 1a phu hop Diéu 588 Bo luat dan
su nam 2015, diém e khoan 1 Diéu 217 B6 luat to tung dan su.

[3.3.3] Pdi v6i yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vit P, chi Nguyén Thi My N:

Anh Nguyén Vi P, chi Nguyen Thi My N xin rat yéu cau khoi kién vé viéc yéu
cau ong H, ba M tra sé tién 14i ciia sb tién dat coc 1a 456.000.000 dong, nén Toa an cap
so tham can ctr khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy, dinh chi yéu cau ciaa anh P, chi
N vé& viéc yéu cau dng H, ba M tra s6 tién 14i 456.000.000d0ng, 13 phu hop.

Vé giao dich dat coc: Ngay 13/6/2019 va ngay 23/7/2019 anh Nguyén Vil P, chi
Nguyén Thi M N ¢6 thoa thuan chuyén nhwong cta ba Bui Thi M, 6ng Phan Chi H phén
dién tich dat ngang 18m, dai 105m + 200m thudc thira 1377, t& ban dd sb 4, dién tich
2.403,2m?, gi4 thoa thuan chuyén nhuong 13 7 ty dong. Anh Nguyén Vii P, chi Nguyén
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Thi My N d3 dit coc 02 1an véi tong sb tién 1a 3.250.000.000 dong. Tuy nhién, do phan
dat thoa thuan chuyén nhuong c6 mot phan dién tich ngang 3,5m, dai 54m ba Bui Thi M,
6ng Phan Chi H dang tranh chip véi 6ng Phan Vin D, nén éng H, ba M dé nghi véi anh
P, chi N thyc hién trudc hop ddng d6i phan dién tich khong cé tranh chép, phan dién tich
tranh chdp véi 6ng Pay khi nao c6 két qua giai quyét giao tra dat ong ba sé tiép tuc
chuyén nhuong cho anh P, chi N nhung anh P, chi N khong dong ¥. Dén thang 5/2022
6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M lai thé chdp quyén sir dung dat thira 1377 di thoa thuan
chuyén nhuong cho anh P, chi N tai Ngan hang X dé dam bao cho khoan vay, nén muc
dich cua hop ddng dit coc khong dat dugc. Ban an so tham nhan dinh 6ng Phan Chi H,
ba Bui Thi M da c6 15i trong viéc thuc hién hop ddng dit coc nén dng H, bad M phai co
nghia vu tra lai tién coc 3.250.000.000 dff)ng va phat coc s6 tién 3.250.000.000 dé)ng, la
phu hop Diéu 328 B6 luat dan sy nam 2015.

[3.4] Xét, chi Pham Thi H, dai dién theo ty quyén cua Ngan hang X xac dinh sau
khi xét x{r so tham, ba Bui Thi M, 6ng Phan Chi H da tra cho Ngan hang s6 tién gbc, 13i
1a 1.843.955.393 dong, hién con phai thanh todn cho Ngan hang sb tién 1.161.024.627
ddng (trong d6 vén gdc 1a 920.319.378 dong, 1di trong han 1a 48.117.672 ddng, 13i qua
han 13 192.587.577 dong), nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo ndy cia ba
Bui Thi M.

Xét, ba Bui Thi M cho ring cdp so tham vi pham thu tuc t6 tung, bo sot quan he
tranh chap “Bugc anh Nguyen Vii P khoi phuc lai nha ¢ nhu hién trang ban dau”
khong giai quyét yéu cau nay cua ba, 1a khong c6 cin cir. Boi 18, theo quy dinh tai khoan
1 biéu 585 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh “Thiét hai thuc té phai duoc boi thuong
toan b va kip thoi, cic bén cé thé théa thudn vé mirc boi thuong, hinh thirc boi thuong
bcing tien, bcing hién vat hodc thwc hién mot cong viéc...”, ban chit cta viéc khoi phuc
lai nha & nhu hién trang ban dau 1a boi thuong thiét hai, nén an so tham dinh chi giai
quyét yéu cau nay ctua ba M do hét thoi hiéu, 1 ¢6 cin ctr. Pbi voi viéc ba Bui Thi M
khang co chi dong y tra sb tién coc di nhan 13 3.250.000.000 dong va khong dong y phat
coc nhung phia anh Nguyén Vii P, chi Nguyén Thi My N khong dong y. Mic khac, viéc
tranh chap giita ba Bui Thi M, 6ng Phan Chi H véi 6ng Phan Vin B duoc Toa an nhan
dan huyén CT thy 1y ngay 05/5/2020, nhung dén ngay 31/5/2023 thi ba M, 6ng H rat don
khoi kién va duge Toa 4n nhan dan huyén CT ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an s6 152/2023/QDST-DS ngay 31/5/2023. Nhu vay, trong khi dang giai quyét tranh
chap voi 6ng Phan Vian D, nam 2022, ba Bui Thi M va 6ng Phan Chi H lai tiép tuc thé
chép thira 1377 cho Ngan hang dé dam bao khoan vay, nén 16i thudc vé ba Bui Thi M va
ong Phan Chi H. Ba Bui Thi M khong cung cap dugc chung cir gi chimg minh 16i khong
phai cua vg chong ba hoidc viéc khong tiép tuc thuc hién thoéa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a do su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi q@)ng xet xu chap nhan mot phan yéu cau khang co
cta ba Bui Thi M. Stra ban an so tham vé so tién ng ma ba M, éng H con phai tra cho
Ngan hang.

[4] Xét, dé nghi ciia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia bi don Phan Chi H,
Bui Thi M, 1a khéng phu hop.

[5] Xét, dé nghi cuia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cua nguoi c6 quyén loi,
nghi vu lién quan c6 yéu cau doc lap, 1a phu hop.
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[6] Xét, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang, 13 ¢ cin
cu.

[7] Vé 4an phi: Ba Bui Thi M khong phai nép 300.000 ddng an phi dan su phuc
thAm. Ba Bui Thi M va 6ng Phan Chi H phai ndp 46.936.000 dong an phi DSST ddi véi
s6 tién phai thuc hién nghia vu ddi véi Ngan hang X va 114.500.000 dong an phi DSST
trén sb tién phai thuc hién nghia vu ddi v6i anh Nguyén Vi P, chi Nguyén Thi My N.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 184, Diéu 217; Diéu 218; Diéu 227, Diéu 228 va
Dicu 244 B9 ludt t tung dan su; Dicu 317 dén Dicu 323; Didu 463, Didu 466, Dicu 328,
Diéu 588, Diéu 357, Diéu 468 BO luit dan sy niam 2015, Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé
miurc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

X Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta ba Bui Thi M. Sira ban an dan su
so tham s6 519/2023/DS-ST ngay 01 thang 12 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén CT,
tinh Tién Giang.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang X.

Budc 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M tra cho Ngan hang X s tién 1.164.535.016
dong (trong d6 tién vén goc 920.319.378 dong, tién Iai tam tinh dén ngay 01/02/2024 14
244.215.638 d6ng) va toan b tién 1ai phat sinh theo mirc 131 sudt thoa thuan trong hop
dong tin dung sé 24082/22MN/HPTD ngidy 27/5/2022 va hop dong tin dung sb
36217/22MN/HDTD ngay 16/9/2022 ké tir ngay 01/02/2024 cho dén khi tra xong no.

Truong hop 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M khong thuc hién hodc thuc hién khéng
day du nghia vu tra no cho Ngan hang X thi toan bo tai san bao dam theo Hop dong thé
chdp quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s6 20832/22MN/HPBD ngay
27/5/2022 va Hop dong stra doi, bo sung hop dong thé chap ngay 16/9/2022 duge xt ly
ké bién, ban d4u gia tai giai doan thi hanh an dé dam bao thanh toan ng cho Ngan hang X
theo quy dinh cia phap luat.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién cta 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M vé viéc yéu cau
anh Nguyén Vi P, chi Nguyén Thi My N ti€p tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat doi voi thura dat so 13]7, to ban do so6 04, dién tich 2.403,2m2‘toa lac
ap D, xa L, huyén CT, tinh Tién Giang. Ong Phan Chi H, ba Bui Thi M dugc quyén khoi
kién lai theo quy dinh phap luat.

3. Dinh chi yéu cau khi kién cua ba Bui Thi M vé viéc yéu cau anh Nguyén Vii P
boi thuong thiét hai do hanh vi trai phap luat gay ra vai so tien 292.000.000 dong. Ba Bui
Thi M khong dugc quyén khai kién lai.

4. binh chi yéu cau khoi kién cta anh Nguyél} Vi P, chi Nguyén Thi My N vé
viéc yéu cau 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M tra so tién 1ai 456.000.000 dong. Anh
Nguyén Vii P, chi Nguyén Thi My N duoc quyén khoi kién lai theo quy dinh phép luat.

5. Chép nhan yéu cau khai kién ciia anh Nguyén Vii P, chi Nguyén Thi My N.

~_ Budc 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M tra anh Nguyén Vi P, chj Nguyén Thi My N
SO tien dat coc va phat coc, tong cong 6.500.000.000 dong (squ ty ndm tram tri¢u dong).
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, Ké tir ngay anh Nguyén Vii P, chi Nguyén Thi My N ¢6 don yéu cﬁur thi hanh 4n
cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Phan Chi H, ba Bui Thi M con phai chiu so tién 13i ctia
sO tién phai thi hanh &4n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan su
nam 2015.

6. Ve 4n phi: Ba Bui Thi M khdng phai nop 300.000 dong 4n phi dan sy phic
tham. Ba da nop 300.000 dong tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0010686 ngay
12/12/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CT, nén dugc hoan lai.

Ong Phan Chi H, ba Bui Thi M phai ndp 161.436.000 dong 4n phi dan sy so tham.
Ong, ba da nop sd tién 48.500.000 déng tam tmg an phi theo bién lai thu s6 01998 ngay
04/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CT, tinh Tién Giang. Ong Phan Chi H,
ba Bui Thi M con phai nop 112.936.000 dong.

Hoan lai ba Bui Thi M s6 tién 7.300.000 dong tam (g 4n phi theo bién lai thu s6
0011822 ngay 19/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CT, tinh Tién Giang.

Hoan lai Ngan hang X s6 tién 41.140.000 dong tam tng 4n phi theo bién lai thu s6
0021631 ngay 13/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CT, tinh Tién Giang.

Hoan lai anh Nguyén Vii P, chi Nguyén Thi My N sb tién 68.650.000 dong tam
Ung an phi theo hai bién lai thu s6 0002887 ngay 15/6/2020 va so6 0011826 ngay
21/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Tién Giang.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu
thi hanh an duogc thyc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; Tham phan — Chu toa phién toa

- TAND huyén CT;

- Chi cuc THADS huyén CT;

- Cac du:qng su; i
- Cong bo ban an trén cong TTDT;
- Luu: VT, ho so vu an;

DSPT-Tam-2024 A mps TrA A
Lé Thi Hong Tam
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