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TOA AN NHAN DAN THI XA TAN CHAU, TINH AN GIANG

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

- Thdm phdn-Chii toa phién toa: Ong Ng6 Thé Minh

Cdc hoi thdm nhén déan:

1. Ba VO Thi Lan

2. Ong Nguyén Vin Cu.

Thuw ky ghi bién bdn phién Toa: Ba Duong Thi Mong Thu - Thu ky Toa an
nhan dan thi xa Tan Chau;

Dai dién Vién kiém sdat nhin din thi xa Tan Chéau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Bao Thinh- kiém st vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Tan Chau, tinh
An Giang xét xir cong khai vu 4n déan su so tham thy 1y s6: 114/2016/TLST- DS
ngay 23 thang 12 nim 2016 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6:136/2017/QDST-DS ngay 05 thang 6 nam 2017 gifta cac
duong su:

1. Pong nguyén don: Ong Tran Van T, sinh nam 1970 va Ba Nguyén Thi
Bich L, sinh ndm 1958; dja chi cu tra: T6 6, 4p 5, x4 Vinh Xuong, thi x3 Tan
Chau, tinh An Giang;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vian M, sinh
nam 1959; dia chi cu trd: Sé 27, duong Tran Phy, t6 2, khom Long Thanh C,
phuong Long Hung, thi x4 Tan Chau, tinh An Giang. Theo gidy uy quyén ngdy
06/01/2017 (c6 mat);

2. Bi don: Ong Phan Vin T, sinh nam 1935; dja chi cu tra: T6 5, ép 4, xa
Vinh Xuong, thi xa Tan Chau, tinh An Giang (vang mit khong 1y do);

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



3.1. Ong Lé Thanh V, sinh ndm 1966 (vang mat khong 1y do);

3.2. Ong Lé Vin B, sinh nim 1968 (ving mit khong 1y do);

3.3. Ba Tran Thij T, sinh ndm 1972 (ving mat khong 1y do)

Cung dia chi cu tri: T6 5, 4p 4, xd Vinh Xuong, thi xa Tan ChAu, tinh An
Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 10/3/2017 va qua trinh t6 tung tai Toa an thé hién
ndi dung vu an nhu sau:

Vao ngay 13/8/2009 giita 6ng Tran van T, ba Phan Thi Bich L voi 6ng Phan
van T, ba Ho thi R ¢ ky két v6i nhau hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop ddng c6 chimg thuc ciia Uy ban nhan dan xa Vinh Xuong. Noi dung hop dong,
6ng Phan van T, ba Ho thi R chuyén nhugng cho dng Tran van T, ba Phan Thi Bich
L v6i dién tich 5.150 m® bang téng sb tién 283.250.000 d, twong dwong 55.000d/
m?. Trong qué trinh thyuc hién hop dong thi phia 6ng T ba R d4 nhan du toan bd sb
tién chuyén nhuong do 6ng T ba L giao, bén canh d6 6ng T ba L duoc nha nude
cap gidy chting nhan quyén st dung dat 5.150 m® do 6ng T ba L dimg tén dung
theo hop ddng chuyén nhuong gitta doi bén. Pén nam 2012 ba Ho Thi R 13 vo 6ng
T bénh chét.

Trong qué trinh canh tac thi dng T ba L phat hién dat minh bj thiéu 150 m®
c6 dén thuong luong, khi nay thi con éng T 1a Lé Thanh V va Lé Van B ¢6 lam to
gidy trao d6i dit dé ngay 20/7/2009, noi dung 1a trao doi ldy 150 m® vé6i ong T dé
ly dat 1am mo ma ong ba;

Nguyén don yéu cau phia bi don va nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan
trong vu an phai giao du dién tich con thiéu 150 m®. Dén ngay 04/4/2017 thi dai
dién theo Gy quyén ctia nguyén don c6 don xin thay doi yéu cau khoi kién. Cu thé
1a chi yéu cau bi don tra lai s6 tién ma vo chong 6ng T dd nhan khi chuyén nhuong
v6i s6 tién 8.250.000 @ (55.000 d/m? X 150 m®= 8.250.000 d) va 13i suit kém theo,
ké tir ngay bi don nhan tién theo murc 13i do nha nudc quy dinh, dong thoi dai dién
nguyén don dong y UBND thi x4 tan Chau, tinh An Giang diéu chinh lai dién tich
dat trong QSDD con 5.000 m” cho dung véi thuc té.

Trong sudt qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién tda hém nay thi éng T, 6ng
V, 6ng B va ba T déu vang mat khong 1y do. Tai bién ban lay 1oi khai ngay
07/3/2017 ctia Toa an nhan dan thi X8 tdn Chéu thi 6ng Lé Thanh V 1a con rudt cta
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6ng T ba R khai, dat chuyén nhugng cho 6ng T ba L 1a cha me 6ng di cho 6ng, 6ng
canh tac khi d6 6ng 1a ngudi truc tiép giao dich chuyén nhuong cho éng T ba L
nhung do gidy chimg nhan quyén sir dung dat van con dimg tén cta cha me ong
nén trong hop ddng chuyén nhuong, bén chuyén nhuong méi do ong T ba R Ky tén.
Hién thi gia dinh 6ng khong con dat do d6, 6ng dong v tra lai cho ong T ba L
8.250.000 @ va hién hoan canh kho khin 6ng xin tra mdi thang 350.000 d cho dén
khi hét ng.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 19/7/2017 ctia Toa an nhan dan thi xd Tan
Chéau. Ong Phan Van T khai: On vé6i véi ba R ¢6 ky hop dong ngay 13/8/2009
chuyén nhuong cho vo chong ong T ba L dién tich 5 cong con dién tich 150 m? thi
vo chong ong khong hé chuyén nhuong cho vo chéng 6ng T ma do vo chdng éng T
thoa thuan voi 6ng V thé nao thi 6ng khong biét, 6ng cling khong c6 nhan tién
nhugng dat ma do con 6ng 1a 6ng V nhan, vi vay d6i voi so tién 8.250.000 d thi
6ng V phai chiu trach nhiém tra cho vo chong ong T, 6ng khong chiu trach nhiém.

Ong Phan Vin B va ba Tran Thi T da duoc Toa an téng dat hop 1€ nhung
van khong c6 ¥ kién trinh bay quan diém cua minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang tham gia
phién toa phat biéu y kién, vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi
dong xét xir:

Vé t6 tung, tham phan da thyc hién dung ké tir khi thu 1y vu 4n, thAm phéan ra
thong bao thu 1y va thong bao hoa giai, duong sy tu khai, ghi bién ban lay 10i khai,
tbng dat cho cac duong su ddy du. Ra quyét dinh dua vu an ra xét xt, tai phién toa
HPXX gbém c6 01 tham phan lam chi toa, 02 hdi tham nhan déan, 01 thu ky ghi
bién ban, HDXX di tién hanh thu tuc ding theo trinh tuy quy dinh ctia B§ luat tb

tung dan su, ngoai ra con dé& nghi HDXX chip nhan yéu cau cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Sau khi nghién clru cac tai li¢u co trong }16 so va vu 4n duoc tham tra, cong
bo tai phién toa, Hoi dong xét xtr (sau day goi tat HDXX) nhan dinh vu an:

[1]VEé 4p dung phap luat td tung: Pay la vu an “tranh chép vé giao dich dan
su, hop dong dan sy” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 28 Piéu 35 Bo luat td tung
dan su ndm 2015 nén thudc thdm quyén giai quyét cua Toa an.

Bi don va ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan di dugc Toa 4an triéu tap

hop 18 dén 1an tht hai nhung van vang mit khong 1y do. Do d6 Toa 4n xét xir ving
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mit bj don va ngudi co quyén va nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 227 b6 lua td tung dan sy;

- Tu cach tham gia t6 tung: VAo ngay 13/8/2009 giita 6ng Tran van T, ba
Phan Thi Bich L vé&i ong Phan vin T, ba Ho thi R ¢6 ky két voi nhau hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat. Pén nim 2012 thi ba R bénh chét, nay phia
nguyén don khéi kién doi lai sb tién con thira cia hop dong chuyén nhuong
QSDP, theo bién ban xac minh ngay 18/4/2017 hién chi con c6 03 ngudi gdm 6ng
Phan Vian T va hai nguoi con 13 Lé Thanh V va Lé Van B 1 hang thira ké thtr
nhét ctia ba R nén phai gdnh nghia vu cua ba R theo quy dinh tai Piéu 613 B0 luat
dan sy nam 2005. Do d6 Toa an dua 6ng V va 6ng B vao véi tu cach la nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n 1a dang phép luét.

Pbi v6i ba Tran thi T 1 vo 6ng B tirc 1 con dau 6ng T ba R nén khong phai
1a nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan trong vu 4n.

[2]. V& ap dung phap luat ndi dung: Su kién phap 1y xay ra, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do hai bén xac 1ap ngay 13/8/2009 vi vy can ap
dung B luat dan sy nam 2005 va Luat dat dai dé giai quyét vu an

Ong Nguyén Van M 1a nguoi dai dién theo ity quyén cho ong Tran van T ba
Nguyén Thi bich L theo gidy iy quyén ngay 06/01/2017 1a hop phap nén duoc
Tda an chap nhan.

[3]. V& ndi dung:

Trong don khoi kién ngay 10/3/2017 thi nguyén don yéu cdu phia bi don
phai giao dién tich con thiéu 13 150 m?, do nhan thay bi don khong con dit dé giao
nén, dén ngay 04/4/2017 dai dién nguyén don c6 don xin thay doi ndi dung khoi
kién, cu thé nguyén don chi yéu cau bij don tra sé tién 8.250.000 d va 1ai suat kém
theo. Viéc thay d6i ndi dung khoi kién nay ciia nguyén don 1a phit hop véi khoan
4 Piéu 70 BO lua TH tung dan sy nén duoc chép nhan.

Xét yéu cau cua nguyén don cho thdy: Phia bi don hoan toan c¢6 18i bi vi,
ong Phan Van T thira nhan 6ng vdi ba R ¢6 ky tén vao hop dong ngay 13/8/2009
chuyén nhuong cho 6ng T ba L dién tich 5.150 m® v6i téng sb tién 283.250.000 d
va da chuyén quyén st dung dat cho ong T ba L, nhung thuc té thi dién tich chi co
5.000 m?, dién tich con thiéu 1a 150 m® phia ong T d6 cho dng V chiu trach nhiém
v6i vo chong ong T. Tai bién ban hoa giai & xd Vinh Xuong ngay 11/7/2013 thi
phia 6ng T, dng V va 6ng B déu thira nhan va hen x& tra cho vo chong ong T
8.250.000 d. Nhu vay vé chimg ctr nguyén don di chimg minh duoc va bén canh
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d6 ong T va 6ng V ciing da thira nhan nén yéu cau cua nguyén don 13 hoan toan
c6 can clr. Puoc HDXX chép nhén.

[4]. Ddi véi phﬁn 13i suit, theo quy dinh cua phap luat vu an kién doi lai tai
san thi khong duoc yéu cau tinh 14i suat. Tai phién toa hom nay dai dién theo uy
quyén cta nguyén don 1a 6ng M xin rat lai yéu cau tinh 13i suat, xét thdy phan xin
rt lai yéu cdu ndy ctia nguyén don 1a phu hop phép luat mén dugc HDXX cong
nhan.

Xét vé& nghia vy tra no: Do ong T véi ba R ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho vo chong 6ng T. nén 6ng T ba R phai chiu trach nhiém. Ba
R da chét nam 2012 nén phat sinh thira ké, nhu nhan dinh phan trén. HDXX nghi
nén budc 6ng V va ong B phai c6 trach nhiém cung véi ong T tra cho vo chong ong
T ba L 8.250.000 d 1a hop ly.

Ong T cho rang 6ng V nhan Tién cua vo chong 6ng T ba L nén 6ng V phai
chiu trach nhiém tra cho vo chong ong T ba L. Xét thay trinh bay nay cta éng T Ia
khéng co co s& boi vi ong V 13 con cta 6ng T ba R nén day 1a van dé ndi bo cua
gia dinh ong, 6ng T khong thé d6 trach nhiém cho mot minh 6ng V dugc ma ong T
phai co trach nhiém nhu nhan dinh phan trén.

Péi voi ba Tran Thi T khong phai chiu trach nhiém thuc hién nghia vu
trong ban an nay.

Tai két qua do dac hién trang khu dat thi thuc té dién tich dt ma ong T ba
L chi ¢6 4.974 m? vay thuc té con thiéu 26 m? tai phién toa hom nay dai dién theo
iy quyén cua nguyén don théng nhat giit y hién trang va van giit nguyén yéu cau,
chi yéu cau phia ong T cling véi dng B va ong V tra 8.250.000 d, ngoai ra khong
con yéu cau nao thém, do d6 HDXX khong dit ra xem xét.

DPéi v6i dién tich dat hién tai ma ong T ba L dang canh tac la 5.000 m?
nhung trong gidy ching nhan quyén st dung dét thi dién tich dwoc cip 14 5.150 m®
nham dam bao quyén loi ciia duong su va cho ding v6i phap luat va thuc té, tai
phién toa hom nay dai dién nguyén don théng nhét dién tich dat ciia 6ng T ba L
thuc té chi con lai 4.974 m® va diéu chinh lai cho dang véi thuc té vi vy, HDXX
dé nghi UBND thi xd Tan Chéu, tinh An Giang diéu chinh lai dién tich dét trong
gidy chtrng nhan QSDD sé: H03400hD, cap ngay 26/8/2009 do éng Tran Van T ba
Nguyén Thi Bich L dtng tén voi dién tich tir 5.150 m® sudng con 4.974 m* theo
dang dién tich thuc té hién nay.



Péi voi nguyén don yéu cau bi don tra mot 1an dut ng, phia ong V cho rang
hoan canh khé khan xin tra din mdi thang 350.000 dong dén khi hét sd tién trén.
Viéc thanh toan cu thé thé nao HDXX khong dé cap giai quyét trong ban an nay,
ma khi an c6 hi¢u lyc phép luat s€ do Chi cuc thi hanh an dan sy Tan chau xem
xét giai quyét.

[5]. V@ an phi DSST: Ong Phan Van T, L& Thanh V va Lé Van B lién déi
phai chiu 200.000 dong tién an phi DSST do ¢6 16i. Hoan lai cho ong Tran Van T
200.000 d6ng ( hai trim nghin dong) tién tam ung an phi, theo bién lai thu sb
0008652 ngay 23/12/ 2016 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Tan Chau.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cin ctr Diéu 163, 164, 166 va Diéu 614 Bo luat dan sy nam 2015. Diém p
khoan 2 Diéu 167, 203 Luat dat dai. Khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147 va diém
b khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su. Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb:
236/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xtr: Chip nhan yéu cau cta nguyén don:

1. Budc Ong Phan Van T, L€ Thanh V va Lé Van B phai co6 trach nhi¢m
lién doi tra cho ong Tran Vian T, ba Nguyén Thi Bich L s6 tién 8.250.000 d ( tim
triéu hai trim nam muoi nghin dong)do 6ng Nguyén Van M lam dai dién theo iy
quyén;

“Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét,( ddi voi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an ( dbi v6i cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién lai cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suat tai khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015

2. P& nghi UBND thi xd Tan ChAu, tinh An Giang diéu chinh lai dién tich
dat trong gidy ching nhan QSDD sb: H03400hD, cip ngay 26/8/2009 do 6ng
Tran Vian T ba Nguyén Thi Bich L ding tén voi tong dién tich tir 5.150 m* xudng
con 4.974 m? theo dung dién tich dat thuc té hién nay.

3. V& an phi DSST: Ong Phan Van T, Lé Thanh V va Lé Van B lién doi
phai chiu 200.000 dong. Hoan lai cho éng Tran Van T 200.000 dong ( hai trim



nghin dong) tién tam mg an phi, theo bién lai thu sé6 0008652 ngay 23/12/ 2016
cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Tan Chau.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, cac duong sy co quyén khang céo
ban &n, riéng dng T, dng V, 6ng B va ba T van dugc quyén khang céo ké tir ngay
ban an duoc téng dat hoac niém yét hop ¢, dé yéu cau toa an xur phuc tham.

Trong triwong hop bdn én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-TA tinh An Giang;
-VKSND tinh An Giang;
-VKSND thi xa Tan Chau;
-THA thi xa Tan Chéu;
- UBND thi xa Tan Chau
- Céc duong su;
- Luu: Vin phong; ho so.

Ngd Thé Minh



