TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Quyét dinh giam ddc tham
S0: 34/2023/DS-GDT

Ngay 19/9/2023

VIV “Tranh chap hop dong thué quyeén
su dung dat, hop dong thué mdi va yéu
cau thuee hién nghia vu tra tién”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi Héi dong xét xir gidm déc tham gom:

Thdam phan - Chii toa phién toa: ong Pang Kim Nhan

Cdc Thdam phan: ong Lé Phuéc Thanh, ong Tran Qudc Cudng

- Thuw ky phién toa: ba Pham Thi Thu Ba - Tham tra vién.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhin dén cap cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 19/9/2023, tai tru s¢é Toa an nhan dan cép cao tai Pa Nang mé phién
toa giam dbc tham xét xa vy an dan sy “Tranh chdp hop d‘ong thué quyen sir
dung dat, hop dong thué mdi va yéu cau thuc hién nghia vu tra tién”, gita:

Nguyén don: Ong Lé Van A, sinh nam 1970; dia chi: 387 Hung Vuong, thi
tran C, huyén C, tinh GL.

Bi don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu phat trién nang luong N;

Dai dién theo phap lut: ong Pham Van M (Giam dbc Cong ty); dia chi: Lo
dat quy hoach D5, to dan phé s6 5, thi tran C, huyén C, tinh GL.

Nguwoi ¢é quvén loi, nghia vu L quan:

1. Uy ban nhdn dan huyén C; dia chi: 16 Tran Phu, thi trAn C, huyén C,
tinh GL.

2. Cong ty Dién luc GL; dia chi: 66 Hung Vuong, phuong H6i Thuong,
thanh phd Pleiku, tinh GL.

3. Vin phong cong chung Nguyén Thanh Huy; dia chi: 07 Nguyén Chi
Thanh, thi tran C, huyén C, tinh GL.

4. Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan Pdi - Chi nhanh GL; dia chi: 08
Lé Lai, phuong Tay Son, thanh phé Pleiku, tinh GL.

5. Ba Luong Thi L; dia chi: 387 Hung Vuong, thi tran C, huyén C, tinh

GL.

6. Ong Tran Pic L; dia chi: 206 Tén Puc Théng, phuong Yén Thé, thanh
phé Pleiku, tinh GL.

7. Ong Phan S§ D; dia chi: Thon Hoa Hop, xa Ia Dring, huyén C, tinh GL.

8. Ong Duong Quang P va ba Nguyén Thi H; dia chi: to dan phd 5, thi tran
C, huyén C, tinh GL.



Q. (A)ng, binh Cong B; dia chi: Phong 201, tap thé Pién lyc, phuong Phuong
Mai, quan Dong Pa, thanh pho Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 31/5/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn, phia
nguyén don ong Lé Van A trinh bay:

Ngay 10/7/2020 “h¢ kinh doanh Lwong Thi L va Cong ty TNHH MTV
Pau tu va phat trién ning luong N (sau ddy viét tat 1a Cong ty N) do ong Pham
Vian M 1a giam d6c ky Hop dong thué mdi ndi dung “hé kinh doanh Lwong Thi
L” cho Céng ty N thué mai nha kho dién tich 5.981m? tai thira dat s6 10 16 Dich
vu san xuét, to ban do sd 70, duong quy hoach D15 khu Quy hoac 42 ha, thi trin
C, huyén C, tinh GL, thoi han thué tir ngay 10/7/2020 dén ngay 10/7/2062; muc
dich thué 1am dién mat troi 4p mai; tién thué 22.233.750 dong/nam, diéu chinh
gia thué 5 nam/lan tinh tir ngay 10/7/2020. Ngay 28/9/2020, tai Cong ching 6ng
Lé Van A, ba Luong Thi L va Cong ty N ky Hop dong cho thué quyén su dung
ddt, d6i véi thira dat sd 10, to ban d6 sb 70, duong QH D15 thi tran C, huyén C
duoc UBND huyén C cip Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sb phat hanh CU
688362 ngay 25/9/2020, thoi han thué 30 nam.

Nay 6ng Lé Vin A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd Hop
ddng thué mai va Hop dong thué quyén sir dung dat vo hiéu vi Cong ty N thanh
lap ngay 15/7/2020, nhung trudc d6 ngay 10/7/2020 Cong ty N da c6 dau dong
vao Hop dong thué mai, diéu nay thé hién 1a dau gia; “hg kinh doanh Lwong Thi
L~ khong thé 1a chu thé tham gia giao dich dan su; tai san cho thué thudc so hitu
Chung Vo chong, nhung minh ba L cho thué khong c6 su dong y cua ong Lé Van
A; dit vo chong ong Anh va ba L thué ciia Nha nudc tra tién hang nim nén
khong dugc cho thué lai.

Bi don la Cong ty N trinh bay:

Ong Pham Vian M (Giam ddc Cong ty N), ba Luong Thi L, 6ng Tran Pac L
va ong Dinh Cong B thoa thuan gbp von thyc hién Dy an nha kho két hop dién
mat troi ap mai, cong suat 01 MWP, tong vén dau tu 15 ty dong, trong d6 von
vay Ngan hang 10 ty, von gop cua 4 thanh vién 5 ty. Thoi diém thoa thuin gop
vbén Cong ty N dd dugc So ké hoach Dau tu tinh GL cip Gidy chirng nhén ding
ky doanh nghiép lan dau ngay 15/7/2020 do éng M 1am Chu tich hoi dong quan
trj kiém Giam ddc Cong ty. Pé bo sung hd so vay Ngan hang, “hé kinh doanh
Luong Thi L™ va Cong ty Cong ty N (do 6ng Pham Véan M la gidm dbc) ky Hop
dong thué mdi, do 15i soan thao nén Hop dong thué mai ghi ngay 10/7/2020. Tuy
6ng L€ Van A chua ky Hop d6ng thué mai, nhung trén thyc té vo chong ba L 1a
thanh vién gép von va ong Lé Van A 1a nguoi chiu trach nhiém thi cong Nha kho
nén Cong ty N khong déng ¥ v6i yéu cau khai kién cia ong Lé Vin A yéu cau
Toa an tuyén bb Hop dong thué mai vo hicu.

Dbi véi Hop dong thué quyen sir dung dat, Cong ty N ddng ¥ véi yéu cau
khoi kién cta ong Lé Van A, dé nghi Toa an tuyén vo hiéu.



Péi v6i yéu cdu cla 6ng Dinh Cong B, 6ng Phan Sy b, 6ng Duong Quang
P va ba Nguyen Thi H yéu cau Cong ty N tra lai tién von da gop thi Cong ty N
ddng y; riéng yéu cau tra 13i thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lwong Thi L trinh bay: Can
ctr chinh sach cua Nha nudc vé dau tu dién mat troi trude ngay 31/12/2020, 6ng
Lé Vian M 1a ngudi c6 chuyén mon vé nganh dién van dong ba Luong Thi L, 6ng
Trén Pic L, ong Duong Quang P, ong Phan Sy P va ong Pinh Cong B Chung
von lam dién 4p mai tai Nha kho cua vo chdng ba L, 6ng Anh tai thira dat s6 10
duong quy hoach D15, thi trdn C, huyén C, voi tong s6 von du kién huy dong
5.000.000.000 dong Céc thanh vién dong y g6p von, giao cho 6ng L& Van M
thanh 1ap Cong ty co phan dé dam bao quyén va loi ich chinh dang cta cac thanh
vién gép vén theo Piéu 87 Luat doanh nghiép, nhung 6ng Manh tu ¥ thanh lap
Cong ty TNHH Mot thanh vién do 6ng M lam chu so hiru nén xay ra tranh chép;
cac thanh vién yéu cau 6ng M doi lai loai hinh Cong ty, nhung 6ng M khong thuc
hién. Nay, 6ng L¢ Van A khoi kién yéu cau Toa an tuyén b Hop dong thué mai
va Hop dong thué quyén sir dung dat vo hiéu thi ba L thong nhat v6i yéu ciu cta
ong A.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lien quan la ong Dinh Cong B trinh bay:
Ong khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ong Lé Van A yéu cau tuyén bd
Hop dong thué mai vo hiéu vi anh huéng dén quyén loi cua 6ng B 1a nguoi di
gop von 460.048.000 dong lam dién mat tro1 ap mai, d6i voi viéc 6ng Lé Vin A
yéu cau tuyén bd Hop dong thué quyén su dung dat vo hi¢u thi 6ng B dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ong B yéu cau 6ng Manh phai chuyén
d6i loai hinh Cong ty thanh Cong ty c¢b phan va xéac dinh ty 1& gbp von cia ting
thanh vién; d6i vé6i viéc 6ng B dung cin ho ciia minh ky Hop dong bao lanh, bao
lanh cho Cong ty N vay 539.952.000 dong thi hién nay chua dén han tat toan
khoan vay nén 6ng B yéu ciu Cong ty N thay thé tai san bao dam khac, tra lai can
ho cho 6ng B. Tai phién toa so thim 6ng B rat yéu cau ong M chuyen d6i tir loai
hinh Cong ty TNHH Mot thanh vién thanh Cong ty c6 phan, rat yéu cau xac dinh
gia tri thuc cua Cong trinh nha kho két hop dién mat troi ap mai va xac dinh phan
tram co phan tuong ng von goép cua ting thanh vién ma chi yéu cau tra tién da
g6p von va yéu cau tra lai.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Ddc L trinh bay: Ong L
b6 tién xay dung nha kho va 6ng L da giao nha kho cho chau Vii Ngoc H sinh
ngay 23/7/1992 sir dung san xuat gach nung nén khong ai dugc phép sir dung mai
nha kho khi chua dugc chau Hoang cho phép.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Duwong Quang P ciing vo' la
ba Nguyén Thi H trinh bay: Ong Ba di gop 750.000.000 dong vao tai khoan cua
Cong ty N dé cung 6ng M hun vén 1am dién mit troi 4p mai, nhung ong M thanh
lap Cong ty TNHH MGt thanh vién do 6ng M 1a chu sé hitu 1a vi pham théa thuan
gop von. Hién Du 4n di di vao khai thac, ban dién cho Dién luc GL, nhung ong
M khoéng cong khai tai chinh, khong thay doi loai hinh doanh nghiép nén vog



chdéng 6ng P, ba H yéu cau ong M tra lai 750.000.000 dong yéu cau tra 1ai véi
murc 13i suat 11,3%/nam tinh dén thoi diém xét xtr 1a 162.437.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Phan Sy P trinh bay: Ong
da gop 1.000.000.000 dong vao tai khoan cua Cong ty N dé hun vén 1am dién mat
tro1 4p mai véi ong Lé Van Manh, nhung 6ng Manh thanh 18p loai hinh Cong ty
TNHH Mot thanh vién do 6ng Manh 1a chu s& hiru 1a vi pham thoéa thuan gop
von. Hién Dy an di di vao khai thac, ban dién cho Pién lyc GL, nhung 6 6ng Manh
khong cong khai tai chinh, khong thay d6i loai hinh doanh nghiép nén Ong yéu
cau 6ng Manh tra lai 1.000.000.000 ddng va yéu cau tra 1di muc 13i suét
8,5%/nam.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la Uy ban nhan déan huyén C trinh
bay: Pat vo chong 6 ong Lé Vian A, ba Luong Thi L 13 dat thué ciia Nha nudc tra
tién hang nim nén viéc 6ng A, ba L ky Hop ddng cho thué quyén sir dung dat 1a
trai phap luat nén dé nghi Toa an hury Hop dong thué quyén st dung dat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la Nedn hang Thirong mai Cé phan
Qudn dgi - Chi nhanh GL (sau ddy viét tat MB GL) trinh bay: MB GL cho Cong
ty N vay 10 ty dong dé dau tu dién mat troi mai nha tai thira dat s6 10, to ban d6
s6 70 theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 phat hanh CU 688362 do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 25/9/2020 cho ho ba Luwong Thi L. Tai san bao
dam dé MB cho Cong ty N vay ngoai ho so phap ly Cong ty N, Bién ban nghiém
thu, kiém tra k¥ thuat cua Dién lyc GL, Hop dong mua ban dlen gitta Cong ty N
va Pién luc GL thi MB con dua trén Hop dong thué quyen st dung dat da duoc
Vian phong Cong Chimg Nguyén Thanh H ching nhan s6 N74 quyén sd 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2020, Hop dong thué méi sé6 01/HDTM ngay
10/7/2020 va Bién ban thoa thuan s6 29/BBTT ngay 20/11/2020 giita MB GL véi
Cong ty N va vo chong 6ng Lé Vin A, ba Luwong Thi L; vi vy, MB GL khéong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong Lé Van A. Trudng hop Toa tuyén hiy Hop
ddng thué mai va Hop dong thué quyén sir dung dat thi MB GL dé nghi Toa an
budc cu thé ngudi boi _thuong thiét hai cho MB.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu L quan la Céng ty Pién luc GL trinh bay:
Cong trinh dién mat troi ap mai do Cong ty N lam chu dau tu co cong suat
999,72kWp da ky Hop dong ban dién mat troi s6 20/000469 ngay 26/12/2020 cho
Cong ty Dién lyc GL. Tranh chép giita ong L& Van A v6i Cong ty N khong thude
pham vi Hop dong mua ban dién nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu L quan la Vin phong Céng chirng Nguyén
Thanh H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban 4n din sy so thim s6 07/2022/DS-ST ngay 19/10/2002, Toa an
nhén din huyén C, tinh GL quyét dinh:

- Ap dung Piéu 26; Piéu N; Diéu 39; Piéu 144, Diéu 147; Piéu 217; Diéu
228, Piéu 271 va Piéu 273 cia Bé ludgt To tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI4; Ap dung cic Piéu 117, 119, 122, 280 Piéu N7 ciia Bj
luat dan sw 2015; A}) dung Piéu 179 ludt dat dai 2013, tuyén xu:



1. Pinh chi giai quyet yéu cdu cia ong Dinh Cong B doi voi Cong ty
TNHH MTV dau tw phat trién ndang leong N yeéu cau Xdc dinh von gop thuc té ciia
cdc thanh vién trong Cong ty TNHH MTV dau tw r phat trién nang lwong N va quy
doi ra phan tram cé phan tuwong ung voi phan von gop; Xdc dinh gia tri thyc cua
Cong trinh nha kho két hop dién mdt troi mdi nha; Yéu cau Cong ty TNHH MTV
dau tu phat trién nang luong N phai chuyén déi thanh Céng ty c6 phan

2. Khong chdp nhdn yéu cdu cia éng Lé Vin A tuyén bé Hop dong thué
mdi s6 01/HPTM ngay 10/7/2020 giita Ho kinh doanh Lwong Thi L va Cong ty
TNHH MTV dau tw va phat trién nang luong N vo hi¢u.

3. Chap nhdn mét phan yéu cau cia éng Lé Van A. Tuyén bo Hop dong
thué quyén su dung ddt da dwoc Vin phong céng chirng Nguyén Thanh H chimg
nhdn s6 N74 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngady 28/9/2020 gitia ong Lé Van
A, ba Luong Thi L va Céng ty TNHH MTV ddu tw va phdt trién ning lwong N vé
hiéu

4. Chap nhdn yéu cdu cia éng Dinh Cong B budc Cong ty TNHH MTV dau
ti va phdt trién ning leong N tra ong Dinh Cong B 460.048.000 dong.

5. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia éng Phan Sy B buéc Cong ty TNHH
MTV dau tw va phdt trién nang lwong N phdi trda cho éng Phan Sj P
1.000.000.000 dong (Mgt ty dong) tién goc va 155.000.000 dong (Mt tram néim
muoi ldm triéu dong) tién lai tinh dén ngay 19/10/2022.

6. Chdp nhdn yeéu cau cia ong Duong Quang P va ba Nguyén Thi H, budc
Céng ty TNHH MTV dau tw va phat trién nang lwong N phai tra cho ong Duong
Quang P va ba Nguyen Thi H 750.000.000 dong (Bay tram nam muwoi triéu dong)

Khéng chdp nhdn yéu cau ciia 6ng Duwong Quang P va ba Nguyen Thi H
budc Cong ty TNHH MTV dau tw va phdt trién nang luwong N tra so tién ldi
162.437.000 dong (Mot tram sdu muoi hai triéu bon tram ba mwoi bay ngan
dong).

7. Budc éng Lé Vin A phdi chiu dn phi déi véi yéu cau khéng dwoc chdp
nhdn la 300.000 dong (Ba tram ngan dong) dwgc triv vao sé tien 300.000 dong
(ba tram ngan dong) da ndp theo Bién lai thu phi 16 phi Toa dn sé 0006119 ngay
01/7/2021 ciia Chi cuc Thi hanh én déan sw huyén C, tinh GL. Ong Lé Vin A da
ndp dii an phi dan sw so tham.

8. Bugc Céng ty TNHH MTV dau tw va phat. trién nang lwong N va ba
Luong Thi L phai c6 nghia vu chung chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong) dn
phi ddn sw so' tham doi véi yéu cdu ciia nguyén don duoc chdp nhdn.

9. Buéc Céng ty TNHH MTV dau tw va phdt trién nang lwong N phdi chiu
79.300.960 dong (Bay mueoi chin triéu ba tram ngan chin tram sdu muoi dong)
tién dn phi dan si so tham

10. Hoan trd lai cho éng Pinh Céng B sé tién 12.100.960 dong (Muoi hai
triéu mot tram ngan chin tram sdu miwroi dong) theo cdc Bién lai thu phi 1é phi toa
dan s6 0006418 ngay 15/3/2022 va sé6 0006260 ngay 22/9/2021 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh GL.

11. Hoan tra lai cho éng Phan Sy P s6 tién 22.593.675 dong (Hai mueoi hai
triéu ndm tram chin mweoi ba ngan sau tram bay mwoi lam dong) theo Bién lai thu
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phi 1¢ phi toa dn sé 0006419 ngay 15/3/2022 cia Chi cuc Thi hanh dn déan su
huyén C, tinh GL.,

Buéc éng Dwong Quang P va ba Nguyén Thi H phdi c6 nghia vu chung
chiu 8.121.850 dong an phi ddn su so tham dwoc trir vao so tién 18.825.000 dong
(Muoi tam triéu tam tram hai muoi lam ngan dong) da nép theo Bién lai thu phi
16 phi toa dn s6 0006423 ngay 18/3/2022 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn sy huyén
C, tinh GL.

12. Hoan tra lai cho éng Dwong Quang P va ba Nguyén Thi H sé tién
10.703.150 dong (Muoi triéu bdy tram 1é ba ngan mdt tram nam muwoi dong) theo
Bién lai thu phi 1é phi tod dn s6 0006423 ngay 18/3/2022 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C, tinh GL

13. Kién nghi Uy ban nhédn déan huyén C, tinh GL kiém tra viéc sir dung dat
ciia hé ba Lieong Thi L vé muc dich sir dung ddt theo quyét dinh giao dat. Truong
hop co vi pham thi xu ly theo quy dinh cua phap ludt.

Sau khi xét xir so tham:

- Cong ty N (do 6ng Pham Vin M lam Giam ddc) khang cdo toan bd ban
an so tham.

- Ong Lé Vian A va ba Luong Thi L khang cdo yéu cau cip phic tham
tuyén vo hiéu ca 2 Hop ddng; yéu cau tach hau qua phap 1y 2 Hop déng vo hiéu
va yéu cau ciia nhitng ngudi gop von yéu cau tra tién von di gdp va yéu cau tra
1ai thanh vu an khac va yéu cau dua Cong ty Hung Khanh Tdy Nguyén (Cong ty
da gop Von) vao tham gia t6 tung.

- Ong Duong Quang P va ba Nguyén Thi H khang cao yéu cau cap phuc
tham budc Cong ty N (do 6ng Pham Vin M 1a giam déc) tra tién 1di va boi
thuong thiét hai cho Ong, Ba.

Tai Ban an din sy phiic thim sé 20/2023/DS-PT ngay 09/3/2023 Toa
an nhan déan tinh GL quyét dinh:

1- Can cir Diéu 201, khoan 1 Diéu 299, khodn 1, 2 Diéu 308, Diéu 309,
Pieu 311 ciia Bé ludt t6 tung dan su;

- Hiy ban dn so tham va dinh chi gidi quyét vu dn doi véi yéu cdu déc Idp
ciia 6ng Dwong Quang P va ba Neuyén Thi H.

- Khéng chdp nhdn khéang cdo cia chi Lwong Thi L, anh Lé Vin A.

- Chdp nhdn mét phan khdng cdo cia Cong ty TNHH MTV dau tw phat
trién nang lwong N; Sira ban dn ddn sy so tham so 07/2022/DS-ST ngay 19 thang
10 nam 2022 cua Toa an nhdn dan huyén C, tinh GL vé viéc “Kién yéu cau huy
hop dong thué quyén sir dung dat, hop dong thué mdi va yéu cdu thuwc hién nghia
vu trd tién”; gitta nguyén don éng Lé Vin A voi bi don Cong ty TNHH MTV ddu
twe phat trién nang lwong N; nguoi c6 quyén loi, nghia vu L quan Uy ban nhan
ddn huyén C; Céng ty dién luc GL; Vin phong céng chitng Nguyén Thanh H;
Ngan hang TMCP Quan Doi - Chi nhanh GL; ba Lwong Thi L; ong Tran Pdc L;
éng Phan Sy B; éng Dwong Quang P va ba Nguyén Thi H; éng Binhh Céng B;

2 - Can cir Diéu 26, Diéu N, Diéu 42, Diéu 147, 148, 188 ciia Bo ludt to
tung dan sir, - Ap dung cac Piéu 101, 117, 119, 134, 139, 280, N7 ciia Bé ludt
dan su;- A}) dung Piéu 170, diem a, d khodan 2 Diéu 179 Ludt dat dai; - Nghi
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quyét 326/2016/UBTVQOH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi,
tuyén xu:

1. Bac toan bg yéu cau khoi klen ciia nguyén don éng Lé Vin A, Yéu cau
tuyén bo: + “Hop dong thué mai’ ngay 10/7/2020 giita chi Lwong Thi L voi
Cong ty TNHH dau tw va phdt trién nang lwong N vo hieu; + “Hop dong thué
quyen sie dung dat” ngay 28/9/2020, thira sé 10, to ban dé sé 70, dién tich
6.055m2 tai dwong QHDIS, thi tran Chw P réng, huyén Chie P réng, tinh GL
theo szy chimg nhdn quyén sit dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khdc
gan lién véi dat s6 CU 688362 do Uy ban nhén din huyén C cap ngay 25/9/2020
gitta chi Lwong Thi L anh Lé Vin A véi Cong ty TNHH dau tw va phat trién ning
luwong N vo hiéu.

2. Déi véi yéu cau cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chap nhdn yéu cau cua éng Dinh Céng B bugc Céng ty TNHH mot
thanh vien ddu tw va phat trién ndng lirong N trd éng Dinh Céng B 460.048.000
dong.

+ Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ong Phan Sy P buéc Céong ty TNHH
MTV dau tw va phat trién nang lwong N trd éng Phan Sy B 1.000.000.000 dong
tién goc va 155.000.000 dong tién 1di tinh dén ngay 19/10/2022.

Toa an cap phic tham con quyét dinh vé an phi.

- Ngay 31/5/2023 6ng Lé Van A, ba Luong Thi L, ong Lé Puc T ¢ don dé
nghi xem xét theo thu tuc giam ddc tham Ban an dan su phuc tham s
20/2023/DSPT ngay 09/3/2023 Toa an nhan dan tinh GL.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 55/QD-VKS- DS ngay
08/8/202 Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning quyét dinh
Khang nghi Ban an dén sy phiic tham s6 20/2023/DS-PT ngay 09/3/2023 cua Toa
an nhan déan tinh GL; d¢ nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Da
Nang xet xur giam dbc tham stra mot phan ban an phtic thim tuyén Hop dong thué
quyén st dung dat ngay 28/9/2020 giita 6ng Lé Vin A, ba Luwong Thi L va Cong
ty TNHH MTV DPau tu va phat trién nang luong N vo hiéu.

Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Nang dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4an nhan dan cip cao tai Pa Nang chap
nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 55/QP-VKS-DS ngay 08/8/2023 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 10/7/2020 ho kinh doanh Lwong Thi L (do ba L dai dién) va Cong
ty TNHH Mot thanh vién Dau tu va phat trién ning luong N (sau day viét tat 1a
Cong ty N) do 6ng Pham Van M lam giam doc ky Hop dong thué mai, noi dung
cho Cong ty N thué mai Nha kho dién tich 5.981m?” trén dién tich dat 6.055m” tai
thira dat sb 10, to ban do s6 70, duong quy hoach D15 khu Quy hoach 42ha, thi
tran C, huyén C, tinh GL, thoi han thué tir ngay 10/7/2020 dén ngay 10/7/2062;
muc dich thué 1am dién mat troi 4p maéi; tién thué 22.233.750 dong/nim, diéu
chinh gia thué 5 nam/lan tinh tir ngay 10/7/2020. Ngay 28/9/2020, tai Vin phong
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Cong chimg Nguyén Thanh H, ba L cung chong 13 6 ong L& Van A ky voi Cong ty
N Hop dong cho thué quyén sir dung dat cho thué quyén sir dung thira dat s6 10,
td ban dd s6 70, duong QH D15 thi tran C, huyén C dugc UBND huyén C cip
Gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt sd phat hanh CU 688362 ngay 25/9/2020,
thoi han thué 30 nam (thura dat s6 10 ndy la dat Nha nudc cho “hg kinh doanh
Liwrong Thi L~ thué tra tién hang nam). Ong M d3 kéu goi ong Duong Quang P ¢6
Vo la ba Nguyén Thi H, 6ng DPinh Cong B, 6ng Phan Sy D, ong Tran Pac L gop
von dau tu thuc hién Dy 4n san xuit, ban dién mit troi ap mai, hién Dy an da san
XUat, ban dién cho Cong ty Bién luc GL.

[2] Ong Lé Van A khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thué mai
vo hiéu vi Cong ty N thanh 1ap ngay 15/7/2020, nhung trudc d6 ngay 10/7/2020
Cong ty N di c6 dau dong vao Hop dong thué mai, diéu nay thé hién diu déng
vao Hop dong 1a déu gia; mat khac Nha kho 13 tai san chung vo chdng, nhung
minh ba L ky Hop dong cho thu¢ mai, khong c6 su df)ng y cua 6ng Lé Van A;
ong Lé Van A ciing yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thué quyén st dung dat
v6 hiéu vi dat 6ng Anh, ba L thué ctia Nha nudc tra tién hang nim nén theo quy
dinh cua phap luat thi khéng duge phép cho thué lai. Ong Duong Quang P, 6ng
binh Céng B, 6ng Phan Sy b va ong Tran Pac L trinh bay sau khi gop vbn, ho
yéu cau ong M thanh 1ap Cong ty cd phan dé dam bao quyén va loi ich chinh
dang cta cac thanh vién gop von theo quy dinh tai Piéu 87 Luat Doanh nghiép,
nhung 6ng M tu y thanh 1ap Cong ty TNHH Mot thanh vién do 6ng M lam chu s¢
hitu nén x4y ra tranh chap; cac thanh vién gop von da yéu céu ong M doi lai loai
hinh Cong ty, nhung 6ng M khong thyc hién nén ho yéu cau ong M tra lai tién
g6p von da nhan va yéu cau tra 13i. Ong Pham Vian M cho rang tuy ong Lé Vin A
chua ky Hop dong thué mai, nhung trén thyc té vo chong ba L 1a thanh vién gop
v6n va ong Lé Vian A 13 ngudi chiu trach nhiém thi cong Nha kho nén viéc 6ng
Lé Vin A yéu cau tuyén bd Hop dong thué méi vo hiéu vi khong duogc su dong y
ctia ong Lé Vian A 1a khong co co so; d6i véi Hop dong thué quyén st dung dat
thi ong M dong ¥ dé nghi Toa tuyén vo hitu; (101 voi yéu cau ciia nhiing nguoi
g6p von thi 6ng M dong ¥ tra lai tién gdc, riéng tién 14i dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

[3] Xét, Hop dong thué méi do ba Luong Thi L dai dién“Hg kinh doanh
Luwong Thi L” ky véi Cong ty N 1a khong trai phap luat ma phu hop véi quy dinh
tai cac Biéu 101, 134, 139 Bo luat Dan sy; ba L va chong 1a éng Lé Van A tham
gia gop von thuc hién Dy 4n, ba L dam nhiém chirc vu Phé giam ddc Cong ty N,
con 6ng Lé Van A véi tu cach Giam doc Cong ty TNHH mot thanh vién GL da
guri nhiéu Vin ban dén Cong ty Dién luc GL dé nghi duoc dau tu Du an, ban dién
cho Bién luc GL va trén thuc té, ong Lé Van A 1a ngudi chiu trach nhiém thi
cong Nha kho; do d6, viéc éng Lé Vin A cho rang ba L ky Hop dong cho thué
mai, khong duoc sy dong ¥ cua ong Lé Vin A nén yéu cau tuyén bd Hop dong
thué mai vo hiéu 1a khong co cin ctr nén Toa an cép so tham cong nhan Hop
ddng thué mai c6 hiéu lyc 1a ¢ co sd, dung phap luat; Toa an cip phic thim
cong nhan hop déng thué mai c6 hidu luc 1a dung.



[4] DPdi voi Hop dong thué quyen su dung dat do ong L€ Van A va ba
Luong Thi L ky voi Cong ty N, Hoi dong xét xir giam doc tham thay: (i) tai Gidy
chitng nhan quyén si dung ddt s6 phat hanh CU 688362 ngay 25/9/2020, UBND
huyén C cong nhan “hé kinh doanh Liwrong Thi L” ¢6 quyén sir dung thira dat s6
10, to ban d6 sé 70, dién tich 6.055m? loai dat Nha nudc cho thué tra tién hang
nam; (ii) Khoan 2 Diéu 179 Luat DAt dai nam 2013 quy dinh: “Ho gza dinh, ca
nhdn dwoc Nha nuwée cho thué dat thu tién thué dat hang nam cé cdc quyen va
nghia vu sau ddy: a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 166 va Piéu 170
ciia Ludt nay; b) Bdn tai san thudc sé hitu ciia minh gdn lién véi ddt thué; nguoi
mua tai san dwoc Nha nuwoc tié'p tuc cho thué dat theo muc dich da dwoc xdc
dinh; c) Pé thira ké, tang cho tai san thudc so hitu cua minh gcfn lien véi dat
thué; nguwoi nhan thira ké, nguoi dwoe ting cho tai san dwoc Nha nudce tiép tuc
cho thué dat theo muc dich da dwoc xac dinh; d) Cho thué tai san thugc so hitu
clia minh gan lién voi ddt thué theo quy dinh cua phap luat vé dan su; d) T hé
chdp bang tai san thudc sé hivu cia minh gan lién véi dat thué tai t6 chirc tin
dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam, tai 16 chirc kinh té khdc hodc cd nhén
theo quy dinh ciia phdp ludt; e) Gop von bang tai san thudc sé hitu ciia minh gdn
lién véi dat thué trong thoi han thué dat véi t6 chire, ho gia dinh, cd nhan, nguoi
Viét Nam dinh cu & mede ngodi dé hop tdc san xudt, kinh doanh; nguoi nhdn gop
von bcing tai san dwoc Nha nwoc tié'p tuc cho thué dat theo muc dich da dwoc xdc
dinh”; (iii) Xét, vo chong ba L sir dung dat thué cia Nha nudc tra tién thué hang
niam nén theo quy dinh néu trén cta phap luat thi khong duoc quyén cho thué lai
dat nén viéc ngay 28/9/2020 ba L va ong A ky Hop dong cho Cong ty N thué
thira dat s6 10 1a trai phap luat (hién nay UBND huyén C 1a dai dién Nha nudc
quan ly thira dat ciing khong dong y cho Cong ty N thué lai thira dat); do d6, Toa
an cap so tham tuyén bd Hop dong thué quyén str dung dat vo hiéu 1a c¢6 co so,
dung phap luat, Toa an cap phuc thAm coéng nhan hiéu luc cia Hop dong thué
quyén sir dung dat 1a khong dting phap luat.

[5] Toa an cdp phuc thim cdéng nhan hiéu luc Hop dong thué quyén st
dung dat 1a khong dung phap luat. Toa an cép so tham cong nhan hiéu luc cua
Hop dong thué mai va tuyén Hop dong thué quyén su dung dat vo hiéu 1a c6 cin
clr, dung phap luat; tuy nhién, xét trong vu an c6 6ng Duong Quang P (vo la ba
Nguyén Thi H), ong Dinh Cong B, 6ng Phan Sy D, ong Tran Pac L 1a nhiing
nguoi gop von cung dong Pham Vin M dau tu Dy 4n san xuat, ban dién mit troi
ap mai. Do 6ng M thanh 1ap Cong ty TNHH Mot thanh vién, chu s¢ hiru 1a 6ng M
1a vi pham thoa thuan miéng vé gop von (18 ra phai thanh 1ap loai hinh Cong ty cb
phan dé dam bao quyén loi hop phéap cta cac thanh vién gép vén theo quy dinh
tai Piéu 87 Luat Doanh nghiép) va 6ng M khong minh bach thong tin tai chinh
nén nhimg ngudi gop von khong yéu cau éng M chuyén d6i loai hinh Cong ty dé
chia 191 nhuan khi hién nay Dy an da san xuat, ban dién cho Dién luc ma chi yéu
cau Cong ty N tra tién gdc da gop von va yéu cau tra 14i thé hién nhiing nguoi
gop von da chép nhan chiu thi¢t hai, nhung Toa an cép so thAm chua xem xét,
giai quyét day du, théa dang yéu cau cta nhitng ngudi gép von nén Hoi dong



giam doc tham xét can hiy ban 4n phuc tham, giao ho so vu an cho Toa 4n nhan
dan tinh GL xét xur phuc tham lai.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, Dicu 345, Diéu 348
cua B¢ luat T6 tung dan su nam 2015 chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc
tham s6 55/QD-VKS-DS ngay 08/8/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Nang, xir:

1. Hity toan bo Ban 4n dan sy phiic tham s6 20/2023/DS-PT ngay 09/3/2023
cua Toa an nhén dan tinh GL vé “Tranh chdp hop dong thué quyen sir dung dat, hop
dong thué mdi va yéu cau thuc hién nghia vu trd tién” gitta nguyén don 1a ong Lé
Vin A véi bi don 1a Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu va phat trién ning lugng
N.

2. Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh GL xét xir phac tham lai theo
dung quy dinh cta phap luat.

3. Quyét dinh giam d6c tham c6 hiéu hrc ké tir ngdy Hoi dong giam ddc
tham ra quyét dinh.

Noinhgn: TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu Gidm doc kiém tra Il - TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ba Nang; i
- Toa 4n nhan dan tinh GL (kém ho so
vu an dé xét xir phac tham lai); o,
- Toa 4n nhan dan huyén C, tinh GL (d& biét): (Paky)
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh GL
(dé thi hanh);
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: Phong luu triY; Phong Giam déc kiem tra 1

va ho an. < . A
Osovd DPang Kim Nhan

10



11



12



