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NHAN DANH

- NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA RIA-VUNG TAU

-Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa : Ba Tran Thi Mai

Qéc Hgi tham nhén dan:

Ong Dang Song Hoan

Ong Vii Xuan Mi¢n

-Thuw ky phién toa : Ba Bui Thi Ngat — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Viing Tau.

-DPai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Viing Tau tham gia phién
toa: Ba bang Thi Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 va 31 thang 8 nam 2017, tai Tru sé Toa an nhan dan
thanh phé Ving Tau, xét xir so thim coéng khai vu an dan sy thu 1y sé:
36/2015/TLST-DS ngay 10 thang 3 nim 2015 vé “Tranh chdp 16i di chung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 22/2017/QDSTXX-DS ngay 03/5/2017; Quyét
dinh hodn phién toa s6 22/2017/QDST-HPT ngay 26 thang 5 nam 2017; Thong bao
mo lai phién toa s6 32/TB-TA ngay 02 thang 8 nam 2017, giita cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh ndam 1962 (c6 mit)
Dia chi: 65/4 duong B, P. 4, Tp. V, tinh Ba Ria-Viing Tau

2/ Bi don: Ong Pham Ba H, sinh nim 1966 (c6 mat)

Dia chi: 65/2 duong B, P. 4, Tp. V, tinh Ba Ria-Viing Tau

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Pham Vin M, sinh nim 1954 (Van
ban Gy quyén ngay 14/6/2015 - ¢6 mit)

Dia chi: 67 duong T, P.4, Tp. V, tinh Ba Ria-Viing Tau

3INgueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quh:

3.1/ Ba Tran Thi A, sinh ndm 1957 (c6 mit)

Dia chi: 65/6 duong B, P. 4, Tp. V, tinh Ba Ria-Viing Tau



3.2/ Ong Lam Phudc H, sinh nam: 1947 (c6 mat) va ba Nguyén Thi M, sinh
nam: 1955 (c6 mat)

Dia chi: 65/1 duong B, P. 4, Tp. V, tinh Ba Ria-Viing Tau

3.3/ Ba Vo Thi Ha Th, sinh nam 1961 (vg 6ng L — c6 mat)

Dia chi: 65/4 duong B, P. 4, Tp. V, tinh Ba Ria-Viing Tau

3.4/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1980 (vo 6ng H - ving mit)
Dia chi: 65/2 duong B, P. 4, Tp. V, tinh Ba Ria-Viing Tau

4. Nguwoi lam chirng: Ong Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1962 (ving mit)

Dia chi: S6 60 duong B, P.5, Tp. V, tinh Ba Ria-Viing Tau

NOI DUNG VU AN:

[1]Theo don khdi kién dé ngay 27/12/2014 va qua trinh t6 tung tai Toa,
nguyén don, 6ng Nguyén Ngoc L trinh bay: Ngudn gbc dét tai hém sd 65 dudng B,
P. 4, Tp. V, tinh Ba Ria-Viing Tau la cia gia dinh 6ng st dung tir trudc nam 1975.
Pén nam 1989, ba Ong 12 6ng Nguyén D da tach thua, chuyén nhuong cho 6ng Lam
Phuéc H va ba Nguyén Thi M, 6ng Pham B4 H, Ong Nguyen Ngoc T (bng T chuyen
nhuong lai cho 6ng), ba Tran Thi Luong (ba Luong chuyen nhuong lai cho ba Tran
Thi A) Khi tach thira thi 6 ong Nguyén D c6 dé lai mot 16i di chung cho cac ho nhén
chuyen nhuong dat co chiéu ngang khoang 3m, chiéu dai dén cudi hém. Khi nhan
chuyén nhuong nha dét cia 6ng T, 6ng da thay 6ng H xdy dung mot phan nha dat
trén 16i di chung, 6ng yéu cau ong H thao d&, 6ng H dong ¥ va hira khi nao 6ng xay
dung nha thi ong H sé& thdo d&. Nhung dén nim 2014, khi 6ng xay nha xong thi 6ng
H van khong thyc hién viéc thao d& dé tra lai phan dién tich dat da 1an chiém lam 16i
di chung, gdy anh hudong dén 16i di vao nha 6ng ciing nhu sinh hoat chung cua céac
ho trong hém s6 65 dudng B, P. 4, Tp. V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nay dng khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau budc ong
Pham B4 H phai tra lai phan dat duoc ky hiéu 13 A1 ¢6 dién tich 10,9m”va B ¢6 dién
tich 5,7m? theo So dd vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh
phd Viing Tau 1ap ngay 28 thang 3 nam 2017.

Yéu cau ong Pham Ba H phai thdo d& phan vat kién tric c6 trén phan dat
lam 161 di chung.

Co so dé ong yéu cau 6ng H phai tra lai dién tich dat néi trén 1am 16i di
chung l1a: Ong Nguyen P chuyén nhuong cho ong H mot dién tich dat co chiéu
ngang 1a 5m va chiéu dai 1a 16m va 6ng H duoc nha nuée cap gidy véi dién tich da
nhan chuyen nhuong la 80m?, nay 6ng H dang st dung vuot qua dién tich dit nhan
chuyén nhuong cta 6ng P. Bién ban thoa thuan dé ngay 01/12/1997, cé chir ky cua
ong H, ba A, 6ng T, 6ng H va c6 ching thuc cua UBND phuong 4, Tp Viing Tau
thé hién 16i di chung ctia cac hd dan phia cudi con hém c6 chiéu rong 1a 3,3m.

[2] Trong cac ban tu khai Va qua trinh t6 tung tai toa, bi don 1a 6ng Pham Ba
H va dai dién theo iy quyén cuia bi don la 6ng Pham Van M trinh bay: Nam 1989,
6ng Pham B4 H mua ctia 6ng Nguyén D mot dién tich dat co chiéu ngang Sm, chiéu



dai 16m (tong cong 80m?). Khi mua ban hai bén da lam gidy to theo quy dinh phap
luat. Khi 6ng H mua dat, ong B c6 dé lai 16i di ra duong B rong 2m. Nam 1990, thay
nha 6ng H la hém cyt nén ong Nguyen P khong dé hém nita ma yéu cau ong H phai
mua thém phan dién tich dét c6 chiéu rong 3m, chiéu dai 5m (tong 1a 15m” — 1a dién
tich dat trudc day ong b c6 thoa thuan la 16i di cho gia dinh 6ng H). Khi nhan
chuyén nhuong c6 gidy to mua ban viét tay gitra hai bén dé ngay 08/07/1990, chua
c6 co quan nha nudc ching thyc, tri gia bang tién 1a 140. OOO(iOng Ong H da giao
du tién cho 6ng . Phan dat ndy nim trudc mit dién tich dat o ong H d3 nhan chuyén
nhuong ctia 6ng D nim 1989, phan dién tich dat mua thém nay chua duoc hop thirc
hoa va dng H van st dung tir naim 1990 cho dén nay.Tai phién toa 6ng Pham Ba H
lai cho réng khi chuyén nhuong dét cho céc ho dan thi ong P co dé lai mot 16i di co
chiéu rong 13 2m, sau d6 6ng va 6ng T mdi bén da mua Y% 16i di ndy. Sau khi mua
ong di xay dung mot phan nha trén phan dét nay.

Nam 1999, 6ng H lam don xin stra chita nha (cip 4) duoc UBND phuong 4
chéap thuan, ranh gidi giita nha ong va chu nha trudc 6ng L 12 6ng Nguyén Ngoc T 1a
birc twong Khi stra nha 6ng H xay lai, hién con str dung cho dén nay. Nam 2002, Nha
nuéc diéu tra bién dong dat dai, tai to ban d6 s6 10 van xac dinh ranh gii nha ong
H va nha ong T van 1a buc tuong nha 6ng H hién nay dang &. Do do, Bién ban thoa
thuan ngay 01/12/1997 chi xac dinh ranh gi6i 16i di chung tir nha ba A sang nha éng
H la 3,3m, con nha dng T va 6ng H da c6 ranh gidi 1a hang rao.

Ong cho rang viéc 6ng mua Y5 16i di chung 1a khong dung phap luat nén 6ng
tu nguyén tra lai phan dat duoc ky hiéu 1a B, ¢ dién tich 5,7m” 1am 16i di chung.
Con dbi v6i phan dat duoc ky hiéu 1a A1, dién tich 10,9m? thi ong khong dong y tra
lai vi 6ng cho rang phan dién tich nay khi ong nhan chuyén nhugng cua 6ng B doi
ra do d6 6ng dugc hudng.

Ong c6 yéu cau phan t6, yéu cau 6ng L phai tra lai phan dat duoc ky hiéu 1a
16 C, c6 dién tich 4,8m” theo So dd vi tri thira dat do Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai thanh phd Viing Tau lap ngay 28 thang 3 nam 2017 dé lam 16i di chung. Vi
phan dat nay 6ng T dd mua % 16i di ctia 6ng D sau d6 chuyén nhugng ludn phan dat
nay cho 6ng L

[3] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

[3.1]1Ba Tran Thi A trinh bay: Nam 1989, ba Tran Thi L ¢6 mua cta ong
Nguyén D mét dién tich dit 1a 6m x 16m. Nam 1997, ba nhan chuyén nhuong lai
toan b phan dat ciia ba Tran Thi L va xay nha ding dién tich di nhan chuyén
nhuong, khong lan chiém 16i di chung va & tir d6 dén nay. Tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay ba xac dinh chiéu rong 16i di chung khong thay dbi. Bién ban thoa
thuan giira cac ho ky két ngay 01/12/1997, tai UBND phudng 4, TPVT nham muc
dich xac dinh 16i di chung cho tat ca cac ho trong hém 65 dudng B c6 chiéu rong
3,3m tir nha ba va ong H dén hét con hém.



[3.2]Y kién cua 6ng Lam Phudc H va ba Nguyén Thi M: Trudc nam 1975,
khu dat nam trong hém 65 dudng B, phuong 4, TP V 1a dat cua gia dinh 6ng ba. Sau
nam 1975, ba 6ng ba 1a 6ng Nguyén D ¢6 ban mot thira dat cho 6ng H, do tir bén
trong do ra 1a 16m. Thoi gian sau ba dng lai ban miéng dat ké bén nha 6ng H cho ba
Luong, sau d6 ba Luong ban cho ba A, ciing c6 chiéu dai 16m nhu nha éng H va dé
chtra phan san cho hai bén d6i dién nha ong T va 6ng H, nha dng va nha ba A cho
rong thém ra dé tién viéc di lai, xoay s& v6i chiéu rong 1a 3,3m va cac bén lién quan
c6 lap Bién ban thoa thuan giira cac ho ky két ngay 01/12/1997.

[4] Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau:
[4.1] Viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an:

Trong qua trinh giai quyet vu an, Tham phan da thuc ‘hién dung trinh tu, thu
tuc quy dinh cta phap luat to tung, tuy nhién con vi pham vé thoi han chuan bi xét
xtr. Toa x4c dinh 6ng Nguyén Ngoc T 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la
chua chinh xéc, trong vu 4n nay ong T tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi 1am
ching

HDXX,Thu ky da thyc hién dung quy dinh tai cac Diéu 239, 243, 247, 248,
249, 258, 260 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015

Trong qua trinh giai quyét vu an, duong sy thue hién day du quyén va nghia
vu quy dinh tai cac bi¢u 70,71, 72, 73 cta Bo luat To tung Dan sy nam 2015

[4.2] V& ndi dung vu an: Can ctr vao ching ci ¢6 trong hd so vu an va dién
bién tai phlen tda, c6 du co s¢ dé khang dinh, nim 1989 6ng H nhan chuyén nhuong
tir ong D 80m? dit, den nam 1993, ong H da dugc UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi dién tich 80m® Theo so dd vi tri thira dét do
Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd Ving Tau lap ngay 28/3/2017 thi
ngoai phan dién tich ong H dé dugc cong nhdn quyén st dung dat ong H con su
dung thém hai phan dat dwoc ky hiéu 1a 16 Al c6 dién tich 10,9m* va 16 B c6 dién
tich 5,7m?. Dbi v6i hai phan dién tich dét ting thém nay, 6ng H khong c6 ching ctr
chting minh cho viéc nhan chuyén nhuong ciing nhu khong ké khai dang ky theo
quy dinh cta phap luat. Viéc ong H sir dung dat ngoai dién tich dat di dugc cong
nhan 13 vi pham quy dinh tai Diéu 170 Luat dat dai ndm 2013, anh huong dén 16i di
chung ctia cac ho dan trong hém, dic biét 1a 6ng Nguyén Ngoc L. Do vay, yéu cau
ctia nguyén don 1a hoan toan c6 co s nén dé nghi HDXX chap nhan. Ghi nhafm su tu
nguyén cua ong H tra lai phan dat duoc ky hiéu B ¢6 dién tich 1a 5,7m* lam 16i dl
chung. Bugc 6ng H phai tra lai phan dit duge ky hiéu 1a Al, c6 dién tich 1a 10,9m?
1am 16i di chung. Pong thoi budc 6ng Pham Ba H phai thao d& phan vat kién trac c¢6
phan dat duoc ky hiéu 1a A1 v B vi phan nha nay 6ng H xay dung khong phép,
ngoai dién tich dat dugc cp gidy va trén phan dat 1am 16i di chung.

Pbi véi yéu cau phan té ciia bi don, yéu cau nguyén don phai tra lai phan
dién tich dat dugc ky hiéu 13 16 C, ¢6 dién tich 4,8m” dat lam 16i di chung hoan toan
khong c6 co s& dé chdp nhan vi 6ng Nguyén Ngoc L d duge nha nudc céng nhan



quyén st dung 1a 88,4m* trong d6 c6 phan dién tich dat nay. So véi vi tri dit ong L
nhan chuyén nhuong tir 6ng T thi vi tri khong thay d6i, do d6 khong co co sé cho
rang hién tai 6ng L da 14n chiém hém chung, dé nghi HDXX bac yéu cau phan to
cua ong H

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4an dugce thim tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Can ctr theo yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc L, Hoi dong xét xur
xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chdp 16i di chung”; dat tranh chép toa lac tai
hém sb 65 dudng B, phuong 4, Tp V nén cin cir theo quy dinh tai khoan 14 Piéu
26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cia Bo luat T tung Dan su
nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Viing
Tau.

Pong ¥ voi quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing
Tau veé viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua 6ng Nguyén Ngoc T, trong vu an
nay ong T tham gia t0 tung vai tu cach 1a nguoi lam ching.

Ba Nguyén Thi H c6 don yéu cdu giai quyét vang mit nén cin ct theo quy
dinh tai khoan 1 Dicu 228 cua Bo luat To tung Dan sy nam 2015, Toa an xét xur
vang mat ba H.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau ctia 6ng Nguyén Ngoc L, yéu cau 6ng Pham Ba H tra lai
phan dat duoc ky hiéu 1a Al, dién tich 10,9m’ va B, dién tich 5,7m?, theo So d6 vi
tri thira dat do Chi nhanh Vian phong dang ky déat dai Thanh phé Viing Tau lap ngay
28/3/2017, dé 1am 16i di chung thi thay:

Ngudn gbc dat hién 6ng L dang tranh chap trudc ddy nam trong thira dat cua
ong Nguyén D, 6ng P tach thira ban cho cac ho dan va dé lai mot 16i di chung c6
chiéu rong theo thoa thuan 1a 2m cho tat ca cac ho dan trong hém.Trong qué trinh st
dung dat, ngay 01/12/1997, ba A, dng H, 6ng T va dng H, 1a cac ho dan cubi hém,
c6 1ap Bién ban thda thuan, theo bién ban nay thi céac hé dan nay théng nhét 1a “do
tur trong do ra con du dé 1am 16i di chung cho ca x6m” va xac dinh 16i di chung c6
chiéu rong 1a 3,3m (BL12). Theo 6ng H, ba M, ba A thi phan cubi hém tir nha ong
H, ba A dén hét nha 6ng T va 6ng H thi chiéu rong con hém 14 3,3m. Con theo ong
H thi bién ban nay xac dinh ranh gidi 16i di chung tir nha ba A sang nha ong H Ia
3,3m, con nha dng T va 6ng H da c6 ranh gidi 1 hang rao. Ong H cho rang phan 16i
di chung nay 6ng di nhan chuyén nhuong tir ong P vao nam 1990, sau d6 ong H lai
cho rang 6ng H va 6ng T mdi ngudi nhan chuyén nhuong Y 16i di, trong khi d6 cac
101 khai ciia ong T déu khang dinh ong T khong mua bat cir mot phan dién tich dat
hém nao.



Ong H cho réng da nhan chuyén nhugong mot phém dat lam 16i di chung
nhung khong cung cap duoc chung cur gi chirng minh va 161 khai ctia 6ng H khéng
thong nhat, dong thdi mau thudn vai 101 khai ctia 6ng T nén can cir theo quy dinh tai
Piéu 94 BLTTDS thi 10i khai ctia 6ng H khong duoc coi 1a chimg cir. Do d6 Toa 4n
s& can clr theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 ctia BLTTDS dé giai quyét vu viéc,
theo d6 : “Puong su c6 nghia vu dua ra chimg ctr dé chtirng minh ma khong dua ra
duoc chimg ctr hodc khong dua ra du chimg ctr thi Toa 4n giai quyét vu viée dan su
theo nhitng chung ctr da thu thap duoc co trong hd so vu viée”

Xét Bién ban thoa thuan 1ap ngay 01/12/1997 thi thiy: Bién ban thoa thuén
nay da duoc cac bén duong su c6 lién quan thira nhan ndi dung da thé hién ding y
chi ctia ho va chit ky trong Bién ban dang 1a chit ky cua ho, cac bén khong c6 ¥ kién
gi d6i v4i bién ban nay hon nita Bién ban nay da dugc UBND phudng 4, thanh phd
Viing Tau xac nhan nén cin cir theo quy dinh tai Didu 92 BLTTDS thi day la tinh
tiét khong phai chtrng minh.

Vé noi dung bién ban thé hién cac bén théng nhét “do tur trong do ra con lai
dé 1am 16i di chung” va xac dinh chiéu rong con hém nay 1a 3,3m 1a phu hop véi
Gidy chting nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 7201043719 do
UBND tinh Ba Rija-Viing Tau cap cho ba Tran Thi A ngay 18/8/1999 (BL35) va
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AP 206399 do UBND thanh phd Viing Tau
cap cho ba Nguyén Thi M va éng Lam Phuéc H ngay 18/4/2006 (BL36)

Ong H thira nhan mit trude nha éng giap véi hém va viéc 6ng da mua lai clia
6ng D phan dién tich dat lam hém nay bang thoa thuan miéng 1a khong dung quy
dinh ctia phap 1uat nén ong dong ¥ tra lai phan dién tich dat dugc ky hiéu 12 16 B ¢6
dién tich 1a 5,7m?, 1am 16i di chung. Con dbi voi phan dién tich 10, 9m? duoc ky
hi¢u 1a A1 thi ong khong dong y tra lai lam 16i di chung vi ong cho rang phan dién
tich dat nay thyc ra 1a nam phia sau phan dién tich dat 6ng nhan chuyén nhuong cia
6ng b, trong khi d6 theo So dd vi tri thira dat 1ap ngay 19/7/1993, chu st dung dat 1a
6ng H, thi mit phia trudc dat cua ong giap voi duong hem, mat sau dat cta ong gidp
VOl dat ‘6ng Pham Do (BL30). Pong thoi, cin cir theo Glay chirng nhan quyén su
dung dat s6 A310846 do UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cdp ngay 08/10/1989 cho
6ng H thi dién tich dat ma 6ng H duoc quyén sir dung 13 80m® (BL29). Néu cong
thém phan dién tich dat dugc ky hiéu 13 16 Al thi dién tich dat 6ng H da vuot qua
phﬁn dién tich dat ong H dugc nha nudc cong nhan. Viéc ong H stir dung phﬁn dién
tich dat khong ding ranh gidi thira dat, vuot qua phan dién tich da dugc nha nudc
cong nhan, khong ké khai dang ky d6i voi phan dién tich dat ting thém 14 vi pham
quy dinh tai Piéu 170 cua Luat dat dai nim 2013 Tur do co du co so dé xac dinh
phan dat duoc ky hiéu 1a Al, co dién tich 10, 9m?® khong nam trong phan dién tich
dat 6ng H duoc cong nhan quyén sir dung dat va vi tri phan dat ndy nam phia trude
dat ctia 6ng H duoc nha nude cong nhan quyén sir dung dat 1a phu hop.

Tur nhitng phan tich trén c6 du co sd dé khang dinh phan dién tich dat duoc
ky hiéu 1a A1, dién tich 10,9m* va B, dién tich 5,7m* 1a 1i di chung cta cic ho dan



trong hém sb 65 duong B, phuong 4, thanh phd V, do dé chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc L. Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Pham Ba H tu
nguyén tra lai phan dién tich dat 5,7m”dugc ky hiéu 13 B 1am 15i di chung. Budc 6ng
Pham Ba H phai tra lai phan dién tich dat dwoc ky hiéu 1a A1, dién tich 10,9m? theo
So d6 vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd Viing Tau
1ap ngay 28/3/2017 1am 16i di chung.

[2.2] Xét yéu cau cua 6ng L, yéu cau 6ng Pham Ba H phai thdo d& phan vat
kién trac c6 trén phan dat lam 16i di chung thi thiy: Vi hién nay phan dat duoc ky
hiéu 1a Al, dién tich 10,9m* va phan dit dwoc ky hiéu 1a B, dién tich 5,7m? nay 6ng
H da xay dung mot phan cin nha cép 4 — A5 (01 tang), c6 phan nha lién quan dén
dat tranh chép 1a dién tich 10 336m phan nha nay xay dung khong c6 giay phep,
nim ngoai dién tich ong H duoc cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat va nam
trén phan dién tich dat lam 16i di chung nén yéu cau cta 6ng L 1a hoan toan cé co
s0, do d6 chdp nhan yéu cau cta ong L, budc 6ng Pham Ba H phai thao d& ddi véi
phﬁn dién tich nha nay.

[2.3] Xét yéu cau phan td ctia phia bi don, yéu cau ong Nguyén Ngoc L phai
tra lai phan dién tich dat dugc ky hiéu 14 16 C c6 dién tich 4,8m” 1am 16i di chung.
Co so dé ong H dua ra yéu cau nay 1a cin ¢ so do vi tri dat cip cho ong Pham Ba H
vao ngay 19/7/1989, theo so d6 nay thi 16i di chung c6 chiéu rong 2m va dlen tich
dat 6ng L da duoc cap glay chting nhan quyén sir _dung dat ting thém 16m? so véi
dién tich ong L nhan chuyén nhuong tir dng Nguyén Ngoc T, trong phan tang thém
nay c6 mot phan dat duoc ky hiéu la C, dién tich 4, 8m?, 1a phan dién tich dat 6 ong T
da mua ' 16i di chung, do d6 6ng H yéu cau ong L phéi tra lai phan dién tich dat
nay lam 16i di chung.

Xem xét lai qua trinh nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Nguyén Ngoc L thi
thay: Nam 1999, ong Nguyén Ngoc L co nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén
Ngoc T mét thira dit c6 dién tich 1a 72m?(BL45,46). Khi nhan chuyén nhuong, hai
bén da lam thu tuc dung theo quy dinh cua phap luat. Pén ngay 14/8/2002, ong L da
dugc UBND thanh phd Vung Tau cap Giay ching nhan quyén st dung dat s V
099474 v6i dién tich 1a 84,5m* (BL50). _Tuy nhién, dén ngay 21/10/2003, 6ng L c6
don xm chinh 1y Glay chting nhan quyén sir dung dat tang thém phan dlen tich 1a
3,9m” tong cong phan dién tich dit 6ng L duoc quyén sir dung 1a 88,4m?. Theo 6ng
L thi phan dién tich dt ting thém tir 72m? thanh 88,4m”1a do do dac, gia dinh 6ng
st dung 6n dinh, ding vi tri va hinh thé nhu lac nhan chuyén nhuong cuia ong T.
Piéu ndy hoan toan phu hop v6i xac nhan cia UBND phuong 4, thanh phd Viing
Tau do6 1a “Nguyén nhén la do 02 lan do dac chwa chinh xac va cubi hém cut khdng
c6 tranh chap”. Hon nita, khi co quan chuyén mén T hanh do dac thuc dia dit nha
6ng L vao nim 1999 c6 1ap Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat c6 chir
Ky giap ranh cua cac chua sir dung dat lién ke, ong T ciing c6 ky xac nhan vao bién
ban nay, thi ranh gidi dat nha 6ng L khong thang tir ngoai hém vao ma hinh thé nhu
hién tai sau khi da chinh 1y tang dién tich. Tai phlen Toa, 6ng H ciing xac nhan vé vi
tri dat ong L hién dang stir dung khong thay doi so véi thoi diém 6ng L nhan chuyén



nhugng tir ng T. Theo 6ng H vi lic ong T chuyén nhuong nha dét cho ong L thi
6ng T da nhan chuyén nhuong % 16i di chung va nhap phan dat nay vao phan dat
mua cua 6ng D trudc d6 va xay dung nha tam hét phan dat nay. Trong khi d6 theo
161 khai cua 6ng T thi ong chuyen nhugng cho 6ng L dung phan dién tich dat ong
nhan chuyén nhugng tir 6ng Nguyen P, 6ng khong mua thém bat ctr phan dién tich
dat nao tir 6ng D hay bat ¢t phan con hém chung nao.

Do d6 co co s dé khang dinh rang hinh thé, vi tri thira dat cua dng L d3 ton
tai tir trudc nam 1999, phan dién tich dat ting thém nay 1a sai sot do do dac chir
khong phai do thay ddi vé hinh thé hay vi tri thira dat ma c6. Sau khi dugc xac dinh
1a phan dién tich ting thém nay 1a do sai sot trong do dac, 6ng L cling d3 lam day du
nghia vu thué véi nha nuéc va di duoc nha nude céng nhan quyén st dung hop
phap d6i voi phan dién tich dét ting thém nay. Ong L da xay dung nha trén phan dat
hay va ngay 16/10/2014, UBND thanh phdé Ving Tau da cap Glay ching nhén
quyén str dung dt, quyen s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s BS
376965 cho 6ng Nguyén Ngoc L va ba Vo Thi Ha Th (BL11).

Tir nhitng phan tich trén, xét thy viéc 6ng H cho rang ranh gidi dat nha ong
L thang tir ngoai hém vao dén hét con hém va yéu cau Toa cin ctr vao so dd vi tri
dat cip cho 6ng nim 1989 1am co so dé giai quyét vu an 1a chua dung véi thuc té,
qué trinh st dung dat cling nhu dién tich dat nha nudc di cong nhan cho éng
Nguyén Ngoc L va ba V& Thi Ha Th. Do d6 yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Ba H 1
khong c6 co sd dé chap nhan, nén bac yéu cau phan t6 ciia 6ng Pham Ba H.

[3] Chi phi tham dinh, dinh gia va an phi DSST:

[3 1] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Vi toan bo yéu cau khoi kién cua onglL
duoc chap nhan nén can cr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 165
ciia Bo luat T6 tung Dan su, 0ng H phai chiu toan bd chi phi tham dinh, dinh gia la
7.482.000d. Ong L d3 ndp tam tmg chi phi do v& dinh gia 1a 3.941.000d, ong H da
ndp 3.541.000d. Vi 6ng L dd ndp tam Gmg chi phi tham dinh, dinh gia 1 3.941.000d,
nén 6ng H phai hoan tra lai cho 6ng L sd tién nay.

[3.2] An phi Dan sy so tham:
Vi toan bd yéu cau “Tranh chap 16i di chung” cua ong Nguyén Ngoc L duoc

chap nhan nén can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1é phi
Toa an, ong Pham Ba H phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 200.0004

Vi yéu cau phan té cua ong Pham Ba H khong dugc chap nhan nén cin ctr
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 27 Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an, 6ng H phai chiu
an phi c6 gia ngach trén phan dién tich dat la 4,8m?, dat ¢, theo gia Hoi dong dinh
gia da dinh 1 10.000.000d/1m” = 48.000.000d x 5% = 2.400.000d

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cén ctr vao khoan 14 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém ¢ khoan 1 Dicu
39; khoan 1 Diéu 228; khoép 1 Biéu 157 va khoan 1 DPiéu 165; cac Pieu 218; 235;
266; 271; 273 cua B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 170 Luat Dat dai nim 2013;

Cin cr vao khoan 2 va khoan 5 Diéu 27 Phép 1énh 4n phi, 1 phi Toa 4n nam
2009.

Tuyén xu:

[1] Chéap nhan toan by yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc L ddi véi
ong Pham Ba H v¢ “Tranh chap 161 di chung”

[1.1] Ghi nhan sy ty nguyén ‘cﬁa ong Pham Ba H tra lai phﬁn dat duoc ky
hi¢u 1a B, dién tich ’5,7m2 , theo So d6 vi tri thira dat do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh ph6 Viing Tau lap ngay 28/3/2017, 1am 161 di chung

[1.2] Budc ong Pham Ba H phai tré lai phan dat duoc ky hiéu la Al, dién
tich 10,9[n2, theo So dd vi tri thira dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho Viing Tau lap ngay 28/3/2017, lam 161 di chung

[1.3] Budc 6ng Pham Ba H phai thao d& phan nha cip 4-A5, c6 dién tich
10,336m% x4y dung trén phan dit dugc ky hiéu Al, dién tich 10,9m* va phan dit
dugc ky hiéu 1a B, dién tich 5,7m?, theo So dd vi tri thira dit do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau lap ngay 28/3/2017

[2] Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Pham Ba H d6i véi ong
Nguyén Ngoc L, yeu cau ong Nguyén Ngoc L phai tra lai phan dat duoc ky hiéu 1a
C, dién tich 4,8m?, theo So d6 vj tri thira dit do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phd Vﬁng Tau lap ngay 28/3/2017, 1am 16i di chung

_[3] Chi phi th?lm dinh, dinh gia: Budc 6ng Pham Bé H phai hoan tra cho 6ng
Nguyen Ngoc L s0 tién 3.941.0004 (ba triéu, chin tram bon muoi mot ngan dong)

Tinh tir ngdy bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an cham thuc hi¢n nghia vu tra tién thi hang thang con phai tra thém so tién
l&i theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Dicu 468 cuia Bo luat Dan sy nam 2015

[4] An phi Dan sy so tham:

[4.1] Ong Pham Ba H phai nop 2.600.000d (hai triéu sau trim ngan dong) &n
phi dan sy so thim nhung duoc khau vao tién tam ung an phi da ndp 1.500.000d
(mat triéu nam trim ngan doéng) theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 07530 ngay
05/11/2015 ciia Chi cuc thi hanh an Dan su thanh phd Viing Tau, 6ng H con phai
nop 1.100.000d (mot tridéu mot trim ngan dong)

[4.2] Hoan lai cho 6ng Nguyen Ngoc L s tlen 200.000d (hai tram ngan
dong) da nop theo Bién lai thu tién tam (mg an phi s6 05047 ngay 05/ 02/2015 cia
Chi cyc thi hanh an thanh phé Viing Tau
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Céac duong sy duoc quyén khang cao Béan an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an (riéng dwong sy ving mit, thoi han khang cao 1a 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc Ban an hoic ngdy Ban an dugc téng dat hop 18), dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Ba Rja-Viing Tau xét xt phuc tham

“Trudng hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Di¢u 2 Ludt thi hanh 4n
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su”

, (Kém theo Ban 4n 1a So d6 vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh pho Viing Tau lap ngay 28/3/2017 )

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

_Toa &n nhan dan tinh BR- VT: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Viing Tau;
- THA Dan sy TP ViingTau;
- Cac duong su;

-Luu. (Da ky)

Tran Thi Mai



