TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Déc 13p - Tw do - Hanh phuc
TiNH PONG THAP

Ban 4n $6:10/2023/DS-ST

Ngay: 15-3-2023

“V/v tranh chap quyén su dung dat
(16i di)”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hoang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vin Triéu

2.0ng D6 Minh Tan

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Minh — Thu ky Toa 4n nhan din huyén
Chau Thanh.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhin ddn huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Tién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 15 thang 3 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh xét xur so tham cong khai vu an thy ly sd: 126/2022/TLST-DS ngay 04
thang 7 nam 2022, vé “Tranh chdp quyén sir dung dat (16i di)”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu sé: 14/2023/QDST-DS ngay 07 thang 02 nam 2023, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Huynh N, sinh nim 1988; trt tai: Khom 3,
Phuong 3, thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap. (C6 mit)

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:
‘ Luat su Cao Minh Tri - Van phong Luat su Chi Cong thudc Poan luat su tinh
bong Thap. (Co6 mat)
Luat su Nguyén Vin Hoang - Van phong Luét su Chi Cong thugc Doan luat su
tinh Pong Thap. (C6 don xin vang mat)
bia chi: S6 02, duong Nguyén Cu Trinh, Khém 5, Phuong 1, thanh phd Sa
Déc, tinh Bong Thap.



2. Bi don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1949; trt tai: T6 14, ap Tan Hoa, x& An
Hi¢p, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap.

7 Ngwd’i dai dién hop phap: Chi Nguyén Thi Ngoc Théo,‘sinh nam 1984; tru tai:
To6 14, ap Tan Hﬁ)a, xa An Hiép, huyén Chau "l?hémh, tinh Pong Thap, 1a ngudi dai
dién theo Uiy quyén ctia bi don (Van ban uy quyén ngay 07 thang 02 nam 2023). (Cé
mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phia ba T:
3.1. Anh Nguyén Vin Thdo, sinh nim 1976; (C6 mit)
3.2. Chi Nguyén Thi Ngoc Thao, sinh nim 1984; (C6 miit)

3.3. Chi Nguyén Anh Thu, sinh ndm 2004; cing tra tai: TO 14, 4p Tan Hoa, x&
An Hiép, huyén Chau Thanh, tinh Bong Thap;

Ngueoi dai dien hop phap cua chi Thu: Chi Nguyén Thi Ngoc Théo, sinh nim
1984; tra tai: T6 14, ap Tan Hoa, xa An Hi€p, huyén Chau Thanh, tinh Pdng Thép, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén clia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (Van ban ty
quyen ngay 07 thang 02 nam 2023). (C6 mat)

3.4. Chi Nguyén Ngoc Thy, sinh nam 2008; tru tai’: T6 14, ép Tan Hoa, xa An
Hi¢p, huyén Chau Thanh, tinh Bong Thap. (Cé don xin vang mat)

Nguroi dai dién tfieo phap ludt ciia chi Thy: Chi Nguyén Thi Ngoc Théo, sinh
nam 1984 va anh Nguyeén Van Thao, sinh nam 1976 (cha me rudt) cua Thy; cung tra
tai: T 14, ap Tan Hoa, xa An Hiép, huyén Chau Thanh, tinh Dong Thép.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n va cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn ciing N
tai phién toa nguyén don, chi Nguyen Thi Huynh N trinh bay:

Chj c6 thira dit s 78, to ban do 23, dién tich 1.493m% muc dich st dung dit
trong ciy lau nam, Gidy ching nhan quyén st dung dét do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Thap cap ngay 21/5/2021 va thura s6 84, to ban dd 23, dién tich
979,8m?, muc dich sir dung dét trdng cay lau nam, Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip ngay 09/10/2020 cho hd Nguyén
Ngoc Nhiéu va di chuyén quyén theo hop dong tang cho Nguyén Thi Huynh N, duogc
Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh xac nhan ngay 17/5/2021.
Hai thira dat trén & phia sau thira dat sé 154, to ban d6 23, dién tich 1.160m°, Giay
ching nhan quyén st dung dt do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cép ngay
10/4/2013 cho ho ba Pham Thi T dimg tén. Ngudn gbc CAc thira dat trén 1 ctia dng ba
dé lai. Ong Nhiéu va 6ng T6i (chong ba T) 1a anh em rudt nén khi ong Nhiéu st dung
dat thi ciing di nhd qua dat cua 6ng T6i va ba Pham Thi T dé canh tac Nng 16i di 1on
vao trong vuon cta ba T. Nam 2021 thi ba T doi 16i di cii va cho chi st dung 16i di N
hién nay chiéu rong phia trude giap duong cong cong rach Hoi Xuan 1a 1,36m, phia



sau giap voi dat cua chi 1a 2m va ¢ doan gitta ¢6 cho chiéu rong 1,04m nén di lai kho
khan, nhat 1a viéc van chuyén nong san trong vuon ra duong cong cong.

Nay chi Nguyén Thi Huynh N yéu cau ba Pham Thi T mo rong thém 16i di néu
trén c6 chiéu ngang 2m, chidu dai 96,62m, dién tich 191,4m? theo cac mbc 1-2-3-4-7-
1, thé hién trén So d6 do dac ngay 09/01/2023 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat
dai huyén Chau Thanh, trén thira dit 154, to ban dd 23, dién tich 1.160m?, Gidy
chting nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cép ngay
10/4/2013 cho ho ba Pham Thi T dimg tén dé chi str dung 16i di vao phan dét thira 78
va 84, ciing to ban d6 23 canh tac va van chuyen nong san trong vuon ra dudng cong
cong dugc thuan loi. Chi yeu cau duoc cip quyén st dung dat dbi voi dién tich dat
lam 16i di va dong y tra gia tri dat cho ba T theo gia cua Ho1 dong dinh gia. Truong
hop chip nhan yéu cau cia chi thi cac ciy trong cta ba T vudng trén 16i di chi dong ¥
tra gia tri theo gia ciia Hoi dong dinh gia da dinh.

Bi don, ba Pham Thi T c6 loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién
toa nguoi dai dién theo uy quyén cia ba T la chi Nguyén Thi Ngoc Thdo trinh bay:

Ba Pham Thi T xac dinh trén thura dat 154, to ban d6 23, dién tich 1. 160m , Gidy
ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhéan ~dan huyén Chau Thanh cap ngay
10/4/2013 cho ho ba Pham Thi T dimg tén c6 ngudn gdc 13 cta 6ng ba dé lai cho 6ng
T6i (chong ba T). Qua trinh str dung 6ng Téi va ba T di danh mot 16i di cho gia dinh
ong Nhiéu (em rudt 6ng Tai) cha cua chi N di qua phan dat thira 154 vao dét canh tac.
Niam 2021 do thay 16i di cii di 10n trong vudn khong thuan tién cho viéc canh tac dat
nén ba T mo 16i di méi giap ranh dat ong Anh c6 chiéu rong phia trude gidgp duong
cong cong rach Hoi Xuan 13 1,36m, phia sau gidp v6i dat cia chi N 12 2m va ¢ doan
giita c6 chd chiéu rong 1,04m cho gia dinh chi N di vao dat canh tac N hién nay.

Nay ba T khong dong ¥ mé rong thém 16i di co chiéu ngang 02 m N chi N yéu
cau. Ba dong y cho chi N dé sir dung 16i di nho trén déat ctia ba N hién nay gém cac
mdc 4-7-8-9-10-11-12-13-2-3, dién tich 1a 117,8m” thé hién trén So dd do dac ngay
09/01/2023 va sir dung 10i di nay 1am 16i di chung véi gia dinh ciia ba khi 6 nhu cau
van chuyén nong san. Ba T khong dong ¥ dé chi N duoc cap quyén sir dung dat doi
v6i dién tich 16i di trén. Vi vay ba T ciing khong yéu cau N tra gi tri dat cua 16i di.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong ho ba T, anh Nguyén Vén Thdo,
chi Nguyen Thi Ngoc Thao, chi Nguyén Anh Thu va chi Nguyén Ngoc Thy trinh bay:

Thdng nhat 16i trinh bay va yéu ciu cta ba Pham Thi T va khong c6 yéu cau gi
khac trong vu an nay.

Ludt sw Cao Minh Tri bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho chi Nguyén Thi
Huynh N trinh bay:

Nguén gcf)c dat ctia chi N va coa ba T déu 1a cua ong ba dé lai. Phan dat cua chi
N ¢ phia sau dat cua ba T va bi vay boc khong c6 161 di ra duong cong cong. Chi N
khong c6 161 di nao khac thuan tién hon 16i di qua dat cua ba T. Tuy ba T cho chi N
st dung 161 di hién tai co6 kich thudce chiéu ngang cac doan khong déu nhau, nén viéc
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di lai rat kho khan. Vi vay chi N yéu cau ba T mé rong thém 16i di co chiéu ngang
2m; Chi N yéu cau duoc cap quyén st dung dat dbi véi dién tich 16i di va tra gia tri
quyén st dung dat cho ba T 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 254 ctia Bo luat dan su
va Ludt dat dai. Viéc md rong thém 161 di cung khong gay thiét hai gi cho ba T. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau cia chi N.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Chdau Thanh phat biéu vé viéc tudn thi
phadp ludt to tung va noi dung gidi quyét vu dn:

- V& tuén thi phap luat t6 tung: Tur khi thu 1y vu an dén khi xét xtr, Tham phéan
d3 tudn thu ding quy dinh phap luat t6 tung dan sy. Tuy nhién, thAm phan di vi pham
thoi han chuan bi xét xir vu an theo quy dinh tai diéu 203 cta Bo luat t6 tung dan su;
Tai phién toa Hoi dong xét xir va Thur ky da thyc hién ding quy dinh phap luét t6 tung
vé xét Xt so tham vu an. Nguoi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n, ké
tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: Nguyén don, bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién day du quyén va nghia vu to tung
theo quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung vu an: Qua phat biéu tranh luan va trén co so phan tich, danh gia
ching ctr the hién trong ho so, dé nghi Hoi1 dong xét xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don chi Nguyén Thi Huynh N
vé viéc yéu cau ba Pham Thi T mo rong thém 16i di c6 chiéu ngang 2m, chiéu dai
96,62m, dién tich 191,4m?” theo cac mbc 1-2-3-4-7-1, thé hién trén So d6 do dac ngay
09/01/2023 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh.

Céqg nhan su tur nguyén cuia hg ba T cho chi N str dung 16i di trénv thtra 154 cua
h(:) ba T gobm cac moc 4-7-8-9-10-11-12-13-2-3, dién tich Ia 117,8n’12 thé€ hién trén So
do do dac ngay 09/01/2023 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Chau
Thanh.

~ Cong nhan cho chi N duge quyén st dung dién tich 16i di 1a 117,8m?, gdém céc
moc 4-7-8-9-10-11-12-13-2-3 thé hién trén So do do dac ngay 09/01/2023 cua Chi
nhanh vén phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh. Chi N ¢6 trach nhiém tra gia tri
dat cua dién tich 161 di theo gia cua Hoi dong dinh gia da dinh.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Chi Nguyén Thi Huynh N khoi kién ba Pham Thi T yéu cau
Toa an giai quyét vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat (101 di)”. Bi don cu tru tai
huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap va phan dét tranh chap toa lac tai huyén Chau
Thanh, tinh Pong Thap. Vi vdy, vu an thudc thaim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu ciu cia chi Nguyén Thi Huynh N, Hoi dong xét xur
nhan thay:



[2.1] Trén co s& tai liéu, chimg cr va trinh bay cia cac duong su thi xac dinh:
DAt cua chi N va dat cia ho ba T ¢6 nguén géc dugc ong ba dé lai. Qua trinh st dung
phan dét caa chi N ¢ phia sau dat cua ba T. Cac duong su déu xac dinh 6ng ba dé lai
cac thura dat cho 6ng Té6i (chong ba T) va 6ng Nhiéu (em rudt ong Té6i va 1a cha cua
chi N) cung thoi diém va ca hai bén st dung dit dén thoi diém hién nay 1a trén 40
nam. D4t 6ng Nhiéu & phia sau nén phai di qua dit cia ong Téi, ba T dé vao dat caa
minh va tir trudc dén nay 6ng T6i, ba T van cho ong Nhiéu st dung 16i di qua dat, khi
ong Téi chét, ba T van tao diéu kién cho 6ng Nhiéu sir dung 16i di qua dat. Tir nim
2021 chi N duoc ong Nhiéu ting cho dat van sir dung 16i di qua dat ho ba T. Tuy
nhién, chi N cho rang 16i di hién tai kich thudc chidu ngang hep khong thuan tién di
lai van chuyén nong san nén phét sinh tranh chép.

Piéu 254 B luat dan sy qui dinh:

“1. Chii 86 hitu c6 bat déng san bi vay boc boi cac bdt déng san ciia cdc chi so
hitu khac ma khong c6 hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co quyen yeu cau

chii s& hitu bt déng san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phan dat cia
ho.

Loi di duwoc mo trén bat dong san lién ké nao ma dwoc coi la thuan tién va hop
[y nhat, co tinh den dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bdt dong san bi vay boc
va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san cé mo 16i di.

Chii s¢ hitu bat dong sdn hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii s6
hitu bdt dong san chiu hudng quyén, trir truong hop cé thoa thudn khdc.

2. Vi tri, gi6i han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao cia 16i di do cdc bén théa
thuan, dam bdo thudn tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cdac bén, néu co tranh
chdp vé loi di thi co quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nuoc co tham quyén khdc xdc
dinh.

[2.2] Qua xem xét, tham dinh thi vi tri dt ctia chi N bi vAy boc bdi cac bat
dong san cua cac chu so hitu khac 1a thyc té. Tuy nhién, hién tai ho ba T da cho chi N
str dung 16i di chiéu rong phia trudc giagp dudng cong cong rach Hoi Xuan 1a 1,36m,
phia sau giap véi dat ctia chi N 1a 2m va & doan gitta c6 chd chiéu rong 1,04m, dién
tich 1a 117,8m?, gébm cac mbc 4-7-8-9-10-11-12-13-2-3 thé hién trén So dd do dac
ngay 09/01/2023 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh. Ho ba
T va chi N x4c dinh 16i di néu trén chi N sir dung va ho ba T khong c6 tranh chip
hoac can tré. Béng thot, chi N da su dung 6 khoa dé khoa ctra rao khi ra vao dat.

Hon nita, ho ba T x4c dinh 16i di trén chi N st dung di vao dét canh tac va van
chuyén nong san ciing dam bao thuan tién va khong kho khan gi. Ngodi ra, ho ba T
cling dung dé str dung khi c¢6 nhu cu nén khong déng ¥ mé rong thém theo yéu cau
cta chi N. Do dé sir dung 1am 16i di chung nén ho ba T khong dong ¥ cong nhan
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quyén st dung dién tich 16i di cho chi N ma dién tich 16i di ng thudc quyén st dung
cua ho ba T. Qua @6, Hoi dong xét xtr thay viéc chi N yéu ciu ho ba T mé rong thém
16i di va dugc cong nhén quyén st dung dién tich 16i di 1a khéng c6 can cir nén khong
chap nhan. Ho1 dong xét xur chap nhan su ty nguyén cia hd ba T cho chi N sir dung
16i di hién trang 1am 16i di chung 1a pht hop quy dinh cta phép luét.

[2.3] Vi vay, cidn cir vao cac chimg cir N da phan tich, danh gia néu trén va quy
dinh cta phap luat Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cta chi N.

[3] Hoi dong xét xir khong chap nhan dé nghi cta vi Luat su bao vé quyén va
loi ich hop phap cho nguyén don.

[4] HOi dong xét xtr chap nhan mot phan d¢ nghi cua Vién kiém sat tai phién
toa vé ndi dung vu an.

~ [5] V& 4n phi: Can ct Diéu 147 BJ luat T6 tung dan su; khoan 2 Dicu 26 Nghi
quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi I¢ phi Toa
an quy dinh vé nghia vu chiu an phi: Do yéu cau cua chi Nguyen Thi Huynh N khong
dugc chap nhan nén chi N phai chiu an phi dan Su SO tham. Py 1a vy an tranh chap
dan su khong co6 gia ngach. Theo do, chi Nguyen Thi Huynh N phai np 300.000
dong (ba tram ngan dong) an phi dan sy so tham.

[6 Vé chi phi xem x¢t, tham dinh tai cho, dinh gia tai san va do dac: Can ctr
vao DPiéu 157, Piéu 165 ciia Bo luat td tung dan su quy dinh vé nghia vy chiu phi xem
xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac: Do khong chip nhan yéu cau cua
chi N, nén chi N phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai cho, dinh gia tai san
va do dac. Chi Nguyen Thi Huynh N d& ndp tam Umg so tién 2.271.000 dong (hai
trieu hai tram bay muwoi mot ngan dong) va da chi xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt Piéu 147; Piéu 157; Piéu 165 cua Bo luat t6 tung dan su;

Cin ctr Diu 254 ctia B¢ luat dan sy; Dicu 166 ctia Luat dat dai;

Cin ctr Piéu 26 cla Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1 Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Huynh N vé viée
yéu cau ba Pham Thi T mé rc}ng thém 161 di co chqiéu ngang 2m, chi‘éu dai 96,62m,
dién tich 191,4m2 theo cac moc 1-2-3-4-7-1, ,thé hién trén So do do dac nge}y
09/01/2023 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh va yéu cau
dugc cap quyén st dung dat doi véi dign tich dat lam 161 di.

2. Cong nhan su ty nguyén cua hd ba Pham Thi T gém: ba Pham Thi T, anh
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Nguyén Vian Thao, chi Nguyén Thi Ngoc Thao, chi Nguyén Anh Thu, chi Nguyén
Ngoc Thy cho chi Nguyén Thi Huynh N duoc sir dung 16i di chung v6i ho ba Pham
Thi T dién tich 1 117,8m?, gdm cac mébc 4-7-8-9-10-11-12-13-2-3 thé hién trén So do
do dac ngay 09/01/2023 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Chau
Thanh, thudc mot phan thira 154, to ban do 23, dién tich 1.160m?, Gidy chimg nhin
quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip ngay 10/4/2013 cho ho
ba Pham Thi T dung tén.

(Pinh kém So d6 do dac ngay 09/01/2023 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén Chau Thanh)

3.Vé an phi: Chi Nguyen Thi Huynh N phai nop 300.000 dong (ba trdam hgan
dong) an phi dan sy so tham. Puogc khéu trir tién tam tng an phi da nop 300.000 dong
theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0009223 ngay 04/7/2022 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho, dinh gi4 tai san va do dac: Chj
Nguyen Thi Huynh N ndp s0 tién 2.271.000 dong (hai #ri¢u hai tram bay muwoi mot
ngan dong) da chi xong.

Céc duong su c6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Noi nhin : TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an Tinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Chau Thanh;

- Cac duong sy;
- Chi cyc THA huyén Chéu Thanh;
- Luu ho so + VT.

Nguyén Thanh Hoang
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