TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 107/2022/DS-PT
Ngay: 27 - 6- 2022

V/v tranh chap hop dong vay
tai san; hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Hai.

C&c Tham phdan: Ong Pham Tén Tai;

Ba Ngo6 Ngoc Phi.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh An
Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin dén tinh An Giang: Ong Huynh Thanh
Phudc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22 va ngay 27 thang 6 nam 2022 tai Toa 4n nhan dan tinh
An Giang xét xir phuc thém cong khai vu an thy 1y sb: 201/2020/TLPT-DS ngay
08 thang 10 nam 2020 vé viée “Tranh chap hop dong vay tai san; hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat”.

Do ban an dan su so tham s6 102/2020/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang bi khang céo; khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xt phuc thAm sé: 77/2022/QD-PT ngay 05
thang 5 nam 2022; Quyet dinh hoan phién toa so: 142/2022/Qb-PT ngay
25/5/2022.

1. Nguyén don:

Ba Nguyén Thi Xuan M, sinh nam: 1972; noi cu tra: Ap H P 3, thi tran A C,
huyén C T, tinh A G.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

- Luat su Phan Ngoc M - Van phong Luat su Hra Hoang C — Poan Luat su
tinh A G.
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Pia chi: S6 16D, duong Tén Puc T, phuong M B, thanh phé L X, tinh A G.

- Ong Duong Van N, sinh ndm: 1964; noi cu tru: S6 322, t6 12, ap B K, x&
M K, thanh pho L X, tinh A G.

2. Bi don:

2.1 Ong Pham Minh T, sinh nam: 1972;

2.2 Ba Nguyén Thi My P, sinh nam: 1973;

~Cung noi cu tra: Ap H L 1, thi trin A C, huyén C T, tinh A G. Dia chi tam

trd: t6 12, khom Bong Th B, P. M T, TP. L X, AG.

_ Nguoi dai di¢n cua bi don: Ong Huynh Thao L, sinh nam: 1982 theo gidy uy
quyen Iap ngay 12/01/2018; bia chi: S6 119/2, duong Bui Vén D, phuong M X,
thanh pho L X, tinh A G.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Luu Thily T, sinh nam: 1982; noi cu tra: T6 6, 4p H T, x4 HB T,
huyén C T, tinh A G;

~ Ba Thué uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh T, sinh nidm: 1969 theo gidy ty
quyén lap ngay 31/3/2018;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Thiiy T:

Luat su Phan Thi V - Van phong luat su Phan Thi V — Doan luat su tinh A
G.

~3.20ng Nguyén Thanh T, sinh ndm: 1969; noi cu tra: T 19, ap H L 2, thi
tran A C, huyén C T, tinh A G;

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Pham Minh T, ba Nguyén Thi My P; nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lien quan ba Luu Thay T, 6ng Nguyen Thanh T.

- Khéang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN
Theo hd so 4n so tham thé hién:

Trong don khéi kién, to tu khai cing ngay 29/12/2017, don khai kién b
sung ngay 17/9/2018, cac bién ban hoa gidi va 10i khai tai phién toa hom nay
nguyén don ba Nguyen Thi Xuan M trinh bay:

Vao khoang cubi thang 5/2017 am lich, ba Nguyén Thi My P cing chong 1a
ong Pham Minh T, cung dia chi ép HL 1, thi trdn A C, huyén C T 1a nguodi ¢6 quen
biét, di chua chung tir 1au, c6 dén hoi vay tién ciia ba dé mua nha dat (lac héi vay
thi 6ng T ¢ di cung voi ba P nhung lic nhan tién va ky bién nhan thi chi c6 ba P
ky bién nhan, khong c6 ong T vi 6ng T ban di lam viéc khong c6 ¢ nha). Tur ngay
31/5/2017 dén ngay 14/9/2017, ba da dong ¥ cho vo chong ba P vay véi tong 50
tién: 3.700.000.000 dong (ba ty bay tram triéu dong), thoa thuan 1ai suit
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1,6%/thang, khi vay déu co 1ap bién nhan va phia ba P ky tén vao bién nhan no,
vay khong c¢6 hen ngay tra, cu thé cac 1an ba cho vg chong ba P vay tién nhu sau:

- Ngay 31/5/2017 vay 500.000.000d (ndm trim triéu dong);
- Ngay 28/6/2017 vay 1.000.000.000d (mét ty dong);
- Ngay 14/9/2017 vay 2.200.000.000d (hai ty hai trim triéu dong).

Tu ngay 31/5/2017 dén nay phia vo chdng ba P di thanh toan 1ai cho ba M
duoc khoan 1ai cu thé nhu sau:

- DBbi véi sb tién 500.000.000d (nim trim triéu dong) dong lai tr ngay
31/5/2017 dén ngay 15/12/2017 dong 1ai 193 ngay dugc sb tién 1a 51.870.000
dong.

- Pdi véi sb tién 1.000.000.000d6ng (mot ty dong) dong lai tur ngay
28/6/2017 dén ngay 15/12/2017 dong 13i 167 ngay duogc sb tién 1a 89.011.000d6ng.

Pbi voi sO tién 2.200.000.000d (hai ty hai tram triéu ‘dong) dong lai tur ngay
14/9/2017 dén ngay 14/12/2017 déng 121 90 ngay dugc so tién 1la 105.570.000d6ng.

Muc dich éng T, ba P vay tién 1a dé mua dat nén nha, ngoai ra dng T, ba P
con mua vat dung trang tri trong nha thiéu lai tién ba chua tra. Khi vay ba P, ong T
khong thé chap tai san. Viéc vay tién nay ong T biét 1 su viéc.

Ngoai ra ba Nguyén Thi Xuan M c6 don khoi kién bo sung ngay 17/9/2018
v6i phan trinh bay nhu sau: Vao ngay 29/9/2017 éng Pham Minh T va ba Nguyén
Thi My P ¢6 héi muon ba thém sb tién 1.000.000.000 dong (mdt ty dong), muon
khong tinh 13i, khi muon tién ba P, ong T néi muon dé stra chita nha va mua do
trang tri ndi that trong nha.

Tong cong sb tién dng T, ba P vay véi sb tién 13 4.700.000.000 dong (bdn ty
bay tram triéu dong). Nay ba Nguyén Thi Xuan M dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
C T giai quyét yéu cau:

- Buoc vo, chéng ba Nguyén Thi My P, 6ng Pham Minh T c6 trach nhiém
lién dé6i tra lai s6 tién von vay 3.700.000.000d (ba ty bay tram triéu dong) va yéu
cau tra 13i suat theo quy dinh phap luat tir ngay 1/1/2018 cho dén ngay xét xtr.

- Bugc vo, chong ba Nguyén Thi My P, 6ng Pham Minh T c6 trach nhi¢m
lién doi tra lai so t1en vén vay 1.000.000.000d (mot ty dong) va khong yéu cau tra
141 suat dbi voi sb tién nay.

Ba Nguyén Thi Xuan M yéu cau Toa an tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cap tam thoi s6 02/2018/Qb-BPKCTT ngay 03/01/2018 dé dam
bao trong giai doan thi hanh an.

Tai phién toa hom nay ba Nguyén Thi Xuan M trinh bay s tién ma ba cho
ba P, 6ng T vay la ngudn tién tich liy tir gia dinh ciing nhu ba di vay moi ¢6 dugc,
viéc ba cho ba P vay thi chong ba 1a 6ng Phan Phudc A ciing biét nhung éng A
ddng y dé cho ba toan quyén quyét dinh viéc khai kién, do d6 ba yéu cau 6ng T, ba
P tra ng cho ba, khong tra cho 6ng A, vai s6 tién tra no thi ba va éng A tu vo
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chdng thoa thuan véi nhau. Ngoai ra tai van ban tir chdi tham gia vu kién ngay
23/7/2020 6ng Nguyén Phudc A yéu cau tir chbi tham gia t tung véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu kién, dng théng nhat dé ba M
duogc toan quyén khai kién doi ng, 6ng khdng ¢ y kién tranh chap gi lién quan dén
viéc khaoi kién doi no cua ba M.

Tai cac ban ty khai cung ngay 17/01/2018, cac bién ban hoa giai va loi khai
tai phién toa hdém nay doi vdi bi don éng Pham Minh T va ba Nguyén Thi My P ¢6
ong Huynh Thao L dai dién theo vy quyén trinh bay:

+ Doi voi Hop dong vay tai san:

Péi voi phan trinh bay ciia ba Nguyén Thi My P: Do quen biét nén vao nim
2017 ba P ¢6 noi v6i ba M 1a ¢6 Lam Thi T6 Q can tién kinh doanh, néu c¢6 M ¢o
du cho ba Q vay kiém 16i. Ngudi ding ra muon tién va viét bién nhan no véi ba M
1a ba P. Ba M thay ba Q kinh doanh ta lot, xang dau nén dong y giao tién cho ba P
vay.

Vao ngdy 31/05/2017 ba M cho ba P vay s6 tién 500.000.000d (nam tram
tri¢u dong) véi 1ai suat 1.500.000 dong/ngay.

~Vao ngay 26/08/2017 ba M cho ba P vay so tién 1.000.000.000d (Mot ty
dong) vaéi 1ai suat 4.000.000 dong/ngay.

Vao ngay 26/09/2017 ba M cho ba P vay s tien 2.200.000.000d (hai ty hai
tram tri¢u dong) véi 1ai suat 11.000.000 dong/ngay.

Viéc ba P vay muon tién cta ba M chi dung vao viéc cho ba Q vay kinh
doanh. Ong T (chong ba P) hoan toan khong biét viéc vay muon nay, kinh té gia
dinh ltc con séng chung déu do 6ng T di lam kiém tién dé gia dinh chi tiéu. S tién
ba P vay ba M 1a no riéng ciia ba P, khong lién quan gi dén ong T.

Nay trude yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Xuan M, ba Nguyen Thi
M§ P x4c nhan c¢6 ng ba M ddi vé6i sé tién 3.700.000.000d. Con ddi véi sé tién
1.000.000.000 dong thi ba P xac dinh khong nhd chinh xac c6 muon ba M hay
khong, tuy nhién ba P xac nhan cac bién nhan la do ba ky nhan va c¢6 dong 1ai cho
ba M nhung ba khong nhé cu thé sb tién 1ai 1a bao nhiéu, ba ciing théng nhat theo
phan 1ai ma ba M trinh bay, ba khong yéu cau xem xét lai tién 13i da dong. Nay ba
dong ¥ tra tlen cho ba M nhung xin ba M dugc tra dan va xem xet dugce bo lai.
Vige vay tién nay ong T khong biét va cling khong c6 sir dung sb tién trén, do ba
vay tién cua ba M dé cho ba Q vay lai nhung chua lay duogc 13i thi ba Q be no bd
di, viéc kinh té gia dinh 1a do chong ba 1a 6ng T lo. Do d6 ba khong yéu cau 6ng T
phai tra s6 ng nay cho ba M.

Déi véi phan trinh bay ciia 6ng Pham Minh T: Ong T va ba P chung sdng tir
nam 1993. Ong P, ba T ¢6 02 con chung, cong viéc chinh muu sinh nudi sng gia
dinh 1a do mdt minh 6ng T di lam kiém tién, ba P chi & nha lo ndi tro va cham soc
con. Mirc lwong hang thang va thu nhép cta éng T du dé lo cho gia dinh, Kinh té
chi tiéu trong gia dinh gitra 6ng T va ba P la hoan toan doc lap khong phu thudc
vao ba P. Vao thang 05/2017 c¢6 nguoi & chg A C kéu ban nha voi gia
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1.480.000.000d nén ba ong T kéu 6ng mua cin nha trén dé cho vo ong T 1a ba P
budn ban kiém thém thu nhap, nhung lac d6 6ng T khong du tién nén ba ong T 1a
6ng Pham Van N ngo6 y cho 6ng T vay 1.500.000.000d dé mua nha. Sau khi mua
nha 6ng T thé chip cho ngan hang dé tra tién lai cho ba cua ong T. Ngay 29/5/2017
Sacombank giai ngan cho 6ng T dén ngay 01/6/2017 6ng T tra tién lai cho ba 6ng
T. Sau khi mua nha dt thi 6ng T stra chira nha khoang 03 thang thi xong. Khi sita
chita nha xong 6ng T kiém mit hang cho ba P mua ban nhung ba P khong dong y
nén vo chdng xay ra mau thuin dan dén ly hon. Sau khi ly hon éng T, ba P thong
nhat ban cian nha dé tra ng ngan hang. Pén thang 12/2017 ong T, ba P ban nha cho
ong T, ba T véi gia 2.245.000.000d. 6ng T va ba T da giao tién cho ong T va ba P
xong. Viéc ba P vay ng ba M thi 6ng T hoan toan khong biét, 6ng T khong cd hoi
vay va ky nhén n¢ voi ba M. Nay trudce yeu cau khoi kién cua ba M yéu céu ong
lién d¢i tra ng cung ba P thi ong khong dong ¥ tra sb tién cho ba M, vi sd tién vay
nay 6ng T hoan toan khong biét.

+ Doi voi hop dong Chuyén nhirong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o:

Dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi My P va éng Pham Minh T trinh
bay Doéi véi viec chuyen nhugng dat tir 5ng Pham Minh T va ba Nguyen Thi My P
cho ba Luu Thiy T: Ong T, ba P xac nhén la 6ng, ba c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va quyen s0 hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat cho ba
Thily T, do lic d6 ba P éng T thé chap nha dat vay tién ngan hang, khong co6 tién
thanh toan ngan hang phia ba Thay T da bo tién ra giai chap lay gidy dat ra. Vigc
Chuyen nhuong quyén st dung dat va quyen so hiru nha & va tai san gan lién véi
dat gita hai bén co 1ap hop ddng chuyen nhuong, c6 cong chung, gia chuyen
nhuong véi sb tién 1a 2.245.000.000 dong, nhung hai bén ghi gia trong hop dong
vé6i s6 tién 1a 745.000.000 dong 1a dé tranh dong thué cao, ba P ong T di nhéan du
tién va c6 giao nha va dit cho ba Thiiy T vao ngay 29/12/2017 (viéc giao nha co
lap bién ban hay khong thi 6ng khong rd). Nay ba P ong T dong vy tiép tuc hgp
déng chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat véi ba Luu Thily T, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong dat nay.
Tai phién tdoa hom nay dai dién uy quyén cta bi don cé dat ra yéu cau xem xét xtr
Iy hau qua néu hop dong vo hiéu.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Lwu Thity T ¢é dng Nguyén
Thanh T dai dién theo ity quyén trinh bay: Vao ngay 29/12/2017 giita ba Luu Thily
T va dng Pham Minh T va ba Nguyen Thi My P ¢6 den Vian phong cong ching xac
1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat theo gidy ching nhan s6 BV148928 s6 vao s6 CHO08267 cap ngay
22/10/2014 di dang ky bién dong 1an cudi thay ddi chu st dung, chil s¢ hitu ngay
27/06/2017 cho 6ng Pham Minh T va ba Nguyén Thi My P dimg tén, thudc ban do
s 39, thira dat s6 209, dién tich 57,2m” d4t & d6 thi, toa lac tai thi trhn A C, C T,
v6i gia ghi trén hop dong véi s tién 1a 745.000.000 dong nhung thoa thuan bén
ngoai véi sb tién 1a 2.245.000.000 dong. Ba Thily T da giao du tién cho 6ng T, ba
P vao ngay 29/12/2017 va 6ng T ba P giao nha va ba T da vao nha ¢ vao ngay
30/12/2017 (viéc giao nha co6 lap bién ban) khi ba T tién hanh tha tuc chuyén
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nhuong dat thi bi ngan chin do ba Nguyén Thi Xuan M yéu cau khan cap tam thoi,
phong toa tai san trén nén ba khong dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo thoa thuan.

Nay ba Thuy T yéu cau doc 1ap 1a cong nhéan hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dit theo gidy ching
nhan sb BV 148928 50 vao s0 CH08267 cip ngay 22/10/2014 di dang ky bién
dong 1an cudi thay ddi chu sir dung, chu so hitu ngay 27/06/2017 do 6ng Pham
Minh T va ba Nguyén Thi My P dung tén, thudc ban dd sb 39, thia dit sb 209,
dién tich 57,2m? dét & d6 thi, toa lac tai thi trin An Chau, Chau Thanh gitta ba (bén
nhan chuyén nhugng) v6i 6ng Pham Minh T va ba Nguyén Thi My P (bén chuyén
nhuong) hop ddéng duoc cong chung sd 1658, quyén sd 02/2017TP/CC-
SCC/HDCN cung ngay 29/12/2017 tai Van phong cong chimg Bui ‘Xuan Quang.
Ba Luu Thily T yéu cdu hiy quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi la
phong tda tai san cua nguoi c6 nghia vy 601 v6i yéu cau cua ba Nguyen Thi Xuan
M. Tai phién toa hom nay dai dién uy quyén cua nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan c6 dit ra yéu cau xem xét xir Iy hau qua néu hop doéng vo hiéu.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lien quan ong Nguyén Thanh T trinh bay: Ong
1a chong cua ba Luy T, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyen s0' hitu nha
& va tai san gan lién v6i dat gitta ba T voi 6ng T, ba P thi ng c6 biét, nguon tién
6ng va ba T mua 1a ciia vo chong dng, ong thoa thuan dé ba T dung ra thuc hién
viéc chuyén nhuong dat voi ong T, ba P. Nay ong thong nhat 101 trinh bay cua ba
Lay T 1a yeu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién voi dat gitta ba T voi ong T, ba P.

Tai ban dn ddn sw so tham so: 102/2020/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2020
cua Toa dan nhdn dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang da quyét dinh:

Can ¢ vao Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, khoan 1 Diéu 235, 273, 280 cua Bo luat T tung dan su; biéu 124,
131, 463, 465,466, 468, 500, 502, 503 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 188
Luat Pat dai nam 2013, Diéu 27 Luat hon nhan gia dinh nam 2014; Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/NQ- -UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Qudc
Hoi khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n
phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Xuan M

2. Budc Ong Pham Minh T va ba Nguyén Thi My P phai c6 nghia vu tra cho
ba Nguyen Thi Xuan M so tien 5.614.134.000 dong (ndm ty sdu trdm muoi bon
triéu mot tram ba muoi bon ngan dong).

3. K& tir ngay ban én, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur

ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duge thi hanh an (ddi Vi cac khoan
tien phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac
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khoan tien, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién i cua so
tien con phai thi hanh an theo muc 18i suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi so:
02/2018/QD-BPKCTT ngay 03/01/2018 dé dam bao cho ba Nguydn Thi Xuan Mai
trong giai doan thi hanh an;

5. Hiy Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s 01/2018/QD-BPBD
ngdy 03/01/2018. Hoan tra lai s tién 180.000.000d (Mot trim tdm muoi triéu
d6ng) va 1ai suat phat sinh (néu co) tai tai khoan sb 6709401016578 tai ngan hang
ndéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén Chau Thanh cho
ba Nguyén Thi Xuan M

6. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan
lien va4i dat gitra 6ng Pham Minh T, ba Nguyéen Thi My P va ba Luu Thity T ngay
29/12/2017 tai Van phong cong chirng Bui Xuan Quang vo hiéu.

7. Bugc dng Pham Minh T va ba Nguyén Thi My P phai c6 trach nhi¢m lién
dei tra cho ba Luu Thity T s6 tién 2.245.000.000 dong (hai ty hai tram bon muoi
lam triéu dong).

Ba Luu Thily T ¢6 trach nhiém giao tra lai dién tich dat cing nha ¢ gan lién
v6i dat véi dién tich 1a 57,2m* thuoc thira s6 209, to ban do sé 39, Gidy chang
nhan Quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
BV148928, s6 vao s6 cap GCN: CH08267 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh
cap ngay 22/10/2014, di dang ky bién dong lan cudi thay d6i chu sir dung, chu so
hitu vao ngay 27/6/2017 cho ba Nguyén Thi My P va 6ng Pham Minh T dung tén
loai dat ¢ d6 thi, dat toa lac tai ap Hoa Long 4, Thi tran An Chau, Chau Thanh, An
Giang tai cac diém 16, 2, 5, 17 theo ban gdc trich do ngay 08/10/2018 cua Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Chau Thanh.

Ngoai ra, ban &n con tuy@n vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao
Cua cac duong sy.

- Ngay 24/7/2020 va ngay 07/8/2020 ba Luu Thiiy T va 6ng Nguyén Thanh
T 1a nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan c6 don khang cdo yéu cau cap phuc
tham xem xet lai toan bo noi dung ban an so tham.

- Ngay 28/7/2020 bi don 6ng Pham Minh T va ba Nguyén Thi My P cling
c6 don khang cdo yéu cau cap phuc tham xem xét huy ban an so tham theo huéng
bac yéu cau khai kién cua nguyén don yéu cau ong T lién d6i trach nhiém tra no
cuing ba P va bac yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong QSDD giira 6ng T, ba P
véibaT.

- Ngay 06/8/2020 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh
c6 Quyét dinh khang nghi s6 267/QDKNPT - VKS — DS dbi véi ban an so tham s
102/2020/DS-ST ngay 23/7/2020 cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh theo thu
tuc phlc tham: D& nghi stra ban an so tham theo hudng: 1. Chap nhan yéu cau doc
lap cua ba T; 2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (HD.CNQSDD),
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quyén sé hitu nha & (QSHNO) va tai san gan lién véi dat gitta dng T, bAP vsiba T
ngay 29/12/2017 tai Van phong cong chung Bui Xuén Q co hi¢u lyc phap luat; 3.
Huay quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi (QD.ADBPKCTT) s
02/2018/QB-BPKCTT ngay 3/01/2018 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

Tai phién toa phic tham, dai dién bi don trinh bay, cac duong su trong vu an
déu thira nhan 6ng T khong tham gia ky két hop vay tién; ba M cho rang 6ng T biét
ba P (vo 6ng T) vay tién nén Yéu cau 6ng T lién déi tra ng thi nguyén don ¢6 trach
nhi¢ém chieng minh 6ng T biét va dong tinh dé ba P vay tién; Toda nhan dan huyén
Chau Thanh lai yéu cau 6ng T chitng minh viéc minh khdng tham gia, khdng biét
1a khong dung quy dinh vé nghia vu chang minh va huong tinh tiét, su kién khéng
phai chirng minh quy dinh tai cac Diéu 91, 92 Bo luat T4 tung dan sy (LBTTDS).
Mot bén vo hoic chong khong tham gia giao dich ma van phai chiu trach nhiém
chi trong truong hop dugc quy dinh tai Piéu 27 Luat Hén nhan va gia dinh
(HN&GD), trong d6 c6 dan chiéu cac Diéu 24, 25, 26 va 37 Luat HN&GD; khoan
20 biéu 3 Luat HN&GD nam 2014 quy dinh: “Nhu cau thiét yéu 1a nhu cau sinh
hoat thong thudng vé an, mic, ¢, hoc tap, kham bénh, chira bénh va nhu Cau sinh
hoat thong thuong khac khdng thé thiéu cho cudc SOng cia mdi ngudi, moi gia
dinh”. Vay viéc vay gan 5 ty trong vu an nay khong thé duoc coi 1a vi “nhu cau
thiét yéu cua gia dinh”.

Cac khoan no trén déu do ba P thuc hién ghi tén nguoi vay va ky tén, ong T
khong tham gia vay ng hay ky vao gidy no, giita ba P, 6ng T khong co6 bat ky su
thoa thuan nao hay su ty quyén nao trong viéc vay cac khoan ng; nén ba P phai
thuc hién nghia vu riéng phat sinh tur giao dich do ba P x&c lap theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 45 Luat HN&GD, ba P ciing xac nhan vay khéng cho 6ng T biét dé
chi tiéu ca nhan va lo cha me rudt. Bdi véi ban ghi am dng T khdng thira nhan
tiéng ndi cuia ong va ong ciing khong yéu cau giam dinh.

Déi voi hop déng chuyén nhwong voi ba T, xét vé goc do phép Iy thi ba T
thuc hién giao dich vai ong T, ba P la ngay tinh, khi thyc hién HDCN.QSDD thi ba
T phai tra no cho Ngan hang thay cho dng T, ba P dé lay GCN.QSDD di thé chap
vay trude do roi mai thuc hién chuyen nhuong va cé cong chang; ba T khdng co
15i khi tham gia giao dich va thoi diém 6ng T, ba P va ba T giao dich, khéng c6
quyet dinh ndo hoic vin ban nao xac dinh dién tich dat bi han Che giao dich, nén
can bao vé ngudi ngay tinh thuc hién dung phap luat. Bé nghi cap phtc tham chap
nhan khang céo caa ng T, ba P hiaty hoic sira ban an so tham ngay 23/7/2020 cua
TAND huyén Chau Thanh theo huéng bac yéu cau yéu cau khai kién cua nguyén
don yéu cau dng T lién d6i tra ng va bac yéu cau huy HDCN.QSDD gitra bi don
véibaT.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba T trinh bay: Vao ngay
29/12/2017 gitra ba T véi 6ng T, ba P ¢6 Van phong cong chung xac lap
HDCN.QSDD, QSHNO va tai san gan lién véi dat, viéc xéac 1ap hop ddng cac bén
hoan toan tu nguyén va da diéu kién chuyén nhuong, khdng vi pham diéu cidm cua
phap luat, cac bén da giao du tién va da nhan nha ¢ (cd bién ban giao nhan nha
ngay 30/12/2017); thoi diém chuyén nhuong thi gidy dat cua 6ng T, ba P dang thé
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chap cho Ngan hang, ba T phai thuc hién viéc tra tién cho Ngan hang dé lay giay
CN.QSDD ra, x6a thé chap va ky hop d6ng chuyén nhuong. Néu ba T khong ding
ra tra tién Ngan hang xda thé chap thi tai san 6ng T, ba T ddi khang véi cha ng
khac khong phai tau tan; viéc va T chuyén nhuong nha dat véi dng T, ba P 1a ngay
tinh khdng biét quan hé vay tién giita ba M véi ba P va viéc chuyén nhuong trudc
ngay ba M kién ba P doi ng vay, don ba M duoc thu 1y vao s6 ngay 02/01/2018.
Viéc mua ban nha dét cua céc bén cé hop ddng, c6 cdng chitng nén theo Luét Nha
& thi da phat sinh hiéu luc tir thoi diém céng chiing, ching thuc; viéc ba T khong
dugc cip gidy 1a do ba M yéu cau khan cip tam thoi, day 1a Iy do khach quan,
khdng phai 18i caa ba T; vi vay, yéu cau cap phic thim xem xét chap nhan yéu cau
doc 1ap caa ba T va chap nhan khang céo, céng nhan hop déng chuyén nhuong nha
gan lién voi dat co hiéu luc, hay quyét dinh dp dung bién phap khan cip tam thoi
(QD.ADBPKCTT).

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Viéc
vay tién giira ba M vai 6ng T, ba P 1a ¢ xay ra, c6 can ct, cu thé dugc thé hién &
04 bién nhan ng la: Ngay 31/5/2017 vay 500.000.000 dong; ngay 28/6/2017 vay
1.000.000.000 ddng; ngay 14/9/2017 vay 2.200.000.000 ddng; ngay 29/9/2017 vay
1.000.000.000 d6ng. Tong cong 4.700.000.000 dong. Do chd ban bé than thiét nén
khong xem xet ky tha tuc cho vay; nhung & cac bién ban hoa giai tai toa ngay
090/2/2018 va ngay 03/4/2018 dai dién bi don thtra nhan viéc ba P thiéu s6 no trén;
viéc vay tién nay tuy 6ng T khong ky tén vao bién nhan no, nhung khi ba P vay
tién ba M, thi 6ng T, ba P van con tén tai méi hdn nhan, no phat sinh trong thai ky
hon nhan, muc dich vay tién cua ba P ciing dé kinh doanh kiém 1oi lo viéc mua
sam dat, tai san trong nha, trong d6 c6 bién nhan vay tién dé stra chita nha cling
thoi diém ma 6ng T, ba P sta chita nha; ngoai ra ¢ trong doan ghi &m USB 6ng T
cling biét viéc ba P thiéu ng va cling xin hoa hoén dé lo tra no, trong thoi gian ba P
thiéu no ba M thi trong thoi gian ngan 6ng T, ba P lién tiép chuyén nhwong dat cho
convabaT laco dau hiéu tau tan tai san, do d6 ba M méi khai kién ba P, ong T va
yéu cau phong toa tai san ba P, dng T; nén viéc Toa an ra quyét dinh ADBPKCTT
la dung theo Cong van s 89 ngay 30/6/2020 cua Toa an nhan dan téi cao; viéc
chuyén nhuong chua hoan thanh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013, hon nira giao dich dan su ghi gia khong dang nén xem vo hiéu.

Vi vay, yéu cau cap phdc tham chap nhan yéu cau khai kién cia ba M; budc
6ng T, ba P lién dai tra cho ba M 5.614.134.000 dong va yéu cau tiép tuc duy tri
quyét dinh ap dung BPKCTT 1a hop 1y; dé nghi giir nguyén an so tham; bac khang
cao cua bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va khang nghi caa Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phét biéu:

- V& thu tuc té tung: Khang cdo cua bi don, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lien quan va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Thanh 1a phi hop phép luat; Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi
d6ng xét xir da chap hanh day du cua Bo Luat T6 tung dan sy tir khi thu ly vu an
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dén khi xét xu. Cac duong su cling da chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat
ve 10 tung.

- V& noi dung giai quyét vu an: Nhan thay nguyén don khdi kién bi don
cung cap cac bién nhan ng ngay 31/5/2017, 28/6/2017, 14/9/2017, 29/9/2017 (BL
27, 28, 29, 32, 33, 36), bi don ba P thtra nhan; cap so tham ap dung Piéu 27 Luat
Hoén nhan va gia dinh nam 2014 dé budc dng T lién d6i tra no cho ba M 1a chwa co
co s& vitng chéic, hd so thé hién 04 bién nhan no do nguyén don cung cap chi co
chit ky ba P, khong co chir ky cua éng T, giao dich giita ba P va ba M 1a s tién
|6n, nhung ba M khong budc 6ng T ky tén, sé tién ba P vay khdng phuc vu cho
nhu cau thiét yéu cua gia dinh. Do d6, cin ctr khoan 3 Biéu 45 Luat Hon nhan va
gia dinh nam 2014 loai trur trach nhiém lién dai tra ng ctia dng T.

- Béi v6i HDCN.QSDD, QSHNO va tai san gan lién véi dat ong T, ba P véi
ba T xé4c 1ap ngay 29/12/2017, ba T giao du tién cho 6ng T, ba P dé thanh toan no
cho Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh An Giang — Phong giao
dich Chau Thanh, giai chap dé lay gidy GCN.QSDD, QSHNO va tai san gan lién
dat do 6ng T, ba P dung tén xéac lap hop dong, ¢ céng chiing va xac 1ap bién ban
giao nhan nha dat. Cap so tham nhan dinh viéc chuyén nhuong nha dat giita ong T,
ba P v&i ba T ¢6 hanh vi nham trén tranh nghia vu tra ng; tir d6 ap dung khoan 3
Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013, Biéu 503 Bo luat dan sy nam 2015 dé tuyén b
hop dong vo hiéu la chua xem xét khach quan toan dién vu &n; thuc té quan hé
giao dich dan sy noi trén giira ong T, ba P véi ba T 1a hop dong mua ban nha ¢ gan
lién véi quyén sir dung dat nén nha, chtr khdng phai quan hé chuyén quyén st dung
dat tach roi. Theo quy dinh tai Diéu 3 Luat nha & ndm 2014 “...Nha ¢ 1a cong trinh
xay dung dé & va phuc vu c&c nhu cau sinh hoat cta ho gia dinh, ca nhan...duoc
xay dung trén thira dat & riéng biét...”. Nhu vdy, can ctr khoan 1 Diéu 12 va khoan
va khoan 1 Diéu 122 Luat nha & thi hop ddéng chuyén nhuong quyén so hitu nha
gan lién voi dat o gitra 6ng T, ba P véi ba T di c¢6 hiéu luc tir ngdy céng ching
ngay 29/12/2017. Cuing ngay ba M gui don yéu cau Toa an phong téa va duoc Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh ban hanh quyét dinh ADBPKCTT s6 02/2018/QD-
BPKCTT ngay 3/01/2018 1a khong dung phép luat va trai véi huéng dan Toa &n
nhan dan téi cao, tai Cong van sb 89/ TANDTC-PC ngay 30/6/2020. Hon nita, ba T
mua nha dat cua bi don 1 ngay tinh, tao diéu kién cho dng T, ba P tra ng vay Ngan
hang va giai chap tai san; tai thoi diém chuyén quyén thi nha dat khong bi han ché
hay rang budc boi ban an, quyét dinh nao. Do d6, giao dich hop dong dan su noi
trén da c6 hiéu lyc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 129 va Diéu 401 Bo luat dan sy
nam 2015. V& quyét dinh phong toa tai san cua cip so tham d6i véi cin nha va
dién tich dat néu trén ma ong T, ba P da chuyén nhuong cho ba T va cho rang 6ng
T, ba P ¢6 hanh vi tau tan tai san, nham trén tranh nghia vu tra no, lam anh huong
dén quyén loi caa ba T. Tai muc 8 phan IV Cong vin sé 89 ngay 30/6/2020 cua
TANDTC giai dap huéng dan “...Néu bi don da ky hop ddong mua ban nha & Véi
bén mua, hop déng da dugc cong ching ma bén mua da tra du tién va nhan ban
giao nha & tir bén ban thi ké tir thoi diém nay nha & da khong con thudc quyén so
hitu hop phép caa bi don, nén Toa an khong duoc &p dung bién phap khan cip tam
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thoi phong toa tai san cua nguoi co nghia vu...” do d6, yéu cau doc 1ap, khang céo
cua ba T 1a c6 co sé nén dugc chap nhan. Vién kiém sat gitt nguyén khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chiing ctr ¢ trong hd so vu an da duoc xem
Xét tai phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, H61 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Cac duong sy ba Luu Thity T, 6ng Nguyén Thanh T
1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; bi don 6ng Pham Minh T, ba Nguyén
Thi My P khang céo trong han luat dinh va c6 nop tam tng an phi day du, nén
duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan giai quyét theo trinh tu phlc tham.

- Vién truong Vién kiém st nhan dan huyén Chau Thanh c6 Quyét dinh
khang nghi s6 267/QDKNPT-VKS-DS ngay 6 thang 8 ndm 2020 trong han luat
dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo tha tuc phuc tham.

[2] Xem xét yéu cau khang cdo cua cac duong sy va khang nghi cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, HDXX phc tham thay:

[2.1] Déi véi yéu cau khang cdo caa bi don ong T, ba P: Xét thay vé sb no
vay vbn 1a 4.700.000.000 dong. Trong dé tién I&i caa sé tién 3.700.000.000 dong
duogc tinh 13 914.134.000 dong va 1.000.000.000 dong tién vay ngay 29/9/2017
khong tinh 13i suat. Tong cong vén, i la gitra nguyén don va bi don théng nhat ba
P con no ba M sb tién trén, nén Hoi dong xét xtir khong phai xem xét lai. Tuy
nhién, éng T, ba P khang céo vé viéc budc 6ng Tién cd trach nhiém lién déi cing
ba P tra sb tién trén cho ba M; éng T, ba P khdng théng nhét va yéu cau loai trir
trach nhiém lién d6i cua 6ng Tién.

Cép so tham nhan dinh tai thoi diém vay 6ng T, ba P 1a vo chong hop phap,
Song chung trong gia dinh, cudc séng trong gia dinh 6ng T do dng T di 1am kiém
tién dé chi tiéu, con ba P 1am ndi tro, tai cac bién ban xac minh ngay 14/3/2018 ddi
véi ba D, ba T, ba T déu cho biét ba P c¢6 tham gia choi hui thoi gian dai, cd vay
tién va van con thiéu tién hyi va co biét viéc ba P vay tién dé cho vay lai nhiing
nguoi ddo han Ngan hang dé kiém 1oi lo cho gia dinh va saim d6 dac, mua dét dai,
xay nha ma cu thé 1a hop ddng vay tién ngay 28/6/2017 dé muc dich vay 1a mua
bat dong san. Ba P cho rang viéc ba vay tien, ong T khdng biét ba vay tien dé cho
ba Q vay lai kinh doanh. Tuy nhién 6ng T khong cung cap duogc glay to chang
minh nguon thu nhap dé lo cho gia dinh, bén canh d6 ba M con cung cap bién nhan
ba P va 6ng T cuing nhau thyc hién mua sam trang tri trong gia dinh cho can nha tai
thi trin An Chau, huyén Chau Thanh. Mic db 6ng T khong ky tén vao cac bién
nhan vay tién cia ba M, nhung 6éng T ciing khong c¢6 ching cir chitng minh ba P
vay cac khoan no nay vi muc dich c4 nhan tiéng. Can c& Biéu 27 Luat Hon nhan
va gia dinh nim 2014 “vo hoac chdng phai chiu trach nhiém lién déi voi giao dich
hop phap do mot hoac hai nguoi thuc hi¢n nham dap tng nhu cau sinh hoat thiét
yéu trong gia dinh, thuc hién cac nghia vu chung cua vo chong”. Do d6, nghi nén
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chap nhan yéu cau cua ba M budc ong T, ba P cung lién d6i tra von, ldi
5.614.134.000 dong cho ba Mai.

[2.2] Xét thay, viéc cap so thim nhan dinh trén dé budc 6ng T c6 nghia vu
lién déi tra ng cho ba M 5.614.134.000 dong 1a chua c6 co sé viing chic. Bai 18,
ba M khong xac dinh dugc s tién ba P vay 1a nghia vu chung vé tai san cua vo
chdng hoic vi nhu cau thiét yéu gia dinh; dai dién bi don thtra nhan ba P vay vi
muc dich riéng cho vay lai kiém tién dé chi tiéu ca nhan va lo cho cha me rudt,
nhung ba bi giut no; viéc vay tién ba khong cho 6ng T biét nén ca 04 bién nhan
vay tién ngay 31/5/2017, 28/6/2017, 14/9/2017, 29/9/2017 (bl 27, 28, 29, 32, 33,
36) chi c6 mot minh ba P ky tén vay, ong T khéng cé tham gia giao dich.

Ong T khong dong ¥ lién d6i tra no, vi dng cho rang dng khong c6 tham gia
vay tién ba M hay ky tén vao cac bién nhan vay tién cua ba M, dng va ba P khdng
c6 bat ky su thoa thuan nao hay sy iy quyén nao trong viéc vay cac khoan no trén.
Xét thay, ba M cho rang viéc ba P vay tién dng T biét va yéu cau 6ng T lién dé6i
cuing ba P tra ng cho ba thi ba M phai ¢6 nghia vu chiing minh dng T biét va dong
tinh dé ba P vay tién. Toa so tham lai doi bi don phai chang minh viéc 6ng T khong
tham gia, khdng biét 1a khong dung véi quy dinh vé chitng minh va nhiing tinh tiét,
su kién khong phai ching minh quy dinh tai cac Diéu 91, 92 B luat T tung dan su.
Mot bén vo hoac chong khong tham gia giao dich ma van phai chiu trach nhiém lién
déi chi trong truong hop quy dinh tai Biéu 27 Luat hon nan va gia dinh, trong d6 co
dan chiéu cac biéu 24, 25, 26, va 36; v lai 1oi trinh bay cua ba M khong dugc 6ng
T, ba P thira nhan. Khoan 20 Diéu 3 Luat hén nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh:
“nhu cau thiét yéu la nhu cau sinh hoat théng thuong vé an, mac, o, hoc tap, kham
bénh, chira bénh va nhu cau sinh hoat thong thudng khéac khéng thé thiéu cho cudc
séng cua mdi ngudi, mdi gia dinh”, rd rang theo khoan 20 diéu nay cho thay viéc ba
P vay 4.700.000.000 dong cua ba M trong vu an nay khdng thé xem 1a vi “nhu cau
thiét yéu cua gia dinh”; Hon nita, 6ng T 1a can bd cong chac ¢d thu nhap 6n dinh tur
tién luong, viéc 6ng khdng biét, khéng ky tén vao 04 bién nhan no 1a ¢6 cin ct. Vi
vay, ba P phai thuc hién nghia vu riéng phat sinh tir giao dich do ba xac lap theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 45 Luat hon nhan va gia dinh “nghia vu phat sinh tir giao dich
do mot bén xac 1ap, thuc hién khéng vi nhu cau cia gia dinh”. V& doan ghi &m trong
USB nguyén don cung cap cho Toa an & cip so tham khi Toa an da ra quyét dinh
xét xtr so tham 1a khdng phil hop theo quy dinh tai Diéu 102 B luat T4 tung dan sy
nam 2015, vi theo quy dinh tai khoan 2 diéu nay quy dinh: “...Quyén tu yéu cau
giam dinh duoc thyuc hién trudc khi Toa an ra quyét dinh dua vu an ra xét xir theo
thi tuc so tham...”; nguyén don khong c6 khang cdo, nhung ¢ giai doan phc tham
nguyén don cung Cap USB yéu cau trung cau giam dinh giong ndi ong T; xet yéu
cau can thiét nén Cap phlc tham chap nhan; tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2
biéu 95 Bo luat to tung dan su nam 2015: “Tai liéu nghe dwoc, nhin duwoc diroC COI
la chizng Cit néu duwoc Xudt trinh kém theo vén ban trinh bay cia nguoi c6 tai ligu do
Vé xudat xi cua tai liéu néu ho tw thu am, thu hinh hodc van ban c6 xac nhdn cua
ngueoi di cung cdp cho nguwoi xudt trinh vé xudt xi cua tai liéu dé hodc van ban vé
sy viec lién quan tol viéc thu dm, thu hinh do”. Nhu vay, doan bang ghi am cudc
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trao doi chi duogc coi 1a chung cir khi ngudi cung cap doan bang ghi am do6 xuat
trinh dugc kém theo vin ban xac nhan xuit xa hodc vin ban vé sy viéc lién quan
dén viéc ghi am.

[2.3 ] Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 3 Nghi quyét sb 04/2012/NQ-
HDTP cua Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan téi cao giai thich cu thé hon khoan
2 Piéu 95 B luat t tung dan su: “...Néu du’ong sw kKhdng xudt trinh cdc van ban
néu trén thi tai liéu nghe duwoc, nhin du’o’c ma dwong sy §iao Ngp khong dwoc coi la
ching ciz ”. Nguyén don khong xuat trinh duogc ngudn gdoc cua viéc ghi am va
khong c6 van ban trinh bay Xuat Xt cia viéc ghi &m; va lai bi don ciing khong hop
tac; mat khac Bo luét T tung dan sy khong cé quy dinh bat budc duong sy cung
cAp mau giam dinh, do d6 nghia vu chang minh thudc vé nguoi c6 yéu cau.

[2.4] Vé tiéu dé cua hop dong CN. QSDD va tai san gan IIen véi dat giira ong
T, ba P voi ba T ngay 29/12/2017 cho thay gidy chung nhan cip cho 6ng T, ba P
co tén theo mau chung (mau s6 6/HDCN) quy dinh 1a “Giay chang nhan quyen sur
dung dat va tai san gan lién voi dat”. Tuy nhién, can phai can ctir vao ddi tuong
giao dich thuc té, noi dung co ban cua hop dong dé xac dinh dung quan hé hop
dong, ap dung dung quy dinh cua phap luat cho quan hé hop dong thuc té; dbi
tuong cua hop dong ngay 29/12/2017 la nha o gan lién voi dat déu 1a dat trong
pham vi xay dung nha, khéng co tai san khac va dat khac, nén can xac dinh hop
dong nay la hop dong mua ban nha ¢ dé giai quyét méi chinh xac. Do d6 can ap
dung luat chuyén nganh la Luat nha & nam 2014 va B0 luat dan sy nam 2015 gial
quyét; day 1a truong hop hop dong cd hiéu luc tir thoi diém cong chiing chang
thuc hop dong, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 122 Luat nha ¢ nim 2014; khoan 1
Diéu 401 B¢ luat dan sy nim 2015; khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.
Trong hop dong mua ban nha & gitra 6ng T, ba P véi ba T bén ban da nhan du tién
va di giao nha cho bén mua vao & 6n dinh tir khi giao dich nha dén nay, n6 con
phU hop véi Diéu 12 Luat nha &, co nghia 1a thoi diém quyén so hitu nha ¢ ké tur
thoi diém bén mua da thanh toan da tién mua va nhan ban giao nha 6.

[2.4] Viéc cap so tham nhan dinh hop déng chuyén nhuong nha & giita 6ng
T, ba P v6i ba T ¢6 hanh vi trén tranh nghia vu; 4p dung Diéu 503 Bo luat dan sy
nam 2015, khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai dé xac dinh hop dong chuyén nhuong
nha & gitra ong T, ba P voi ba T ¢d hiéu luc ké tir thoi diém diang ky vao so dia
chinh va tuyén bé hop dong chuyén nhuong nha ¢ gan lién véi dat trén vo hiéu; ap
dung bién phap khan cip tam thai s6 02/2018/QD-ADBPKCTT ngay 3/01/2018
phong toa tai san cua ba T 1a khdng dung phap luat va huéng dan cua Toa an nhan
dan tdi cao, tai Cong van s 89 ngay 30/6/2020 cia TANDTC tai muc 8 phan IV
giai dap hudéng dan “...Néu bi don da ky hop dong mua ban nha ¢ véi bén mua,
hop dong da dugc cong chimg ma bén mua da tra du tién va nhan ban giao nha & tir
bén ban thi ké tir thoi diém nay nha & da khong con thudc quyén so hitu hop phap
cua bi don, nén Toa an khong duoc ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa
tai san cuia nguoi co6 nghia vu...”.

[2.5] Viéc ky hop ddng chuyén nhugng nha o gitta ong T, ba P voi ba T 1a
hoan toan tu nguyén, muc dich va noi dung cua giao dich dan su khéng vi pham
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diéu cam cua phap luat, khong trai dao dic x& hoi 1a hoan toan phi hop véi Piéu
117 B luat dan sy nam 2015; bén canh d6 viéc chuyén nhugng nha ¢ gan lién véi
dat giita hai bén dung theo trinh tu luat dinh, nha dat khong c6 tranh chéap, khong
bi ké bién dé thi hanh an, chu s& hitu bat dong san dugc quyén chuyén nhuong hop
phap cho ngudi khac. Hon nira, ba T mua nha dét cua bi don la ngay tinh, tao diéu
kién cho dng T, ba P tra ng vay Ngan hang, mot sé chu ng khac va giai chap tai
san. Ngay 29/12/2017 sau khi ky hop dong chuyén nhuong ba T ¢ nop hd so ding
ky hop dong chuyén nhuong nha ¢ tai Van phong ding ky dat dai Chi nhanh Chau
Thanh va nhan Giay tiép nhan hd so va hen tra két qua 1a ngay 16/01/2018, dén
ngay 08/01/2018 Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh Chau Thanh c6 Cong vin
s6 19/CNCT théng bao cho ba T biét vé viéc khdng thuc hién thu tuc chuyén
nhuong QSDP va tai san gan lién voi dat va yéu cau ba T nhan lai h so. Vay la
trong thoi gian cho nhan két qua thu tuc sang tén thi do Toa an cip so tham ra
quyét dinh ADBPKCTT nén khong thuc hién duoc chuyén quyen. Nhu vy céc
chu thé tham gia ky két hop dong co thuc hién nghia vu dang ky quyen so hitu nha
& gan lién voi dat theo quy dinh phap luat, viéc khdng chuyen quyén dugc la do tro
ngai khach quan, khong phai y chi chu quan cua cac chu thé tham gia ky két hop
dong.

[2.6] Vé gia chuyén nhugng ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
nguyén don cho rang gia ghi trong hop dong thap hon gia nha nuéc va gia thyc té
la c6 su gian déi, gia tao, tron thué nén dé nghi xem xét lai tinh "hop phap cua hop
ddng va can tuyén hop dong vo hiéu; xét hop dong ghi gia thap hon gia thuc té
giao dich khdng phai 1a can ct dé két luan hop ddng vo hiéu. Khi cac duong sy ghi
gia khong bang giéa thuc té hay gia theo mirc gia nha nudc quy dinh thi khi 1am
nghia vu tai chinh dé sang tén co quan Thué s& budc ngudi co nghia vu nop thué
theo gi4 nha dat ma nha nude quy dinh hay xt 1y ddi voi nguoi trén thué. Hon nita,
trong vu an nay cac cha thé tham gia ky két hop dong ho da thuc hién xong, khdng
c6 tranh chap vé gia.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur xét thay ¢6 can cir chap nhan
khang cao cua ba P, 6ng T va ba T, 6ng T, theo d¢ nghi cuaa dai dién Vién kién sat
tinh An Giang.

[3.1] Chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Chau Thanh; stra ban an dan sy so tham theo huéng: 1. Chap nhan yéu cau doc lap
cua ba T; 2. Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va
tai san gan lién voi dat gitra 6ng T, ba P vai ba T ngay 29/12/2017 tai Vin phong
cong chang Bui Xuan Q c6 hiéu lyc phap luat; 3. Hay quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi s6 02/2018/QP-BPKCTT ngay 03/01/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén Chau Thanh.

[3.2] Do chap nhan khang cdo cua 6ng T, ba P, ba T, 6ng T va khang nghi
cua Vién kiém sat, nén Hoi dong xét xur stra ban an so tham loai trir trach nhiém
lién déi tra ng caa dng T; huay quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb
02/2018/Qb-BPKCTT ngay 03/01/2018 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh;
cong nhan hop ddéng chuyén nhuong nha ¢ (c6 mau chung la hop dong chuyén
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quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat) giira ong T, ba P veéi ba T ngay
29/12/2017 tai Van phong cong ching Bui Xudn Q coO hiéu luyc phap luat ké tur
ngay cong ching.

[4] VVé &n phi:

[4.1] An phi so tham: Do sira &n nén an phi va chi phi té tung duoc tinh lai
cho phu hop, cu thé sau: Ba M phai chiu 4an phi 300.000 ddng (do yéu cau cua ba
vé vo hiéu hop dong chuyén nhuong nha ¢ khéng duoc chap nhan) duoc khau trir
vao tién tam Gmg an phi d3 ndp 74.000.000 ddng theo bién lai thu s6 0003232 ngay
03/01/2018 va s6 0008727 ngay 01/11/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Chau Thanh; ba M duoc nhan lai 73.700.000 déng. Ba P phai chiu 113.614.314
d6ng; dng T khdng phai chiu an phi. Ba T khong phai chiu an phi ba dugc nhan lai
300.000 ddng an phi da nop theo bién lai thu s6 0003345 ngay 09/3/2018 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

[4.2] Chi phi tham dinh, do dac, dinh gia tai san: Ba T tu nguyén chiu nén
khong xem xet.

[4.3] An phi phic tham: Do stra ban an so tham nén éng T, baP, ba T, ong T
khong phai chiu an phi; 6ng T duoc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu s6
0007111 ngay 31/7/2020; ba P duoc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu sé
0007108 ngay 30/7/2020; ba T duoc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu sé
0007089 ngay 24/7/2020; 6ng T dugc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu sé
0007122 ngay 10/8/2020, tat ca nhan tai Chi cuc thi hanh dan su huyén Chau
Thanh, tinh An Giang.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 2 Dicu 308, khoin 2 Diéu 148 va bicu 313 cua Bo luat To
tung dan sy 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi ve mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va Ié phi toa an.

- Chap nhan khang cao cua dng Pham Minh T, ba Nguyén Thi My P; ba Luu
Thuy T va 6ng Nguyen Thanh T.

- Chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh An Giang.

- Stra ban &n dan sy so tham sb 102/2020/DS-ST ngay 23/7/2020 cta Toa &n
nhan dan huyén Chéau Thanh, tinh An Giang.

Tuyén Xxt:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Xuan M.

2. Bugc ba Nguyén Thi My P co nghia vu tra cho ba Nguyen Thi Xuan M
5.614.134.000 dong (ndm ty sau tram mudi bon triéu mot tram ba muoi bon ngang
dong).
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I&i cua sé tién con phai thi hanh &n theo muc 14i sut quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat cé
quy dinh khéc.

3. Khéng chap nhan yéu cau cia nguyén don budc 6ng Pham Minh T c6
nghia vu lién d6i tra s6 tién 5.614.134.000 dong (nam ty sau tram mudi bon triéu
mot tram ba muoi bon ngang dong).

4. Huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 02/2018/Qb-
BPKCTT ngay 3/01/2018 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

5. Tuyén b6 hop dong chuyén nhwong nha o gan lien voi dat ngay
29/12/2018 gitra 6ng Pham Minh T va ba Nguyéen Thi My P véi ba Luu Thuay T ¢o
céng chung tai Van phong Cong chirng Bui Xuan Q ¢6 hiéu luc.

Ba Luu Thuy T c6 nghia vu dén co quan c6 tham quyén lam thu tuc ké khai
dang ky nha dat theo quy dinh phép luat.

6. VVé an phi so tham: Ba M phai chiu an phi 300.000 dong, duoc khau trir
vao tién tam Gmg an phi da ndp 74.000.000 dong theo bién lai thu s6 0003232 ngay
03/01/2018 va s6 0008727 ngay 01/11/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén
Chau Thanh; ba M duoc nhan lai 73.700.000 dong. Ba P phai chiu 113.614.314
d6ng; dng T khdng phai chiu an phi. Ba T khong phai chiu an phi ba dugc nhan lai
300.000 ddng an phi da nop theo bién lai thu s6 0003345 ngay 09/3/2018 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

7. An phi phtc tham: Ong T, ba P, ba T, dng T khéng phai chiu an phi; 6ng
T duoc nhan lai 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0007111 ngay 31/7/2020; ba P
duoc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu sé 0007108 ngay 30/7/2020; ba T
dugc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu sé 0007089 ngay 24/7/2020; 6ng T
dugc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu s6 0007122 ngay 10/8/2020, tat ca
nhan tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

8. Nhiing Quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xet xir khéng giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tr ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao; = AN - ~ A
- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THA-DS Chau Thanh;
- Phong KTNV& THA;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Puong su.

Tran Minh Hai



