TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban &n s6: 288/2023/DS-PT
Ngay 15-8-2023
VIV Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Trinh Thi Phic
Cdc Tham phdn Ba Phung Thi Cam Hong
Ong Nguyén Vian Canh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 8 nam 2023 tai try s Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly s6 195/2023/TLPT-DS ngay 26 thang 6
nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 44/2023/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2023 ctia Toa
an nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 206/2023/QD-PT ngay 11 thang 7 nim
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Y, sinh nim 1968;
Dia chi: t6 EKP G, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong (c6 mat)

Nguoi bao vé quyép va loi ich hop phdp cho ba Y: Luat su Lé Van L - Chi nhanh
Cong ty L1 tai thanh pho T, thudc doan luat su tinh L (c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Chau Van T, sinh nim 1952; (c6 mat)

2. Ba Tran Thi P, sinh nam 1955

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba P: Ong Chau Van T, sinh nim 1952;
Cung dia chi: s6 B N, khu phé N, phuong T, thanh phé T, tinh Long An.
3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1955; Dia chi: s E N, khu phé N, phuong T, thanh
pho T, tinh Long An (vang mat)

, 2. Ba Nguyén Thi Vv, sinh nim 1956; Dia chi: s6 C N, khu phé N, phuong T, thanh
pho T, tinh Long An (vang mat)



-3 Ong Tran Qudc D, sinh ndm 1977; Dia chi: s6 C N, khu phd N, phuong T, thanh
pho T, tinh Long An. (vang mat)

4. Uy ban nhan dan thanh pho T dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén Minh H -
Chtrc vu chu tich (vang mat)

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi Y
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ngay 17/10/2022, ngay 15/3/2023 va loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an nguyén don ba Tran Thi Y trinh bay:

Ba Y duoc Uy ban nhan dan thi x T (nay I thanh phd T) cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AN 489292 ngay 18/11/2008 ddi v6i phan dat thudc thira sd 33,
t ban do s 5, dién tich 1.022m?, loai d¢it BHK tai phudng T, thanh phé T. Ngudn gbc
thira dat s6 33, ba Y nhan chuyén nhuwong ctia ba Tran Thi T1, ba T1 mua thira dat nay
ctia ba V& Thi T2. Sau khi mua ba T1 cit cho 6ng Tran Quéc D 1.000m2, phan con lai
chuyén nhuong cho ba Y. Ba'Y duoc cip giéy ching nhan quyén st dung dat c6 do dac.
Ba Y cho vo chong ba Nguyen Thi V mot phan dat co dién tich 55m? dé lam con duong
di ra ngoai 1§ cong cong, 16i di nay tlep giap voi thira s6 78 cua ba T1 va thira s6 79 cua
vo chong ba V. Tlep giap vai thura s6 33 1a thura s6 32 cia ba P va 6ng T. Dén nam 2021,
ong T da tu y cam hang cot bé téng lan qua thura dat 33 cuia ba Y nén ba Y khai kién yéu
cau vo chong ong T, ba P tra lai cho ba phan dat da 1an chiém.

Tai don khai kién b6 sung va tai phién toa ba Y yéu cau vo chong 6ng T, ba P tra
lai cho ba phan dat dién tich 94,4m? thuoc khu C theo Manh trich do dia chinh s 165-
2023 do Cong ty TNHH P vé ngay 29/01/2023 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai thanh pho T duyét ngay 07/02/2023.

Bi don ng Chdu Van T trinh bay: Ong T x4c dinh ngudn gdc thira dat sb 32, to
ban do sb 5, dién tich 81m? loai dat lta toa lac tai phuong T, thanh phé T 1a cua ba me
6ng la 6ng Chau Van H1, sau giai phong ong H1 da chia dat cho cac con chau trong gia
dinh, cho ba V6 Thi T2 Ia chau 6ng H1 khoang 02 cong dat, ong T 06 cong dat. Khi cho
dat c6 cam céac tru xi mang lam ranh giéi gitra cac phan dat. Sau d6 phan dat cua 6ng T
v tap doan, khi tap doan T3 thi nha nudc c6 chu truong kéu di dang ky ké khai cap gidy
to dat cho cac ho dan, do ong T di 1am xa nén ba Tran Thi P (ba P 12 vo ong T) ¢ nha
dang ky va dugc Uy ban nhan déan thi xd T (nay la thanh phd T) cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 K 988736 vao ngay 13/8/1997.

Trudc khi nha nudc 1am con dudng Nguyén Vin C cat ngang phan dat cta ong thi
gitra thira s6 33 va thira 32 c6 dudng bo ranh 13 con dudng di gilta cac bo rugng. Cac try
cOt xi mang dugc 6ng H1 (Cha ong T va 6ng N ctia ba T2) cidm lam ranh giéi giira thia
32 va thtra 33 hién nay Van con. Ong str dung dat ding vi tri theo cac tru cot xi ming
ma 6ng H1 va 6ng T di cdm 1am ranh trudce d6, 6ng T xac dinh khong 14n dat ciia ba Y.
Do d6, ong khong dong v tra lai dat theo yéu Céu khai kién caa ba Y.

Bi don ba Tran Thi P trinh bay: Ba P la vo 6ng T, ba thdng nhét véi 1oi trinh bay
cua 6ng T. Khi ba Y 1am thu tuc dang ky ké khai cp gidy to dat, c6 kéu ba ra ky vao
bién ban xac dinh ranh giéi, ba nghi ky dé xac dinh ba 1a chi sir dung thira dat 32, ba
khong biét vi tri ranh gidi chinh xéc giira thira s6 33 va thira s6 32 do ba khdng phai 1a
ngudi cam ranh gitra hai thira dét.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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Ba Tran Thi T1 trlnh bay: Ba dugc Uy ban nhéan dan thi xa T (nay la thanh pho T)
cap giay ching nhan quyen sir dung dat s6 T 473762 ngay 16/11/2001 dol véi phan dat
thudc thira s6 33, to ban dd s6 5, dién tich 2.077m?, loai dat lua, khi Cap khong do dac
thuc té. Ngudn goc phan dat nay 1a do ba mua cua ba V& Thi T2, ba biét ba T2 dugc dng
H1 cho phan dat nay, nén khi mua van con cac tru cot xi mang da dwoc 6ng Hai c tir
trude. Sau d6 ba T1 cho 6ng Tran Québc D 1.000m?, phan con lai chuyén nhuong cho ba
Y. Ba'Y tu lam tha tuc cap giay to dat, ba khong biét chinh xac ranh gigi dét cua thua
s6 33 sau khi di tach cho 6ng D. Thutra s6 33 va thira 32 c¢6 dudng b ranh nam gitra, day
1a duodng di giita cac dam rudng da c6 tir trudc. Ba khdng biét khi chuyén nhuong cho
ba Y thi cac tru xi mang dugc 6ng Hai ¢ lam ranh c¢6 con khong vi cac tru xi méng nay
duoc cam thap, chi cao hon mit bd ruong khoang 20cm. Do 16n tudi, nén ba T1 xin vang
mit tai cac budi 1am viéc, phién hoa giai, phién toa xét xur cuia Toa an nhén dan thanh
phd Tan An va Toa 4n nhan dan céc cép.

Ba Nguyén Th; V trinh bay: Ba thira nhan khi ba Y 1am thua tuc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat, co do dac ky giap ranh giita cac ho lién ké, ba Y cho gia dinh
ba phan dat 55m? nam cap vai 16i di cong cong 1m, tiép giap vai thira 78 dé mé rong 16i
di cong cong nay, khi cho khdng co 1am gidy to. Ba khdng cé y kién gi vé yéu cau khai
kién cua ba Y, ba xin vang mat tai cac phién 1am viéc, phién hoa giai, phién Toa xét xu
ctia Toa an nhan dan thanh phd Tan An va Toa an nhan dan cé4c cap.

Ong Tran Quoéc D trinh bay: Ong thira nhan nam 2008, ba Tran Thi T1 sau khi
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 33 di cho ong mot phan dat thudc
thira s6 33, dién tich 1.000m?2, phan con lai 1.077m? thi chuyén nhuong cho ba Y, dng
théng nhét vi tri ranh dét tiép giap giita thira s6 100 (dugc tach tir thira 33) vai thira s6
33maba, dng T va ong da chi theo Manh trich do ban dd dia chinh, giita thira 32 va
thira 33 con cac try ¢t xi mang da duogc cAm 1am ranh tir trude. C)ng Xin Véng mat tai
cac phién 1am viéc, phién hoa giai, phién toa xét xir ciia Toa an nhan dan thanh phé Tan
An va Toa 4n nhan déan cac cap.

Uy ban nhdn dan thanh pho T ving mdt nhung c6 véin ban trinh bay tai Cong van
56 6064/UBND-VP ngay 22/12/2022: Ngudn gbc thira dat s6 33 1a do ba Y nhan chuyén
nhuong cua ba Tran Thi T1 ndm 2008, con thura dat s6 32 do ba Tran Thi P dtng tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat ¢6 ngudn goc do ba me chong cho lai tir nam 1997.
Vé ho so cap gidy ching nhén quyén st ‘dung dat: Khong tim thiy ho so cp gidy ching
nhén quyén sir dung dat ddi voi thira s6 32, 33 td ban d6 sb 5, vi tri dat tai phuong T,
thanh phd T do ba Tran Thi Y, ba Tran Thi P dung tén sir dung. Pai dién Uy ban xin
vang mit tai cac phién 1am viéc, phién hoa giai, phién toa xét xir cia Toa an nhan dan
thanh phd Tan An va Toa an nhan dan cic cap.

Cac bén thong nhat st dung két qua do dac theo Manh trich do dia chinh s6 165-
2023 do Cong ty TNHH D vé ngay 29/01/2023 dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai tai thanh phé T duyét ngay 07/02/2023 va manh trich do dia chinh phan khu cua
Cong ty TNHH D vé ngay 23/3/2023. Cac duong su dé nghi Toa an sir dung don gia dat
theo don gia nha nudce la 170.000 dong/m2 theo két qua cua chimg thu tham dinh gia
ngay 15/12/2023 do Céng ty c6 phan T4 dinh gia dé lam can ct giai quyét vu an.

Tai ban an dan sy so tham s6 44/2023/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2023, Toa 4n
nhan dan thanh pho Tan An da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu ciu khdi kién cta ba Tran Thi Y vé viéc yéu ciu 6ng
Chau Van T va ba Tran Thi P phai tra lai cho ba Y phan dat c6 dién tich do dac thuc té
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94,4m? tai khu C theo Manh trich do dia chinh s 165,-2023 do Cong ty TNHH b vé
ngay 29/01/2023 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai thanh pho T duyét ngay
07/02/2023 (Manh trich do dugc dinh kém theo ban an).

2. Vé chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd tong cong 1 28.000.000d0ng
(hai muoi tam tri¢u dong). Budce ba Tran Thi Y phai chiu toan bg (da ndp va chi xong).

3. V& 4n phi: Ba Tran Thi Y phai chiu 300.000dong 4n phi dan su so thim. Khiu
trir s6 tién tam Gmg an phi 900.000d0ng di ndp theo bién lai thu sé 0001965 ngay
19/10/2022 va bién lai s6 0002186 ngay 15/3/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé Tan An. H2 lai cho ba Y sb tién tam tng an phi 1a 600.000ddng (Sau trim nghin
dong).

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé quyén khang cao va hudng dan thi hanh an.

Ngay 28/4/2023 nguyén don ba Tran Thi Y khang cao toan b ban an so tham.
Yéu cau Toa 4n cap phiic thim xét xir theo hudng chap nhén yéu cau khoi kién cia ba
Y budc 6ng T va ba P phai tra cho ba Y phan dat co dién tich 94,4m? tai khu C theo
Manh trich do dia chinh sé 165-2023 do Cong ty TNHH P V& ngay 29/01/2023 dugc
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai thanh phd T duyét ngay 07/02/2023.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu 4n, nguyén don van git nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo.

Phan tranh luan:
Ludt su L bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don ba Y trinh bay:

Niam 2004, ba Y nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét thira 33, dién tich 1077m?
tirba T1, sau d6 ba Y ¢6 cho ba V 55m? tiép giap thira 78 dé lam 16i di nén dién tich con
lai cua thira 33 1a 1022m2 Khi nhan chuyén nhuong thira 33 c6 do dac thuc té va ky
giap ranh véi cac thira dat lién ké, trong d6 ba P 13 vo ong T 1a chu thira dat 32 ¢o ky
xéac nhan ranh giéi, 6ng T cho rang ba P ky nhung khong biét ranh dat giita thira 32 va
thira 33 1a khong dung. Ba Y thira nhan giita thira 32 va thira 33 trude ddy c6 bo dat dé
phan ranh gitta cac thira dat, tuy nhién hién nay bd ranh nay khong con.

Phan dién tich 6ng T bi thu hdi dé lam duodng, dién tich dat thira 32 ctia ba P 6ng
T sau khi mé rong duodng chi con 81m? nhung do dac thuc té dién tich thua dat 32 1a
137,7m? (16m hon dién tich trong gidy), 6ng T khong chimg minh dugc vi sao dién tich
dat tang. Qua trinh st dung dat nim 2022 éng T di ty ¥ cam ranh 14n qua thira 33 cua
ba Y ma khong co sy dong ¥ ctia ba Y. Khi ba Y nhan chuyén nhuong thira dat 33 tir ba
T1 thi khdng c6 céc tru coc bé tong gitta hai thira dat nhu 6ng T trinh bay. Phan dét tranh
chap do ba Y thuc té sir dung. Ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua
ba Y 1a khong khach quan, do d6 dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang
cdo ciia ba Y, sira ban 4n so tham, budc 6ng T va ba P phai thdo d& 08 tru coc xi ming
dé tra lai cho ba Y phan dat c6 dién tich 94,4m? duoc thé hién tai khu C theo Manh trich
do dia chinh s 165-2023 do Cong ty TNHH P v& ngay 29/01/2023 dugc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai tai thanh phd T duyét ngay 07/02/2023.

Ong T trinh bay:

C4c tru coc bé tdng 6ng mGi cam vao nam 2022 tring vi tri Vi Cac tru coc xi ming
6ng Chau Van H1 (cha 6ng) da cam khi chia dat cho 6ng T va ba T2. Pén nam 2000
6ng c6 cam thém cac try bé téng thap hon cac cac tru bé tdng maéi ndy ciing tai vi tri cac
tru bé tong da dugc dng Hai ¢ trudc do. Khi 6ng cam cac tru bé tong thap nay vao nam

4



2000 thi gitra 6ng v6i ba T1 khong c6 tranh chap. Viéc ong Ccam cac tru bé tong vao ndm
2000 va nam 2022 déu ¢6 Truong a ap va Pho trudng 4p xac nhan 6 ong cam dung vi tri cac
try bé tong 6ng H1 da cam khi chia dat. Ong xac dinh khong lan dat cia ba Y nén khdng
ddng y yéu cau khang céo cua ba .

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

V& chip hanh phap luat: Don khang cao cua ba Y ding quy dinh cua phap luat nén
dugc xem xét theo trinh ty phuc tham. Ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tudn thu
dung nhitng quy dinh ctia B6 luat t6 tung dan su, nhitng ngudi tham gia t6 tung da chip
hanh dang phap luat.

Vé viée giai quyét vu an:

V& ngudn gbc: thira dat sé 32, 33 1a clia cha me 6ng Chau Vin T, sau giai phong
6ng Chau Vin H1 - cha 6ng T di chia dit cho cac con chau trong gia dinh, cho ba V6
Thi T2 13 chau khoang 02 cong dat, ong T 06 cong dat. Phan dat nay ba T2 dd chuyén
nhuong cho ba Tran Thi T1, sau d6 ba T1 cat cho 6ng Tran Qudc D 1.000m?, phén con
lai chuyén nhuong cho ba Y ba'Y cho vg chong ba Nguyen Thi V mét phan dat co dién
tich 55m? dé lam duong di ra 1o cong cong, 16i di nay tiép giap v6i thira dit s6 thura so
78 ctia ba T1 va thira s6 79 ciia vo chong ba V, phan con lai ba Y dugc UBND cép gidy
GCNQSD dat nam 2008 thira 33, dién tich 1.022m? khi cép gidy co6 ky gidp ranh véi
cac ho dan lién ké trong do co ba Tran Thi P-vg ong T, Uy ban da can ctr vao vi tri ranh
gidi do cac bén xac dinh dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Y. Thira s6
32 ba P dugc cap gidy nam 1997, cap lan dau, khong do dac, kiém tra hién trang thyc
te.

V& viéc xac dinh ranh giéi dat: Theo 6ng T gitta thira s6 33 va thira 32 ¢6 duong
bo ranh 13 con duong di giita cac thira rudng va khi 6ng H1 cho dat c¢6 cim cac tru xi
ming lam ranh gidi giita cac phan dat. Ba T1 ciing xac nhén gitra thira s6 33 va thira 32
6 duong bo ranh la duong di gitra cac dam rudng da co tu trude, khi mua dét ctia ba T2
van con cac try cot moc da dugc ong Hai ¢ tir trudc nhung ba khong blet khi chuyén
nhuong cho ba Y thi con c6 cac cot mbc bé tong khong vi cac tru cot mdc chi cao hon
hoac bang mat bo rudng.

Theo bién ban xem xét, kiém tra hién trang tai chd ngay 21/4/2023 thi “Trén phan
dat tranh chap c6 08 tru xi mang cao khoang 01m do 6ng T cam dau nam 2022. Dudi
cay c0t xi mang dau tién con cd cdt xi mang nho cao hon mat duong khoang 01 tac”.

Diéu nay phu hop véi trinh bay cua cac nhan ching 1a 6ng Phan Vian C1, 6ng Ngo
Vin C2 1a trudng, pho ap tai khu phd N xéac dinh “gista thira ddt sé 33 va thira 32 ¢é
dwong bo di, ddy la con dwong di giita cdc dam rudng, con dwong nay da ton tai tir
trueée, khi nha nwée lam dwong N thi moi ngueoi béi ddp nén ldp mdt con dwong di, khi
cha cua ong T cho dat thi ¢é cam cdc tru cot moc”. BaY cling thtra nhan thira s6 33 va
thira 32 khong lién nhau ma c6 con dudng di.

Nhu vay, tuy ba P ky bién ban xac nhan ranh gigi véi ba Y nam 2008 nhung theo
ong T thi ba P khong biét ranh gidi chinh x4c, khi 6ng T biét ba Y nhan chuyén nhuong
phan dat nay va di lam mat cac tru c6t mbc ranh thi 6ng ¢ cu cai véi ba T1 nhung thuc
té sir dung dat tir khi 6ng H1 cho céc con, chau 1a da c6 cot mbc ranh gidi xac dinh va
céc bén thira nhan ranh gidi nay khong tranh chap nén Tda so tham khong chip nhan
yéu cau khoi kién ctia ba Y 13 ¢ cin cir, khang cao ctia ba Y khong c¢6 co s¢ chap nhan.
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q Dé nghi khong chap nhan khang céo ciia ba Tran Thi Y, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] PBon khang cdo cua nguyén don ba Y dung quy dinh cua phap luat nén dugc
xem x¢&t theo trinh ty phac tham.

[2] Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan gdbmba T1,baV, 6ng D dé duoc
triu tap hop 1¢ lan thir hai van vang mat, Uy ban nhan dan thanh phé T xin vang mat.
Can ctt Biéu 296 B6 luat td tung dan su Toa 4n van tién hanh xét x{r vu 4n.

[3] Xét khang cdo ctua ba Y yéu cau 6ng T va ba P phai tra lai phan dét c6 dién tich
94,4m? tai khu C Manh trich do dja chinh s 165-2023 do Céng ty TNHH P V& ngay
29/01/2023 duge Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai thanh phd T duyét ngay
07/02/2023. Xét thay:

[3.1] V& ngudn gbc va ranh gidi gitra hai thira dat s6 32 va 33: Cac duong su thira
nhan nguodn gdc thira dat 32 va thira dat sb 33, to ban do sé 5, tai phudng T, thanh phd
T la cua 6ng Chau Van H1 (0ng H1 Ia cha cua ong T va la 6ng ngoai cua ba T2) cho dng
Tvaba T2 trude nam 1975. Khi 6 ong H1 cho dat cho ong T va ba T2 thi ¢6 cam céc tru
bé tong (tru xi mang) 1a ranh gitra phan dat cho éng T va phan dat cho ba T2. ‘Gitra phan
dat cho ong T véi phan dat cho ba T2 c6 cai bo ranh, céc try bé tong dugc cim sat mép
bo ranh nay va dong sau xudng dat chi cac mit bo khoang 20cm. Cin cit Piéu 92 Bo
luat 6 tung dan su dy 14 tinh tiét khong can chimg minh.

[3.2] Nam 1997 ba T2 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat thira 33 dién
tich 2077m?2. Ngay 02/4/2001 ba T2 chuyén nhuong lai thira dat 33 cho ba Tran Thi T1
(but lyc 154). Ngay 16/11/2001 ba T1 duoc Uy ban nhan dan thi xa T cap gidy chiing
nhén quyén su dung dat thira 33, dién tich 2.077m?, loai dat lta, khi cip gidy khong do
dac thuc té (bat luc 156). Nam 2008 ba T1 ting cho éng Tran Qubc D mdt phan thira
33, dién tich 1000m?, khi tach 1000m? dat thudc mot phan thira 33 ting cho 6ng D ¢6
do dac thyc té (bht luc 142 a, 142b), phan con lai cta thira 33 13 1077m? chi lay dién
tich theo giéy trir 1000m? tach thtra chtr khong do dac thuc té (but luc 94, 95).

[3.3] Qua trinh giai quyét vu an ba T1 trinh bay giita thira 32 va thira 33 ¢6 bo ranh
nam gitra, khi ba nhan chuyén nhuong dat tir ba T2 thi gitra hai thira dt c6 bo ranh va
6 cac tru bé tong do ong Hai ¢ 1am ranh gitra hai thira dat trudc d6. Tai phién toa so
thAm va phtic thim ba Y va 6ng T déu thira nhan thira s6 33 va thira 32 khong lién nhau
ma c6 bo ranh 1am duong di gitra cac thua ruong. Nhu vay, co co so xac dinh gitta thira
32 va thira 33 c6 mot bo dat va cac tru coc bé tong phan ranh gitra hai thira dat.

[3.4] Can cr vao cong vin s6 6064/UBND ngay 22/12/2022 cia Uy ban nhan dan
thanh ph6 T khong tim thay hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T2,
ba T1 va ba Y dbi véi thira 33. Ba Y trinh bay khi ba nhan chuyén nhuong quyén st
dung dét thira 33 tir ba T1 c6 do dac thuc té, c6 bién ban ky giap ranh véi ba P 1a chu sir
dung thtra 32. Miic di ba Y c6 cung cip bién ban ky giap ranh voi ba P, tuy nhién ba P
trinh bay viéc ba ky giap ranh thé hién ba 1a chi sir dung thira dat 32, chir ba P khong
biét ranh gitra hai thtra dat 32, 33 va khong xac dinh dugc ranh vi khi 6ng H1 cho dat
ong c6 chi ranh cho 6ng T 13 chdng ba va c6 cim coc ranh, con ba khong biét ranh. Loi
trinh bay nay cta ba P phu hop véi 161 trinh bay cua ba T1 va nhiing ngudi lam chung
nhu 6ng C2, 6ng C3, 6ng D. Ddi chiéu hinh thé, do dai cac canh cua thira dat trong bién
ban ky giap ranh véi trich luc ban db dia chinh ngay 6/11/2008 kém theo hd so chuyén
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nhugng quyén sir dung dat (bat luc 177- 180) cua ba Y voi ba T1 thi trung khép hoan
toan. Ba Y duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat thira 33 vao ngay 18/11/2008.

Nhu vay, c6 co s& xac dinh khi cap gidy chirng nhan quyen str dung dt cho ba Y chi
dua vao trich lyc ban d6 dia chinh, khong do dac thyc té. Do do, khong thé can cr vao
ranh dat theo gidy chirg nhan quyen st dung dat ba Y duoc cap dé lam co so giai quyet
vu 4n, can cin ¢ vao ranh dét thuc té do cac bén di xac dinh trude khi ba Y nhin chuyén
nhuong thira dat trén. Ba T1 14 chi thira d4t 33 trude khi chuyén nhuong cho ba Y trinh
bay, gitra thira 33 va thira 32 ¢6 bo ranh va céc tru bé tong duge 6ng H1 (cha ong T)
cdm 1am ranh trude khi ba T1 mua dét. Can cir vao bién ban xem xét kiém tra hién trang
tai chd ngay 21/4/2023 clia Toa 4n nhan dan thanh phd Tan An thi tai vi tri tranh chap
c6 8 tru bé tong cao khoang 1m do ong T cam nidm 2022, canh try bé tong nay bén dudi
c6 tru bé tong nhoé cao hon mit dudng khoang 1 tic (10cm) va cip hai tru bé tong ndy
¢6 1 try bé nita do 6ng T cdm 1am ranh trude khi ba T1 ban dit cho ba Y, khi 6ng T cim
cac try bé tong nay thi ba T1 khong c6 tranh chap hay ngin can gi (bat luc 139a, 139b,
but lyc 75 dén 80). Nhu vay, khong co6 co s xac dinh éng T da cam cac try bé tong méi
lan dat cia ba Y.

[3.5] Ba Y vaba V trinh bay ba Y c6 cho ba V 55m? dat dé 1am 16i di va duoc cap
nhat khi cap gidy nén dién tich trong gidy 1a 1.022m?. Tuy nhién, thira dat 33 da duoc
diéu chinh dién tich giam tur 1077m? thanh 1022m? vao ngay 09/8/2008 trudc khi ba T1
chuyén nhugng quyén sur dung dat cho Y (bat luc 94 mat sau). Ba Y ky hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat voi ba T1 ngay 14/10/2008 (bUt 177-178) sau khi ba T1 diéu
chinh dién tich dat giam va thé hién dién tich dat chuyen nhuong 12 1022m?. Nhu vay,
néu trir 55m? dat ba Y cho ba V 1am 16i di thi dién tich thira dat 33 ciia ba Y chi con lai
c6 967m?. Can ctr vao manh trich do dia chinh s6 165-2023 do Cong ty TNHH D vé&
ngay 29/01/2023 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai thanh phd T duyét ngay
07/02/2023 thé hién dién tich thira dat 33 do dac thuc té 1a 998,1m?, giam 23,9m? so véi
gidy chirg nhan quyén sir dung dat dugc cap nam 2008. Dién tich thira dat 33 do dac
thuc té 14 998, lm chi thiéu c6 23,9m? so v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung
ba Y lai yéu cau dng T va ba P phai 94,4m? 12 khong pht hop nén khong c6 co so chap
nhan.

[3.6] Mt khac, d6i chiéu kich thudc cac canh cua thira dit 33 theo Manh trich do
dia chinh s6 165-2023 do Céng ty TNHH P v& ngay 29/01/2023 dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai thanh phé T duyét ngay 07/02/2023 va kich thudc theo cac
canh thtra dat 33 bién ban xac nhén ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 05/9/2008 co sy
chénh léch. Su chénh léch vé dién tich, kich thudc cac canh nay thudc pham vi sai )
cho phép gitta cac lan do dac theo quy dinh Piéu 7 Thong tu 25/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 do Bo T5 ban hanh vé viéc Quy dinh thanh Idp ban dé dia chinh.

[3.7] Tr nhitng nhan dinh va ching c trén ¢ co s¢ xac dinh 6ng T va ba P khong
14n dat ctia ba Y nén an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Y 1a ¢6 cin
ctr. Ba Y khang cdo nhung khong cung cip duoc chimg ctr ndo mdi nén khong c6 cin
ctr chap nhén khang cdo cuaba Y, chap nhan dé nghi cua kiém sat vién, giit nguyén ban
an so tham.

[4] V& 4n phi dan sy phiic thim: ba Y phai chiu 4n phi phuc thim do khang co
khong duoc chép nhan theo Diéu 148 Bo luat td tung dan sy va Diéu 29 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Vi cac leé trén;



QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T4 tung Dan su nam 2015;
Khong chap nhan khang céo cua ba Tran Thi Y.

Giir nguyén Ban &n dan sy so thim s6 44/2023/DS-ST ngay 28 thang 4 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé Tan An, tinh Long An.

Cin ctr cac diéu 26, 37, 39, 147, 148 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015; cac
diéu 129, 500, 501, 502, 503 B6 luat dan sy nim 2015; Piéu 100, Piéu 166 Luat Dat dai
2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhin yéu ciu khéi kién cua ba Tran Thi Y vé viéc yéu ciu 6ng
Chéau Vin T va ba Tran Thi P phai tra lai cho ba Y phan dét c¢6 dién tich do dac thuc té
94,4m? tai khu C theo Manh trich do dia chinh s6 165-2023 do Cong ty TNHH D vé&
ngay 29/01/2023 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai thanh phd T duyét ngay
07/02/2023 (Manh trich do dugc dinh kém theo ban an).

2. Vé chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd tong cong 1 28.000.000d0ng
(hai muoi tam tri¢u dong). Budce ba Tran Thi Y phai chiu toan bg (da ndp va chi xong).

3. Ve an phi: Ba Tran Thi Y phai chiu 300. OOOdong an phi dan sy so tham. Khau
trir sO tién tam ng an phi ba Y da nop 900. 000dong theo bién lai thu s6 0001965 ngay
19/10/2022 va bién lai s6 0002186 ngay 15/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Tan An. H2 lai cho ba Y s6 tién 600.000d6ng (Sau trim nghin dong).

4. Véqén phi dan su phﬁcrthrflm: Ba Tran Thi Y phai chiu 300.000d6ng an phi dan
s phuc tham, nhung duoc khau trir 300.000d6ng tam tng an phi da nop theo bién lai
thu s6 0002324 ngay 28/4/2023 cua Chi cyc thi hanh dn dan sy thanh pho Tan An.

5. Vé hiéu lyc cua ban an: Ban &n phuic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén
an.

6. V& quyén va nghia thi hanh an: Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan suy;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND TP Tan An;

- Chi cuc THADS TP Téan An;
- Cac dqorng su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thi Phuc



