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VIV tranh chap dan sy vé hop
ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét, hop dong vay tai san.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOAANNHANDANC-D

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong L& M.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Viét T

2. BaBli Thi P

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Lé D, Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc 6 -
b .

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan C - b tham gia phién toa: Ba Pham Thi
Thanh M - Kiém sat vién.

Trong ngay 13/01/2026, tai Toa 4n nhan dan C - B xét xir so tham cong
khai vu an dan su thy ly s6 288/2025/TLST-DS, ngay 10 thang 10 nam 2025, vé
viéc “Tranh chap dan sy vé hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat, hop
ddng vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sb 251/2025/QDXXST-
DS, ngay 05/12/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: L& Thi Thanh P, sinh nam 1975

Can cude cong dan sé 087175003570, ngay 09/8/2021

Dia chi: T 8, khdém M, phuong T, tinh B .

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba P: Ba Nguyén Thi Thanh O, sinh
nam 1982. Pia chi: S6 200, dudong C, phuong C, tinh B (vian ban uy quyén
ngay 09/7/2025).

- Bi don: Nguyén Thi A, sinh nim 1977

Can cudc cong dan sé 0871777003713, ngay 24/3/2023

Pia chi: T6 61, khom 6, Phuong 6, thanh phé C, tinh B nay 1a khém Z,
phuong C, tinh D .

Ba Nguyén Thi Thanh O c¢6 mdt tgi phién tdoa. Ba Nguyén Thj A vang mat
khong ly do.

NOI DUNG VU AN:

- Ba Lé Thi Thanh L, trinh bay:

Do quen biét nén ba L& Thi Thanh P cho ba Nguyén Thi A vay tién nhiéu
lan, myc dich vay dé str dung kho khan tai chinh gia dinh va tra ng nguoi khéc,
|4i suat thoa thuan bang 161 ndi 1a 3%/ thang (khdng co lap thanh vin ban), thoi



han tra khi ndo ba P can tién s& bao trude dé ba A chuan bj tién tra. Cac 1an ba A
vay tién cu thé nhu sau:

Ngay 04/6/2024, ba A vay sb tién 120.000.000 dong cé lap Gidy thoa
thuan ngay 04/6/2024 do ba A truc tiép ghi. Pé dam bao cho khoan vay tién
cling ngay 04/6/2024, ba A 1am hop dong chuyén nhuong thira dat 13341, to ban
d6 s 8, dién tich 629 m? tai Phuong 6, thanh phé C, tinh B (nay 1a phuong C,
tinh B ). Hop ddng chuyén nhuong duoc Van phong coéng chitng Huynh Viét
Trung chung nhan sé 2813 quyén s6 06/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/6/2024 bén chuyén nhuong la Nguyén Thi A va bén nhan chuyén nhuong la
Lé Thi Thanh L, gi4 chuyén nhuong trong hop dong 1a 120.000.000 dong, loai
dat chuyén trong lta nuge, nhung trén dat c6 trong nhiéu cay xoai, khong co lam
hop ddng chuyén tai san trén dat, khéng udc tinh duoc tai san trén dat, dat hién
do bén ba A quan ly sir dung, khong c6 nguoi khac dang quan ly st dung. Viéc
cdng chiing Ky tén chuyén nhuong dé dam bao cho cac khoan ba A vay tién cua
ba P, do d6 giay chiing nhan quyén sir dung dat thira 13341, to ban db sé 8 van
con dung tén ba A ma ba P chua 1am thi tuc sang tén quyén sir dung dat.

Khoang dau thang 7/2024, ba A tiép tuc vay cua ba P sd tién mat
30.000.000 dong, ba A khong viét thém bién nhan mai ma ba A viét noi dung
vay no ngay sau Gidy thoa thuan ngay 04/6/2024.

Tiép tuc ba A vay tién cua ba P nhiéu lan thdng qua nhan tién vay bang
hinh thirc chuyén khoan cu thé nhu sau:

Ngay 05/7/2024, chuyén khoan sé tién 20.000.000 dong.

Ngay 09/7/2024, chuyén khoan sé tién 5.000.000 dong.

Ngay 19/8/2024, chuyén khoan sé tién 2.280.000 dong.

Ngay 21/8/2024, chuyén khoan sé tién 20.000.000 dong.

Ngay 12/10/2024, chuyén khoan s tién 9.000.000 dong.

Ngay 22/10/2024, chuyén khoan s6 tién 8.000.000 dong.

Tong cong so tién ba P cho ba A vay 1a 214.280.000 dong.

Trong thoi gian vay tién, ba A co dong 13i cho ba P day du vai tong s6
tién 1ai tir thang 6/2024 dén thang 12/2024 (6 thang) la 24.900.000 dong. Ké tir
thang 01/2025 dén nay thi ba A khong dong 13i nira. Khi ba P lién hé yéu cau ba
A dong 13i cuia nhitng thang chua dong ddi véi khoan vay néu trén thi A hira hen
nhiéu lan. Bén khi ba P doi tién goc thi ba A ciing dua nhiéu ly do nham muc
dich trén tranh nghia vu ddi véi ba P.

Nay ba L& Thi Thanh P khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi thira s6 13341, to
ban d6 s 8, dién tich 629m?, toa lac tai Phuong 6, thanh phé C, tinh B (nay la
phuong C, tinh B ) do Van phong cong ching Huynh Viét Trung ching nhan
s6 2813 quyén s6 06/2024 TP/CC-SCC/HPCD ngay 04/6/2024 giira bén chuyén
nhuong la Nguyen Thi A chuyen cho bén nhan chuyén nhwong 1a Lé Thi Thanh
L. Khong yéu Cau tai san trén dat, dat do ba A quan Iy su dung.

2. Yéu cau ba Nguyen Thi A tra cho ba Lé Thi Thanh L téng 30 tién goc
1a 214.280.000 dong. Pong thoi yéu cau tinh 14 phat sinh trén sé tién goc
214.280.000 dong voi mac 13i suat 1,66% thang tinh tir ngay 31/12/2024. S6



tién 14i tinh tir 31/12/2024 dén 31/6/2025, véi sb tién 3.500.000/ thang x 6 thang
bang 21.000.000 ddng, cho dén khi tra xong no.

Tai phién toa, nguyén don rit yéu cau vé tra tién I&i va vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat.

- Ba Nguyen Thi A: Khong c6 van ban y kién nop cho toa an.

- Vién kiém sét phét biéu quan dzem

V& viéc tuan theo phap luat té tung

. Viéc tuan theo phap luat té tung caa Tham phan

Quaé trinh giai quyét vu viéc Tham phan da thuc hién dang va diy du cac
quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

. Viéc tuan theo phép luat to tung ctia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa

Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thyc hién dung, day du quy dinh
cua Bo luat T4 tung dan sy va cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan vé
Viéc xét Xt vu an.

. Viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia to tung

Nguoi tham gia to tung da thuc hién ding, day di quyén va nghia vu t6 tung
theo quy dinh cua phap luat.

Veé viéc giai quyet vu an

Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Lé Thi Thanh P. Buoc ba Nguyén
Thi A c6 trach nhiém tra cho ba L& Thi Thanh P so tien ng goc 214.280.000
dong.

An phi: Bé nghi Hoi dong xét xt giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Tai phién toa, cac duong su khdng xuat trinh tai lidu, chang ct méi cho
Hoi dong xét xur xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé té tung: Do Nguyén Thi A vang mat khéng ly do. Hoi dong xét xu
tién hanh xét x vang mat theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat to
tung dan su.

[2]. Vé tham quyén giai quyét cua Toa an: Can ct khoan 3 Piéu 26 cua
B6 luat t6 tung dan su.

Ngay 01/7/2025, Toa &n nhan dan C - b duoc thanh lap. Can ct theo quy
dinh tai Nghi quyét sé6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cia Uy ban
Thuong vu Québc hoi vé viéc thanh 1ap Toa an nhan dan cap tinh, Toa &n nhan
dan khu vuc; quy dinh vé pham vi thim quyén theo lanh thé cua Toa &n nhan
dan cap tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc va Nghi quyét sé 01/2025/NQ-HDTP,
ngay 27/6/2025 cua Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dan Tdi cao huéng dan
a4p dung mot s6 quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc hién tham quyén cua Toa
an nhan dan. Do d6, Toa an nhan dan C - D tiép tuc giai quyét vu &n néu trén Ia
dung tham quyén theo quy dinh tai Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay
27/6/2025 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi va Nghi quyét sé 01/2025/NQ-
HDTP, ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

[3]. Vé ngi dung:

Xét yéu cau ctua ba Lé Thi Thanh L.



Ngay 04/6/2024, ba L cho ba A vay sé tién 120.000.000 dong c6 1ap Giay
thoa thuan ngay 04/6/2024, khong thoa thuan 13i suat, khong thoa thuan thoi han
vay. Dé ¢am bao cho khoan vay tién cliing ngay 04/6/2024, hai bén ky hop déng
chuyén nhuong dd cong chung sé 2813 quyén sé 06/2024 TP/CC—SCC/HDGD
ngay 04/6/2024, doi véi thira dat 13341, to ban d6 s6 8, dién tich 629 m? tai
Phuong 6, thanh phé C, tinh B (nay la phu:ong C, tinh D ) theo gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyen so hiu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
phat hanh DP 011485, s vao s6 cAp GCN: CN11131, ngay 29/5/2024 do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C, tinh B nay la Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Khu vuc XVIII cip cho ba Nguyén Thi A. Thuc té, hai
bén khong thoa thuan chuyén nhuong dét khong thoa thuan mua ban tai san trén
dat ma ky Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat nham dam bao vay tién.
Tu khi ky Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat den nay thia dat trén
van do ba Nguyén Thi A dutng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba A
quan ly, sir dung dat va tai san khac trén dat. Ba L ciing khong tién hanh thuc
hién thi tuc dang ky tai co quan dang ky dat dai theo quy dinh. Do d6, cac bén
xé&c 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giau mot giao dich dan sy
khac thi giao dich dan sy gia tao v hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 cua Bo luat
dan sy. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da giai thich vé quyén va loi ich hop
phap dbi véi yéu cau giai quyét tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét, tuy nhién ba Nguyén Thi Thanh O dai dién ba Lé Thj Thanh
P rat yéu cau vé tuy@n b vé hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngdy 04/6/2024, cdng chimg s6 2813, quyén so 06/2024 TP/CC-SCC/HDPGD,
ngay 04/6/2024, do d6, Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét yéu CAU nay. Truong
hop c6 phét sinh tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén s¢ giai quyet thanh an khac.

Xét vé hop dong vay tién:

Ngay 04/6/2024, ba L cho ba A vay s6 tién 120.000.000 dong co lap Glay
thoa thuan ngay 04/6/2024. Khoang dau thang 7/2024, ba A tlep tuc vay s tién
30.000.000 dong, ba A viét noi dung vay ng vao mat sau Gidy thoa thuan ngay
04/6/2024, tong sd tién 150.000.000 dong. Hai bén khdng thoa thuan 13i suat va
thoi han vay.

Ba A tiép tyc vay tién cta ba P nhiéu lan théng qua nhan tién vay bang
hinh thac chuyén khoan. Ba L chuyén khoan dén tai khoan d6i ung sb
1047908803, Ngan hang d6i tng Ngan hang tM mai c6 phan Ngoai tM Viét
Nam (VIETCOMBANK) cia Nguyén Thi Hoang, cu thé:

Ngay 05/7/2024, chuyén khoan sé tién 20.000.000 dong.

Ngay 09/7/2024, chuyén khoan s tién 5.000.000 dong.

Ngay 19/8/2024, chuyén khoan s tién 2.280.000 dong.

Ngay 21/8/2024, chuyén khoan sé tién 20.000.000 dong.

Ngay 12/10/2024, chuyén khoan s tién 9.000.000 dong.

Ngay 22/10/2024, chuyén khoan sé tién 8.000.000 dong.

Tong cong chuyén khoan s tién 64.280.000 dong.

Tong sé no 14 214.280.000 dong.



Péi voi ba Nguyén Thi A: Toa an tong dat cac vin ban té tung theo quy
dinh phap luat nhung ba Nguyén Thi A khong c6 vén ban y klen nop (gui) cho
Toa an, khong tham gia phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai
chung cir va xét xir. Thé hién ba Nguyén Thi A khong phan d6i yéu cau khai
kién cua nguyén don va tir bo quyén va loi ich hop phap cua minh.

Ba L& Thi Thanh P yéu cau ba Nguyén Thi A tra tién vén 214.280.000
dong c6 can ci chap nhan.

V& I4i suat: Tai phién toa nguyén don rat yéu cau tra lai suat, Hoi dong
xét xtr dinh chi giai quyét yéu cau nay.

Xét y kién cua Vién kiém sat nhan dan C - B 13 ¢6 can ci chap nhan.

Tt phan tich trén, chap nhan yéu cau cua ba Lé Thi Thanh L vé yéu cau
ba Nguy&n Thi A tra sd tién 214.280.000 dong.

Pinh chi giai quyét yéu cau vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tra tién l4i.

[4].Vé an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi A phai chiu &n phi dan su so tham quy dinh tai khoan 2
Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat t tung dan
su.

Cin cir cac Diéu 124, biéu 463, Diéu 466 cua Bo luat Dan su;

Can ctr khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

Can ct Nghi quyét sé 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi va Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP, ngay 27/6/2025 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

Chép nhan yéu cau caa ba Lé Thi Thanh L vé tra tién vay.

Budc ba Nguyén Thi A c6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi Thanh L sé tién
214.280.000 dong (hai trim mudi bén triéu hai traim tAm muoi ngan dong).

Ké tir ngay ban &n, quyét dinh cé hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tr ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (d6i Vi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
|4 cua s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Biéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Dinh chi giai quyét yéu cau vé hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat da cong ching sé 2813 quyén sé 06/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/6/2024 giira ba Nguyén Thi A va ba L& Thi Thanh L, va yéu cau tra tién I4i.

V& &n phi dan su so tham:



Ba Nguyen Thi A phai chiu an phi sé tién 10.714.000 dong (mudi triéu
bay trim mudi bn ngan dong).

Tra lai cho ba L& Thi Thanh L tién tam tng an phi d3 nop 6.182.000 dong
theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi tda an sé 0003665, ngay 07/10/2025 cua
Thi hanh an dan sy tinh D .

Duong su co mit co quyén khang cao ban an trong han 15 (mu’Gl lam)
ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mit c6 quyén khang céo ban an trong
han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc hodc niém yét ban an hop 1¢.

“Truong hop ban an, quyet dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cqu thi hanh an, te
nguyén thi hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan si”.



) ) ) HOI PONG XET XU SO THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Cong Khanh






