TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 543/2026/DS-PT
Ngay: 03 - 6 - 2026
Vv “Tranh chdp hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hoang Lam

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Ba Bao Thi Thuy

- Thw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Ting Thi Nhu Y - Tham tra
vién Toa an nhan dan thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
tdoa: Ba Luu Thi Kim Chic - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 6 nam 2026 tai tru sé Toa 4n nhan dan Thanh ph Can Tho
xét xtr phtic tham vy an thu 1y s6: 604/2026/TLPT-DS ngay 07 thang 4 nam 2026,
vé “Tranh chip hop dong dit coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 102/2025/DS-ST ngay 28/11/2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 5 — Can Tho ¢6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6 653/2026/QD-PT ngay
20 thang 4 nam 2026; Quyét dinh hodn phién tda phic thim sé 586/2026/QD-PT
ngdy 12 thang 5 nam 2026; Thong bao vé viéc mé lai phién toa phuc tham sd
334/TB-TA, ngay 13 thang 5 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Ng, sinh ngay 01/01/1983.

Dia chi: S6 649, dudng L, phudng P, thanh phd Can Tho

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong L& Duy Khanh, sinh
ngay 19/6/1983. Pia chi: Ap B, xa L, thanh phd Can Tho (Theo vin ban y quyén
ngay 12/8/2025). C6 mat

- Bi don: Ong Pham S, sinh ngay 21/02/1967.

Dia chi: S6 128 duong C, phuong S, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

1. Ba Pham T, sinh ngay 24/02/1992. Dia chi: S6 128C, duong C, phuong
P, thanh ph Can Tho (Theo van ban tuy quyén ngay 11/12/2025). C6 mit



2. Ong P8 N, sinh nam 1972; Pia chi: S6 A, duong T, phuong P, thanh phd
Can Tho. C6 mit

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don Pham S: Luat su Tran
D- Van phong Luat su Tran D, thuéc Poan Luat su thanh phé) Can Tho. C6 mat

- Nguroi khang cao: Bi don 6ng Pham S.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so thim va cdc tai ligu cé trong hé so vu dn thi ndi dung
nhw sau:

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Tran Ng 1a 6ng Lé Duy
Khanh trinh bay:

Giita 6ng Tran Ng va 6ng Pham S c6 thoa thuan viéc chuyén nhugng dat,
do 6ng Ng c6 phan dét lién ké voi 6ng S 1am bai vat liéu xay dung. Do ¢6 nhu cau
can md rong kho bai chira vat lidu xay dung nén thoéa thuan véi 6ng S dé nhan
chuyén nhuong dét tai thira s6 10 va thira sd 385, toa lac tai ép M, xa TH, huyén
L, tinh Soc Tring (nay ap M, x& TH, thanh ph Can Tho).

Vé gid chuyén nhuong dat: Ong Ng va 6ng S théng nhét gia chuyén
nhugng dat 12 400.000.000 dong/1.000m2. Vao ngay 11/03/2025 6ng Ng va ong S
thong nhat gia chuyén nhuong dat, cam ranh dat va hai bén dit coc tién chuyén
nhugng dat 14 300.000.000 dong. Theo thoa thuan thi dng Ng dit coc tién chuyén
nhuong dat cho 6ng S 1a 300.000.000 dong, 6ng S cam két trong vong 90 ngay
(ttc tir ngdy 11/3/2025 dén ngay 11/6/2025) thi 6ng S 1am thu tuc chuyén quyén
str dung dat cho dng Ng, 6ng Ng sé& giao cho 6ng S sb tién con lai. Png thoi, dng
S ¢6 cam két miéng néu 6ng S sai 101 (vi pham hop dong) s& hoan tra tién coc cho
6ng Ng gip doi.

Luc ky hop dong dit coc hai bén thoa thuan miéng bén ngoai sau khi 6ng
Ng dua da tién thi ong S c¢o trach nhiém thyc hién viéc sang tén nhu lam hop
ddng chuyén nhuong va hai bén dén co quan c6 thdm quyén dé ky tén chuyén
nhuong, bén 6ng Ng s& hd tro tién do dac, cAm coc ranh, chua c6 thoa thuan 1a
bén nao s& chiu thué chuyén nhuong. Trong thoi gian thuc hién hop dong, thi
phan dat tranh chap 6ng Ng di yéu cau co quan c6 thAm quyén tién hanh do dac,
cAm cot ranh voi chi phi 3.000.000 dong va da nhan két qua do dac, 6ng Ng ciing
d3 bo ra s6 tién 1.000.000 dong dé mua tru d¢a cdm cot moc.

Ké tir khi nhén tién dat coc hang thang 6ng Ng dén nha dng S lién hé thu
tuc chuyén nhugng nhung 6ng S khong hop tac, 6ng Ng cd bao dén chinh quyén
Ban nhan dan 4p M dé nam sy viéc va Ban nhan dan 4p M c6 dén nha dng S dé
dong vién ong S thyuc hién theo thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong dat

cho dng Ng thi dng S ¢6 tinh né tranh. Sau khi thoa thuan chuyén nhuong dat
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xong 6ng Ng c6 ké hoach md rong co so kinh doanh, lién két véi nhidu ddi tac
kinh doanh, nhan thém nhiéu lao dong 1am viéc cho nén dng S khong chuyén
nhuong dat, vi pham thoéa thuan chuyén nhuong dat, vi pham hop dong dit coc
1am anh hudéng dén quyén loi kinh doanh cua dng Ng, gay thiét hai cho 6ng Ng ca
vé mat vat chat va tinh than. Do 6ng S don phuong chdm dut hop dong la vi
pham thoa thudn giao két hop dong chuyén nhuong dét, hop ddng dit coc cho nén
ngoai viéc dng S hoan tra sd tién da nhan dit coc 1a 300.000.000 dong thi 6ng S
phai bdi thudng thém cho 6ng Ng 300.000.000 déng. Toéng cong 1a 600.000.000
dong.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Pham S trinh bay:

Théng nhat vé6i 10 trinh bay ctia nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don 1a vao ngay 11/03/2025 giita 6ng Ng va 6ng S c6 ky két hop dong dit coc,
6ng S dong y chuyén nhuong cho 6ng Ng 02 thira dat s6 10 va sd 385 véi gid 1a
400.000.000 dong/1.000m2, dng Ng dat coc 300.000.000 dong cho 6ng S va hen
thanh toan trong thoi han 90 ngay (tir ngay 11/3/2025 — 11/6/2025), nhung ké tir
khi 6ng Ng giao tién cho 6ng S dén nay thi 6ng Ng khong dén giap ong S dé thuc
hién hop df’)ng chuyén nhuong mac du ong S nhiéu lan goi dién thoai lién hé voi
6ng Ng dé hoan tat viéc chuyén nhuong dét theo thoa thuan nhung 6ng Ng trén
tranh khong thuc hién, kéo dai thoi gian véi cac 1y do nhu: ban di Trung Qudc,
khong co du tién dé mua, dang sap nhdp tinh nén khong thé ra cong ching
duoc,... Viéc 6ng Ng tri hodn khong thuc hién viéc chuyén nhuong thé hién dng
Ng khong c6 thién chi giao két hop dong chuyén nhuong chinh thirc trong thoi
han cam két va vi pham nghia vu cta hop déng dit coc, do da hét thoi han ma
6ng Ng khong thuc hién viéc chuyén nhuong nén 6ng Ng da vi pham nghia vu dat
coc va tir chdi viée tiép tuc thuc hién hop dong nén viéc 6ng Ng khai kién ong S
vé viéc 6ng Ng cho rang 6ng S vi pham hop dong dit coc va yéu cau 6ng S phai
tra lai sd tién 600.000.000 dong, bao gom tién dit coc 300.000.000 dong va
300.000.000 ddng tién phat coc 1a khong ding va anh huéng dén quyén va loi ich
hop phap ciia 6ng S. Luc ky hop dong dit coc hai bén thoa thuan miéng bén ngoai
sau khi 6ng Ng dua du tién thi hai bén dén co quan c6 tham quyén dé ky tén
chuyén nhuong thi s& nho co quan céng chimg lam hop dong chuyén nhuong, bén
nguyén don s& hd tro tién do dac. Trong thdi gian thuc hién hop dong, thi phan
dat tranh chép cling d tién hanh do dac roi voi chi phi khoang 2.000.000 dong,
tién ndy 6ng Ng tra va két qua do dac 1a hién bén 6ng S dang giit, thué chuyén
nhuong thi cua ai néy chiu, khong c6 su viéc 6ng Ng bo tién ra mua tru da dé cam
cOt moc.



Tai ban an so thim sb 102/2025/DS-ST ngay 28/11/2025 ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 5 — Can Tho, da tuyén xur nhu sau:

Chép nhan yéu cau khai kién cia 6ng Tran Ng.

Budc ong Pham S phai tra cho o6ng Tran Ng s6 tién nhan dit coc
300.000.000 dong (ba tram triéu ddng) va phat coc 300.000.000 ddong (ba trim
triéu ddng). Tong cong 1a 600.000.000 ddng (sau tram triéu dong) theo Hop ddong
dat coc ngay 11/3/2025.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 13i sudt chdm tra, 4n phi so tham va quyén
khang céao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/12/2025, bi don c6 don khang céo toan bo
ban an so thdm: Yéu cau Toa 4n cap phuc thim hiy ban an so tham, xét xtr lai vu
an theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, duong su trinh bay:

- Pai dién theo uy quyén cua nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién va dong ¥ v6i ban an so tham, khong chip nhan khang céo ctia bi don.

- Bi don van giir nguyén yéu cau khang céo, dé nghi cip phuc tham khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don Luat su Tran Dtrinh
bay: Nguyén don khong chimg minh dugc bi don da tir chdi giao két hop dong,
cling khong chting minh dugce ¢ giao tién cho 6ng S so tién con lai theo hop
ddng dat coc. Cap so tham can ctr 16i khai nhan chimg, khong phan anh su that
khach quan ctia vu an. Thong bao sé 15 ngay 28/4/2026 ciia Uy ban nhan dan xa
TH va Pon xin xac nhan cta bi don ngay 08/5/2026 tai Uy ban nhan dan x& TH
mic du van ban khong dé rd nodi dung, nhung cho thay bi don c¢6 thién chi gia han
thém thoi gian cho bén nguyén don dén co quan c6 tham quyén dé thuc hién hop
ddng. Cap so tham khong thu thap chimg ctr ddy du, xac dinh 18i ddn dén hop
ddéng khong thuc hién duoc thudc vé bi don 1a chua c6 co s, thiét thoi cho bi
don. Tai phién toa bi don Van giit nguyén thién chi tra 300.000.000 déng (Ba trim
triéu dong) tién nhan coc cho nguyén don, trong hop dong khong c6 théa thuan
viéc phat coc. pé nghi Ho1 déng x&t XU chép nhan toan bo yéu cau khang céo cua
bi don.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa
phat biéu y kién nhw sau:

- Vé thit tuc t6 tung: Tir khi thu 1y theo thu tuc phuc thim va tai phién toa
hém nay, duong su va Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy
dinh cua phap luat td tung dan sy.



- Vé néi dung gidi quyét vu an: Qua dién bién tai phién toa va qua dbi chiéu
tai lidu chimg cr trong hd so, trén co sé Yy kién trinh bay cua cac duong su. Dé
nghi, Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308 ciia B9 luat TH tung dan su, giir
nguyén ban an so thim, khong chip nhan khang céo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong hé so vy dan da dwoc
xem xét tai phién toa; Cdn cit vao két qud tranh ludn tai phién toa, trén co sé
xem xét day du y kién cia cdc bén dwong sw va quan diém cia dai dién Vién
kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho, Hoi ddng xét xut nhan dinh nhuw sau:

[1] Xét vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Tranh chép giita cac duong su 1a
tranh chap vé hop dong dit coc, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan khu vuc 5 — Can Tho theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 35 va khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nhu an so tham xac dinh 1a phu hop.

[2] Xét néi dung khdng cdo ciia bi don, Hoi dong xét xir thdy rang:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa phic tham
ngudi dai dién theo y quyén cta nguyén don va bi don cung thira nhan:

Vao ngay 11/03/2025 6ng Ng va 6ng S théng nhat gia chuyén nhugng dat
dbi voi 02 thira dat s6 10 va sd 385 voi gia 1a 400.000.000 dong/1.000m?. Theo
thoa thuan thi 6ng Ng da diat coc tién chuyén nhuong dat cho 6ng S Ia
300.000.000 dong, 6ng S cam két trong vong 90 ngay (ttrc tir ngay 11/3/2025 dén
ngay 11/6/2025), hop dong viét tay 1ap thanh 02 ban, mdi bén giit 01 ban.  [2.2]
Bi don khang céo cho rang, hop dong dat coc viét tay ngay 11/3/2025 khong thé
hién dién tich, s thira, to ban d6, vi tri dat, khong thoa thuan phat coc, cling nhu
khong thoa thuén vé trinh ty thuc hién hop doéng cho bén nao va thira 385 1a do
ong Pham Cong Thé dung tén ngay tir dau viéc ky hop déng néu trén khong dung
chu thé. Va bi don cho rang nguyén don khong giao du s tién nhu thoi han cua
hop déng dat coc thoa thuan, bén bi don da li€n h¢ goi dién thoai cho nguyén don
rat nhiéu lan dé 1am thi tuc chuyén nhuong nhung nguyén don khong hop tac nén
méi dan dén viée hop déng khong thyuc hién dugc.

[2.3] Xét thdy, trong thoi gian thuc hién hop dong cac bén di yéu cau co
quan c6 tham quyén tién hanh do dac phan dat va két qua do dac 1a hién bén 6ng
S dang giir, day 1a thién chi tiép tuc thuc hién hop dong cua cac bén. Nguyén don
cho ring sau d6 phia bi don ¢ tinh khong lam thu tuc sang tén nén co lién hé T6
hoa giai 4p M trinh béo sy viéc dé yéu cau bén bi don thuc hién hop déng nhu
thoa thuan va theo cac 101 khai ctua 6ng Ha Trong Hiéu, 6ng Tran Vin Lé, 6ng Ha
Minh Nhat c¢6 nhan thong tin ctia nguyén don phan anh va c6 lién hé dén nha bi

don dé trao d6i su viéc, 101 khai nay phu hop véi ¥ kién cta nguyén don trinh bay.
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Tir nhitg hanh dong ctia nguyén don théng qua viée tién hanh do dac phan dat,
chu dong béo chinh quyén dia phuong dé dugc can thiép, dong vién bén bi don
thie hién hop dong, cho thiy nguyén don c6 hanh dong cu thé thé hién y chi
mudn thuc hién hop dong, phia bi don cho rang 13i ciia nguyén don nhung khong
dua ra dugc ching cu chung minh. Trong khi d6, bi don mac du biét duoc
nguyén don di bao chinh quyén dia phwong dé yéu cau thuc hién hop dong nhung
van khong hop tac thuc hién va sau d6 chuyén nhuong toan bd phan dat di ky
két, nhan coc cho ngudi khac trong khi biét rd dat dang c6 tranh chip phat sinh.
Do d6 hop déng dat coc s€ khong thé tiép tuc thuc hién duoc trén thuc té. Qua
dién bién su viéc trén cho thiy viéc cip so tham xac dinh 15i hoan toan thudc vé
bi don 1a c6 can cu.

[2.4] Sau khi xét xtr so tham, bi don c6 phan anh dén UBND x& TH, thanh
phé Céan Tho va cung cap Thong bao s6 15/TB-UBND ngay 28/4/2026 vé viéc tra
161 phan anh ctia 6ng Pham S, vé trinh ty thi tuc hoa giai co s¢ chua ding quy
dinh. Tuy nhién, diéu nay thé hién duoc nguyén don c6 thién chi tiép tuc thuc
hién hop dong voi bi don khi bi don tir chéi da lién hé dén chinh quyén dia
phuong dé dugc can thiép, giai quyét. Viéc vi pham thu tuc khong pha nhan va
lam thay d6i ndi dung xac dinh nguyén don c6 dén trinh béo véi chinh quyén dia
phuong, do d6 tai phién toa phuc tham, bi don khong chimg minh duoc yéu cau
khang céo cua minh 13 c6 co sé nén khong c6 cin ctr dé Hoi dong xét xtr chip
nhan khang céo cua bi don.

[3] Xét thay, nguyén don va bi don xac 1ap hop dong dat coc 1a hoan toan
tu nguyén, cac bén du nang lyc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy; noi
dung va hinh thirc hop dong phi hop véi quy dinh tai Piéu 117, Diéu 328 ciua Bo
luat Dan su nén hop dong co gia tri phap 1y va budc cac bén thuc hién quyén va
nghia vu dan sy d6i voi nhau theo hop ddng. Tur nhimg cin ct phan tich nén trén,
cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a co cén cu.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Khang céo ctia bi don khdng dugc chip
nhan nén phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu dd néu trén phu hop véi
nhan dinh cua Hoi déng xét XU nén dé nghi cua Vién kiém sat dugc Hoi déng xet
xtt chdp nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Diéu 308, Piéu 91, Piéu 92 ciia Bo luat t tung déan su.



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don Pham 8.

2. Giit nguyén ban an so thim sé 102/2025/DS-ST ngay 28 thang 11 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vue 5 - Can Tho.

3. V& an phi dan sy phac tham: Ong Pham S phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong). Chuyén 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam Umg an
phi phiic thdm 6ng Pham S di nop theo Bién lai s6 0012670 ngay 18 thang 12
nam 2025 cta Thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho thanh an phi dan su phuc
tham.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén yéu cau thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay
03/6/2026.

TM. HQI PONG PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Cén Tho;
- THADS TP. Can Tho;
- TAND KV 5 - Can Tho;
- Phong THADS KV 5 - Can Tho;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so vu an.

Pham Hoang Lam



