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Ban 4n s6: 116/2019/DS-PT
Ngay 30-7-2019

“V/v d0i lai nha dit; yéu cau huy hop
dong cho thué nha dat; yéu cau tra
tién c6 duge do cho thué tai san cua
nguoi khac»

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V3 Ngoc Thong;
Cdc Tham phan: Ong Vii Thanh Liém;
Ong Pang Kim Nhan.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién, Thu ky Toa 4n, Toa 4n
nhan déan cap cao tai Pa Ning.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan déin cdp cao tai Pa Ning: Ong Nguyén
Thé Vinh, Kiém st vién.
Vao ngay 30 thang 7 nam 2019, tai try sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xir phiic thim cong khai vu an dan su thu Iy s6 189/2019/TLPT-DS
ngay 30 thang 5 nam 2019 vé viéc: “POi lai nha dat; yéu cau hiy hop dong cho
thué nha dat; yéu cau trd tién cé dwoc do cho thué tai san ciia ngueoi khac”. Do
Ban an déan su so tham s6 44/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ciia Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 793/2019/QD-PT ngay
15 thang 7 nam 2019, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Hoang Minh T, sinh nim: 1953; dia chi: USA. C6
mat.
Ong Hoang Minh T uy quyén, theo van ban uy quyén ngay 20/3/2019
cho:
Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nim 1973; dia chi: Thon L3, xd D3, huyén
Ch, tinh Ba Ria - Viing Tau theo van ban iy quyén ngay 03 thang 02 nam 2016.
Co6 mat.



Ong Hoang Minh Tr, sinh nam 1959; dia chi: Pang dinh cu tai Hoa Ky.
Vang mat.

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Pinh H1, sinh ndm: 1949. C6 mit.

2.2 Ba Dao Thi Th, sinh nam: 1955. C6 mat.

Cung dia chi: S6 41 duong Ng, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
A Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng Nguyén Pinh HI:
Ong Luu Van T1 - Luét su thuéc Poan Luat su tinh Khanh Hoa. C6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim: 1977; dia chi: S6 116 khom Q1,
phuong P1, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Vang mat.
Ngudi dai dién theo uy quyén ciia Ba Nguyén Thi H2: Ong Nguyén

Thanh H3; dia chi: S6 15 duong P2, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (Vin ban uy
quyén ngay 25 thang 10 nam 2016). Vang mat.

3.2. Ong Tran Cong H4, sinh nam: 1970; dia chi: S6 88 duong Q1,
phuong P1, thanh phd N, tinh Khanh Hoa va sé 41 duong Ng, phuong P, thanh
phd N, tinh Khanh Hoa. Vang mat.

3.3. Ba Tran Thi B; dia chi: S6 22 dwong Ng, phuong P1, thanh phd N
tinh Khanh Hoa. Vang mat.

3.4. Ba Vo Thi My D, sinh ndm: 1978. Vang mat.

3.5. Ong Nguyén Dinh H6, sinh nim: 1979. Ving mit.

3.6. Ba Nguyén Thi Thanh Thi, sinh nim: 1980. Vang mit.

CAc anh chi: D, Thl, H6 c6 van ban uy quyén ngay 26/7/2019 cho bi don.
C6 mat.

3.7. Ba Nguyén Thi Khanh Trl, sinh nim: 1985. C6 mit.

Cung dia chi: S6 41 dudng Ng, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

3.8. Ong Nguyén Tuéan Th2, sinh ndm: 1968.

3.9. Ba Nguyén Thi Thu Th3, sinh nim: 1974.

Cung dia chi: S6 41 duong Ng, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
Péu vang mat.

3.10. Ong Pham Viét D1.

Dia chi: S6 22 dudong Ng, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Véng
mat.

3.11. Ong Lé Nhat D2; dia chi: S6 24/13 duong N2, phuong P, thanh phd
N, tinh Khanh Hoa va s6 41 duong Ng, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa. Vang mat.



3.12. Ba Nguyén Thi Kim L; dia chi: S6 14 duong N3, thanh phd N, tinh
Khéanh Hoa. Ving mat.

3.13. Uy ban nhan dan thanh phé N

Nguoi dai dién theo ity quyén cia Chii tich Uy ban nhdn dén thanh phé
N: Ong L& Huy T1 — Pho Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho N. Vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé
N: Ong Nguyén Khanh N1 - Phé truéng Phong Tai nguyén va Moi trudong thanh
pho N va 6ng Hoang Trong L1 - nhan vién Phong Tai nguyén va Méi truong
thanh pho N. Vang mat.

3.14. Ong Hoang Minh Tr; dia chi: USA. Vang mat.

3.15. Ong Hoang Minh P1; dia chi: USA. Ving mit.

3.16. Ba Hoang Thi Thly A; dia chi: USA. Vang mat.

3.17. Ba Hoang Thi Pong A1; USA. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién dé ngay 10/6/2016, Pon khdi kién bé sung dé ngay
30/9/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Hoang Minh T
Va nguwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nha, dat tai sé 41 duong Ng, phuong P, thanh phé N do cha me ong
Hoang Minh T 1a cu Hoang Céng Kh1 (chét ngay 20/6/2011) va cu Nguyén Thi
Kh2 (chét ngay 24/02/2008) tao 1ap, dugc S¢ Xay dung tinh Khanh Hoa cép So
chtmg nhan so hitu nha s6 389/94/CNSHN ngay 27/6/1994.

Nam 1991, cu Kh1 dinh cu tai Hoa Ky. Nam 1994, cu Kh2 ciing sang Hoa
Ky sinh séng. Truéc khi sang Hoa Ky, cu Kh2 ¢6 1ap “Gidy y quyén” ngiy
07/7/1994 1ty quyén cho 6ng Nguyén Pinh H1 tam thoi quan 1y, sir dung nha dat
néu trén; dong thoi, cu Kh2 ciing cho mét sé nguoi thué nha va nhd 6ng H1 thu
tién thué nha, dong thué, quan 1y sta chita, 1am bao céo tai chinh va giri s6 tién
cho thué nha con lai sang Hoa Ky cho cu Kh2. Sau mét thoi gian thuc hién viéc
chuyén tién thué nha theo yéu cau cu ba Kh2 thi 6ng H1 khong chuyén tién nita
va bao 1a nhiing nguoi thué nha khong con thué nira.

Sau khi cu Kh1l va cu Kh2 chét, dng T 1a ngudi thira ké hop phap nén
duogc so hitu tai san néu trén. Ong T da duoc Uy ban nhan dan thanh phd N cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CH 00754/22366 ngay 09/5/2013 dbi véi
nha dét néu trén.

Sau khi duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so hitu
nha, 6ng T phat hién 6ng H1 va vo 1a ba Dao Thi Th tu y cho thué nha va gia
mao danh nghia chii nha ky hop dong cho Ba Nguyén Thi H2 thué nha dé kinh



doanh lam tiém giay PA va PT. Khi bi 6ng T phat hién, 6ng H1 da thira nhan
viéc lam ctia minh va chuyén cho 6ng T mot sb tién, noi 1a tién cho thué nha.

Viéc dng H1, ba Th ty ¥ cho thué nha nhu vay 1a vi pham ndi dung gidy
iy quyén ma ba Kh2 di ay quyén cho 6ng H1. Noi dung Gidy ty quyén c6 néu
ré diéu kién: “Ong Neuyén Pinh HI va nhitng nguoi dwoc phép tam trii khong
ai dwoc quyén cho, ban, cho thué, thuc, cam thé hay sang nhwong mét phan hay
toan bg can nha. Khéng dwoc thay déi cau triic, thio do, khéng tw cho ai ngodi
nhitng nguoi trén duoc vao nha nay”.

Hién nay, dng T duogc biét, ngoai ba H2 thi dng H1, ba Th con tu y cho
nhiéu ngudi khac thué nha nita. Ong T d3 yéu cau 6ng H1, ba Th bao céo tai
chinh, thanh 1y va chuyén giao cic hop dong thué nha cho 6ng, tra lai nha dat
cho 6ng nhung 6ng H1, ba Th tim cach thoai thac, khong tra lai tai san cho ong.
Vi vay, 0ng T khoi kién cac ndi dung sau:

1. Yéu cau bi don va nhimg nguoi dang thué tai san tra lai nha dat tai s6
41 duong Ng, phuong P, thanh phd N.

2. Yéu cau bi don phai hoan tra s tién da cho Ba Nguyén Thi H2, 6ng
Tran Cong H4 va ba Nguyén Thi D2 thué nha 41 Pudng Ng, cu thé:

- P6i v6i mat bang tiém gidy PA do Ba Nguyén Thi H2 thué: Tinh tién
thué tr ngay 01/11/2009 dén ngay 31/10/2012 (03 nam), gia thué
25.000.000d/thang; tir ngay 01/11/2012 dén ngay 31/10/2014 (02 nidm), gia thué
30.000.000d/thang; tir ngay 01/11/2014 dén ngay 31/10/2015 (01 nam) gia thué
40.000.000d/thang. Tong cong tién cho thué 1a 2.100.000.000d.

- P6i v6i miat bang tiém gidy PT do Ba Nguyén Thi H2 thué: Tinh tién
thué tr ngay 01/08/2010 dén ngay 01/8/2013 (03 niam), gid thué
30.000.000d/thang; tién thué tir ngay 01/8/2013 dén ngay 31/01/2016 (02 nim
06 thang) vai gia 40.000.000d/thang. Tong cong tien thué 1a: 2.280.000.0004.

- Béi v6i miat bang tiém giay H4 do 6ng Tran Cong H4 thué: Tinh tién
thué tir ngay 30/11/2014 dén ngay xét xir so tham 27/11/2018 (04 nam), gia thué
4.000.000d/thang; tong cong 192.000.000d.

- P6i voi mat bang c6 tén bién hiéu tiém gidy Thao do ba Tran Thi P
thué: Tinh tién thué tir ngay 30/3/2015 dén hét 31/12/2017 (02 nim 09 thang),
gia thué 4.000.000d/thang; tong cong 132.000.000d.

Téng so tién thué nha 6ng H1 va ba Th di thu 1a 2.100.000.000d +
2.280.000.000d + 192.000.0004 + 132.000.000d = 4.704.000.000d.

Ong H1 va ba Th mdi chuyén cho nguyén don 1.158.750.0004 tién thué
d6i v6i tiem gidy PA va PT nén phai tra sd tién cho thué con lai 1a:
4.704.000.000d - 1.158.750.000d = 3.545.250.000d.

3. Hién, Ba Nguyén Thi H2 da cham dat hop dong thué mat bang tiém
gidy PA va PT voi dng H1, ba Th va di truc tiép ky hop dong thué voi ong T
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nén dng T khong yéu cau huy hop dong nay. Ba B2 da cham dut hop dong thué
v6i dng H1 va ba Th dbi voi tiém gidy Thao; sau d6, dng H1 da cho éng Lé Nhét
D2 thué nén dé nghi Toa &n hiy hop dong cho thué gitra 6ng H1, ba Th véi éng
D2. Hién, 6ng H4 van tiép tuc hop dong thué tiém giay H4 véi 6ng H1, ba Th
nén dé nghi huy hop dong nay.

V& yéu cau phan td cta bi don dé nghj tinh cong sirc trong coi, giir gin tai
san tranh chap véi sb tién 12.000.000.000d, 6ng T khong dong y vi hanh vi cta
6ng H1, ba Th 1a chiém hitu va sir dung tai san caa 6ng T trai phap luat chir
khong phai la dang thuc hién viéc trong coi tai san cho 6ng T.

Vé yéu cau ctia 6ng H1 vé huy Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00754/22366 do Uy
ban nhan dan thanh phd N cip cho 6ng T ngay 09/5/2013, 6ng T khong dong
vi 6ng T 1a chi s& hiru hop phap toan bo nha dat tranh chp.

Tai cdc ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai va qud trinh gidi quyét vu dn,
bi don éng Nguyén Pinh HI va ba Pao Thi Th trinh bay:

Vé ngudn gdc nha, dat tranh chap tai 41 duong Ng, phuong P, Thanh phd
N, dng H1 va ba Th thong nhat véi trinh bay ciia nguyén don. Tir nam 1981,
theo yéu cau ciia cu Hoang Coéng Kh1 va cu Nguyén Thi Kh2 1a chu thim rudt
ctia 6ng H1, 6ng H1 va ba Th cing hai nguoi con vé ¢ véi cu Khi, cu Kh2 dé
cham s6c cho cu Khl, cu Kh2.

Nam 1991, cu Khl dinh cu tai Hoa Ky. Nam 1994, cu Kh2 cling sang Hoa
Ky sinh séng. Trudc khi sang Hoa Ky, cu Kh2 c6 1ap Gidy uy quyén ngiy
07/7/1994 ty quyén cho 6ng H1 tréng coi nha ctra. Ngay 01/8/1994, S& Xay
dung c6 Thong bao sb: 1458/XD-ND vé viéc giai quyét tinh trang nha dat 41
Puong Ng, Thanh phé N ciling xac dinh 6ng H1 1a nguoi thu uy quyén quan 1y,
str dung nha.

Nam 2000, cu Khl va cu Kh2 vé Viét Nam thim qué huong c6 dan do
viéc trong coi nha cira va dé cap van dé cong sirc trong coi nha cira ctia 6ng H1.
Tinh dén nam 2009, toan bd thu chi, hoa don ching tir dng H1 déu lam day du
khong c6 tranh chap gi.

Tir sau nam 2009, 6ng Hoang Van Tr 1a con Ut cia cy Khil, cu Kh2 vé
Viét Nam thay nha dat bé hoang nén néi 6ng H1 sir dung phan dat trong kinh
doanh cho c6 thu nhap rdi dua cho cac anh em 6ng Tr bao nhiéu thi dua. Thay
éng Tr noi vay, dng H1, ba Th di bo tién 1am khung nha tién ché dé 1am tiém
rira xe. Thay rira xe khong hiéu qua, 6ng H1, ba Th ky hop dong cho Ba Nguyén
Thi H2 thué hai mit bang. Hop dong thué mit bang thir nhat ky ngay 12/9/2009,
thoi gian thué 07 nam, gia thué mdi thang 25.000.000 dong. Hop dong thué mat
bang thir hai ky ngay 23/6/2010, thoi gian thué 06 nam, gia thué 03 nam dau la
30.000.000 dong/thang, 03 nam sau 1a 40.000.000 dong/thang. Ddi véi mat bang
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lién ké v&i nha sb 39 duong Ng, ban dau, con ong H1, ba Th m¢ cua hang ban
quan 40 nhung thua 13; sau d6, 6ng H1, ba Th ngin lam hai mit bing, mot bén
cho 6ng Tran Cong H4 thué ban gidy va mot bén cho ba D2 thué ban ném gbi tir
nam 2015 dén nay; cac hop dong thué ky theo tirng nam.

Tir khi cho thug, s6 tién cho thué thu duoc mdi nam, 6ng H1, ba Th ding
dé tra no tién vay xay dung mit bang, thanh toan cac khoan thué cho nha nudc,
dong gop cho dia phuong, chi phi cho gia dinh va mdi nim déu chuyén qua Hoa
Ky 300.000.000 dong cho cac con ctia ong Khl va ba Kh2; éng Tr va éng T 1a
ngudi nhan tién. Trong cac thu cta cu Khil, cu Kh2 khi con séng tir Hoa Ky gui
vé, hai cu coi 6ng H1, ba Th 1a thanh vién trong gia dinh, thira nhan cong st
trong coi nha dat ctia dng H1, ba Th, hira cho 6ng H1, ba Th 1/6 tai san nén 6ng
H1 méi quan 1y nha dat dén nay.

Vi viy, d6i véi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, dng H1 va ba Th
¢6 ¥ kién nhu sau:

- Nha dat 41 Puong Ng, Thanh phd N 14 tai san cta cu Khl, cu Kh2 va
hién nay 14 cua nhitng nguoi thira ké cua hai cy; 6ng ba chi 1a nguoi trong coi,
giit gin, bao quan tai san nén dng, ba dong ¥ vai yéu cau doi lai nha dat trén cua
nguyén don; ong, ba s€ ban giao lai tai san trén cho nguyén don.

- V& yéu cau tuyén huy cac hop dong cho thué quyén st dung dat va tai
san gan lién vé6i dat:

+ Dbi voi nguoi thué Ba Nguyén Thi H2 (tiém gidy PA va tiém giay PT):
Hai hop dong cho thué mit bang v4i ba H2 da hét han; ong H1, ba Th da
chuyén cho 6ng T quéan 1y va thu tién tir thang 11 nam 2015, 6ng H1 khong con
quan 1y, thu tién va khong co trach nhiém gi nira.

+ Poi voi nguoi thué 1a vo chong ong Pham Viét D1, ba Tran Thi b:
Ngay 30/3/2015, 6ng H1 ky hop dong cho ba P2 thué nha, gia thué
4.000.000d/thang. Theo hop ddng thué cudi cung thi ngay 30/9/2017 1a hét han
hop ddng nhung thuc té dng H1 vin cho ba P2 thué nha dén hét thang 12/2017.
Tién thué 03 thang nay cu thé bao nhiéu, ba P2 tra hay khong thi dng H1 khdng
biét.

+ Pbi véi nguoi thué 6ng Lé Nhat D2 (con goi 1a HN): Sau khi ba P2 tra
lai nha thué, sang nam 2018, 6ng H1 cho 6ng D2 thué lai mat bang nay, hai bén
thoa thudn miéng véi nhau, tién thué 3.000.000d/thang, tra hang thang, thué
khéng co6 thoi han, khi nao can thi 6ng H1 14y lai.

+ Pdi véi nguoi thué ong Tran Cong H4: Ong H1 cho 6ng H4 thué nha dé
mo tiém gidy H4 tir ngay 30/11/2014 c6 1ap gidy tay giira ba Th véi ong H4, gia
thué 4.000.000d/thang. Theo hop dong thué cudi cung thi dén ngay 30/8/2017 1a
hét han hop dong nhung thyc té dén nay thi vo chong 6ng H1 van dang cho ong
H4 thué nha.



- V& yéu cau hoan tra cac khoan tién thué nha, 6ng ba khong dong ¥.

Theo 6ng H1, 6ng Hoang Minh T duoc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat ngay 09/5/2013 thi
6ng T chi c6 quyén loi tir ngay duoc cap gidy.

Ngoai ra, 6ng H1 c6 yéu cau phan t6 va dé nghi nhu sau:

- P& nghi nguyén don thanh toan tién cong sirc tréng coi, giit gin tai san 1a
nha dat tranh chap trong sudt 35 nam (tir nim 1984 dén nay); cong strc chim
soc, nudi dudng ong Khl, ba Kh2 1a ngudi dé lai di san (tir nam 1981 dén nim
1994), tong cong 1a 12.000.000.000 ddng, twong tmg 1/6 gia tri tai san hién tai
theo dinh gia.

- Gidy chung nhan so hitu nha ctia 6ng Hoang Cong Kh1, ba Nguyén Thi
Kh2 ngay 27/6/1994 c6 dién tich dt 1.146,69m?, dién tich xay cat nha 302,5m°.
Trong khi gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat cap cho ong Hoang Minh T ngay 09/5/2013 c6 tong dién
tich dat 1.200,6m’ (trong d6 c6 1.146,91m* dugc cong nhan quyén st dung dit,
53,69m? khong cong nhin quyén st dung dit); nha c6 dién tich xdy dung
743,6m? (trong d6 gdm: 302,5m? dugc chimg nhan so hiru nha, 441m* khong
chtng nhan s¢ hiru nha). Nhu vay, trong qua trinh dugc y quyén trong coi, bao
quan nha dat, vo chong dng H1 di xay dung méi dién tich nha 441m?* va lam
tang dién tich dat thém 53,69m Do d06, 6ng H1 va ba Th chi dong ¥ giao lai cho
6ng T dién tich dat 1.146,91m? con lai 53,69m? dit 6ng H1 nhan va s& lam tha
tuc hop thirc hoa véi Nha nudc dé 1am nha & vi hién nay gia dinh 6ng khong co
chd & nao khac.

- Ong T phai thanh toan gié tri nha phan 6ng H1 va ba Th xay méi, sira lai.
Phan nha dét hién dang cho thué lam hiéu gidy PA, PA trudc kia 1a dat tréng, hién
nay xdy méi hoan toan. D6i véi phan dién tich nha dat con lai: nha cii 02 ting giir
nguyén hién trang, 6ng ba chi 1am thém vach ngin va tudng ngin; phan dién tich
nha phia sau xdy mdi lai 1a nha 01 tang; lam thém phan mai che t6n cii & phia nha
sau; nhitng phan con lai gitt nguyén hién trang.

- Bé nghi hity Giay chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CH00754/22366 do Uy ban nhan dan thanh phé
N cap cho ong Hoang Minh T ngay 09/5/2013 vi éng T 1a ngudi gdc Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, khong duoc co quan co thim quyén cap gidy mién thi
thuc va chua bao gio dugc phép cu tra ¢ Viét Nam trén 03 thang nén khong du
diéu kién duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nhéng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Nguyén Pinh HS5 trinh bay:

Ong la con ciia 6ng Nguyén Dinh H1 va ba Dao Thi Th. Nam 1981, 6ng
dugc 6ng H1, ba Th dua tir Long Thanh, Pong Nai vé sinh song tai nha 41
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Puong Ng, Thanh phd N cho dén nay. Nam 2008, ong lap gia dinh véi ba
Nguyén Thi Thanh Thi; d&én thang 11/2011 thi tach ho khau riéng nhung van
sinh sdng tai nha 41 Puong Ng. Ong khong c6 quyén loi gi lién quan dén nha
dat nay nén khong co yéu cau, doi hoi gi. Trudng hop dng H1, ba Th dong ¥ tra
nha cho nguyén don thi 6ng ciing nhat tri don nha di, khong c6 ¥ kién gi.

2. Ba Nguyén Thi Khanh Trl va ba Nguyén Thi Thanh Thi trinh bay:

Ba Thi Ia con dau, ba Trl 14 con gai cua 6ng Nguyén Dinh H1 va ba Pao
Thi Th, duoc dng H1, ba Th cho & tai nha 41 Puong Ng, Thanh phd N. Cac ba
khéng c6 quyén loi gi lién quan dén nha dat ndy nén khong c6 yéu cau, doi hoi
gi. Truong hop 6ng H1, ba Th ddng ¥ tra nha cho nguyén don thi cac ba ciing
nhat tri don nha di, khéng cd y kién gi.

3. Ba Vo Thi My D trinh bay:

Ba 1a con dau ctia 6ng Nguyén Dinh H1 va ba Dao Thi Th. Nim 2004, ba
két hon voi ong Nguyén Dinh Luyén 1a con trudng cta 6ng H1, ba Th. Tir d6, ba
song chung véi gia dinh chong tai nha 41 Pudng Ng, Thanh phé N. Nam 2007,
vo chong ba tach riéng ho khau. Ong Luyén di 1am xa khong sbng tai nha nay
nita, chi c6 ba va con song tai ddy. Ba khong co quyén loi gi lién quan dén nha dat
nay nén khong co yéu cau, doi hoi gi. Truong hop 6ng H1, ba Th dong ¥ tra nha
cho nguyén don thi ba cling nhét tri don nha di, khong c6 y kién gi.

4. Ong Nguyén Tuan Th2 trinh bay:

Niam 1982, 6ng dugc bac rudt 1a ba Nguyén Thi Kh2 cho ¢ nhd tai nha 41
Puong Ng, Thanh phd N. Tir d6 dén nay, gia dinh 6ng ¢ tai ting trén cua ngdi
nha. Gia dinh 6ng gom 04 nguoi 1a 6ng, vo 6ng la ba Nguyén Thi Thu Th3 va
hai con 1a Nguyén Hoang Lan A2 (sinh nim 2002) va Nguyén Hoang V (sinh
nam 2006). Trong thoi gian sdng & day, gia dinh ong khong sira chita gi nhiéu
nén 6ng khdng cé yéu cau gi. Nay dng Hoang Minh T khoi kién dng Nguyén
Pinh H1, ba Dao Thi Th dé doi lai nha dat 41 Puong Ng thi ong ciing dong y
giao lai nha cho 6ng T va chuyén di chd khac song ma khong doi hoi quyén loi
gi. Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat dng.

5. Ba Nguyén Th;j Thu Th3 trinh bay:

Ba 1a vo 6ng Nguyén Tuan Th2, ba vé o nha 41 Puong Ng, Thanh pho N
tir nam 2001. Ba thong nhét véi trinh bay caa 6ng Th2. Ba dé nghi Toa an giai
quyét vu an vang mat ba.

6. Ong Tran Cong H4 trinh bay:

Ong la cha tiém gidy H4 tai 41 Puong Ng, Thanh phd N, c6 gidy phép
mon bai 1a Tran Cong H4. Ong thué mat bang nha dat nay tir ngay 30/11/2014,
ky hop dong viét tay véi ba Pao Thi Th, gia thué 4.000.000 dong/thang. Theo
hop ddng thué cudi cung thi ngay 30/8/2017 Ia hét thoi han hop dong, tién thué



ong da tra du. Trong thoi gian thué 6ng khéng tu stra gi, van giit nguyén hién
trang tai san. Ong chi thué mat bang & duéi con tang trén 6ng khong biét.

7.Ba Tran Thi D trinh bay:

Ba 1a ngudi thué mat bang nha 41 Buong Ng, Thanh phé N dé 1am kho
chtra ném, giwdng sat; trudc cira kho 1 bién hiéu tiém gidy Thao cua nguoi cha
trude d6. Ngay 30/3/2015, ba ky hop déng thué nha véi ba Dao Thi Th gia thué
4.000.000 dong/thang. Theo hop ddng thué cudi cing thi ngay 30/9/2017 1a hét
thoi han hop dong, ba da thanh toan du tién thué. Trong thoi gian thué mat bang,
ba khong tu stra gi hét; ba chi thué mat bang ¢ dudi con tang trén ba khong biét.

8. Ong L& Nhdat D2 trinh bay tai bién bdn ldy loi khai ngay 14/6/2018:

Ong 14 chu tiém giay HN tai nha s6 41 Budong Ng, Thanh phd N. Sau khi
ba Tran Thi B tra mat bang thué cho 6ng Nguyén Pinh H1, ba Pao Thi Th thi
ong dugc 6ng H1, ba Th cho muon mat bang dé kinh doanh, khéng phai cho
thué vi 6ng cd quan hé quen biét voi gia dinh ng H1, 6ng chua ting tra tién
thué nha cho dng H1, ba Th. Ong chuyén cira hang giay HN tir 06 Duong Ng
sang mat bang hién nay tiép tuc kinh doanh tir ngay 13/01/2018. Trong thoi gian
st dung mat bang nay, dng khong sira sang gi, hién trang tai san van giir nguyén.
Khi ndo 6ng H1, ba Th can lay lai mat bang thi 6ng sé& tra. Viéc tranh chap gitra
6ng T voi vo chong dng H1, ba Th, 6ng khdng c6 v kién gi, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

9. Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Ba Nguyén Thi H2 1a 6ng Nguyén
Thanh H3 trinh bay:

Ba H2 la chu tiém giay PA va PT tai nha s6 41 Puong Ng, Thanh phé N.

Ngay 12/9/2009, ba H2 ky hop dong voi dng Nguyén Pinh Hl, ba Pao
Thi Th thué mat bang c6 bé ngang 12m, dai 25m cta nha 41 Puong Ng dé mo
tiém giay PA, gia thué 25.000.000 dong/thang, tra tién thué 06 thang/lan tinh tir
ngay khai trerong 13 thang 11/2009. Ba H2 da tra tién thué tir thang 11/2009 dén
hét thang 10/2012 voi gia 25.000.000 dong/thang. Tir ngay 01/11/2012 dén hét
thang 11/2014 tra tién thué nha véi gia 30.000.000 déng/thang (theo Phu luc hop
dong ngay 03/11/2012 ky gira 6ng H1, ba Th voi ba H2). Tir ngay 01/12/2014
dén hét thang 11/2015, ba H2 tra tién thué nha cho ong H1, ba Th gia
40.000.000 ddng/thang. Tur thang 12/2015 tro di, ba H2 ding viéc tra tién thué
nha cho 6ng H1, ba Th va tra tién thué cho éng T tir thang 12/2015. Tién thué
thang 12/2015 va thang 01/2016, ba H2 tra bang tién mat cho 6ng Nguyén Thé
Hau 1a ngudi dai dién cho 6ng T, gia thué 40.000.000 déng/thang. Ké tir thang
02/2016 cho dén nay, ba H2 va dng T thoa thuan gop chung tién thué ca hai mat
bang tiém gidy PA va PT thanh chung mot hop dong thué, gia 800.000.000
dong/nam, hop dong thué ky theo hang nam, tién thué tra 06 thang/lan, tra vao
dau ky, mdi lan tra 400.000.000 dong. Ba H2 da tra cho dng T tir thang 02/2016
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cho dén nay, 1an gan day nhat I1a thang 02/2018, s tién 400.000.000 dong. Viéc
tra tién gitta ba H2 véi 6ng T 1a qua chuyén khoan. Viéc thoa thuan gop chung
tién thué hai mat bang 1 thoa thuan miéng giira 6ng T va ba H2.

Ngay 23/6/2010, ba H2 thué mat bang ngang 8m, dai 27m cua nha 41
Puong Ng caa 6ng H1, ba Th dé mo tiém giay PT, gia thué 30.000.000
ddng/thang, bat dau tra tién thué tir ngay 01/8/2010. Ba H2 tra tién thué trong 03
nam, tic |4 tra dén hét thang 7/2013. Tur thang 8/2013 dén hét ngay 31/01/2016,
ba H2 tra tién thué gia 40.000.000 ddng/thang cho dng H1, ba Th theo thoa
thuan vé gid méi gitta hai bén duoc néu trong hop dong ngay 23/6/2010. T
thang 02/2016, ba H2 dirng viéc tra tién thué nha cho 6ng H1, ba Th va tra tién
thué cho dng T gop chung véi tién thué cuaa tiém gidy PA nhu di trinh bay &
trén.

Ba H2 tra tién thué mat bang cho 6ng T vi khi gap 6ng T vao thang
10/2015, dng T dwa ra gidy chiing nhan quyén st dung dat ding tén éng T ddi
v6i nha dat 41 Puong Ng nén ba H2 tin va tra tién thué cho 6ng T; 6ng H1, ba
Th biét ba H2 tra tién thué cho 6ng T nhung khong ¥ kién gi.

Trong hop dong thué mat bang ngay 12/9/2009 c6 chit ky cua ba Nguyén
Thi Kim L va trong hop dong thué mat bang ngay 23/6/2010 c6 chir ky caa ba
Nguyén Thi L2. Ba L va ba L2 déu Ia nhan vién cua ba H2, thuc hién theo chi
dao caa ba H2 khi ba H2 di ving, ba H2 chiu trach nhiém vé cac hop dong nay,
ba L va L2 khong lién quan. Ba L2 hién khong con lam viéc cho ba H2 va
khong biét & dau.

Ba H2 da tra tién thué nha day du véi ong H1, ba Th trude day va sau nay
la 6ng T. Nguyén vong cua ba 1a duoc tiép tuc thué mat bang véi 6ng T nhu da
thoa thuan vai ong T.

Khi ba H2 thué mit bang 1am tiém giay PA thi hién trang 12 mai che ton,
c6 cot sit d& mai, khong co teong bao quanh. Khi ba H2 thué mat bang 1am tiém
gidy PT thi hién trang 1a cira hang ban noi that TN, ho sir dung cin nha cii co
mai che ton, tudong xay gach. Ba H2 da sira sang lai ca hai mat bang, xay tuong,
lam cira, lop la phong, chay hé thong dién nudc. Theo thoéa thuan, cong trinh nay
sau khi hét han hop dong thué, ba H2 khong duoc thao d, dap pha ma phai tra
lai mat bang va phan kién tric ba H2 da xay stra nhu hién nay cho chi s¢ hitu.

10. Uy ban nhan dan thanh phé N trinh bay tei Céng vin sé
17033/UBND-TNMT ngay 20/3/2018 :

Nha dat tai 41 Puong Ng, PA, Thanh phd N ¢6 ngudn géc do S¢ Xay
dung tinh Khanh Hoa cip S6 chting nhan so hitu nha sb 389/94/CNSHN ngay
27/6/1994 cho cu Hoang Cong Kh1 va cu Nguyén Thi Kh2.

Ngay 06/9/1995, cu Kh1 va cu Kh2 lap di chlic c6 nhan ching tha nhét 1a
6ng Nguyén Hoan va nhan chang tha hai la 6ng Nguyén Dinh H1 dugc Phong
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Cong ching nha nude s6 1 tinh Khanh Hoa ching thuc ngay 08/9/1995 c6 noi
dung: “Sau khi cd hai ching toi chét, phan tai san cia chiing t6i dwoc phan chia
theo thit tw sau ddy: Tat ca khudn vién nha dat sé6 41 dwong Ng, phuong P,
thanh phé N, tinh Khanh Hoa sé cho con trai dau ching tdi 1a Hoang Minh T
thira hwong 1am cha sé hiru va c6 toan cha quyén theo ludt s hizu chii...”.

Cu Kh2 chét ngay 24/02/2008, cu Kh1l chét ngay 20/6/2011 tai Hoa Ky
theo Gidy chung tir do bang California, Hoa Ky cap dugc 6ng Phan Pinh K1
dich ra tiéng Viét va Phong Tu phap thanh phd N chang nhan ngay 25/01/2013.

Theo Gidy xac nhan s6 59/XNNG/2012 ngay 30/7/2012 cua Tong lanh sy
quan Viét Nam tai San Francisco, Hoa Ky xac nhan thi 6ng Hoang Minh T la
ngudi ¢4 ngudn géc Viét Nam. Theo Gidy mién thi thuc do Tong 1anh sy quéan
Viét Nam tai San Francisco, Hoa Ky cap ngay 30/7/2012 cho 6ng Hoang Minh
T thi 6ng T “mdi lan nhdp canh tam tri khéng qud 90 ngay”.

Theo hai loai gidy to trén va di chic cua cu Khl, cu Kh2 lap di co hiéu
luc phap luat, 6ng Hoang Minh T dua diéu kién duoc cip gidy chiing nhan theo
quy dinh tai Piéu 126 Luat nha ¢ va Piéu 121 Luat dat dai theo Luat sb
34/2009/QH12 ngay 18/6/2009 vé stra doi, bo sung Picu 126 caa Luat nha & va
Picu 121 Luat dat dai va Diéu 66 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010
cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat nha 6.

Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan thanh phé N cap giay chang nhan quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho 6ng Hoang
Minh T @i v&i nha dat néu trén duoc thuc hién ding theo quy dinh phap luat tai
thoi diém cap gidy ching nhan.

11. Cac 0ng, ba Hoang Minh Tr, Hoang Minh D1, Hoang Thi Dong A1 va
Hoang Thi Thiy A trinh bay tgi Ban tw khai do Téng 18nh sir quén Viét Nam tai
Hoa Ky chung thuc ngay 15/10/2018:

Nha dat s6 41 Buong Ng, Thanh phé N 12 tai san thura ké hop phap cua
cha me céc o6ng, ba 1a Hoang Céng Kh1l va Nguyén Thi Kh2 dé lai cho éng
Hoang Minh T. Do vay, nha dat ndy va cac hoa loi, loi tirc phat sinh, thu duoc tir
nha dat déu thuoc quyén so hitu caa 6ng T; cac dng, ba khong co y kién gi. Pé
nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

12. Ba Nguyén Th; Kim L trinh bay:

Ba la nhan vién cua ba H2 — chu tiém giay PA, PA. Ba H2 chi dao ba ky
tén thay cho ba H2 trong hop dong thué mat biang ngay 12/9/2009 va giao tién
thay cho ba H2 khi ba H2 di vang. Ba khong lién quan gi dén viéc thué mat bang
tiém giay PA, PA va cling khong chiu trach nhiém gi, ba H2 tu chiu trach nhiém,
ba chi 1am theo 16i ba H2. Ba dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat ba.

Tai Ban 4n din su so thim s6 44/2018/DS-ST ngay 30/11/2018, Toa &n
nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:
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Can clr Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Dicu 12,
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an; tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cu cia bi don 6ng Nguyén Pinh H1 vé viéc hiy
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 CHO0754/22366 ngay 09/5/2013 do Uy ban nhan dan thanh phd
N cap cho 6ng Hoang Minh T.

2. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc doi lai nha, dat tai
s6 41 duong Ng, thanh phd N, tinh Khanh Hoa va yéu cau huy hop dong cho
thué quyén sir dung dét va tai san gin 1ién v6i dat; chip nhan mot phan yéu cau
ctia nguyén don vé budc bi don tra tién c¢6 duoc do cho thué tai san ciia nguyén
don va chép nhan mot phén yeu cau phan td ctia bi don vé viéc budc nguyén don
thanh toan cho bi don cong strc trong coi, bao quan tai san nhu sau:

2.1. Hay hop dong cho thué nha dat tai so 41 duong Ng, phuong P, thanh
phd N, tinh Khanh Hoa giita ong Nguyén Dinh H1, ba Pao Thi Th véi 6ng Tran
Cong H4 (dbi v&i phan nha dat 1am tiém giay H4) va hay hop dong cho thué nha
dat gitra 6ng Nguyén Binh H1, ba Pao Thi Th véi ong Lé Nhat D2 (d6i voi phan
nha dat c6 bién hiéu tiém giay Thao).

2.2. Budc bi don dng Nguyén Dinh H1, ba Pao Thi Th va nhiing ngudi
dang sinh séng, thué nha tai nha dat sé 41 duong Ng, phuong P, thanh phd N,
tinh Khanh Hoa | cic 6ng, ba: Tran Cong H4, V& Thi My D, Nguyén Dinh HS,
Nguyén Thi Thanh Thl, Nguyén Thi Khanh Trl, Nguyén Tuin Th2, Nguyén
Thi Thu Th3 va Lé Nhat D2 phai giao tra cho nguyén don 6ng Hoang Minh T
toan bo thira dat s6 102, to ban dd s6 3 (356 599 - 6 — (12)) dién tich theo do dac
thue t& 13 1.197,5m® trong d6 quy hoach giao thong 1a 3,2m” (dién tich theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat 1a 1.200,6m?) va toan bd nha cung cac vat kién trac khac co trén dét
tai s6 41 duong Ng, phuong P thanh phd N, tinh Khanh Hoa theo trich do dia
chinh thira dat va ban v& hién trang nha kém theo ban an.

2.3. Nguyén don 6ng Hoang Minh T phai thanh toan cho bi don 6ng
Nguyén DPinh H1 va ba Pao Thi Th 500.380.9004 1a gia tri phan 6ng H1 va ba
Th xay stra nha trén thira dat duoc néu tai myc 2.2. trén gédm: phan xay stra nha
dung lam tiém gidy PA, PA; tudng ngan (87,8m%) va vach ngin (22,7m°) tai tang
1 cta nha chinh phia trudc; nha chinh phia sau ¢6 dién tich 127,2m? (tudng gach
son nudc, nén gach men, mai tole, tran thach cao) va dién tich 8,8m? (tuong
gach son nudc, nén gach men, mai tole); cac mai che 1 (dién tich 8,1m?), mai
che 2 (dién tich 54,6m?), méi che 3 (dién tich 93,8m?) theo ban v& hién trang nha
kém theo ban an; va phai thanh todn cho bi don cong suc trong coi, bao quan
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nha dat cho bi don 1a 1.200.000.000d, tong cong hai khoan, nguyén don phai
thanh toan cho bi don 1a 1.700.380.900d.

2.4. Nguyén don éng Hoang Minh T dugc s& hitu toan bd phan nha va vt
kién trac 13 phan dugc néu tai muc 2.3. trén do bi don 6ng Nguyén Dinh H1 va ba
Pao Thi Th x4y stra trén thira dat tranh chp tai s6 41 duong Ng, thanh phé N,
tinh Khanh Hoa.

2.5. Bi don 6ng Nguyén Dinh H1 va ba Pao Thi Th phai thanh toan cho
nguyén don 6ng Hoang Minh T s tién c6 dugc tir viée cho thué nha dat tai s6
41 duong Ng, phuong P, thanh phd N, tinh Khéanh Hoa chua tra 1a
3.425.250.0004.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi so thim va quyén khang céo
cua cac bén duong su.

Ngay 20-12-2018, dng Nguyén Pinh H1 khang céo dé nghi khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, huy Ban an dan su so tham sb
44/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

Tai phién toa phiic thim hém nay:

Ong Nguyén Pinh H1 van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Ong Hoang Minh T van git nguyén yéu cau khai kién.

- Y kién cua Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phéap cho éng Nguyén
Dinh HI-

Thuc té thi S¢ Xay dung tinh Khanh Hoa chi cip quyén so hitu nha &, con
dat thi do Nha nuéc quan ly. Tuy nhién, tai ban Di chdc cia cu Kh2 lai ghi ludn
ca dién dat vao nhung khong ghi r6 dién tich 1a bao nhiéu. Pén khoang 19 nim
sau nam 2013 thi 6ng T lai dugc UBND thanh phé N cap Gidy chiing nhan
quyén str dung dat. Trong khi d6, 6ng T 13 nguoi dang c6 quoc tich Hoa Ky 1a
khéng dtng véi qui dinh caa Nha nudc. Tod an cip so tham nhap hai vu an lai
cling khong dang qui dinh phap luat vi mét vu la khai kién hanh chinh, con mot
vu thi theo thu tuc dan su.

Pé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo cua bi don, huy Ban an dan
sy so tham.

- Y kién bj don: Thong nhat nhu ¥ kién caa Luat su.

- Y kién cua nguyén don 6ng Hoang Minh T:

Khong thong nhat nhu y kién cia Luat su va y kién bi don. Bé nghi Hoi
ddng xét xir khong chap nhan khang céo cuaa bi don, gitt nguyén ban an so tham,

- Y kién cua Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr phiic tham, Thu ky phién toa va
nguoi tham gia to tung da thyc hién ding quy dinh cua B0 luat T tung dan
su. Viéc Toa an cap so thim nhap hai vu kién dé giai quyét 1a dung theo qui
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dinh phap luat; boi vi déu cung tranh chdp nha va dat tai 41 Puong Ng, thanh
phd N, tinh Khanh Hoa.

V& noi dung: Déi vai ngudn gbe nha va dat dang tranh chip cac bén duong
su déu thira nhan 1a cua vo chdng cu Khl va cu Kh2 ¢6 tir truée nam 1975, dén
nim 1994 duoc S& xay dung tinh Khanh Hoa cip Giay chang nhan quyén sir
dung dat. Sau d6, do thyc hién theo Di chic Uy ban nhan dan thanh phd N cap
Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sb CH00754/22366 ngay 09/5/2013 cho 6ng Hoang Minh T dbi voi
nha dét s6 41 duong Ng, thanh phd N 1a ding qui dinh cua phap luat. Vé dién
tich dat tang thém 53,m? 1 do sai s6 trong qua trinh do dac vi ranh gigi, ter can
cac bén duong su ciing déu thira nhan tir trude dén hién nay khéng co gi thay
d6i. V& gia tri phan nha caa éng H1 xay dung thém 1a vi pham theo Gidy uy
quyén ngay 07/7/1994 giita 6ng H1 va cu Kh2; 1& ra 6ng H1 khong duoc thanh
toan lai gi4 tri da xay dung 6ng T di tu nguyén dong Y thanh toan lai cho éng
H1 nén khong xem xét. Pdi véi tién thanh toan cong sic trong coi, bao quan
Toa an cap so tham da xem xét muc 1.200.000.000d6ng 1a phi hop; cac quyét
dinh khéac cua ban an so tham 1a phil hop, c6 can ci. Ong H1 khang cdo nhung
khong c6 chiing ctr gi méi nén khong c6 co sd dé xem Xét.

Pé nghi Hoi dong xét xtr cp phiic tham khong chap nhan khang céo cua bi
don, gitt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr tai liéu, chung cir co tai hé so vu dan da dwoc kiém tra xem xét tai
phién toa, can cik viéc héi va tranh ludn tai phién toa; can cik ¥ kién ciia nhiing
nguoi tham gia 16 tung va y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dé‘ng xeét xur
nhan dinh nhw sau:

Xét yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyén Dinh H1 dé nghi Toa an cip phiic
tham khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don, huy Béan an déan sy so
tham sb 44/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cuia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.
Hoi dong xét xir xét thay:

- Vé t6 tung:

[1] Cac duong sy vang mat déu da dugc Toa an triéu tap hop 1& 02 lan
nhung ving mat khong co 1y do nén Toa an tiép tuc xét xir vang mit theo qui
dinh tai khoan 2 Piéu 227; Piéu 228 B9 luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Bi don 6ng Nguyén Pinh H1 va ba Pao Thi Th khang céo cho rang
trong qua trinh giai quyét vu an dan sy, co6 don khoi kién vu an hanh chinh kién
Uy ban nhan dan thanh phd N yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CH00754/22366 ngay
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09/5/2013 do Uy ban nhan dan thanh phd N cap cho 6ng Hoang Minh T dbi véi
nha dat s6 41 dudng Ng, thanh phd N; day 13 yéu cau huy quyét dinh hanh chinh
nhung Toa 4n cap so thdm nhap lai thanh mét vu 4n 1a khong dung. Hoi dong xét
Xir xét thay, theo qui dinh tai Diéu 34 ctua Bo luat Té tung dan sy nim 2015 quy
dinh vé thim quyén ctia Toa an dbi véi quyét dinh cé biét ctia co quan, to chirc
nhu sau: “1. Khi gidi quyét vu viéc dan sw, Toa dn c¢é quyén hity quyét dinh cd
biét trdi phdp ludt ciia co quan, té chirc, nguoi c6 tham quyén xam pham quyén,
loi ich hop phap cua dwong su trong vu viéc dan sw ma Toa dn co nhiém vu gidi
quyét...”. Do d6, Toa an cép so thAm da nhap giai quyét hai yéu cau cua bj don
trong cung vu an dan su 1a c6 can ctr, dang qui dinh cua phap luat.

- V& ndi dung:

[3] Xét khang céo ciia 6ng Nguyén Pinh H1 yéu cau huy Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
CH00754/22366 do Uy ban nhan dan thanh phd N cép cho 6ng Hoang Minh T
ngay 09/5/2013: Xét thiy, trong hd so cp gidy chimg nhan quyén st dung dat
va quyén so hitu nha & cho 6ng T c6 Gidy xac nhan s6 59/XNNG/2012 ngay
30/7/2012 cta Tong lanh sy quéan Viét Nam tai San Francisco, Hoa Ky xac nhan
6ng Hoang Minh T 1a ngudi c6 nguén goc Viét Nam va Giay mién thi thuc do
Tong 13nh su quéan Viét Nam tai San Francisco, Hoa Ky cap ngay 30/7/2012 cho

by
A »

6ng Hoang Minh T ¢6 ndi dung “dwoc nhdp canh nhiéu lan” va “mdi lan nhdp
canh tam trii khéng qud 90 ngay”. Theo qui dinh tai Diéu 121 Luat Dat dai nim
2003 duoc stra ddi bd sung nam 2009, Diéu 126 Luat Nha ¢ nam 2005 duoc sta
d6i bo sung nam 2009 va Piéu 66 Nghi dinh 71/2010/ND-CP cua Chinh phu qui
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & thi ong T thudc dbi tugng nguoi
Viét Nam ¢ nudc ngoai duoc sé hiru nha ¢ tai Viét Nam. Pong thoi, Uy ban
nhan dan thanh phé N da thyc hién dang cac qui dinh khéac cua phéap luat lién
quan dén viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha &
cho dng T, khong c6 ai khiéu nai, tranh chap. Do d6, Toa an cp so tham khong
chap nhan yéu cau cua bi don vé viéc hay gidy ching nhan quyén st dung dat va
quyén so hiru nha ¢ tai 41 Buong Ng, Thanh phd N cap cho 6ng T 1a ¢6 can ci.

[4] Vé yéu cau tinh cbng stc trong coi, bao quan: Tai phién toa phic
tham, vo chong 6ng H1 trinh bay thuc té truée day khi cu Kh2 con sdng va em
cua ong T khi vé Viét Nam c6 hira cho v chong 6ng ba mot 16 dat nam trong
khuon vién dit s6 41 Buong Ng dé 1am nha &; do vay, méi yéu cau doi 53,6m?
cha thuc té ranh gigi xung quanh khu nha van nhu nguyén trang tir trude dén
nay. Tuy nhién, vo chong 6ng H1 khdng c6 ching ct gi dé chang minh; éng T
cling khong ¢ viéc hira cho mot 16 dat nhu vo chong éng H1 trinh bay va éng T
cling khong ddng y cho vo chong dng H1 mot 16 dat. Do dé, khong c6 co s dé
xem xét chap nhan yéu cau khang cao nay cua vo chong ong H1.
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[5] Pbi voi phan thanh toan gi tri phan dng H1 xay dung, stra thém, phan
yéu cau vo chong dng H1 tiép tuc tra tién cho thué nha con thiéu, Toa an cip so
tham da nhan dinh:

[6] D4i v6i phan nha 1am cira hang gidy dép PA va PT: C6 dién tich
533m?, tri gia 832.292.825d. Bi don cho rang trudc day la dat tréng, bi don xay
méi hoan toan. Theo Hop dong thué mit bang ngay 12/9/2009 va 23/6/2010
gitta bén cho thué ong H1, ba Th vai bén thué Ba Nguyén Thi H2 thi tinh trang
tai san trén dat cho thué 1a nha tién ché, mai ton. Theo loi khai cia ba H2 thi khi
ba thué mit bang tiém gidy PA thi hién trang 1a mai che tole, cot sit d& méi,
khéng tuong bao quanh; con mit bang tiém gidy PT thi hién trang Ia ctra hang
ban noi that TN; ba da sira sang lai ca hai mat bang thanh nha c6 hién trang nhu
hién nay. Theo thoa thuan gitra ba H2 véi dng H1, ba Th thi khi hét thoi han
thué, ba H2 s& tra lai mat bang va phan kién tric ba H2 da xay sira nhu hién nay.
Con theo Giay chimg nhan s& hitu nha sé 389/94/CNSHN ngay 27/6/1994 do S&
xdy dung Khanh Hoa cdp ong Hoang Cong Kh1 va ba Nguyén Thi Kh2 thi trén
phan dit 533m? hién la tiém gidy PA va PT di c6 nha x4y, dién tich 1a 60,6m? va
53,82m?. Nhu vay, phan nha 533m? hién nay la tiém gidy PA va PT c6 mét phin
nha do vo chong 6ng Khl va ba Kh2 xay, c6 mot phan do 6ng H1, ba Th lam
mai che tole, cot sat d& trén phan dat tréng va mot phan 1a do Ba Nguyén Thi H2
stra sang, Xay dung. Hién trang nha cii cua 6ng Kh1 va ba Kh2, phan éng H1, ba
Th x4y thém khong con, khong xac dinh duoc gia tri. Hoi ddng xét xir so tham
xéac dinh phan dng H1, ba Th xay thém tuong duwong 1/3 gia tri nha hién tai la:
832.292.825d : 3 = 277.430.941d. Ong T duoc sé hitu toan bo phan nha nay va
phai thanh toan céng strc x@y sua cho 6ng H1, ba Th 1a c6 can ct.

[7] Dbi v6i phan nha va vat kién trac trén dat con lai: Theo 16i khai caa
6ng H1, phan nha chinh phia trudc 14 nha 02 tang do 6ng Khl va ba Kh2 xay
dung gitr nguyén hién trang. Qua trinh st dung, 6ng H1 c6 lam burc twong ngan
va vach ngin & tang trét dé gia dinh 6ng sir dung va tién cho viéc cho thué nén
can tinh gi tri phan nay dé tra lai cho 6ng. Theo ban vé hién trang nha thi dién
tich vach tudng ngin 1a 87,8m?, vach ngin nhom kinh 1a 22,7m?. Theo bién ban
dinh gia thi don gia twdong ngin 1a 245.000d/m% con don gia vach kinh khung
nhom khong xac dinh dugc vi khdng cé trong bang gid. Tai phién toa, nguyén
don chap nhan tinh gia vach kinh khung nhom nhu gia twdng ngan nén gia tri
phan tudng va vach ngan 1a: 245.000d/m* x (87,8m* + 22,7m?%) = 27.072.5004.
Déi véi phan nha chinh phia sau c6 dién tich 127,2m? (twong gach son nuéc, nén
gach men, mai tole, tran thach cao) va dién tich 8,8m? (twdng gach son nudc,
nén gach men, mai tole), theo Gidy chtg nhan so hitu nha cap cho ong Khi, ba
Kh2 nam 1994 c¢6 du co so xac dinh day 1a phan ong H1 xay méi thém nhu trinh
by ctia 6ng. Phan nha nay cé gia tri: 166.860.100d. Cac mai che 1 (dién tich
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8,1m?), mai che 2 (dién tich 54,6m?), mai che 3 (dién tich 93,8m?) theo ban v& hién
trang nha kém theo cd gid tri: 814.050d + 15.746.640d + 12.456.640d =
29.017.330d 1a phan dng H1 1am thém. Cac phan tai san trén dat con lai 12 nha
chinh phia sau dién tich 40,2m?, bé nuéc (ky hiéu sb 5), nha vé sinh (ky hiéu sé
6 theo ban vé hién trang nha kem theo ban an), theo loi khai cia 6ng H1, éng Tr
va Gidy ching nhan sé hiru nha cap cho ong Khi, ba Kh2, dugc giit nguyén
hién trang khi 6ng H1 nhan ty quyén trong coi nha. Nhu vay, tong cong gia tri
phan nha va vat kién tric do vo chong 6ng H1, xay, stra va 6ng T phai thanh
toan lai cho vo chdng 6ng H1 khi nhan lai toan bo nha dat tranh chap la:
277.430.941ad (phan tiém PA, PT) + 27.072.5004 (gié tri vach ngin, tudng ngin
tai nha chinh phia truéc) + 166.860.100d (phan nha chinh phia sau) +
29.017.330d (phan 03 mai che) = 500.380.900d (d3 lam tron sd).

[8] V& yéu cau bi don tra tién cho thué tai san va cham dat cac hop ddng
cho thué nha:

[9] P4i v6i mit bang tiém gidy PA: Theo Hop dong thué mit bang ngay
12/9/2009 va Phu luc Hop dong ngay 03/11/2012 thi ba H2 thué mat bang lam
tiém giay PA tinh tu ngay khai trueong, gia thué 25.000.000d/thang cho 03 nam
dau; tir ngay 01/11/2012 dén ngay 01/11/2014 gia thué 30.000.000d/thang va tir
ngay 01/11/2014 dén ngay 01/11/2016 gia thué 40.000.000d/thang. Ba H2 khai
1a ba khai trwong va tra tién thué tir thang 11/2009, dng H1 khdng c6 1oi khai vé
ngay bat dau tinh tién thué nén can chap nhan yéu cau ctua nguyén don tinh tién
thué tir ngay 01/11/2009. V& thoi gian cham dut hop dong, dng H1 khai tir thang
11/2015, 6ng T da truc tiép nhan tién thué nha nén yéu cau cua nguyén don tinh
tién thué dén ngay 01/11/2015 1a c6 can ct. Nhu vay, tién thué tir ngay
01/11/2009 dén ngay 31/10/2015 la: 25.000.000d/thang cho 03 nim dau,
30.000.000d/thang cho 02 nam tiép theo va 40.000.000d/thang cho 01 niam cudbi.
Téng cong: 2.100.000.000d.

[10] Dbi v6i mat bang tiém gidy PT: Theo Hop ddng thué mit biang ngay
23/6/2010 thi ba H2 thué mat bang 1am tiém giay PT tinh tir ngay khai truong,
gia thué 30.000.000d/thang cho 03 niam dau, tr ngay 01/11/2012 dén ngay
01/11/2014 gid thué 30.000.000d/thang va tir ngay 01/11/2014 dén ngay
01/11/2016 gia thué 40.000.000d/thang. Ba H2 khai la ba bat dau tra tién thué tir
ngay 01/8/2010, dng H1 khdng ¢ 1oi khai vé ngay bat dau tinh tién thué nén can
chap nhan yéu cau cta nguyén don tinh tién thué tir ngay 01/8/2010. Vé thoi
gian cham dut hop dong, 6ng H1 khai tir thang 11/2015, dng T da truc tiép nhan
tién thué nha; ba H2 khai tra tién thué nha cho dng H1 dén hét thang 01/2016;
nguyén don yéu cau 6ng H1 tra tién thué dén hét thang 01/2016 nhung khéng c6
gi chitng minh 03 thang trude d6 6ng H1 van nhan tién nha do ba H2 tra ngoai
|61 khai cta ba H2; trong khi d6, theo Bién ban thoa thuan ngay 08/10/2015 gita
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6ng T va ba H2 thi ké tir ngay ky bién ban nay, cac hop dong thué nha giita ba
H2 va vo chong 6ng H1 cham dut. Nhu vay, chi co co sé chap nhan tinh tién
thué nha dén hét thang 10/2015 nhu trinh bay cua dng H1. Tién thué tir ngay
01/8/2010 dén ngay 31/10/2015 1a: 30.000.000d/thang cho 03 nim dau va
40.000.000d/thang cho 02 nam 03 thang cudi. Tong cong 1a: 2.160.000.000d.

[11] Pbi v6i mat bang tiém gidy H4 do 6ng Tran Cong H4 thué: Theo su
thira nhan cta 6ng H1 va dng H4 ciing nhu thoa thuan cua hai bén tai Gidy cho
thué mat bang thi 6ng H4 thué tir ngay 30/11/2014 dén ngay 30/8/2017 1a hét
han hop ddng nhung thuc t& dén nay, vo chéng 6ng H1 van dang cho ong H4
thué nha, gia thué 4.000.000d/thang nén tién thué duoc tinh tir ngay 30/11/2014
dén ngay xét xir so tham 30/11/2018 (04 niam) 1a: 4.000.000d/thang x 04 nim x
12 thang = 192.000.000d.

[12] P6i voi mat bang tiém giay Thao do ba Tran Thi P thué: Theo Gidy
cho thué mit bang thi ba D2 thué tir ngay 30/3/2015 dén ngay 30/9/2017, gia
thué 4.000.000d/thang. Theo 10i khai ctia 6ng H1, sau khi hét han hop dong, 6ng
H1 cho ba B2 thué tiép dén hét thang 12/2017 méi cham dat hop dong nén tién
thué duogc tinh tir ngay 30/3/2015 dén ngay 31/12/2017 (02 nam 9 thang) la:
132.000.000d. Sau khi cham dat hop dong voi ba B2, 6ng H1 khai tir thang
01/2018, dng c6 cho 6ng Lé Nhat D2 thué gia 3.000.000d/thang, 6ng D2 khai Ia
6ng H1 cho muon mit bang kinh doanh, nguyén don khong yéu cau dbi véi
khoan tién thué nay nén T0a an cap so tham khong xem xét.

[13] Nhu vay, tong cong sb tién vo chong 6ng H1 thu duoc tir viéc cho
thué nha la: 2.100.000.000d4 + 2.160.000.000d + 192.000.000d + 132.000.000d
= 4.584.000.000d. Bi don khéng chimg minh duoc minh di chuyén cho nguyén
don tién cho thué nha; nguyén don thira nhin bi don d chuyén cho nguyén don
1.158.750.000d nén Toa an cap so tham xac dinh bi don phai tra cho nguyén
don s tién thué nha con lai la: 4.584.000.000d - 1.158.750.000d
3.425.250.0004d 1a c6 can cu. Hién 6ng T da truc tiép dimg tén cho ba H2 thué
nha va dong y dé ba H2 tiép tuc thué. Cac hop ddng cho thué giita vo chong 6ng
H1 voi ong Tran Cong H4, gitta vo chong dng H1 v&i 6ng Lé Nhat D2 khong
dugc sy dong y cua 6ng T chii s¢ hitu tai san cho thué; hién nay, dng T khdng
dong ¥ cho bén thué tiép tuc hop dong nén can hity bo cac hop dong nay 1 co
cin ctr, pht hop véi cac ching ctr ¢6 tai hd so vu an va cac qui dinh caa phap
luat.

[14] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy khang cdo cua bi
don d& nghi Toa an cap phtic thAim huy Ban an dan su so tham nhung khéng co
ching ¢t ndo méi dé 1am can cr lam thay d6i noi dung quyét dinh cia Ban an
so tham nén khong c6 co so dé xem xét. Do d6, khong ¢o cin cir chdp nhan
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khang céo cta bi don, y kién ctia Kiém sat vién 1a pht hop can chap nhan, gitr
nguyén Ban an dan sy so tham.

[15] V& 4n phi dan sy phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi theo qui dinh cua phap luat nhung do 1a nguoi cao
tudi va ¢ yéu cau nén duoc mién.

[16] Cac quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi, Hoi dong xét xtr khong
xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat T tung dan su.

Ap dung Piéu 166 Bo6 luat Dan sy nim 2015; diém d khoan 1 Piéu 12,
Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao cuia bi don 6ng Nguyén Dinh H1;
giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 44/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2018 cta Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

2. Khong chap nhan yéu cau cta bj don 6ng Nguyén Pinh HI va ba DPao
Thi Th vé viéc hiy Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CH00754/22366 ngay 09/5/2013 do Uy ban
nhan dan thanh phd N cap cho 6ng Hoang Minh T.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc doi lai nha, dat
tai s0 41 duong Ng, thanh phd N, tinh Khanh Hoa va yéu cau hiy hop dong cho
thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat; chap nhan mot phan yéu cau
ctia nguyén don vé budc bi don tra tién c¢6 duge do cho thué tai san ctia nguyén
don va chap nhan mot phan yéu cau phan tb ciia bi don vé viéc budc nguyén don
thanh toan cho bi don cong strc trong coi, bao quan tai san nhu sau:

- Huy hop dong cho thué nha dat tai sé 41 duong Ng, phuong P, thanh
phd N, tinh Khanh Hoa giita 6ng Nguyén Pinh H1, ba Pao Thi Th véi ong Tran
Cong H4 (d6i v6i phan nha dat 1am tiém gidy H4) va huy hop dong cho thué nha
dat gitra 6ng Nguyén Binh H1, ba Pao Thi Th véi ong Lé Nhat D2 (d6i voi phan
nha dat c6 bién hiéu tiém giay Thao).

- Budc bi don 6ng Nguyén Dinh H1, ba Dao Thi Th va nhiing ngudi dang
sinh séng, thué nha tai nha dat sé 41 duong Ng, phuong P, thanh phd N, tinh
Khéanh Hoa la cac ong, ba: Tran Coéng H4, Vo Thi My D, Nguyén Dinh HS,
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Nguyén Thi Thanh Th1, Nguyén Thi Khanh Trl, Nguyén Tuan Th2, Nguyén
Thi Thu Th3 va Lé Nhat D2 phai giao tra cho nguyén don 6ng Hoang Minh T
toan bo thira dat s6 102, t& ban do sd 3 (356 599 - 6 — (12)) dién tich theo do dac
thue t& 1a 1.197,5m?% trong d6 quy hoach giao thdng la 3,2m? (dién tich theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat 1a 1.200,6m?) va toan bd nha ciing cac vat kién trac khac cé trén dat
tai s6 41 duong Ng, phuong P thanh phd N, tinh Khanh Hoa theo trich do dia
chinh thtra d4t va ban vé hién trang nha kém theo ban an.

- Nguyén don dng Hoang Minh T phai thanh toan cho bi don 6ng Nguyén
Dinh H1 va ba Dao Thi Th 500.380.900d 14 gia tri phan éng H1 va ba Th xay
stra nha trén thira dat duoc néu tai muc 2.2. trén gdom: Phan xay stra nha ding
lam tiém gidy PA, PA; tudng ngin (87,8m?) va vach ngan (22,7m?) tai tang 1 cua
nha chinh phia truéc; nha chinh phia sau c6 dién tich 127,2m? (twdng gach son
nudc, nén gach men, méi tole, tran thach cao) va dién tich 8,8m? (tuong gach
son nudc, nén gach men, mai tole); cac mai che 1 (dién tich 8,1m?%), mai che 2
(dién tich 54,6m?), méi che 3 (dién tich 93,8m?) theo ban v& hién trang nha kém
theo ban &n; va phai thanh toan cho bi don cong stc trong coi, bao quan nha dat
cho bi don 1a 1.200.000.000d, tong cong hai khoan, nguyén don phai thanh toan
cho bi don 1a 1.700.380.9004.

- Nguyén don 6ng Hoang Minh T duoc s hitu toan bd phan nha va vat
kién trac 13 phan duoc néu tai muc 2.3. trén do bi don d6ng Nguyén Dinh H1 va ba
Pao Thi Th x4y stra trén thira dat tranh chip tai s6 41 duong Ng, thanh phé N,
tinh Khanh Hoa.

- Bi don 6ng Nguyén Dinh H1 va ba Pao Thi Th phai thanh toan cho
nguyén don ong Hoang Minh T sé tién co duoc tir viée cho thué nha dat tai so
41 duong Ng, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa chua tra 1a
3.425.250.0004.

4. An phi dan su phic tham:

Mién toan bo an phi dan su phic thdm cho bi don, hoan tra lai cho bi don
s6 tién 300.000d0ng tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0000755
ngay 20/12/2018 ctia Cuc thi hanh an tinh Khanh Hoa.

5. Cac quyét dinh khac khong co khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi. Viéc thi hanh an duoc
thuc hién theo Ban an dan sy so tham s 44/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh 4n va ban
an c6 hiéu luc thi hanh, néu ngudi phai thi hanh an khong thi hanh an thi con
phai tra 1ai theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi
sO tién va thoi gian chua thi hanh an.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo qui dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Cac duong su;

- Luu trir, Phong HCTP, HS vu an.

(Pa ky)

V0 Ngoc Thong
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