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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thay ‘Nguyeén.

Cdc Hoi tham nhén dan: - Ba Nguyen Ngoc Diém;

- Ba Tran Vinh Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Thach Thi Thi — Thu ky Toa an nhan dan quéan Binh
Thity, thanh phd Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din quan Binh Thiiy, thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thuy Duong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 & 29 thang 3 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan quan
Binh Thuy, thanh phé Can Tho xét xir so thdm cong khai vu an thy Iy so:
100/2018/TLST-DS ngay 27 thang 6 nim 2018 vé “Tranh chdp quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir sb: 148/2021/QDXXST-DS ngay
11thang 3 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lai Thi Kim T (tén goi khac: Lai Thi T), sinh nam 1969 —
meg mat

Pia chi: S6 Q khu vue QQ, phudng QQQ, quan QQQQ, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo iy quyén: Ong Piang Trong T1 - Vian ban 0y quyén ngay
13/3/2018. C6 mat.

- Bi don: Ong Pang Thanh N, sinh nim 1952

Dia chi: S6 W duong WW, phuong WWW, quan WWWW, thanh phd Can
Tho. Vang mit.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi bang Kim C, sinh ndm 1993

2. Anh Bang Thanh N1, sinh nam 1988

Cung dja chi: s6 Q khu vuc QQ, phudng QQQ, quin QQQQ, thanh phd Can
Tho. C6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va cac tai liéu chung cu co trong ho so dai dién uy
quyén ciia nguyén don —6ng Pdng Trong T1 trinh bay:
Ba T duoc Uy ban nhan dan quan QQQQ, thanh phd Can Tho cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 H0O1295/LH ngay 07/11/2005, tai cac thira



319, 350, 352 téng dién tich 1738,5m?, toa lac tai khu vuc Binh Yén A, phuong
QQQ, quan QQQQ, thanh phd Cén Tho. Ngay 08/9/2010 Uy ban nhan dan quan
QQQQ ban hanh Quyét dinh sb 2824 vé viéc thu hdi va hay glay chirng nhan
quyen sir dung dat trén ctia ba T dé thi hanh ddi véi Quyét dinh sb 27/2008/QbST
ngay 04/3/2008 cua Toa an nhin dan quan Binh Thuy. Sau khi bi thu hdi mot phan
dién tich dat cta cac thtra trén thi dat ba T con lai mot phﬁn tal thira 350. Nam
2014 ba T c6 lam thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat di voi phan
dién tich dat con lai sau khi bi thu ho6i. Nam 2015 Phong Tai nguyén va Mai truong
quan Binh Thuy c¢6 tién hanh do dac, ky giap ranh nhung phia ong Bang Thanh N
(anh chong ba T, c6 dat giap ranh dat vdi va T) ra ngén can, lan chiém qua phan
dat ctia ba. Nén nay ba T khai kién yéu cau Toa an budc éng N tra lai dién tich dat
420m2, thuodc thtra 350, to ban do sb 03, toa lac tai khu vuc Binh Yén A, phuong
QQQ, quan QQQQ, thanh phd Can Tho.

Ngoai ra khong yéu cau gi thém.

Theo cac tai liéu, chung cw co trong ho so va tai ban tu khai bi don ong
Dang Thanh N trinh bay:

Nguoén gbc dat, luc sinh thoi cha 6ng N 14 ong Pang Ngoc Thé c6 tong dién
tich dit 6754m?, toa lac tai khu vuc Binh Yén A, phuong QQQ, quin QQQQ,
thanh phd Can Tho.

Nam 2001 ong Thé (cha 6ng N) qua doi, me ong N 13 ba Bui Thi Ba cung
voi1 gia dinh thdéa thuan phan chia dién tich phan dat trén cho cac con, chau gom:
6ng N duoc huong 1.000m?, 6ng Dang Hong Hoa duge hudng 1.500m? 6ng Ping
Tuan Cudng duogc hudng 1.000m2, phan con lai cho anh Pang Thanh N1 (con ba
T).

Nay ba T khai kién cho rang ong 1an chiém dat ctia ba T 1a khong dung. Boi
vi, 6ng khong c6 1an chiém dat ba T, 6ng chi stir dung dung dién tich dat duoc cha
me cho 13 1.000m? theo dién tich dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
284889 do Uy ban nhan dan quan QQQQ cap ngay 20/01/2006, tai thira 588, to
ban do sd 03. Néu do dac dién tich c6 du so véi dién tich dat dugc cap thi éng
dong y tra lai ba T.

Tai phién toa so tham:

- Dai dién nguyén don — dng Bang Trong T1 trinh bay: Ngay 07/11/2005 ba
T dugce Uy ban nhan dan quan QQQQ cap gidy chimg nhan quyen st dung dat sb
HO01295/LH, thwra 350, 352, 319 véi tong dién tich 1738,5m?. Nam 2010 dé thuc
hién thi hanh Quyét dinh sb 27/2008/QbST ngay 04/3/2008 cua Toa an nhan dan
quan QQQQ cho ba Thiéu Thi An, theo d6 Uy ban nhan dan quan QQQQ da ban
hanh Quyet dinh sb 2824 ngay 08/9/2010 vé viéc thu hdi va huy bo gidy chung
nhan quyén sir dung dat trén do ba T dtng tén. Tuy nhién, sau khi thu hoi dé thi
hanh cho ba An thi dién tich dét ciia ba T van con mot phén tai thira 350. Nam
2013 ba T lam thu tuc xin cap gidy ching nhéan quyén str dung dat dbi voi dién tich
dat con lai, khi co quan chirc ning tién hanh do dac, ky giap ranh thi 6ng N khéng
ky. Do d6, Uy ban nhan dan quan QQQQ hudng dan ba T khoi kién tai Toa an. Vi
vay, ba T khoi kién yéu cau 6ng N tra lai dién tich 420m?, tuy nhién sau khi tién
hanh do dac thi dién tich thuc té thira 350 cua ba T con 385,3m?2, ba T thong nhat.

Trong qua trinh sir dung dat véi cac thira dat giap ranh lién ké gom: 6ng N,
ong Hoa, 6ng Cudng thi ranh dat giita cac bén chua cdm ranh méc, tir khi Toa an
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thanh 1ap Hoi dong do dac, thim dinh ddi véi cac thira dét thi tit ca ho trén déu
ddng v, khong ai co y kién gi. Hién tai ba T di cAm coc x4c dinh ranh va dang
quan 1y, str dung ddi véi dién tich dat 385,3m?, bi don 6ng N ciing khong c6 y kién
gl.

Y kién cia dai dién Vién kiém sét:

- Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xtr: ThAm phan duoc
phén cong thu ly giai quyét vu an di thuc hién ding quy dinh tai cac Diéu 26, 35,
39 B luat to tung dan sy. Xac dinh tu cach tham gia t6 tung dung quy dinh tai
Piéu 68 Bo luat to tung dan sy va viéc xac minh, thu thdp chung ctr, giao nhan
chung ctir ding quy dinh tai cac Diéu tir 93 dén 97 BO luét td tung dan sy. Trinh ty
thu 1y, giao nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sat va cho duong sy ding quy
dinh tai Piéu 195, 196 B6 luit tb tung dan sy. Toa an dua vu an ra xét xur dung
quy dinh tai Piéu 203 Bo luat t6 tung dén suy.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xur, thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xtr da tudn theo dung cac quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan sy vé viée xét
XU so' thdm vu an.

- Viéc tuan theo phép luat to tung cua ngudi tham gia to tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an: Nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung
cua ho theo quy dinh cua phap luét.

- V& ndi dung vy 4n: Vé ndi dung vu 4n: cin cir vio cac ching cur co trong
hd so vu 4n va cin ctr Dicu 256, 688 BLDS 2005 d& nghi Hoi dong xét xir khdng
chap nhén yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an dd duge xem
xét tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

- Do phan dat cua ba T lién ké v6i phan dat cua 6ng N, ba T cho rang 6ng N
14n dat nén c6 don khai kién, xac dinh quan hé phap lut 1a “Tranh chap Quyén sir
dung dat” theo khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
BO luat tb tung dan sy nam 2015.

- Bi don da duogc tri¢u tap hop 1€ dé tham du phién toa so tham nhiéu 1an, cu
thé ngay 13/3/2021 va ngay 26/3/2021 nhung bi don 6ng N van vang mat khong 1y
do Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Dang Kim C va Bang Thanh N1 yeu
cau xin vang mit khi tham gia to tung. Vi vay, Hoi dong xét xtr quyét dinh tién
hanh xét xr vu an theo quy dinh tai Piéu 227 B9 luat tb tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

* P6i v6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don ba T cho rang bi don 6ng N
c6 phan dat giap ranh véi thira dat ciia ba T nén 6ng N da 1an chiém nén yéu cau
Toa 4n budc 6ng N tra lai dién tich 420m?. Tuy nhién, tai
phién toa dai dién nguyén don 6ng T1 rut mot phﬁn yéu cau, chi yéu cau bi don
6ng N tra lai dién tich ding theo dién tich tai ban trich do s6 14 ngay 16/3/2020
cua Trung tdm ky thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho, dién tich
thuc té 1a 385,3m?. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Hoi dong xét xir, nhan thay:




Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don anh T1 thtira nhan, sau khi
nguyén donba T chép hanh Quyét dinh sé 2824 ngay 08/9/2010 vé viéc thu hoi va
huy bo gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 H01295/LH, thira 350, 352, 319 véi
tong dién tich 1738,5m? do ba T ding tén thi dién tich dat con lai mot phan cua
thira 350, nhung khi ba T xin cép gidy chirmg nhan quyén st dung dét thi 6ng N
khong ra ky giap ranh nén Uy ban nhan dan quan QQQQ yéu ciu ba T khoi kién
tai Toa an. Tai phién toa dai di€n nguy€n don anh T1 thira nhan tur trude dén nay bi
don khong c6 hanh dong 1an chiém dat cta ba T ma chi c6 viéc ong N khdng ky
giap ranh khi ba T 1am tha thuc xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau
khi Toa &n thanh lap Hoi dong do dac thi cac duong su da xac dinh ranh mdc, hién
tai nguyén don dang quan 1y, st dung ddi voi dién tich dat 385.3m? thi dng N
khong c6 ¥ kién hodc hanh dong ngan can.

Can cu Ban trich do dia chinh s 14/TTKTTNMT ngay 16/3/2020 cua
Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi trudng thanh phd Can Tho, dién tich thuc té
str dung so véi dién tich theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit cua cac duong
su nhu sau:

- Ong N dién tich str dung 6n dinh thyc té tai thira 588 14 1025.5m?, sir dung
du so voi Gidy 1a 25,5 m2. Tuy nhién, nguyén don ba T khong c6 yéu cau gi d6i
v6i dién tich dat du so véi gidy cia 6ng N.

- Ba T st dyng dién tich tai cac thua 350, 352, 319 1a 1738 ,5m?. Sau khi Uy
ban nhan dan quan QQQQ ban hanh quyet dinh s6 2824 vé viéc thu hoi va hay bo
gidy chung nhan quyén st dung dat trén cta ba T dé thi hanh Quyét dinh s
27/2008/QDST ngay 04/3/2008 dé thi hanh cho ba Thiéu Thi An véi dién tich
1.000m? tai thira 352, 319, thi ba T con lai lai mot phan dién tich cua thira 350,
nhung khong xac dinh duoc ranh mdc va dién tich con lai 12 bao nhiéu. Tuy nhién,
tai trich do s6 14 dién tich dat ba T con 385,3m?, ba T thong nhat véi dién tich dat
nay; bi don 6ng N khong co ¥ kién gi.

Tai phién toa dai dién nguyén don anh T1 thira nhan hién nay nguyén don ba
T d3 cam coc xac dinh ranh méc gidi thira dat. Bi don ong N khéng c6 y kién gi
hodc ngan can.

Tai bién ban hoa giai ngay 11/4/2019 bi don 6ng N trinh bay y kién 1a 6ng
khong c6 bat ctr hanh dong 14n chiém dat ctia ba T, diéu nay phu hop véi thira nhan
cua dai dién nguyén don, hon nita khi Hoi ddng do dac, tham dinh tai ché ddi voéi
phan dit tranh chip thi trén thuc té cac thira dat chua cdm ranh méc va ong N
khong 14n chiém, sir dung d6i voi phan dat ctia ba T nhu tai don khdi kién nguyén
don ba T trinh bay.

Can cir Cong van s6 1532 ngay 17/7/2014 cta Uy ban nhan dan quin
QQQQ vé viéc thong bao két qua kiém tra don cua ba Lai Thi Kim T thé hién noi
dung “...d6i véi viée ba T yéu cau ding ky quyén str dung dét c6 dién tich 674m?
thudc thira 350, to ban d6 s6 03, toa lac tai phuong QQQ, quan Binh

Thity, thanh phé Can Tho. Phong tai nguyén va Moéi truong da két hop véi Uy ban
nhan dan phuong QQQ tién hanh do dac, xic dinh phan dat cua ba T
nhiéu lan (bién ban ngay 04/12/2013, ngay 19/12/2013 va ngay 20/02/2014),
nhung cac chu thira dit giap ranh ctua ba T déu vang mit, ddng thoi ba T ciing
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khoéng xac dinh dugc ranh méc gi6i thira dit ciia ba nén phong Tai nguyén va Moi
truong da 1ap bién ban ghi nhéan hién trang khong do dac dugc ..... xét thdy viéc ba
T yéu cau ding ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung ba T khdng xac
dinh duogc ranh giéi thira dat véi cac ho st dung dat lién ké va hién ranh gidi thira
dat khong con try ranh. Ngoai ra, theo thu moi Phong TN&TM quén céc chu giap
ranh thira dit cua ba T dd ving mit nhiéu 1an nén khéng c6 co sé dé do dac xac
dinh vi tri dat ba T xin cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat...”. Do vay, dé
nghi ba T khoi kién tranh chap dét dai tai Toa an. Nhu vay, cin ctr thong bio sb
1532 ngay 17/7/2014 cia UBND quin QQQQ; cin cir trich do dia chinh s
14/TTKTTNMT ngay 16/3/2020; can ctr vao lo1 trinh bay ctua bi don 6ng N tai
phién hoa giai ngay 11/4/2019; can ctr trinh bay cua dai dién nguyén don anh T1
tai phién toa so tham. Xet thay, nguyén nhan dan dén viecba T khong dang ky lam
gidy chung nhan quyén sir dung dat cta dién tich d6i voi phan dat con lai cua thua
350 (cii) 1a do nguyén don ba T khong xac dinh dugc ranh méc gidi thira dat cia
ba T. Nhu vy, vé thuc chat bi don ong N khong c6 1an chiém dit ctia nguyén don
ba T (diéu nay tai phién toa dai dién nguyén don ciing thira nhan), dong thoi khi
Toa an tién hanh do dac, tham dinh tai chd thi thuc té dat cua nguyén don ba T
khong bi ong N 1an chiém ma do ranh dat giita cic bén khong c6 cam ranh nén
chua xac dinh. Nén viéc UBND quan QQQQ hudng dan nguyén don ba T khoi
kién tai toa 1a khong dung voi thuc chat su viéc. Do d6, kién nghi UBND quan
QQQQ rut kinh nghiém.

Tir nhitng vién dan trén, yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T la khdng c6
can ci chap nhan.

Nhu phan tich trén va can ctr vao Thong bao s6 2824, can ctr trich do dia
chinh s6 14 thi hién tai nguyén don ba T va bi don ong N da x4c dinh va thong
nhat dugc ranh méc gii thira dat va 6ng N ciing khong co ¥ kién gi, néu nhu
khong c6 tranh chap nao khac thi ba T duoc quyén tu lién hé co quan chirc niang co
tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

[3] Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san va dn phi ddn sw so tham. Do yéu
cau ctia nguyén don khong duoc chip nhan nén nguyén don phai chiu chi phi do
dac va an phi dan sy so tham.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san va 1€ phi trich do dia chinh: téng cong
1a 5.474.000 dong, nguyén don phai chiu - da thue hién xong.

V& 4n phi dan su so tham: 1a 300.000 dong nguyén don phai chiu. Khau trir
tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s 009148 ngay 18/5/2018, nguyén
don duoc nhan lai 870.000 dong ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin QQQQ,
thanh phd Can Tho.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:
Can ¢t vao: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, biéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244 va DPiéu
273 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;
Diéu 256, 688 Bo luat dan su 2005;



Khoan 2 Piéu 27 Phép 1énh an phi, 1& phi Toa 4n nim 2009; diém & khoan 1
Diéu 12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Québc Hoi.

Tuyén xu:.

1. B4c yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lai Thi Kim T (Lai Thi T) vé
viéc budc bi don 6ng Pang Thanh N tra lai dién tich 14n chiém 385,3m? dit toa lac
tai khu vuc Binh Yén A, phuong QQQ, quan QQQQ, thanh phd Can Tho.

2. V& an phi dan sy so tham va chi phi do dac:

- V& 4n phi dan su so tham 14 300.000 dong (ba trim ngan dong) nguyén
don ba T phai chiu, khau trir tién tam Gmg an phi ba T d nop 1a 1.170.000 dong
(mot triéu mot trim bay chuc ngan dong), ba T dugc nhan lai 870.000 déng theo
bién lai thu s6 009148 ngay 18/5/2018 ctia Cyc thi hanh an dan sy thanh phd Can
Tho.

- Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san va 18 phi trich do dia chinh: tong
cong 12 5.474.000 dong (ndm triéu bon trim bay muoi bén ngan dong) nguyén don
ba T phai chiu — da thyc hién xong.

3. Vé quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyen khang cao ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (duong sy vang mat dugc quyen khang
c4o ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yet) dé yéu cau Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho giai quyét lai theo tha tuc phuc thim.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dén sy, nguoi phai thi hanh an dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- VKSND Q.BT;
- Chi cuc THADS Q.BT;

- TAND TP.CT;
- Luu ho so vu an.

Phan Thay Nguyén



TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- VKSND Q.BT;
- Chi cuc THADS Q.BT;
- TAND TP.CT;
- Luu hd so vu an.

Phan Thay Nguyén



