TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VU'C 16-THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4an s6: 69/2026/DS-ST
Ngay: 09-02-2026

V/v tranh chap hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bach Tuyét.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Vuong Thi Hong Thanh

2. Ba Pham Thi Thu Yén

Thuw ky phién toa: Ba Phung Kim Ngan - Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc
16, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan Khu viee 16, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 02 nam 2026, tai phong xtr an Toa an nhan dan Khu vyc 16,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an dan su thu 1y sé:
1127/2025/TLST-DS ngay 17 thang 12 niam 2025 vé “Tranh chip hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6: 54/2026/QDXXST-DS ngiy 26
thang 01 nim 2026; Quyét dinh hoan phién toa sb 94/2026/QDST-DS ngay 05
thang 02 nam 2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP X (E); dia chi: Tang H, toa nha Vv, sé‘G L,
phuong B, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong S, Thanh ph6 H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Mai Vian T; dja chi: S6 B N,
Khu phé B, phuong D, Thanh phé Ho Chi Minh (Theo vin ban uy quyén ngay
23/9/2025). Ving mit.

2. Bi don: Ong Truong Huynh M, sinh nam 1992; dia chi: Sb B, ép C,xaT,
huyén D, tinh Ca Mau (nay la xa T, tinh Ca Mau); dia chi tam tr: Nha T, duong B,
Khu phd F, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phudng T, Thanh phd
Hb Chi Minh). Vang mit.



Ba Nguyén Ai T1, sinh nam 1992; dia chi: S6 B, ép C,xa T, huyén D, tinh Ca
Mau (nay 13 xd T, tinh Ca Mau); dia chi tam trG: Nha T, duong B, Khu phd F,
phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phudng T, Thanh phd HO Chi
Minh). Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac loi khai trong quda trinh 16 tung nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP X (E) va 6ng Truong Huynh M, ba Nguyén Ai T1 ky Hop
dong tin dung sb 1818LAV240053130 ngay 14/6/2024 véi sb tién vay 315.000.000
déng; 13i suét qua han 150% lai suit cho vay, lai suit phat cham tra 1a 10%, cong
thure tinh phat cham tra 1ai = [sé tién 13i cham tra x 10%/nam x s6 ngay cham tra
14i]/365. Ong Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1 nh4n no theo cac khé udc
nhan no.

Tai san bao dam la Quyén st dung dAt thudc Thira dat sb 20; to ban dd sb 1,
toa lac tai ép S, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a xa T, tinh Déng Nai) theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dét so DE874675, s0 vao so cap GCN (CS) 09659/Tan Hung do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngdy 13/4/2022, cap nhat bién dong ngay 08/8/2022 cho
ong Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1 theo Hop ddng thé chip quyén st dung
dat s6 311/EIB-BD-DA/TD-TC/2022 ngay 02/12/2022.

Qua trinh thyc hién hop dong ong Truong Huynh M, ba Nguyén Ai T1 da
nhiéu lan vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin dung di ky két, lién tuc cham
tra ng goc, 1ai cho Ngan hang va dén nay ng di chuyén qua han theo quy dinh cua
Ngan hang N. Qua nhiéu 1an 1am viéc, nhung 6ng Truong Huynh M, ba Nguyén Ai
T1 khong c6 thién chi hop tac va tinh dén ngay 09/02/2026 ong Truong Huynh M,
ba Nguyén Ai T1 con ng Ngan hang 13 359.214.508 dong (trong d6 ng goc
315.000.000 dong; no 13i 37.914.508; phi phat: 6.300.000 dong).

Nay, Ngan hang TMCP X (E) khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong
Truong Huynh M, ba Nguyén Ai T1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP X (E)
tinh dén ngay 09/02/2026 1a 359.214.508 ddng (trong d6 ng gbe 315.000.000 ddng; no
141 37.914.508; phi phat: 6.300.000 dong).

Truong hop ong Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1 khong thye hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no thi yéu cau Toa an tuyén quyén phat
mdi cho Ngan hang TMCP X (E) d01 Vol tai san the chap sau: Quyén sir dung dat
thugc Thira dat s6 20; t& ban d6 s 1, toa lac tai 4p S, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc (nay la xa T, tinh Pong Nai) theo Gidy ching nhén quyén st dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DE874675, sd vao 8o cap
GCN (CS) 09659/Tan Hung do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay



13/4/2022, cap nhat bién dong ngay 08/8/2022 cho 6ng Truong Huynh M va ba
Nguyen Ai T1.

Tai liéu, chung cit nguyén don cung cdp la: Diéu 1é; vin ban uy quyén ngdy
23/9/2025; van ban uy quyén ngay 08/8/2024; CCCD cua ong T2; gidy chimg nhdn
dang ky dia diém kinh doanh; gidy chitng nhdn dang ky doanh nghiép Cong ty Co
phan; CCCD ciia ba T, éng M; Thong tin CCCD; thong bdo cu tri; gidy chirng
nhign ding ky két hén; sé hé khau; hop dong tin dung  ting lan s6
1818LAV240053130 ngay 14/6/2024; khe woc nhdn no so 1818LDS240000744
ngay 14/6/2024; hop dong z‘he chdp quyén sir dung ddt so6 311/EIB-BD- DA/TD-
TC/2022 ngay 02/12/2022; gidy chitng nhdn quyén siv dung dat; phiéu yéu cdu
ddang ky thé chap...

Bi don 6ng Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1 d3 dugc Toa an thong bao
trén phuong tién thong tin dai ching dén Toa an lam viéc vao ngay 04 thang 01
nam 2026; tham gia budi xem xét tham dinh tai chd tai thira dat s6 20, to ban do sd
1, toa lac tai ap S, xa T, tinh Pong Nai vao ngay 20/01/2026; Thong bao tham gia
phién hop cong khai tai lidu, chimg cr va hoa giai 1an 1 vao ngay 23 thang 01 nim
2026; Thong bao tham gia phién hop cong khai tai liéu, chimg ctr va hoa giai lan 2
vao ngdy 26 thang 01 nim 2026; thong bao vé viéc tham gia phién toa vao ngay 05
thang 02 ndm 2026 va ngay 09 thang 02 nam 2026. Tuy nhién, 6ng Truong Huynh
M va ba Nguyén Ai T1 vang mit khéng 15 1y do.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur
trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an da thyc hién dung trinh ty, thu tuc dugc
phap luat quy dinh tai Bo luat T6 tung dan sy. Nguyén don chap hanh dang phap
luat t6 tung. Riéng bi don khong chap hanh dung phap luat to tung.

Vé viéc giai quyet vu an: Can cr vao hd so vu 4n, cac tai liéu, ching ctr da
dugc Hoi dong xét xtr xem xét va két qua tranh luan tai phién toa, nhan thdy yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 1a c¢6 can cit nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thim quyén giai quyét va quan hé tranh chdp: Ngan hang TMCP X
(E) khai kién 6ng Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1; cung dia chi: S6 B, 4p C,
xa T, huyén D, tinh Ca Mau (nay la xa T, tinh Ca Mau) dia chi tam tra: Nha T,
duong B, Khu phé F, phuong T, thanh phé B, t1nh Binh Duong (nay 1a phu’(mg T,
Thanh phé Ho Chi Minh) phai thanh todn ng gbc va lai phat sinh theo Hop dong tin
dung timg lan sé 1818LAV240053130 ngay 14/6/2024; Khe wdéc nhan ng sd
1818LDS240000744 ngay 14/6/2024. Xét, day 1a vu an dan su vé viéc “Tranh chép hop
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dong tin dung” va vu an thugc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vuc 16,
Tl}énh ph6 HO6 Chi Minh theo quy dir}h tai khoan 3 Diéu 26; Diéu 35 va Diéu 39 B0 luat
T6 tung Dan sy nam 2015 (stra doi, bo sung ndm 2019, 2020, 2022, 2023, 2024, 2025).

[2] V& viée xét xtr vang mit duong su: Ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén
don c6 don dé nghi giai quyét vang mat. Bi don ong Truong Huynh M va ba Nguyén Ai
T1 d3 dugc Toa an thong bao trén phuong tién thong tin dai ching 1an tht hai tham gia
phién toa, nhung vang mit khong 18 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mit nguyén don, bi don theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B6 luat T tung
dan sy ndm 2015 (sua ddi, bd sung nam 2019, 2020, 2022, 2023, 2024, 2025).

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat T6 tung dan su, duong su c6 nghia
vu dua ra dugc chimg cit hoic khong dua ra du ching ctr thi Toa an giai quyét vu viéc
dan su theo nhiing chung ctt da thu thap duoc co trong hd so vu viée. Bi don da tir bo
quyén dugc chimg minh ctia minh qua viéc khong dén Toa 4n tham gia t6 tung nén bi don
phai chiu hau qua cta viéc khong chimg minh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 cta B
luat Té tung Dan su nam 2015 (stra d6i, bd sung ndm 2019, 2020, 2022, 2023, 2024,
2025).

[3] Vé ndi dung: Ngay 14/6/2024 ong Truong Huynh M va ba Nguyen Ai T1 ky
Hop dong tin dung timg 1an s6 1818LAV240053130 ngay 14/6/2024; Khé udc nhan ng s6
1818L.DS240000744 ngay 14/6/2024 v61 Ngan hang TMCP X (E). Qua trinh thyc hién
hop dong 6ng Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1 da vi pham nghia vu tra ng cho
Ngan hang TMCP X (E) nén Ngan hang TMCP X (E) khoi kién yéu cau 6ng Truong
Huynh M va ba Nguyén Ai T1 phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang s6 tién tinh dén ngay
09/02/2026 1a 359.214.508 dong (trong d6 no gdc 315.000.000 dong; ng 13i 37.914.508;
phi phat: 6.300.000 dong).

[3.1] Xét, Hop dong tin dung ting lan sb 1818LAV240053130 ngay 14/6/2024
duogc ky két giita Ngan hang TMCP X (E) véi 6ng Truong Huynh M va ba Nguyén Ai
T1 da thé hién ¥ chi tu nguyén thoéa thuan giita hai bén. Qua trinh thuc hién hop dong,
ong Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1 da khong thuc hién ding nghia vy thanh toan
tién no gbe va 1ai cho nguyén don. Do ba 6ng Truong Huynh M va ba Nguyen Ai T1 vi
pham nghia vu tra tién no g0c va lai theo thoa thuan, lam anh hudng dén quyén loi cua
nguyén don. Do d6, Nguyén don khéi kién yéu cau 6ng Truong Huynh M va ba Nguyén
Ai T1 phai thanh toan cho Ngan hang tinh dén ngay 09/02/2026 1a 359.214.508 dong
(trong d6 no gbe 315.000.000 dong; no 13i 37.914.508; phi phat: 6.300.000 ddng) 14 c6 co
sO chap nhan.

[3.2] V& tai san thé chdp ddi véi Hop dong tin dung ting lan sb
1818LAV240053130 ngdy 14/6/2024 1a Quyén sir dung dét thudc Thira dat s6 20; to ban
d6 s6 1, toa lac tai ap S, xa T, huyén D, tinh Binh Phu¢c (nay la xa T, tinh Dong Nai) theo
Glay chung nhén quyen sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat
s6 DE874675, s6 vao s6 cip GCN (CS)09659/Tan Hung do S Tai nguyén va Mdi truong
tinh B cap ngay 13/4/2022, cap nhat bién dong ngay 08/8/2022 cho 6ng Truong Huynh
M va ba Nguyén Ai T1. Xét, day 1a tai san cia ong Truong Huynh M va ba Nguyén
Ai T1. Ngay 02/12/2022 éng Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1 ddng ¥ sir
dung tai san nay dé thé chip cho Ngan hang TMCP X (E) theo theo Hop dong thé
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chap quyén str dung dat s6 311/EIB-BD-DA/TD-TC/2022 ngay 02/12/2022 tai Van
phong C, tinh Binh Phudc, s6 cong ching 00032787, Quyén s 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD; dang ky bién phap bao dam bang quyén sir dung dt, tai san gin lién
v6i dat duoc chimg nhan tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D ngay
02/12/2022 1a phu hop v6i quy dinh phap luat. Do do, ¢6 can cir dé Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP X (E) trong truong hop ong Truong
Huynh M va ba Nguyén Ai T1 khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu tra ng thi Ngan hang TMCP X (E) ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan
su ¢6 thim quyén tién hanh ké bién, xur 1y tai san thé chap néu trén dé thu hdi no
theo quy dinh cua phap luat.

[4] Tién 14i duoc tiép tuc tinh ke tir ngdy 10/02/2026 cho dén khi 6ng Truong
Huynh M va ba Nguyen Ai T1 tra xong cac khoan n¢ theo mure 1ai suat thoa thuén
trong Hop dong tin dung tung lan s6 1818LAV240053130 ngay 14/6/2024; Khe
udc nhan ng s6 1818LDS240000744 ngay 14/6/2024 gitta Ngan hang TMCP X (E)
vo1 ong Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1.

[5] Tt nhimg phan tich trén, c6 co so chap nhan toan bd yéu c?lu khoti kién
cua Ngan hang TMCP X (E) doi vo1 ong Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1.

[6] Y kién cua Dai dién Vién kiém sét nhan dan Khu vyce 16, Thanh ph6 Ho
Chi Minh vé€ nd1 dung vu an la phu hgp nén duge Ho1 dong xeét xir chap nhan.

[7] V& chi phi xem xet th,ém dinh tai chd va chi phi ‘t(‘) tung khac: Ong
Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1 phai chiu 11.339.108 dong dé€ hoan tra cho
Ngan hang TMCP X (E).

[8] Vé 4an phi: Bj don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cia
phap luat; tra lai cho nguyén don s6 tién tam g an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; Picu
144; Di€u 147; Di€u 157; Di€u 180; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 235; Diéu 266; Diéu
271; biéu 273 cia B luat To tung dan sy nam 2015 (stra do1, bd sung nam 2019,
2023, 2024, 2025);

- Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan sy

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyen don Ngan hang TMCP X (E) dbi
v6i b don ong Truwong Huynh M va ba Nguyén Ai T1 vé viéc “Tranh chip hop
dong tin dung”.

Budc 6ng Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1 c6 nghia vy thanh toan cho
Ngan hang TMCP X (E) s0 tién 359.214.508 dong (trong d6 no gdc 315.000.000 dong;
no 13i 37.914.508; phi phat: 6.300.000 dong).

Ké tir ngay 10/02/2026 tr¢ di 6ng Trwong Huynh M va ba Nguyen Ai Tl con
phai tra cac khoan tién 13i duogc tinh trén sb tién du ng gbc thue té theo murc 13i suét
thoa thuan trong Hop dong tin dung timg lan s6 1818LAV240053130 ngay
14/6/2024; Khé wéc nhan ng sd 1818LDS240000744 ngay 14/6/2024 giita Ngan
hang TMCP X (E) véi 6ng Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luit ma 6ng Truong Huynh M va ba
Nguyén Ai T1 khong thanh toan hét sO tién no trén cho Ngan hang TMCP X (E) thi
Ngéan hang TMCP X (E) c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an déan sy co tham
quyén xu ly tai san the chap gébm Quyén st dung dat thuoc Thira dat s6 20; to ban
d6 sd 1, toa lac tai 4p S, x4 T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay la xa T, tinh Pong
Nat) theo Glay ching nhén quyén su dyng dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd DE874675, sb vao s cap GCN (CS)09659/Tan Hung do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 13/4/2022, cip nhat bién dong ngay
08/8/2022 cho 6ng Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1 theo theo Hop dong thé
chip quyén st dung dat sé 311/EIB-BD-DA/TD-TC/2022 ngay 02/12/2022 tai Van
phong C, tinh Binh Phudc, sé cong chimg 00032787; Quyén sb 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD giita 6ng Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1 v&i Ngan hang
TMCP X (E) dé thu hoi no.

2. V& chi phi xem xet tham dinh tai chd va chi phi ‘té tung khac: Ong Truong
Huynh M va ba Nguyén Ai T1 phai chiu 11.339.108 dong dé hoan tra cho Ngan
hang TMCP X (E).

3. Vé an phi: Ong Truong Huynh M va ba Nguyén Ai T1 phai chiu
17.960.725 dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP X (E) s0 tién 8.679.748 dong da ndp theo
Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0048946 ngay 12/12/2025 cta Thi
hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Nguyén don, bi don ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1€.

5.Vé nghia vu cham thi hanh an: Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, ngudi phai thi
thoi hanh an dén sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9



Lu§1t Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

_) TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Bach T3



