TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sb: 69/2023/DS-ST
Ngay 27/4/2023
Vv “ Tranh chap hgp dong thé chap tai
san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cd6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ving Thi Ngoc Yén

Cac Héi tham nhdn dan: Ong Phan Cong Ny

Ba H6 Thi Kim Luyén

- Thw ky phién toa: Ba V6 An Trinh - Thu ky Toa an nhan dan quan Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan qudn Ninh Kiéu, thanh pho Cin Tho
tham gia phién tda: Ong Nguyén Xuén Lc — Kiém sat vién.

Trong cdc ngay 19, 27 thang 4 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan quéan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho xét xir cong khai vu an dan sy thu 1y sb
135/2022/TLST-DS ngay 13 thang 4 nim 2022 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s0 196/2023/QDXXST-DS ngay 22 thang 3 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pd Xuan P, sinh nam: 1950.

Dia chi: S6 X, duong P, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Thanh T, sinh ndm: 1984 theo vin
ban iy quyén ngay 09/02/2023, (C6 mat).

Pia chi: S6 C, duong X, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ngan hang TMCP D.

Tru s& chinh: S6 A phd H, phudng L, quan H, thanh phé Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T, chtc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo oty quyén: Ong Phan Hong N, sinh nim: 1965, theo vin
ban oy quyén s6 148/GUQ-BIDV-TAD ngay 20/5/2022, (Cé mat).

Dia chi lién lac: S6 A, duong P, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Cong ty Co phan S, (Vang mat);

Dia chi tru sé: SO X, duong T, phuong H, quan N, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian H.

2. Viin phong Cong chimg H, (Pé nghi xét xir viang mdt).

Dia chi: S6 3B, dudng N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Giang D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy 03/3/2022 va qud trinh t6 tung 6ng L& Thanh T,
nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba P6 Xudn P trinh bay va yéu cau:

Vao ngay 12/3/2009, nguyén don ba D6 Xuan P c6 vay cia dng Nguyén
Vian Pan 1a Cha tich hoi dong quan tri kiém Giam ddc Cong ty CP S sd tién
50.000.000 déng (Nam muoi triéu ddng) trong thoi han 01 nam. Dé dam bao cho
viéc vay tién, ba D da giao ban chinh Gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat sé 5401051419 do UBND tinh Can Tho (Cii) cip ngay
06/12/2001 cho dng Pd Trung Diing, dugc chinh Iy sang tén ba D6 Xuan D ngay
01/8/2006. Pén ngay 12/3/2010, ba B da tra du so tién 50.000.000 dong cho 6ng
Pan va yéu cau 6ng Pan giao tra gidy ching nhan quyén sir dung cho ba nhung
ong Pan khong tra. Ba P da nhiéu lan lién hé gip ong Pan dé yéu cau giao tra gidy
dat nhung 6ng Pan déu tranh mit.

Pén ngay 12/9/2013, ba D nhan dugc thong bao ciia Ngan hang TMCP D -
Chi nhanh Hau Giang (Nay 1a Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Tay Do) yéu cau
thuc hién nghia vu bao lanh cho Cong ty CP S véi s6 tién gdc va 13i 1a 996.000.000
dong. Ba P da lién hé Ngan hang dé thuong lugng vé viéc ba khong ky hop dong
thé chap quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty CP S nhung
khong c6 két qua. Do vy, ba P& Xuin D khdi kién yéu cau Toa an giai quyét
tuyén huy Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gin lién v6i dat sd
0101A/09/HP ngay 12/3/2009, sb coéng ching 1852, quyén sé 01/2009/CC-
SCC/HPGD ngay 19/03/2009 tai Van phong cong ching H, dong thoi yéu cau
Ngan hang TMCP P tra lai gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung
dat s6 5401051419 do UBND tinh Can Tho (Cii) cap ngay 06/12/2001 cho 6ng D
Trung Diing, dugc chinh 1y sang tén ba Pd Xuan b ngay 01/8/2006 cho ba b.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don Ngdn hang TMCP P trinh bay:

Vao ngay 12/3/2009, ba D5 Xuan B va Ngan hang TMCP b - Chi nhanh
Hau Giang - PGD Vi Thanh (Nay la Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Tay Do) da
ky Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sd
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0101A/09/HP ngay 12/3/2009, sd cong chimg 1852, quyén sé 01/2009/CC-
SCC/HPGD ngay 19/03/2009 tai Vin phong cong ching H, tai san thé chap 1a
quyén sir dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha &
va quyén st dung dat sd 5401051419 do UBND tinh Can Tho (Cii) cdp ngay
06/12/2001 cho éng Pd Trung Diing, dugc chinh Iy sang tén ba D6 Xuan D ngay
01/8/2006. Hop dong thé chip da dugc ding ky thé chip tai Phong Tai nguyén va
Maéi truong quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho ngay 20/3/2009.

Hop d6ng thé chép giira ba DS Xuan P va TMCP B - Chi nhanh Hau Giang -
PGD Vi Thanh d3 dugc cong ching theo dung quy dinh, ndi dung cua hop dong
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi va da dugc dang ky
thé chip theo ding quy dinh phap luat. Do vay, bi don yéu cau Toa an bac toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don ba B4 Xuan b.

Tai vin ban trinh bay y kién ngay 21/12/2022, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Van phong Cong chirng H trinh bay:

Ngay 19/3/2009, Van phong Cong chimg H nhan dugc yéu cau ciua Ngin
hang TMCP B, ba P Xuan P vé viéc cong chimg hop dong thé chép tai san. Sau
khi d6i chiéu cac quy dinh cta phap luat, d6i chiéu cac loai gidy to chimg minh
nhan than, gidy ching nhan quyén sir dung dat, cac gidy to hop 1& khac déu 1a ban
chinh do co quan c6 thdm quyén cip, Vin phong Cong chimg H tién hanh céng
chtng hop ddong thé chip gitta Ngan hang TMCP D va ba DS Xuan D. Tai thoi
diém cong ching, Vin phong Cong ching 2H da thuc hién day du quy trinh cong
chtng theo quy dinh ctia phap luat vé cong chirng nim 2006.

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty Co phan S di dugc tong dat
Thong bao vé viéc thu 1y vu an, Thong bdo vé viéc mé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai nhung khéng c6 y kién phan hdi
va vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa,

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don - ong Lé Thanh T trinh bay:
Nguyén don ba D5 Xuan D vén gitt yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an tuyén bd
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 0101A/09/HD ngay 12/03/2009 giita ba
D6 Xuan B va Ngan hang TMCP b — Phong giao dich Vi Thanh 1a vo hiéu. Budc
Ngan hang TMCP D tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ sd 5401051419 do UBND tinh Can Tho (Cii) cip ngay
06/12/2001 cho dng Pd Trung Diing, duoc chinh 1y sang tén ba D6 Xuan D ngay
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01/8/2006. Pong thoi, dé nghi Toa an kién nghi co quan chirc ning x6a viéc dang
ky giao dich bao dam thé chip bang quyén sir dung dat tai Ngan hang TMCP D —
Phong giao dich Vi Thanh theo Hop dong thé chip ngay 12/3/2009.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cua bi don - 6ng Phan Héng N trinh bay: Bi
don théng nhat véi Két ludn giam dinh sé 1065/KL-KTHS ngay 07/3/2023 cia
Phan Vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé HO Chi Minh nén dé nghi Ho1 déng xét
Xt xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat. Pi voi chi phi giam dinh, do
nguyén don khong cung cép diy du tai liéu giam dinh nén dan dén viéc phai giam
dinh 1an tht hai, do vay, bi don yéu cau nguyén don phai chiu chi phi giam dinh
1an thir nhat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

- Vé tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu 4n tun theo phap luat; Nhitng nguoi tham
gia t tung da thuc hién ddy du quyén va nghia vu tb tung ctia minh. Viéc thu 1y vu
an cua Toa an 1a dung tham quyén, xac dinh ding quan hé phap luat, viéc xac dinh
tu cach to tung 14 phu hop.

- Vé ndi dung: Tl cac tai liéu, ching cit c6 trong hd so vu 4n va két qua
tranh tung tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don tuyén bd Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé: 0101A/09/HD
ngay 12/03/2009 giira ba P Xuan B va Ngan hang TMCP P — Phong giao dich Vi
Thanh 13 vo hiéu; Budc Ngan hang TMCP D tra lai ban chinh gidy ching nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sé 5401051419 do UBND tinh Can
Tho (Cii) cAp ngay 06/12/2001 cho 6ng DS Trung Diing, duoc chinh 1y sang tén ba
P4 Xuan b ngay 01/8/2006; Kién nghi co quan chirc ning xo6a viéc dang ky giao
dich bao dam thé chap bing quyén sir dung dat tai Ngan hang TMCP P — Phong
giao dich Vi Thanh theo Hop dong thé chap ngay 12/3/2009. Déi véi y kién cia bi
don budc nguyén don phai chiu chi phi giam dinh lan th& nhét 13 khong c6 co so.
Bi don phai chiu chi phi giam dinh theo quy dinh tai Diéu 161 B luat t6 tung dan
su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u, chirng cur c6 trong ho so vu 4n dugc xem
x¢&t tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Nguyén don ba S Xuan
D khdi kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thé chip quyén st dung dat sb:
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0101A/09/HP ngay 12/03/2009 giita ba P Xuan D va Ngan hang TMCP b —
Phong giao dich Vi Thanh 1a v hiéu. Day 1a quan hé phap luat vé tranh chap hop
ddng thé chap tai san tai san thudc thim quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 26 B luét td tung dan su. Do giao dich gitta nguyén don va bi
don phat sinh tir hoat dong ctia chi nhanh (Chi nhanh Hau Giang — Phong giao dich
Vi Thanh, nay Ia chi nhanh Tay D6, dia chi: S6 05, dudng Phan Pinh Phung,
phuong Tan An, quan Ninh Kiéu, thanh phé Cin Tho) nén nguyén don yéu ciu
Toa an nhan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho giai quyét 1a dung theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 35 va diém b Khoan 1 Piéu 40 Bo luat t6 tung dén suy.

[2] Vé suw vang mdt ciia dwong sw tai phién toa: Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
quan Vian phong Cong chimg H c¢6 yéu cau xét xir vang mat; Cong ty Co phan S da
dugc Toa an téng dat hop 18 thong bao vé viéc mé phién toa xét xir vu an theo quy
dinh cta phéap luat nhung van vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xr ving
mit ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228
BO luat tb tung dan su.

[3] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 0101A/09/HD
ngay 12/3/2009 giita ba P4 Xuan B va Ngan hang TMCP B — Phong giao dich Vi
Thanh duoc cong ching tai Van phong cong ching H ngay 19/03/2009 theo s6
cong chimg 1852, quyén s 01/2009/CC-SCC/HPGD:

Xét thay, can cir Két luan giam dinh s6 1065/KL-KTHS ngay 07/3/2023 cta
Phan Vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh di két luan: “Ché ky tai
Vi tri géc phdi 1é duéi trang 1,2; Chit ky, chit viét ho tén “Pé Xudn P dwdi muc
“Bén A” trén tdi liéu can giam dinh ky hiéu A so voi chir ky, chir viét dirng tén Po
XUan P trén cdc tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M9 khéng phdi do ciing
mdt nguoi ky, viét ra”. Nhu viy, ¢ du co s¢ dé khang dinh Hop dong thé chap
quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat sé 0101A/09/HD ngay 12/3/2009
gitta ba D6 Xuan P va Ngan hang TMCP P — Phong giao dich Vi Thanh khong
phai do ba P& Xuan P xac lap nén ba P4 Xuan P yéu cau Toa an tuyén bd hop
ddng thé chap vo hiéu 1a c6 cin cu.

[4] Tir nhitng phdn tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don. Dé nghj ctia Kiém sat vién 1a phu hop nén chap nhan.

Dbi v6i quan hé vay tai san va hop dong tin dung gitta cac bén duong su, do

cac duong sy khong yéu cau giadi quyét nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.



Céc duong sy dugc quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét theo thu tuc chung
khi c6 yéu cau.

Dbi voi ¥ kién caa bi don vé viéc bude nguyén don phai chiu chi phi gidm
dinh 1an tha nhat 1a khong c6 co so, boi 18: Tai Két luan giam dinh sé 111/KL-
KTHS-TL ngay 06/11/2022 cta Phong k¥ thuat hinh su, Cong an thanh phé Can
Tho két luan: “Khéng dii co sé két ludn chit ky mang tén D6 Xudn D trén tai liéu
can gidm dinh ky hiéu A so véi chir ky ciia D6 Xudn D trén cdc tai liéu mdu ky hiéu
tir M1 dén M7 c6 phdi ciing mét nguoi ky ra hay khéng”. Do vy, viéc nguyén don
yéu cau Toa an trung cau Phan Vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phd HO Chi Minh
thuc hién viéc giam dinh bo sung dé 1am can cir cho viéc giai quyét vu an 1a phu
hop vé6i quy dinh tai Khoan 4 Diéu 102 B6 luit t6 tung dan su. Do két qua giam
dinh chimg minh yéu cau khoi kién cta nguyén don 1 ¢6 cin ct nén bi don phai
chiu toan bo chi phi giam dinh theo quy dinh tai Piéu 161 Bo luat to tung dan su.

[5] Vé chi phi gidm dinh: La 10.825.600 dong. Do nguyén don di ndp tam
g va chi xong nén bi don c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don sd tién nay.

[6] Vé dn phi: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T6 tung
dan su.

[7] Vé quyén khdng cdo: Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh tai
Piéu 273 cta Bo luat T tung dén suy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khodn 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém b Khoan 1 Diéu 40, Diéu
147, Diéu 161, Diéu 227, Dicu 228, Diéu 271 va Diéu 273 cua B¢ luat To tung dan
sunam 2015;

- Diéu 122, Dicu 127, Diéu 137 B$ luat Dan sy ndm 2005;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyen xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba B4 Xuan b.

Tuyén bd Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat so
0101A/09/HP ngay 12/3/2009 gitta bén thé chdp mang tén ba P4 Xuan P va bén
nhan thé chap Ngan hang TMCP P — Phong giao dich Vi Thanh duoc cong ching



tai Van phong cong chimg H ngay 19/03/2009 theo s cong ching 1852, quyén sd
01/2009/CC-SCC/HDBGD la vo6 hiéu.

Budc Ngan hang TMCP P tra lai cho ba DS Xuan P Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 5401051419 do UBND tinh Can Tho (cii)
cap ngay 06/12/2001 cho 6ng D3 Trung Diing, dugc Phong Tai nguyén va Moi
truong quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho chinh 1y sang tén ba DS Xuan B ngay
01/8/2006.

Kién nghi Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai quan Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho x06a viéc dang ky giao dich bao dam thé chap bang quyén st dung dét va
tai san gan lién voi dat tai Ngan hang TMCP D — Phong giao dich Vi Thanh theo
ching nhan ding ky thé chdp ngay 20/3/2009 ctua Vin phong Ping ky quyén sir
dung dat, Phong Tai nguyén va Moéi trudng quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho.

2. Vé chi phi giam dinh: Bi don phai chiu 10.825.600 dong (Muoi triéu tam
tram hai muoi lam nghin sau tram dong). Do nguyén don da ndp tam ung va chi
xong nén bi don c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don s tién nay.

3. V& an phi: Bi don phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don duoc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc
quyén khang cio trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét theo quy dinh phép luét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung ndm 2014 thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su stra doi, bo sung nim 2014; Thoi
hi¢u thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su
sira d6i, bo sung nam 2014.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

-TAND TP.CT;
-VKSND TP.CT;

- VKSND.Q.NK;

- Chi cuc THADS Q.NK;
- Luu hd so vu 4n.

Ving Thi Ngoc Yén



