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Ban 4n 56:63/2021/DS-ST
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VIV “ Tranh chip hop déng chuyén
nhuong QSD dat; hily thong tin chinh 1y;
hiry gidy CNQSDPD; Hop dong dit coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Th phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Thuy

CAc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Rat

2. Ong Nguyén Thanh Hoang

Thu ky phién toa: Nguyén Thi Kim Thoa - Thu ky Toa a4n nhan dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

Dai dién vién kiém st nhéin dian huyén Dirc Hoa, tinh Long An tham gia
phién toa: Ong Nguyén Manh Khang - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén DPuc Hoa, tinh
Long An xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 582/2020/TL-ST
ngay 16 thang 10 nam 2020 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat; hiy théng tin chinh 1y bién dong va hiy gidy chitng quyén sir dung
dat” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 82/2021/QDXXST - DS ngay 06
thang 5 nam 2021, gitra:

1. Nguyén don: Ong Bui Van Kh, sinh nam 1978

Dia chi: ép An Thuan, xa An N Bong, huyén Btc Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong Kh: Ong D3 Anh Hao, sinh nim
1995.Dia chi: 28 O 6, Khu B, thi tran Hau Nghia, huyén Ptrc Hoa, Long An
(Theo vin ban ty quyén 19/10/2020) c6 mit

2. Bi don: ong Huynh Tan B, sinh nam 1988 (c6 mit)

Dia chi: 400 O 3, Khu A, thj trin Hau Nghia, huyén Puc Hoa, Long An.
3.Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Nguyén Van B, sinh nam 1985 (c6 don yéu cau doc 1ap)

Pia chi: S6 213 Nguyén Tri Phuong, phuong Di An, thi xa Di An, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong B: Ong Nguyén Trong T, sinh nim



1985. Pia chi: 972/52 Nguyén Kiém, phuong 13, Quan Go Vap, Th phd HO Chi
M (c6 mat)

3.2/ Ba D4 Thi Thay S, sinh nim 1975 ¢6 yéu cau doc 1ap

Dia chi: S6 62/8M 4p Xuan Théi Pong 1, xd Xuan Théi Pong, huyén Hoc
M6n, Th phd Ho Chi M (ving mit).

3.3/ Ba Nguyén Thi Ca Nh, sinh ndm 1978 c6 yéu cau doc 1ap

Dia chi: 4p An Thuan, xd An N Pong, huyén Dirc Hoa, tinh Long An (ving
mat).

3.4/ Ba Pham Thi Lién M, sinh nim 1988 (vang mat)

Pia chi: O 3, Khu A, thj trdin Hau Nghia, huyén Dirc Hoa, tinh Long An.

3.5/ Vian phong cong chimg V4 Vian N. (ving mit)

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong V4 Van N

Dia chi: O 5 Khu A, thi tran Hau Nghia, huyén DBuc Hoa, tinh Long An.

3.6/ Vian phong cong chung Tran Hitu Th

Pia chi: 4p Chanh, x4 Pac Lap Ha, huyén Piic Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Hitu Th, sinh nim 1964

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Th: Ong Phan Minh Nh, sinh nim
1991 (vang mat)

Dia chi: 4p Bung Binh, xi Hoa Khanh Tay, huyén Pirc Hoa, tinh Long An

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Bui Vin Kh do éng D6 Anh H dai dién trinh bay theo don
khéi kién ngay 13 thang 10 nam 2020 va cdc 101 khai tiép theo tai Téa dn va tai
phién toa nhw sau:

Khoang nim 2019, do thiéu tién nén 6ng Bui Van Kh c6 vay éng B
200.000.000 dong (Hai trdm tram triéu déng). Dé lam tin ong P kéu 6ng Kh
chuyén nhuong cho dng P thira 736 va 381 td ban do 24 x& An N DPong, huyén
Puc Hoa, tinh Long An trén dat c6 nha cia ong Kh dang quan 1y sir dung ban
chat ciia hop dong nay chi gia cach che giau hgp dong vay tai san. Do khong co
tién tra cho 6ng B nén 6ng b sang tén gidy chimg nhan dit ciia 6ng Kh sang cho
6ng P. Pén thang 7/2020, ong Bui Van Kh c6 kéu ba S ban 9 mét dat chiéu
ngang chiéu dai hét dat gia 450.000.000 dong. Do dat 6ng Kh 1a dat nong nghiép
khéng tach s6 d6 duoc nén giita 6ng Kh va ba S ¢ thoa thuan 1a ong D chuyén
dat lai cho dng Kh dimg tén dé 6ng Kh tach xong s6 do6 ting con 6ng Kh phan
ban cho ba S, roi con 6ng Kh s& chuyén cho ba S. Thoi gian lam vay dai dong
nén ba S yéu cau 6ng P chuyén hét hai thira dat néu trén cho ba S dung tén rdi
ba S tu tach xong sé& tra bang khoan lai cho 6ng Kh nhung khi ba S dung tén
toan bo dt cua ong Kh, ba S tiép tuc ban cho ngudi khac trong khi ba S méi chi
tra 6ng Kh 250.000.000 dong dé ong Kh tra cho ong D tién von va 13i. Nay 6ng
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Kh khong ddng ¥ chuyén nhuong cho ba S ngang 9m dai hét dat thudc thira 736
va 381 to ban dd 24 An N Pong, huyén Puc Hoa, tinh Long An. Ong Kh yéu
cau Toa an giai quyét:

1/ Tuyén hay hop dong vay thé chap duoc ky giita toi va ong Huynh Tan
b ngay 18/10/2019.

2/ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky giita ong Bui
Vin Kh cing vo 1a ba Nguyén Thi Ca Nh véi ong Huynh Tén D c6 sé cong
ching 10317, quyén sé 21TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/11/2019 tai van phong
cong ching Vo Van N.

3/ Hay 02 gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CU 047795, CU 047794
cling ngay 11/12/2019 mang tén 6ng Huynh Tan D.

4/ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky giita ong
Huynh Tan D véi ba P Thi Thuy S s6 cong ching 4570, quyén s 10TP/CC-
SCC/HBPGD ngay 07/7/2020 tai van phong cong chirng Vo Van N.

5/ Hay 02 chinh 1y bién dong trang 03 d6i v6i gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CU 047795, CU 047794 tir 6ng Huynh Tan P sang ba D4 Thi Thuy
S cung ngay 09/7/2020.

6/ Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba DS Thi Thiy
S v6i 6ng Nguyén Vian B c¢o sé cong ching 3728, quyén s6 11TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10/11/2020 do Vin phong cong ching Tran Hitu Th cong
ching.

Ong Kh dong ¥ tu nguyén hoan lai cho ba B3 Thi Thuy S s6 tién di nhan
coc 14 250.000.000 dong.

Ngoai ra 6ng Kh khéng con yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Huynh Tédn D trinh bay: Ong thong nhat véi 10i trinh bay cua
6ng Kh nhu di néu trén. Ong di nhan duge 200.000.000 dong 6ng Kh tra dng
xong. Viéc 6ng chuyén nhuong dat ctia ong Kh cho ba S 13 ¢6 su dong ¥ ctia 6ng
Kh, 6ng Kh ban dat cho ba S dé lay tién tra 6ng. Ong khong co yéu cau tranh
chap gi trong vu 4n nay.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi Lién M: ¢ van ban
trinh bay théng nhat y kién ctia ong Huynh Tan B, khong c6 ¥ kién tranh chap gi
va xin xét x{r ving mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nh trinh bay:

Ba va ong Bui Van Kh 1a vo chdng, ngay 18/10/2019 ba va éng Kh ¢6 thé
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chap 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat s CI 154495 va CI 154496 thudc
cac thira sb 381 va thira 736 t& ban d6 s6 24 dit toa lac tai: ép An Thuan, xa An
N Pong, huyén Pirc Hoa, tinh Long An cho ong Huynh Tan P dé vay sb tién
200.000.000 dong. Hai bén c6 thoa thuan 13 vo chong ba phai ky chuyén nhuong
02 thira dat trén cho 6ng D dé dam bao khoan vay 200.000.000 ddng, sau khi ba
va 6ng Kh tra tién cho éng B xong thi dng D s& ky chuyén nhuong tra dat lai.

Dén ngay 14/11/2019 ba cung dng Kh va 6ng D c6 ra Vin phong cong
ching V& Vin N ky chuyén nhuong 02 thira dit néu trén c6 sd cong ching
10317, quyén s6 21TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/11/2019. Viéc ba va ong Kh ky
chuyén nhugng cho 6ng P 14 chi dam bao khoan vay 200.000.000 dong ma ba
va 6ng Kh no.

Sau khi ba ky chuyén nhuong tai vin phong cong chimg V& Vian N xong,
ba khong con ky bét cir giao dich nao nita. Sau khi ba nhan dugc thong bao thu
ly s6 582/TB-TLVA ngay 16/10/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Dtc Hoa, thi
ba phat hién ong Kh di chuyén nhuong phan dat c6 dién tich ngang 9m, chiéu
dai hét dat, dat thudc mot phan thia 381, 736 to ban d6 s6 24 x4 An N Pong,
huyén Puc Hoa, tinh Long An cho ba D3 Thi Thay S voi gid chuyén nhuong 1a
450.000.000 ddng. Ba cho rang, phan tai san néu trén 1a tai san chung duoc tao
1ap trong thoi ky hon nhan, 6ng Kh tir ¥ chuyén nhuong cho ba S, 6ng Kh khdng
noi cho ba biét. Ba Nh co yéu cau:

Tuyén vo hiéu hgp dong nhan dit coc nha dat duoc ky gitta ong Bui Vin
Kh va ba D6 Thi Thay S ngay 29/6/2020.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba S ¢6 101 trinh bay:

Vao thang 7/2020, 6ng Bui Vin Kh c6 kéu ba ban 9 mét dat chiéu ngang,
chiéu dai hét dit thudc phan cac thira thira s6 381 va thira 736 to ban d6 s 24
dat toa lac tai ép An Thuan, xa An N Pong, huyén DPtrc Hoa, tinh Long An. Gia
chuyén nhugng 1a 450.000.000 dong. Do dat 6ng Kh khong phai 1a dat tho cu
nén khong tach gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc, ba kéu 6ng Kh do dac
r0i ting cho con dng Kh phan chuyén nhuong cho ba, ong Kh dong ¥, ba S ¢6
giao cho 6ng Kh la 250.000.000 dong tién coc. Khi tién hanh do dac do 6ng Kh
khong con dung tén trén gidy ching nhian quyén ma dng Kh di thé cho ong b,
6ng D dang dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong B khong cé con
nén ciing khong tach gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc. Tir d6 ba méi
kéu 6ng B va 6ng Kh chuyén nhuong toan bo thira dat cho ba, ba s& ting cho
con ba phin mua ciia 6ng Kh. Phan con lai s& tra cho 6ng Kh. Sau dé ba cho
nguoi do dac thi ong Kh can tré nén khong thuc hién dugc nén bat budc ba phai
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chuyén nhuong tiép cho ong B dé ba muon tién 6ng B xoay s cong viée chir
that sy ba khong ban cho 6ng B. Ba chi vay 6ng B 750.000.000 dong. Nay qua
yéu cau cua 6ng Kh ba c6 ¥ kién 1a yéu cau 6ng Kh tiép tuc chuyén nhuong cho
ba 9m ngang dai hét dat thudc phan thira 736 va 381 to ban do 24 An N Pong,
ba s& tra da 200.000.000 ddng cho dng Kh. Qua yéu cau khai kién cua 6ng B, ba
khong dong ¥, ba déng v tra tién cho dng B 750.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng B do éng Tién dai dién trinh
bay: Ngay 10/11/2020, ba S co6 thuc hién ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cac thira 381, to ban do sd 24 x& An N Péng c6 dién tich
677,4m’ va thira 736 t& ban dd s6 24 ¢ dién tich 300m? tai 4p An Thuén, xd An
N Pong, huyén Ptc Hoa, tinh Long An cho éng B véi gia chuyén nhuong
2.000.000.000 dong (Hai ty dong). Trong qua trinh thuc hién chuyén nhuong,
ong chua gip va biét gi vé 6ng Bui Van Kh va ong Huynh Tan B. Ba S da duoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Puc Hoa cap nhat s hitu vao ngay
09/7/2020. Ong B va ba S da thuc hién thi tuc ky két hop dong chuyén nhugng
d3 dugc Van phong cong ching Tran Hiru Th cong chung sé 3728, quyén sb
11TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/11/2020. Nay ong B khai kién yéu cau: Tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung c6 sb cong ching 3728,
quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/11/2020 va thyc hién tha tuc giao dat
dé ong B 1am thu tuc dang ky gidy chirg nhan quyén sir dung dat.

Van phong céng chitng Tran Hitu Th do 6ng Phan M Nh dai dién trinh
bay:Vao ngay 10/11/2020, dng Tran Hitu Th (cong chimg vién) c6 cong ching
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 3728 quyén s6 11 TP/CC —
SCC/HPGD giira ba P& Thi Thiiy S va ong Nguyén Van B. Tai san chuyén
nhuong 13 quyén str dung dat 381 dién tich 677,4m* va thira 736 dién tich 300m?
thudc to ban dd 24 x3 Hoa Khanh Nam, huyén DPic Hoa, tinh Long An. Qua
trinh cong chimg Van phong cong chirng khong xac M vi cac duong sy khong ai
yéu cau. Viéc cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
1a dung theo trinh tu luat dinh. Ngoai ra 6ng xin xét xtr ving mit.

Van phong cong ching Vo Van N trinh bay: Ngay 14/11/2019, éng Bui
Vin Kh va ba Nguyén Thi Ca Nh c¢6 dén Vin phong cong ching Vo Vin N dé
yéu cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong thira 381, 736 to ban d6 24 toa
lac tai Ap An Thuéan, xi An N Pong, huyén Birc Hoa, tinh Long An cho 6ng
Huynh Tan B. Dén ngay 07/7/2020, 6ng Huynh Tan P di dén Vin phong cong
ching V& Van N dé yéu cau cong chung Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat céac thira 381, 736 tO ban d6 24 toa lac tai Ap An Thuan, xa An N
Pong, huyén Ptc Hoa, tinh Long An cho ba Pd Thi Thiy S. Khi dén cong
chtng cic bén da xuat trinh day du cac loai gidy to can thiét, cic bén di nghe
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cong chimg vién giai thich rd vé ndi dung trong Hop dong va dong v ky tén,
diém chi vao Hop dong trudc mit cong chimg vién. Vi vdy viéc cong ching cac
Hop dong néi trén ciia Van phong cong chimg V& Van N 1a ding theo trinh tu
phap luat quy dinh. Ngoai ra Vin phong coéng chimg V4 Van N dé nghi Toa an
xét XU vang mit.

Tai ph?ln tranh luédn, ong Tién dai dién ong B xac nhan 6ng B mua dat cua
ba S thi ba S ¢6 dan di xem dat nhung vi tri dat khong phai 1 dat cua 6ng Kh.
Thue su s6 tién mua dat ciia ba S ma éng B da tra 1a 750.000.000 dong. Ngoai ra
ba S cling c6 muon 6ng B 1.250.000.000 déng. Tong cong 1a 2.000.000.000
dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An phat biéu:

Viéc thu 1y giai quyét vu 4n 1a ding thim quyén. Vé trinh tu thi tuc dam
bao theo quy dinh cua td tung trong viéc thu thap chimg ctr, x4 M. Toa &n,
Tham phan, Hoi dong xét xtr thuc hién ding chirc ning nhiém vu va quyén han.
Cac bén duong sy thyc hién ding t6 tung vé quyén va nghia vuy.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cia
6ng Kh, chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Nh. Khong chap nhan yéu cau cta ba
S va 6ng B vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong. Boi vi
6ng Kh va 6ng D déu thira nhan ong Kh chuyén nhuong quyén sir dung dét thira
381, 736 t& ban d6 24 toa lac tai Ap An Thuan, xd An N Péng, huyén Dic Hoa,
tinh Long An dé dam bao viéc vay tién ctia 6ng Kh. Ong Kh ban dat ba S tra tién
vay 200 triéu dong cho ong B. Ba S va 6ng Kh ciing théng nhat 6ng Kh chi
chuyén nhuong ba S 9 mét chiéu ngang nhung ba S da ké khai dang ky ky toan
bo dat ciia 6ng Kh. Giira 6ng B va ba S thi ton tai hop dong chuyén nhuong gia
thuc té 750 triéu dong. Ong Tién thira nhan khi ba S dan 6ng B xem dat 1a dat
trong khong c6 nha, ba S chi sai vi tri dat trong hop dong chuyén nhuong nén
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba S va 6ng B thi déi tuong
hop dong khong t6n tai nén khong thé tiép tuc thyc hién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& thdm quyén va quan hé phap ludt can giai quyét: xét yéu cau khoi
kién cua Bui Van Kh néu trén, Hoi déng x¢&t xur thﬁy quan h¢ phap luat can giai
quyét trong vu an 1a: “Tranh chdp yéu cdu vé hiéu hop dong iy quyén do gid
tao; v6 hiéu hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat; hiy chinh 1y bién
déng quyén sir dung ddt; hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt va tranh chdp
Hop déng dat coc” la nhitng tranh chép quy dinh tai Diéu 26, Khoan 1 Diéu 30,
Piéu 34 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an. bat tranh chép thira 381, 736 to ban d6 24 toa lac tai Ap An Thuan, xa An N
Pong, huyén Puc Hoa, tinh Long An nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa
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an nhan dan huyén Ptrc Hoa theo quy dinh tai diém a,c khoan 1 Piéu 39 Bo luat
t6 tung dan su 2015,
[1.2] V& tu cach t6 tung, thoi hiéu va pham vi giai quyét.

Ong Bui Van Kh khoi kién dugc xac dinh 13 nguyén don; 6ng Huynh Tén
P 1a bi don. Vian phong cong chimg Tran Hitu Th, Vin phong cong chimg Vo
Vin N, Nguyén Vin B, Nguyén Thi C4 Nh, D6 Thi Thay S va ba Pham Thi
Lién M 12 nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tranh chip yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 Bo lut dan su 2015 khéng tinh thoi
hiéu.

Ong Huynh Tan D khong c6 yéu cau giai quyét hau qua viéc tuyén bé Hop
déng chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu nén khong xem xét trong vu 4n
nay. Ba B Thi Thay S c6 yéu cau 6ng Kh tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; ong Nguyén Van B c6 yéu cau doc 1ap bude ba S
tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6 yéu cau
ba S va dng B can giai quyét dat diém trong vu an nay.

[1.3] Xét xtr Véng mat: Trong vu dan c6 cac 6ng ba Pham Thi Lién M,
Nguyén Thi Ca Nh, Van phong cong ching Tran Hitu Th va Vin phong cong
ching V6 Vian N ¢6 yéu cau xét xtr vang mat nén Hoi dong xét x{r can ¢t vao
Piéu 228 B) luat tb tung dan sy tién hanh xét xir V'Zing mat cac ong ba.

[1.4] Chiing ctr, nghia vu chirmg M va luat ap dung.

Quaé trinh t6 tung: Ong Huynh Tan P xac dinh d nhan duoc 200.000.000
dong tién gbc va 1di do ba Nh va 6ng Kh tra va khong co yéu cau tranh chap gi
nén khong dé cap xem xét hau qua viéc huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ong Kh va 6ng P cong chimg céng ching 10317, quyén sb
21TP/CC-SCC/HDBGD ngay 14/11/2019 tai van phong cong ching Vo Vian N.
Vé chig ctr Toa an da thu thap dugc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc ky giira ong Bui Van Kh cing vo 1a ba Nguyén Thi Ca Nh véi ong
Huynh Tan D ¢6 sé cong chung 10317, quyén s 21TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/11/2019 tai van phong cong chimg Vo Van N.

C)ng Kh va 6ng b chimg M viéc vay muon tién co thé chép, cac duong su
c6 xuat trinh Hop dong vay c6 thé chap dé ngay 18/10/2019.

Ong D chuyén nhuong cho ba S thira 381, 736 td ban dd 24 toa lac tai Ap
An Thuan, x3 An N Pong, huyén Puc Hoa, tinh Long An ching ctr 1a hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc ky gitta ong Huynh Tan P véi ba DS
Thi Thay S sb coéng ching 4570, quyén s 10TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/7/2020 tai van phong cong chimg Vo Van N.



Ong Kh chuyén nhuong phan thira 381, 736 t& ban dd 24 toa lac tai Ap An
Thuan, x3 An N Déng, huyén Puc Hoa, tinh Long An cho ba P Thi Thay S
chtng ctr 1a Hop dong dit coc nha dat ngay 29/6/2020.

Ba S chuyén nhuong cho éng B va nhan tién 6ng B 750.000.000 dong
chtng ctr 1a: hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra ba DS Thi Thuy
S voi ong Nguyén Vian B c6 s6 cong chung 3728, quyén sb 11TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10/11/2020 do Van phong cong chimg Tran Hitu Th cong
chtng va hop dong hira mua va hia ban.

Tda an xét xir trén co s ching ctir do nguoi khoi kién, nguoi ¢ quyén loi
va nghia vu lién quan cung cap va chimg ct do Toa an thu thap khi thdy can
thiét theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 91 B6 luat to tung dan su 2015. Vé ching
ctr chimg M cho 101 trinh bay cac duong sy Toa an da thu thap day du.

Thoi diém phat sinh tranh chap Bo luat dan sy 2015 va Luat Pat dai nim
2013 dang c6 hiéu luc phép luat nén duoc &p dung.

Toa an 1ap bién ban vé viéc cong khai ching cur, hoa giai va dua vu an ra
xét xtr theo thu tuc chung. Tda an xét xir trong pham vi duong sy ¢6 yéu cau.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ong Bui Van Kh yéu cau tuyén vo hiéu hop dong hop dong vay thé
chap duoc ky giita téi va 6ng Huynh Tan D ngay 18/10/2019 va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duge ky gitta ong Bui Van Kh cung vo 13 ba
Nguyén Thi Ca Nh véi ong Huynh Tan B ¢6 s6 cong chung 10317, quyén sb
21TP/CC-SCC/HDBGD ngay 14/11/2019 tai van phong cong ching V6 Vian N.
Ong B thong nhat viéc dong cho 6ng Kh vay 200.000.000 dong ngay 18/10/2019
1a c6 that dé 1am tin nén hai bén c6 ky hop dong cong chimg 10317 quyén sb
21TP/CC-SCC/HBGD ngay 14/11/2019 tai van phong cong chimg V6 Vian N la
dung. Hién nay 6ng P ciing di nhan tién tir 6ng Kh va ba Nh d3 tra xong
200.000.000 dong. Pay 1a tinh tiét sy that ctia vu an khong can phai ching M
theo quy dinh tai Diéu 93 Bo luat tb tung dan sy nén chép nhan yéu cau nay cua
6ng Kh. Ong B khéng yéu cau giai quyét hau qua vi da nhan tién tir 6ng Kh va
ba Nh xong nén khong dé cap xem xét.

[2.2] Di véi yéu cau caa dng Kh yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit dugc ky gitta 6ng Huynh Tan D véi ba DS Thi Thay S sb
cong ching 4570, quyén sé 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/7/2020 tai vin
phong cong chimg V& Vian N . Hoi dong xét xtr thdy rang nhu theo phan tich tai
phan [2.1] néu trén 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Kh
va 6ng b ngay 14/11/2019 tai Van phong cong chung Vo Van N vo6 hiéu do gia
cach nén chip nhan yéu cdu nay ctua 6ng Kh 1a c6 co s¢. Ngoai ra ba S ciing
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thtra nhan viéc ba nhan chuyén nhuong toan bo thiura 381, 736 to ban dd 24 toa
lac tai Ap An Thuan, xi An N Poéng, huyén Ptic Hoa, tinh Long An tir ong
Huynh Tan D chuyén nhuong cho ba 1a ba thoa thuan tryc tiép véi ong Kh mua
cia 6ng Kh ngang 9m dai hét dit cua hai thira dat nay gia 450.000.000 dong
nhung do dit cua 6ng Kh 1a dét tréng cAy hang niam nén khong tach thira duoc.
Vi vay ba méi kéu 6ng D chuyén hét cho ba dé ba tach cho con ba phan dit ma
6ng Kh chuyén nhuong cho ba. Sau khi tach thira xong thi ba sé& tra lai ong Kh
phan dat con du. Tuy nhién do hai bén khong hop tic dan dén hop dong khong
thuc hién duoc. Sb tién 250.000.000 déng ba S da giao cho 6ng Kh Ia tién nhan
chuyén nhuong khong phai 1a dit coc, 6ng Kh ciing thira nhan viéc nay. Pay 1a
tinh tiét su that ctia vu an khong can phai chimg M theo quy dinh Diéu 93 B
luat t6 tung dan su. Do d6 can chip nhan yéu cau nay cua 6ng Kh. Vé hau qua:
ba S thoa thuan nhan chuyén nhuong tir 6ng Kh nhung tai thoi diém cong chang
hop ddng do 6ng P dang dung tén gidy ching nhan quyén su dung dat nén éng
Kh, ba S yéu cau 6ng B chuyén quyén cho ba S nén hau qua hop doéng vé hiéu
ba S va 6ng Kh phai chiu. L&i lam cho hop dong nay vo hiéu la 15i caa 6ng Kh
va ba S nén mdi nguoi phai chiu 50% gia tri boi thuong. Trong vu an nay ba Nh
vo dng Kh biét rd viéc 6ng Kh chuyén nhuong dat cho ba S dé lay tién tra no
cho dng B nén ba Nh phai c6 nghia vu lién d6i cung dng Kh tra tién ba S 1a phu
hop Diéu 288 Bo luat dan su. Ong Kh nhan cua ba S 1a 250.000.000 dong nhung
d6i twong hop dong khong thuc hién duoc do dat khong thé tach thaa nén dng
Kh va ba Nh phai tra lai ba S 250.000.0000 dong. Phan truot gia cua phan dat
9m ngang dai hét dat thugc phan thira 376 va 381 to ban d6 24 x4 An N Péng c6
dién tich 403,9m? dinh gia 1a 437.646.600 dong — 250.000.000 doéng =
187.646.600 dong (truot gid) nén 6ng Kh va ba S mdi nguoi phai chiu % 1a
93.823.300 dong. Do d6 can buoc 6ng Kh va ba Nh phai tra cho ba S Ia
343.823.300 dong.

[2.3] Yéu cau doc lap cua ba S vé viéc yéu cau ong Kh chuyén nhuong
phan dit 9m ngang dai hét dat thudc phan thira 736 va 381 to ban d6 24 x4 An N
Dong co dién tich 403,9m? nhu phan tich [2.2] néu trén 13 khong c6 cin cir chap
nhan;

[2.4] Ngoai ra 6ng Kh con yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba DS Thi Thay S véi ong Nguyén Vian B ¢6 s6 cong chimg 3728,
quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/11/2020 do Vian phong cong ching
Tran Hiru Th thudc thira dat 381 va 736 to ban do 24 An N DPéng, tai phién toa
ong Tién dai dién ong B xac dinh khi ba S din 6ng B di xem dat 1a dét trong
khong c6 nha hinh thé thira dat bén ngoai gidng hinh thé trong gidy chting nhan
quyén sir dung dat ciia ba S nén 6ng B tin tuéng mai nhan chuyén nhugng toan
bo cac thira dét trén cia ba S. Khi 6ng B dang 1am thu tuc cap gidy bi Toa an
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ngin chin thi nay 6ng méi biét dit 6ng mua cta ba S thi trén dat c6 nha cua 6ng
Kh. Ong B khong dong ¥ voi yéu cau hity hop dong nay cta ong Kh. Hoi dong
xét xir thay rang theo phén tich tai cic phan [2.1], [2,2] va [2,3] néu trén thi
khong c6 cin cir dé xem xét 6ng B 13 ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh
khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan su. Béi vi tai thoi diém nhéan chuyén nhuong ong
B khong duogc ba S cho xem dit thuc té chi xem trén gidy ching nhan va 6ng
cling xac nhan bi ba S chi sai vi tri dat. Do d6 can chép nhan yéu cau khéi kién
nay ctia 6ng Kh. Vé hau qua hop dong ba S phai chiu bdi thudng toan bd cho
6ng B. S6 tién thuc nhan trong hop dong chuyén nhuong ba giita ba S va 6ng B
la 750.000.000d0ng. Ba S phai hoan tra cho 6ng B. Ngoai ra ba S phai bdi
thuong thém cho 6ng B 186.794.900 dong. Tong cong ba S phai hoan tra cho
6ng B 1a 936.794.900 dong.

[2.5] D6i v6i yéu cau doc 1ap cua ong B 13 yéu cau ba S tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung c6 sé cong ching 3728, quyén sb
11TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/11/2020 va thyc hién thu tuc giao dat dé ong B
lam thi tuc dang ky gidy chimg nhan quyén sir dung dat va budc ba S giao dat,
Hoi déng xét xur thay rang: nhu phan tich tai cac phan [2.1], [2.2], [2,3], [2,4]
néu trén thi quyén sir dung dat 1a d6i tuong chuyén nhuong giita ba S va éng B
khéng thé thuc hién dugc. Do d6 khong ¢6 cin ctr chip nhan yéu cau ndy cua
ong B.

[2.6] Bdi véi yéu cau doc 1ap cta ba Nh 12 vo hiéu hop dong nhan dit coc
nha dat dugc ky giira 6ng Bui Van Kh va ba D6 Thi Thay S ngay 29/6/2020.
Nhu phan tich tai phan [2.2] néu trén 1a 6ng Kh ban ba S 9 mét dat chiéu ngang
thudc phan thira 381 va 736 to ban do 24 An N Pong lay tién ba S tra ong D. Ba
Nh biét rd van dé nay. Do ddi twong hop dong khong thuc hién duge nén can
chip nhan yéu cau nay cta ba Nh.

[2.7] B4i voi cac yéu cau con lai cua 6ng Kh: Hay 02 gidy ching nhan
quyén st dung dat s CU 047795, CU 047794 cung ngay 11/12/2019 mang tén
6ng Huynh Tan D; Huy 02 thdng tin chinh 1y bién dong trang 03 d6i véi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CU 047795, CU 047794 tir ong Huynh Tan P
sang ba DS Thi Thay S cling ngay 09/7/2020. Béi véi Cac yéu cau nay ciia ong
Kh 14 khong can thiét vi theo quy dinh huéng dan tai cong vin 64/TANDTC-PC
ngay 03/4/2019 quy dinh; “...khi gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung dat ma hop dong dé bi tuyén vé hiéu nhung ngwoi nhdn chuyén
quyén di dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat hodc dwoc xdc nhan thi
khéng dwa co quan c6 tham quyén trong viéc cap gidy tham gia 1o tung va
khéng can phdi tuyén hity gidy chirng nhdn cdp cho nguoi nhdn chuyén nhirong.
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Khi Toa dn tuyén hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt vé hiéu thi Vin
phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va méi truong can cir vao ban dn
quyét dinh dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cdp gidy chirng nhdn quyén
sir dung ddt cho phit hop véi két qua bdn dn”. Do d6 trong vu an nay khong can
thiét phai dua co quan cép gidy chimg nhan 1a S& tai nguyén va méi trudong va
Vin phong ding ky quyén str dung dat vao tham gia td tung ma cin ctr vao két
qua xét xr co quan c6 thdm quyén phai cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh cho dwong sy dugc tuyén cip gidy ching nhan quyén st dung dit.

[4] V& chi phi tham dinh, dinh gi4, lap ban v& Ong Kh ¢6 ndp 24.000.000
déng dd chi phi hét. Ong Kh phai chiu 16.000.000 dong, ba S phai chiu
8.000.000 dong hoan tra cho ong Kh.

[5] V& an phi, theo Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy 2015 va Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi huéng dan vé an phi, 1& phi Toa an, 6ng Kh, ba S, 6ng B, 6ng B va ba
Nh phai chiu an phi.

Vi cdc [é trén.
QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Dicu 34 va Diéu 228, 271, 273 Bo luat to
tung dan sy ndm 2015;‘ ‘ , ‘ ‘

Can ctr khoan Diéu 100, Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 124, Dicu
288, Diéu 468 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Bui Van Kh véi ong Huynh Téan
D, D6 Thi Thay S, Nguyén Van B vé viéc “ V6 hiéu hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dar”. Cac yéu cau cua 6ng Kh duoc chap nhan nhu sau:

1.1/ V6 hiéu hop dong vay thé chap dugc ky gitta 6ng Bui Van Kh va 6ng
Huynh Tan D ngay 18/10/2019.

1.2/ V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky gitra
ong Bui Vin Kh cing vo 1a ba Nguyén Thi Ca Nh véi 6ng Huynh Tan D ¢6 s6
cong ching 10317, quyén sé 21TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/11/2019 tai vin
phong cong ching V6 Van N.

1.3/ V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky giita
6ng Huynh Tan P véi ba DS Thi Thay S sé cong ching 4570, quyén sb
10TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/7/2020 tai van phong cong chung VS Van N.
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1.4/ Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba DS Thi
Thay S véi ong Nguyén Vin B c6 sd cong chimg 3728, quyén sé 11TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10/11/2020 do Vin phong coéng chimg Tran Hiru Th cong
chung.

2. Buoc 6ng Bui Vian Kh va Nguyén Thi Ca Nh lién d6i tra cho ba D) Thi
Thay S 1a 343.823.300 dong (Ba trim bdn muoi ba triéu tim trim hai muoi ba
ngan ba traim dong);

3.Chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Ca Nh vé viéc tuyén bd vo hiéu
hop ddng nhan dit coc nha dat dugc ky gitra 6ng Bui Van Kh va ba B§ Thi
Thay S ngay 29/6/2020.

4. Khong chap nhan yéu cau cia ba DS Thi Thiy S yéu cau 6ng Bui Vian
Kh tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong cho ba 9m ngang dai hét dat
thudc thira 736 va 381 to ban do 24 An N bong, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

5. Khong chip nhan yéu ciu ctia 6ng Nguyén Van B yéu cau ba DS Thi
Thay S tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung cé sb cong
chtmg 3728, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/11/2020 va thuc hién thu
tuc giao dat dé ong B lam thu tuc dang ky gidy chting nhan quyén sir dung dat.

6. Buoc ba Pd Thi Thay S phai tra cho 6ng Nguyén Vin B sd tién
936.794.900 ddng (Chin trim ba muoi sau triéu bay trim chin muoi bén ngan
chin traim dong).

7. Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Ong Bui Van Kh phéi chiu
16.000.000 dong (da nop xong). Ba P& Thi Thay S phai chiu 8.000.000 dong
hoan tra cho 6ng Bui Van Kh.

Ap dung khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy 2015 tinh 13i chim thi hanh.

8. Ong Bui Van Kh duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén ké khai
dang ky cap gidy chung nhan quyén st dung dit theo quy dinh thudc cac thira
dat 381 va 736 to ban d6 24 An N Pong, huyén Dtic Hoa, tinh Long An. Vi tri
dat theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia
lap ngay 17/5/2021 duge Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Pic Hoa
duyét ngay 17/5/2021.

9. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Bui Vian Kh va Nguyén Thi Ca Nh lién
d6i phai chiu 17.191.165 ddng an phi dan su so thim sung vao Ngan sach Nha
nudc. S6 tién nay duoc khau trir vao sb tién tam ing an phi 1.500.000 dong theo
cac bién lai s6 0007767 ngay 23/3/2021; bién lai s6 0007054 ngay 10/12/2020;
bién lai s6 000628 ngay 16/12/2020; bién lai sé 0006629 ngay 16/12/2020; bién
lai s6 0006630 ngay 16/12/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Puc Hoa. Nhu
vy ong Kh va ba Nh lién d6i nop tiép 15.691.165 dong. Ong Huynh T4n D phai
chiu 900.000 dong an phi dan su so thim. Ong Nguyén Vin B phai ndp 300.000
d6ng 4an phi dan sy so tham. S6 tién nay duoc khau trir vao sb tién tam (mg an
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phi 300.000 ddng ma ong B d3 ndp theo bién lai sé 0007408 ngay 27/01/2021
tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Puc Hoa. Ba P6 Thi Thuy S phai chiu 300.000
d6ng an phi khong c6 gia ngach va 40.103.847 dong an phi dan sy so tham c6
gia ngach. Tong cong ba S phai ndp 40.403.847 dong. SO tién nay duoc khiu trir
vao 300.000 ddng ba S da ndp theo bién lai s6 0007539 ngay 05/5/2021 tai Chi
cuc thi hanh an huyén Dtic Hoa. Nhu vdy ba S con phai ndp tiép 40.103.847
d6ng an phi dan su so tham sung vao Ngan sach Nha nudc.

10. An xét xir cong khai so tham, cac duong su c6 mit c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit duoc quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao 4n hoic ké tir ngay ban an
dugc niém yét, dé yéu cau Toa phiic tham Toa an nhan dan tinh Long An xét xir
phuc tham vu an.

11. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdgn:

-Cac duong su; (Da Ky)
-TAND Tinh Long An;

-VKSND huyén Dtrc Hoa;

-Chi cuc THA huyén Buc

Hoa;
-Luu.

Nguyén Thi Mong Thiy
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