TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 374/2019/DS-PT
Ngay: 06/5/2019 ‘
V/v Tranh chap hop dong mua ban nH, thué nH

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- THnh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau
Cdc tham phan: Ong Trinh Pac Pha

Ba Nguyén Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Dao Thi Xuan Hong — Kiém sat vién.

Ngay 06/5/2019 tai try s Toa 4n nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh mo
phién toa xet xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 180/2019/TLPT-DS

ngay 05 thang 3 nam 2019, v€ viéc: “Tranh chip hop ddéng dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan sy so tha}m §6 22/2019/DS-ST ngay 23/01/2019 cua Toa an
nhan dan huyén M, Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang c4o, khang nghi;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 1445/2019/QDPT-DS ngay
28/3/2019 va quyét dinh hodn phién toa dan sy phuc tham sb 2484 ngay
22/4/2019 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N - sinh nam: 1969.

Thudng tra: 33/X Hoang Diéu, Phuong X, quan N, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

1.1. Ong Pham Qudc H - sinh ndm: 1954. (c6 mit)

Thudng tra: 1175 (s6 méi 985/X) Lac Long Quan, Phuong Y, quan
B, Thanh phd Ho Chi Minh.

1.2. Ong T6 Qudc V - sinh nam: 1976. (c6 don xin vang mat)

Thudng trii: s0 42 Ngach 127/X, Ngd 127, Buong Phung Khoang,
phuong V, quan L, Thanh phé Ha Noi.

Theo Gidy ty quyén ngay 19/7/2017 va ngay 21/8/2018 ctia ba Tran Thi
N.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Truwong S - sinh nam: 1945.



2.2. Ba Nguyén Thi Thu H - sinh nim: 1978

Cung thudng tra: 76 Tran Hung Pao, Phuong B, Quan K, Thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng S, ba H: Ong Nguyén T4t M, sinh
nam: 1969. (c6 mat)

Thudng tra: 100/X Thich Quang Pirc, Phuong A, quan N, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Theo Gidy uy quyén ngay 23/10/2018 ctiia 6ng Nguyén Trudng S va ba
Nguyén Thi Thu H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thu H - sinh nam: 1974. (c6 don xin ving mit)

Thuodng tri: 41 Ap 3, xa T, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ba Pham Thi Ngoc D - sinh nam: 1956.

Thuodng tri: 139 Phan Van Hén, Ap 7, xa T, huyén M, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Pham Quéc H - sinh nim: 1954,

Thudng tra: 1175 (sb méi 985/X) Lac Long Quan, Phuong Y, quin Tan
B, Thanh phé H Chi Minh.

Theo Gidy uy quyén ngay 04/4/2018 ctia ba Pham Thi Ngoc b.

3.3. Ba Lé Thi Tuyét H - sinh nam: 1967.

Thuong tra: 76 Tran Hung Pao, Phuong B, Quan K, Thanh phé Ha Noi.

3.4. Ong Tran Tu U - sinh ndm: 1978.

Thuong tra: 39 Ly Thuong Kiét, phuong B, Quén K, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H, 6ng U: Ong Nguyén Tat M, sinh
nam: 1969.

Thuong tra: 100/X Thich Quang Purc, Phuong A, quan N, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Theo Gidy ty quyén ngay 23/10/2018 ctia ba Lé Thi Tuyét H va 6ng Tran
Ta U.

4. Ngudi khang cao: Ba Tran Thi N

5. Khang nghi: Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 28/8/2017, don thay doi yéu cdu khoi kién ngay
18/12/2018, trong qua trinh gidi quyet vu an va tai phién toa, nguyén don ba
Trdan Thi N, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Pham Quéc H va
ong Té Quéc V trinh bay:

Do c6 nhu cau nén ba Tran Thi N, ba Nguyén Thi Thu H va ba Pham Thi
Ngoc P c6 thong nhat hin von dé nhan chuyén nhuong cac quyén sir dung dat
tir ong Nguyén Truong S, ba Nguyén Thi Thu H.

Ngay 01/7/2016, ba N, ba H vé6i 6ng S, ba H tién hanh giao két hop dong
dit coc dam bao ky két hop ddng chuyén nhuong bat dong san soO
0107/2016/HDDC-BBS (c6 dinh kém phu luc 1) ddi véi 13 thira dét toa lac tai



xa T, huyén M, Thanh phé HO Chi Minh, gia tri chuyén nhuong 75.500.000.000
dong. Ba N da dat coc cho 6ng S, ba H s6 tién 7.550.000.000 dong Thoit han ky
hop dong mua ban, chuyén nhuong la 90 ngay, sau ngay ky hop dong dat coc va
nhan tién coc, bén mua phai tlep tuc thanh toan s tién con lai. S6 tién dit coc
nay 1a do ba b tng ra trudc dé ba N thanh toan cho 6ng S, ba H. Trong thoi gian
90 ngay ké tir ngay ky hop dong, bén mua d3 nhiéu lan lién hé v6i bén ban dé
tién hanh thi tuc ky hop dong mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Sau khi ky hop ddng dit coc, bén mua moi phat hién ra hop dong do bén
ban soan thao co nhimg sai s6t nhu: Khong co su tham gia, ky két cua vo ong S
la ba Lé Thi Tuyét H va chong ba H 1a ong Tran Ta U; phan dat ma cac bén
thong nhat chuyén nhugng dugc ghi la dong sé hiru ciia 6ng S, ba H nhung trén
thuc té ong S, ba H khong c6 sd hitu chung phan dat nao trong cac phan dat trén
va bén mua khong dugc ban giao ban sao cac Gidy ching nhan quyén st dung
dat; trong hop dong phia trén ghi tén 1a ba N, khong c6 tén ba H nhung phan ky
tén phia dudi do ba H ky voi ong S con ba N thi ky dién ho tén vao...

Tuy nhién, trong sudt thoi gian theo thoa thuan hop dong va thoa thuin
gia han, 6ng S, ba H d tim moi cach dé tri hodn, ¢ tinh khong thuc hién viéc
ky hop ddng mua ban dé 1am cho hét thoi han giao két hop dong, trong khi bén
mua hoan toan co6 thién chi nhan chuyén nhuong dat. Vi vay, viéc ong S, ba H
cho riang ba N, ba H d3 vi pham nghia vu dé lam can c&r don phuong chim dut
hop ddng 1a khong dung.

Tai don khoi kién, ba Tran Thi N yéu cdu Toa an budc ong Nguyen
Truong S va ba Nguyén Thi Thu H tiép tyc thuc hién hop dong dit coc sb:
0107/2016/HDDC-BDS lap ngay 01/7/2016 giira ba Tran Thi N v0i ong Nguyen
Trudng S, ba Nguyén Thi Thu H va thuc hi¢n chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba Tran Thi N. ‘Trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo iy quyén cua
nguyén don thay doi yéu cau khai kién, yéu cau Toa 4n tuyén bb hop dong dat
coc dam bao ky két hop dong chuyén nhuong bat dong san so:
0107/2016/HDDC-BDS 1ap ngay 01/7/2016 giita ba Tran Thi N véi 6ng Nguyén
Truong S, ba Nguyén Thi Thu H bi v6 hiéu; budc ong Nguyen Truong S va ba
Nguyen Thi Thu H phai tra lai cho ba Tran Thi N s6 tién dit coc 7.550.000.000
dong da nhan va phat mot 1an tién coc.

DPong thoi, ba Tran Thi N dé nghi tiép tuc ap dung bién phap khan cip
tam thoi “Phong toa tai khoan tai ngan Hng, td chire tin dung khac, kho bac nH
nudc” cua ong Nguyén Trudng S theo Quyét dinh thay ddi bién phap khan cép
tam thoi s0: 34/2018/QD-BPKCTT ngay 29/8/2018 cua Toa an nhén dan huyén
M cho dén khi su vige duoc gial quyét bang quyét dinh khac cua co quan NH
nuéc cd tham quyén.

Tai ban tw khai ngay 23/5/2018, trong qua trinh giai quyet vy an va tqi
phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Neuyén Tat M trinh bay:

Ong Nguyén Truong S va ba Nguyen Thi Thu H thira nhén c6 ky hop
dong dat coc ngay 01/7/2016 véi ba Tran Thi N va di nhan sd tién dit coc
7.550.000.000 dong dé chuyén nhuong quyén sir dung dbi v6i 13 thua dat tai xa
T, huyén M, Thanh phd HO Chi Minh nhu phia nguyén don trinh bay.



Muc dich cua viéc ky két hop déng dit coc dé dam bao viéc cac bén s&
giao két hop dong chuyén nhugng bat dong san theo dung hién trang duoc thé
hién trén G1ay ching nhan quyén sir dung dat va ban giao dat. Thoi han dit coc
1a 90 ngay ké tir ngay ky (tir ngay 01/7/2016 dén ngay 01/10/2016). Trong thoi
han nay, cac bén phai hoan tHnh viéc ky két hop déng chuyén nhugng theo quy
dinh cta phap luat va thyc hién nghia vu thanh toan. Gia tri chuyén nhuong cac
bén thoa thuan 13 75.500.000.000 dong.

Ngay 07/10/2016, 6ng S, ba H ¢6 Thong bao gui cho ba N véi ndi

dung: Ba N da vi pham hop ddng dit coc vi dd qua 90 ngdy nhung van khong
thuc hién thi tuc ky két hop dong va thuc hién nghia vu thanh toan. Hop dong
dit coc da khong con hiéu luc ké tir ngay 01/10/2016, nhung theo yéu ciu cua
ba N, ong S va ba H df)ng ¥ gia han hop dong dén ngay 10/10/2016. Néu ba N
van khong thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhugng thi ba N s& mat quyén
s& hitu va quyén doi lai s tién da dit coc.

Pén ngay 14/11/2016, ong S va ba N cung ky Bién ban thoa thuin véi ndi
dung: Hop dong dit coc thoa thuén dén sau ngay 01/10/2016 bén mua khong ky
hop dong va thanh toan du tién thi bén mua mat s tién di dit coc. Do kho khin
vé von nén bén mua dé nghi bén ban cho doi lai thoi gian thanh toan dén ngay
27/11/2016. Do bén ban d ky hop dong chuyén nhugng cho ngudi khac trong
d6 quy dinh dén ngay 25/11/2016 ma bén ban huy hop dong thi phai chiu phat
1.000.000.000 d6ng. Hai bén thoa thudn dén ngay 27/11/2016 ma bén mua
khong thanh toan du tién mua thi bén mua phai ndp phat thém 1.000.000.000
ddng va mat phan tién da dat coc. Tuy nhién, ba N van khong thuc hién nghia vu
ctia minh nén ba N phai bi mat coc theo thoa thuin di giao két.

Mit khac, phia ba N cho rang vao ngdy 28/9/2016, cac bén c¢o phat sinh
tranh chép lién quan dén phuong thire, cach thire thanh toan va néi dung ghi trén
hop ddng chuyén nhu’(mg quyén sir dung dat s& giao két. Tuy nhién, vao ngay
14/11/2016, ba N lai giao két Bién ban thoa thuan vé viéc gia han thoi han thanh
toan v&i 6ng S 1a thé hién sy mau thuan trong 10i khai.

DPai dién theo uy quyen cua bi don xac dinh 6ng Nguyén Truong S va ba
Nguyén Thi Thu H khong chap nhan di voi yéu cau khai kién cua nguyén don.
Boi vi hop dong dit coc cac bén giao két 1a dung quy dinh cta phap lut nén da
phat sinh hiéu lyc. Viéc ba N khong tién hanh thuc hién viéc giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat trong thoi han thoa thuén 1a vi pham nghia vu
ctia bén dit coc nén phai bi mat tién coc.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Thu H trinh bay: Ba Nguyén Thi Thu H théng nhat véi phan
trinh bay cta phia nguyén don ba Tran Thi N.

Ba H xac dinh thuc té viéc chuyén nhuong dat voi 6ng S, ba H 1a do ba H
va ba D hun tién mua, con ba N chi ding tén mua dum trén gidy to. Ba N hoan
toan khong c6 quyén ty dinh doat di v6i nhimg van dé trong hop dong véi ong
S, ba H. Do do, vi¢c ba N ky Bién ban thoa thuan ngay 14/11/2016 véi ong S 1a
khong c6 gia tri.



Trong sudt thoi gian theo thoa thuan hop ddng va thoa thuan gia han, 6ng
S, ba H d4 tim nhiéu cach dé tri hoan, kéo dai, c6 tinh khong thuc hién viéc ky
hop ddng chuyén nhuong khién cho hét thoi han giao két hop dong. Cu thé nhu
sau: Bén ban budc bén mua phai ghi gia tri chuyén nhuong thip hon gia tri
chuyén nhuong thyuc té; budc bén mua phai thanh toan gia tri mua dat bang tién
mit va phai thanh toan trude roi bén ban mdi vao Thanh phé HO Chi Minh ky
két hop dong chuyén nhuong...Dén khi bén mua chip nhan diéu kién cua bén
ban thi ba H lai thong bao rang éng S dang di cong tic nudc ngoai chua vé nén
chua thé ky hop dong dugc. Su viée kéo dai cho dén khi hét thoi han ky két hop
d6ng chuyén nhuong. Trong sy viéc ndy, bén mua hoan toan c¢6 thién chi mua
ban dat va da dap ung cac diéu kién gay kho dé ma bén ban dat ra. Vi vay, viéc
ong S, ba H cho rang bén mua di vi pham nghia vu dé lam can ctr don phuong
cham dit hop dong 1a khong dang.

Trong qua trinh gidi quyet vu dan va tgi phién toa, nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc P va nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Qudc H trinh bay:

Ba Pham Thi Ngoc B thong nhat véi phan trinh bay cua phia nguyén don
ba Tran Thi N va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi Thu H.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Tat M trinh bay:

Ba Lé Thi Tuyet H va éng Tran Ta U thong nhat voi phan trinh bay cua
phia bi don 6ng Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Thu H. Hop ddng dit coc
tuy chi c6 6ng S, ba H ding ra giao két voi ba N nhung ba H, ong U khong co y
kién hay tranh chap gi vé viéc dat coc va cac bén van chua giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nén van phu hop v6i quy dinh cua phap
luat.Viéc ba N khong tién hanh thuc hién viéc glao két hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat trong thoi han théa thuan 1a vi pham nghia vy ctia bén dét coc
nén phai bi mat tién coc.

* Tai bén dan dén sy so tham so 22/2019/DS-ST ngay 23/01/2019 ciia Tod
an nhdn ddan huyén M, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Khong chép nhan nd1 dung khéi kién cua ba Tran Thi N vé viéc yéu
cau Toa 4an tuyén bd hop dong dit coc sb: 0107/2016/HPDC-BDS lap ngay
01/7/2016 gitra ba Tran Thi N voi 6ng Nguyén Truong S, ba Nguyén Thi Thu H
bi vo hiéu; yéu cau budc 6ng Nguyén Trudng S va ba Nguyén Thi Thu H thanh
toan 7.550.000.000d (bay ty nim trim nim muoi triéu dong) tién dit coc va phat
mot 1an tién coc 13 7.550.000.000 dong (bay ty nim trim nim muoi triéu dong).

2. Hay bo Quyét dinh thay d6i bién phap khan cip tam thoi so:
34/2018/QD-BPKCTT ngay 29/8/2018 ctia Toa an nhan dan huyén M vé viéc
“Phong toa tai khoan tai ngan hang, to chirc tin dung khéac, kho bac nha nuéc”
ciia ong Nguyén Truong S d6i voi: Tai khoan s 020051725205 cia Ong
Nguyén Truong S sb tién 5.000.000.000d¢ (Nim ty dong) mo tai Ngan hang
Thuong mai ¢ phan Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich Bach Khoa, Chi
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nhanh Ha Noi; Tai khoan s6 241000030662 cua 6ng Nguyén Trudng S s tién
2.000.000.000d (Hai ty dong) mé tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam
— Phong giao dich Trung Chinh, Chi nhanh Lang - Hoa Lac; Tai khoan sb
12210002306605 ciia ong Nguyén Truong S sb tién 610.000.000d (Sau trim
mudi triéu ddng) mo tai Ngan Hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam —
Phong giao dich Yén Lang, Chi nhanh Ha Thanh.

3. V& an phi: An phi dan su c6 gia ngach ba Tran Thi N phai chiu
123.100.000d¢ (moét trim hai muoi ba triéu, mdt trim nghin dong). Ngay
18/10/2017, ba Tran Thi N d3 ndp tién tam Gng an phi 87.975.000d (tdm muoi
bay triéu chin trim bay muoi lim nghin dong) theo bién lai sb
AA/2016/0032776 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M duogc dbi trir. Ba
Tran Thi N con phai ndp 35.125.000d (ba muoi lam triéu, mét tram hai muoi
lam nghin dong) tién 4n phi tai co quan thi Hanh an dan su c6 tham quyén.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

23/01/2019 dén ngay 24/01/2019 ba Tran Thi N ¢6 don khang céo noi toan
bd ndi dung ban an so thadm. Ngay 22/2/2019 Vién kiém sat nhan dan huyén M
c6 Quyét dinh khang nghi s 11/QDKNPT-VKS-DS dé nghi sira 4n vé phan an
phi phai tinh an phi so tham c6 gia ngach.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khéi kién khong rat don khéi kién, nguoi khang cédo khong rat
don khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc gidi
quy€t vu an.

- Nguyén don c6 ¥ kién: Dé nghi sira an so tham vi phia éng S, ba H vi
pham da biéu 122,123 B0 luat dan su, ong S, ba H khong phai déng s& hiru tai
san duy nhat ma phan dat chuyén nhuong 1a thudc so hitu chung cta éng S, ba
H, ba H, éng U, 6ng T va T duoc chimg minh tai gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé BE 587941 ngay
19/5/2011 do UBND huyén M cdp nhat chuyén nhuong sang tén ba Nguyén Thi
Thu H cung st dung chung voi 6ng Tran Bao T va ba Lé Thi Hong T ngay
01/6/2015 nhung khi dit coc phia bi don khong cho nguyén don biét thong tin
chinh x4c vé cac dong so hitu, khong c6 sy dong ¥ ciia cac dong sé hiru con lai va
cac dong s hiru cling khong co ai Gy quyén cho 6ng S, ba H thuc hién viéc
chuyén nhuong nay. Viéc 6ng S, ba H ty ¥, ¢d tinh gidu théng tin vé cac dong so
hitu 1am cho phia nguyén don nham tuéng vé chu thé chuyén nhuong. Khi phat
hién ra nguyén don khong dong y tiép tuc chuyén nhuong ma yéu cau phia bj don
phai hity bo giao dich dit coc vo hiéu do nguyén don bi lira d6i néi trén, dong thoi
phai bdi thuong coc cho nguyén don vi hién nay dat nay bi don da chuyén nhuong
cho ba N va di cap nhat sang tén ba N lam cho hai bén khong thé tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong theo théa thuan duoc, 16i nay hoan toan 1a ciia 6ng S, ba
H nén 6ng S, ba H phai chiu trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don sb tién dat
coc va boi thudng coc tuong trng véi s6 tién da dat coc.



- Bi don c6 v kién: Khong c6 ¥ kién gi

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HS6 Chi Minh phat biéu y
kién:

+ Vé tb tung: Tir khi thu 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén
bd nghi d€ nghi an Tham phén chu toa, Thu ky, Ho1 dong xét xir da tuan thu dang
cac quy dinh cua B0 luat to tung dan su .

Nhimg nguoi tham gia t6 tung da dugc thue hién dang, day da cac quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh ctia Bo luét td tung dan su.

+ V& noi dung: Dé nghi khong chap nhan khang cao ctia nguyén don, stra
an vé phan an phi dan su so thdm theo hudéng tinh an phi so tham co gia ngach.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN

- Vé théi han khang cdo:

Toa 4n nhan dan huyén M xét xir so tham vao ngay 23/01/2019 dén ngay
24/01/2019 ba Tran Thi N c6 don khang céo. Ngay 22/2/2019 Vién kiém sat
nhan dan huyén M c6 Quyét dinh khang nghi s6 11/QDKNPT-VKS-DS. Can cir
khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 B9 luat t6 tung dan sy khang cdo, khang
nghi trong thoi han luat dinh.[1]

- Vé té tung:

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don va bi don va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan déu cé mat. Riéng ong To6 Quoc V dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don c6 don xin ving mat. Do d6, Hoi ddng xét xtr quyét dinh xét xur
vu an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat to tung dan sy ndm
2015.[2]

- Vé nfi dung:

Can ctr hop dong dit coc ngay 01/7/2016 ghi nhan bén dit coc 1a ba Tran Thi
N va bén nhan coc 1a 6ng Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Thu H, hai bén c6
ky két hop dong dit coc nhan chuyén nhugng bat dong san s: 0107/2016/HDDC-
BBS (c6 dinh kém phu luc 1) d6i v6i 13 thira dat thudc quyén st dung cua ong S,
ba H, toa lac tai xa T, huyén M, Thanh phé HO6 Chi Minh. Gia tri chuyén nhuong la
75.500.000.000 dong. Ba N di dit coc cho 6ng S, ba H s tién 7.550.000.000 dong
ngay sau khi ky hop dong. Thoi han dat coc 14 90 ngay ké tir ngay ky két hop dong
dit coc, cac bén phai hoan thanh viéc ky két Hop dong chuyén nhuong bat dong
san kém theo 1a phu luc 1 s6 0107/2016/HPDC-BDS. [3]

Xét thay, tai thoi diém dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat ong
Nguyén Truong S dang ton tai quan hé hon nhan v6i ba Lé Thi Tuyét H va ba
Nguyén Thi Thu H dang ton tai quan hé hon nhan v6i ong Tran T U (bt luc 154-



155) va phan chuyén nhuong cac bén chi thoa thuan chuyén nhuong dat, gom: gidy
chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd
CC 858212 ngay 24/12/2015 do UBND huyén M cap nhat chuyén nhuong sang tén
ong Nguyén Truong S ngay 04/02/2016; gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BV 124493 ngay 01/10/2014 do
UBND huyén M cép cho ba Nguyén Thi Thu H; gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt quyén so hitu nha ¢ va tai san ga'n lién véi ddt sé BE 587941 ngay 19/5/2011
do UBND huyén M cap nhat chuyén nhwong sang tén ba Nguyén Thi Thu H cung
s dung chung voi ong T ran Bdo T va ba Lé Thi Hong T ngay 01/6/20135; glay
chting nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd
BV 138521 ngay 01/7/2014 do UBND huyén M cap cho ba Nguyén Thi Thu H;
gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat
s6 BB 012760 ngay 01/6/2010 do UBND huyen M cap nhat chuyén nhuong sang
tén ong Nguyén Trudng S ngay 06/01/2014 glay chtrng nhan quyén str dung dat
quyén so hiru nha 0 va tai san gan lién véi dat s6 BY 709843 ngay 24/3/2015 do
UBND huyén M cap cho 6ng Nguyén Trudng S. Phan nha dat trén cac Gidy chung
nhan nay, khi dat coc cac bén chi thdéa thuan dat coc dat khong thé hién c¢6 tai san
trén dat, nhung tai cac gidy chirmg nhan sé6 CH01030 ngay 01/7/2014; BY 709843
ngay 24/3/2015; CC858212 ngay 04/02/2015; BB012760 ngay 01/6/2010;
BV 124493 ngay 01/10/2014; BE587941 ngay 01/6/2011 thé hién c6 nha gin lién
v6i dat. Tai hop dong dit coc va phu luc hop ddng khong ghi nhan thoa thuan mua
ban nha dat d6i vai cac tai san thudc cac gidy ching nhan 1a khong dung thuc té tai
san chuyén nhuong. [4]

Ngoai ra tai gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s6 BE 587941 ngay 19/5/2011 do UBND huyén M cap nhat
chuyén nhuong sang tén ba Nguyén Thi Thu H cing sir dung chung voi ong Tran
Bao T va ba Lé Thi Hong T ngay 01/6/2015 (bat luc 206-207) nhung khi dit coc
khéng co sy tham gia, khong co Gy quyén ctia ong Tran Bao T va ba Lé Thi Hong
T 1y quyén cho ba Nguyén Thi Thu H dai dién ky két 1a khong dung quy dinh phap
luat vi pham Diéu 123 B6 luat dan sy 1a diéu cdm cia luét [5]

Mic khac, phan dit ma cac bén thong nhat chuyén nhuong dugc ghi trong
hop dong dit coc 1a dong so hiru ctia ong S, ba H (bat luc 152) nhung trén thuc té
ong S, ba H khong s¢ hitu chung phan dit nao trong cac phan dat chuyén nhuong
cho ba N, vi trén gidy chimg nhan thé hién tén c4 nhan cta 6ng S riéng, cua ba H
riéng; Can ctr dat coc cua hai bén la can ctr thoa thuan vé viée chuyén nhuong va
nhan chuyén nhuong giita ba Nguyén Thi Thu H va ong Nguyén Truong S, ba
Nguyén Thi Thu H nhung hop dong dit coc ghi bén dit coc 1a ba Tran Thi N (bat
luc 152) va phan cubi hop dong lai c6 ba H ky tén bén nhan chuyén nhuong la
khong dung d6i tuong thoa thuan nhan chuyén nhugng nha dat, cho thay ndi dung
va cha thé thyuc hién hop déng dit coc c6 mau thuan, khong rd rang. [5]

Vi¢c ong S, ba H chuyén nhuong nha d4t va nhan tién dit coc cua ba N
khong c6 su tham gia ky két cua cac dong s& hitu khac 1a 6ng U, ba H, 6ng T, ba
T 1a khong ding quy dinh phép luét, vi pham Di€u 123 B¢ luit dan sy nén bi vo
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hiéu. Tai hop ddng dit coc khong c6 van ban nio xac dinh phan nha dat chuyén
nhuong 13 tai san riéng ctia ong S, ba H va cling c6 van ban Gy quyén cta ba H,
ong U, 6ng T va ba T uy quyén cho ong S ba H duoc phép chuyén nhuong dat
cho ba N, trong khi d6 tai san chuyén nhuong cho ba N van 1ai tai san chung cua
ong S, ba H theo quy dinh tai Diéu 33 Luat hon nhan gia dinh ndm 2014 nén
quyén quyén dinh doat tai san chung cua ong S, ba H va ba H, 6ng U sé& giai
quyét theo quy dinh tai Piéu 218 Luat hon nhan gia dinh nim 2014.[6]

Ong T, ba T 1a ddng so hitu tai san chung voi ba H nhu d3 nhén dinh trén
cling khong c6 van ban oy quyén cho ong S ba H duoc phép chuyén nhugng dat
cho ba N, trong khi d6 tai san chuyén nhuong 13 tai san san chung cta 6ng T, ba
T,ba H theo chtrng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 BE 587941 ngay 19/5/2011 do UBND huyén M cap nhat chuyén nhuong
sang tén ba Nguyén Thi Thu H cung sir dung chung v6i ong Tran Bao T va ba Lé
Thi Hong T ngay 01/6/2015 Can ct khoan 2 Piéu 210 B6 luat dan su thi 6ng T, ba
T, ba H déu co quyen ngang nhau d6i véi tai san chung hop nhat nay nhung khi ky
két dat coc chuyén nhuwong va nhan tién chuyén nhuong dat khong co sy tham gla
hay ¥ kién nao cta 6ng T, ba T ma chi c6 ca nhan ba H thyuc hién 13 vi pham Diéu
123 B4 luat dan sy nén bi v hiéu theo quy dinh tai Diéu 122 B luat dan sy. Can
ctr Piéu 126 luat nha ¢ nam 2014 quy dinh vé mua ban nha ¢ thudc so hitu chung
"...1. Viéc ban nha ¢ thuéc sé hitu chung phdi c6 sw dong y cua tdt ca cdc chi
s hitu; ..."; Didu 119 quy dinh vé diéu kién ctia cac bén tham gia giao dich vé
nha ¢ phaila "... La cha s& hitu nha ¢ hodc nguodi dugce chu sé hiru cho phép, uy
quyén dé thuc hién giao dich vé nha ¢ theo quy dinh cua Luat nay va phap luat
vé dan su;...". Viée ong S, ba H cd y cam két tai muc 1 cta Hop déng dat coc s
0107/2016/HDDC-BDS ngay 01/7/2016 v&i phia ba N 13 6ng S va ba H 1a dong
so hitu sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v&i dat lam cho phia
ba N hiéu sai léch vé chu thé nén da xac 1ap giao dich dit coc nhan chuyén
nhuong dat véi ong S, ba H theo hop ddng nay, lam cho giao dich dan su vo
hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 B Luat dan sy 1a 16i hoan toan cta phia ong S,
ba H. Do do, bét N khong ddng v tiép tuc thuc hién chuyén nhuong va khong
dong y giao s tién con lai cho phia ong S, ba H vi cho rang bi 6ng S, ba H Iura
dbi vé chu thé 13 c6 can ctr, dung phéap luat nén dugc Hoi dong xét xir cip phuc
tham chdp nhan. Vi vay, xac dinh hop dong dit coc chuyén nhuong dat sb
0107/2016/HDDC-BDS ngay 01/7/2016 giita bén dit coc ba Tran Thi N va bén
nhan dat coc ong Nguyén Truong S, ba Nguyén Thi Thu H bi v6 hiéu do vi pham
Diéu 122, Piéu 123 va Piéu 126 Bo luat dan su nim 2015 can phai hay bo theo
quy dinh cta phép luat. L6i 1am cho giao dich dat coc chuyén nhuong bi vo hi¢u
dan dén khong thé thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong 1 hoan do 18i cua
phia 6ng S, ba H.[7]

Tai phién toa phiic thAm nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng S, ba H, ong
U, ba H trinh bay khi 6ng S, ba H chuyén nhugng dat cho ba N thi ¢ ca ong S, ba
H, 6ng U, ba H, 6ng T va ba T cung ky nhung trude dé khi chuyén nhuong cho ba
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N thi chi ¢6 6ng S, ba H ky cho thay khi chuyén nhuong cho ba N phia 6ng S, ba H
co tinh cung cap thong tin khong dung vé chu stir dung dat.

Ngoai ra phia bi don thtra nhan tai Bién ban thoa thuan ngay 14/11/2016 bén
ban d3 ban cho ba Ngo Thi Yén N trong khi giao dich dit coc giita ba N va ong S,
ba H van con gia tri phap 1y dén ngay 27/11/2016 tic 1a bén chuyén nhuong di vi
pham thoa thuan dat coc, mot ddi tuong mot tai san nhung thoa thudn chuyén
nhuong cho hai ngudi khac nhau 1a vi pham thoa thuan dat coc. [8]

Ve gidi quyét giao dich dan su vo hi¢u:

Do bén chuyén nhuong 12 6ng S, ba H dua thong tin vé tai san va chil tai san
chuyén nhuong khong dting sy that 1am cho bén nhan chuyén nhugng nham 13n vé
chu tai sdn va tai sdn nén xac 1ap giao dich dat coc vo hiéu, khong dat duoc muc
dich mua ban, chuyén nhugng vi dat ndy ong S, ba H ciing d3 chuyén nhuong cho
ba Ngo Thi Yén N theo hop dong mua ban s6 018954 1ap tai van phong cong chimg
X va cap nhat chuyén nhuong sang tén ba N ngay 31/5/2017 nén hai bén khong thé
tiép tuc thuc hién viéc mua ban chuyén nhuong duoc nita 1a do 16i hoan toan cia
phia 6ng S, ba H nén 6ng S ba H phai chiu hoan toan 16i do minh giy ra cho phia
ba N va phai chiu phat coc theo quy dinh.

Cin ctr didu 328 Bo ludt dan su budc ong Nguyén Truong S va ba Nguyén
Thi Thu H cung c6 trach nhiém lién déi ngang nhau hoan tra lai cho ba Tran Thi N
sd tién dat coc 7.550.000.000 dong va bdi thuong coc 7.550.000.000 ddong, tong
cong 1a 15.100.000.000 dong, mdi ngudi phai co trach nhiém tra lai cho ba Tran
Thi N 7.550.000.000 d6ng, ngay khi ban an quyét dinh ctia Toa an c¢6 hiéu lyc phap
luat.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh thay d6i bién phap khan cip tam thoi sb:
34/2018/QD-BPKCTT ngay 29/8/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén M vé viéc
“Phong tda tai khoan tai ngan hang, td chuc tin dung khéc, kho bac nha nuéc”
ciia ong Nguyén Truong S d6i véi: Tai khoan s 020051725205 cia oOng
Nguyén Truong S s tién 5.000.000.000d¢ (Nim ty dong) mod tai Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich Bach Khoa, Chi
nhanh Ha Noi; Tai khoan s6 241000030662 cua ong Nguyén Trudng S sb tién
2.000.000.000d (Hai ty dong) mé tai Ngan Hng TMCP Céng Thuong Viét Nam
— Phong giao dich Trung Chinh, Chi nhanh Lang - Hoa Lac; Tai khoan sb
12210002306605 cua 6ng Nguyén Truong S sb tién 610.000.000d (Sau tram
mudi triéu déng) mé tai Ngan Hng TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam —
Phong giao dich Yén Lang, Chi nhanh Ha thanh cho dén khi c6 quyét dinh khac
clia co quan c6 tham quyén.[9]

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé nghi sira an
so tham vé phan 4n phi dan su so tham 1a c6 cin cu.

Tt phan tich trén, Hoi dong xét xtr cap phuc thadm chap nhén toan bd yéu cau
khéng cao cua nguyén don ba Tran Thi N va khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan quan huyén M; Stra toan b ban an so tham nhu da nhan dinh trén.
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An phi déan su so thim: Ong Nguyén Trudong S va ba Nguyén Thi Thu H
cung c6 trach nhiém lién d6i ngang nhau chiu 4n phi dan sy so thim ddi véi sb tién
budc phai tra lai cho ba N 13 15.100.000.000d6ng nén phai cing chiu 123.100.000
d6ng an phi dan sy so tham.

Vé an phi dan sy phuc tham: Do stra 4n so tham, can ctt khoan 3 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, nguyén don ba Tran Thi
N khong phai chiu an phi dan sy phic tham 1a 300.0004 (ba trdm nghin dong).
[10]

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia B ludt T6 tung dan sy 2015 ;
- Ap dung Dbi€u 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xiz:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khang céo cua nguyén don ba Tran Thi N va
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén M; Sira ban an dan su so tham sb
22/2019/DS-ST ngay 23/01/2019 cua Toa an nhan dan huyén M, Thanh pho Ho
Chi Minh, vé viéc: “Tranh chap hop doéng dit coc chuyén nhuong quyen su
dung dat”, gitta nguyén don ba Tran Thi N va bi don 6ng Nguyén Truong S, ba
Nguyén Th1 Thu H, cu thé:

2. Chap nhén toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi N vé
viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc sé: 0107/2016/HPDC-BDS lap
ngay 01/7/2016 giita ba Tran Thi N v6i 6ng Nguyén Truong S, ba Nguyén Thi
Thu H bi vo hiéu; yéu cau budc 6ng Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Thu H
cung co trach nhiém lién d6i ngang nhau hoan tra lai cho ba Tran Thi N s6 tién dat
coc 7.550.000.000 dong va bodi thudng coc 7.550.000.000 dong, tong cong la
15.100.000.000 déng, moi ngudi phai co trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi N
7.550.000.000 d6ng, ngay khi ban an quyét dinh ctia Toa 4n ¢ hiéu luc phap luat.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh thay dbi bién phap khin cap tam thoi sd:
34/2018/QD-BPKCTT ngay 29/8/2018 cua Toa an nhin dan huyén M vé viéc
“Phong tda tai khoan tai ngan hang, td chuc tin dung khac, kho bac nha nudc”
cia ong Nguyén Truong S d6i véi: Tai khoan s 020051725205 cia Ong
Nguyén Tru’(mg S s6 tién 5.000.000.000d (Nam ty déng) m¢ tai Ngan hang
Thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich Bach Khoa, Chi
nhanh Ha Noi; Tai khoan s6 241000030662 cua 6ng Nguyén Truong S sb tién
2.000.000.000d (Hai ty dong) mé tai Ngan Hang TMCP Coéng Thuong Viét
Nam — Phong giao dich Trung Chinh, Chi nhanh Lang - Hoa Lac; Tai khoan sb
12210002306605 ctia 6ng Nguyén Truong S sé tién 610.000.000d (Sau trim
mudi triéu dong) mo tai Ngan Hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam —
Phong giao dich Yén Lang, Chi nhanh Ha thanh cho dén khi thi hanh xong ban
an hodc c6 quyét dinh khac ctia co quan c6 thim quyén.
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4. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Thu H
mdi nguoi phai 61.550.000 dong (sdu muoi mdt triéu ndm trim nim muoi ngan
ddng) an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho ba Tran Thi N sb tién tam ung an phi dan sy so tham da
ndp 87.975.000d (tdm muoi bay triéu chin trim bay muoi lam nghin dong) theo
bién lai s6 AA/2016/0032776 ngay 18/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. V& 4n phi dan su phuc tham: Ba Tran Thi N khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham. Hoan tra lai cho ba Tran Thi N s tién tam ung an phi dan sy phuc
tham di nop 300.000d (ba trim nghin dong) theo bién lai s6 0003431 ngay
29/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, Thanh pho Ho Chi Minh.

6. Vé quyén, nghia vu thi hanh 4n: Ap dung Diéu 357, Piéu 468 B luat
Dan sy nam 2015, ké tir ngdy ba N ¢6 don yéu cdu thi hanh an dbi véi khoan
tién 6ng S, ba H chua thi hanh khoan tién trén thi hang thang 6ng S, ba H con
phai tra 131 d6i voi s tién cham thi hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015 tuong Uimg vdi sb tién va thoi gian cham thi hanh tai thoi
diém thi hanh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008 dugc stra doi, bd sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Pic Phi + Nguyén Thi Thu Tréin Thi Quynh Chéu
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

BIEN BAN NGHI AN

Hom nay, lac 9 gio 30 phut, ngay 06 thang 5 nam 2019, tai phong nghi an
Toda an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, véi Hoi dong xét xir phiic tham gom
co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau.

- Cac tham phén : Ong Trinh Pac Pha

Ba Nguyén Thi Thu

Tién hanh nghi 4n vu 4n dan sy phac tham thu 1y sé 180/2019/TLST-DS
ngay 05/3/2019, vé viéc: “Tranh chap hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén
st dung dat” giira:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N - sinh nam: 1969. o

Thuong tra: 33/X Hoang Diéu, Phuong X, quan N, Thanh pho H6 Chi
Minh. .

Nguoi dai dién theo uy quyén:

1.1. Ong Pham Quoéc H - sinh nam: 1954,

Thu;’(‘mg tra: 1175 (s6 moi 985/X) Lac Long Quan, Phuong Y, quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

1.2. Ong T6 Quoc V - sinh ndm: 1976.
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Thudng tra: s6 42 Ngach 127/X, Ngd 127, Buong Phung Khoang,
phuong V, quan L, Thanh phé Ha Noi.
Theo Gidy ty quyén ngay 19/7/2017 va ngay 21/8/2018 ctia ba Tran Thi

N.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Trwong S - sinh nam: 1945.

2.2. Ba Nguyén Thi Thu H - sinh nim: 1978

Cung thudng tra: 76 Tran Hung Pao, Phuong D, Quan K, Thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng S, ba H: Ong Nguyén Tat M, sinh
nam: 1969.

Thudng tra: 100/X Thich Quang Pirc, Phuong X, quan N, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Theo Gidy uy quyén ngay 23/10/2018 ctia 6ng Nguyén Trudng S va ba
Nguyén Thi Thu H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thu H - sinh nam: 1974.

Thudng tra: 41 Ap 3, x4 T, huyén M, Thanh phé H5 Chi Minh.

3.2. Ba Pham Thi Ngoc D - sinh nam: 1956.

Thudng tra: 139 Phan Vian Hén, Ap 7, xa T, huyén M, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Quéc H - sinh ndm: 1954.

Thudng tra: 1175 (sb méi 985/60) Lac Long Quén, Phudng Y, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Gidy iy quyén ngay 04/4/2018 ciia ba Pham Thi Ngoc D.

3.3. Ba Lé Thi Tuyét H - sinh nim: 1967.

Thuodng tri: 76 Tran Hung Pao, Phuong B, Quan K, Thanh phé Ha Noi.

3.4. Ong Tran Ta U - sinh nam: 1978.

Thuong tra: 39 Ly Thuong Kiét, phuong B, Quéan K, Thanh pho Ha Noéi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H, 6ng U: Ong Nguyén Tat M, sinh
nam: 1969.

Thudng tra: 100/X Thich Quang Pire, Phuong X, quan N, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Theo Gidy uy quyén ngay 23/10/2018 ctia ba Lé Thi Tuyét H va éng Tran
Ta U.

4. Nguoi khang céo: Ba Tran Thi N

5. Khang nghi: Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh

Can cu vao tai li€u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, cac quy dinh
cua phap luat.
HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET DINH
CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

QUYET DPINH:
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—’Cén cu khgén 2 biéu 308 91713,136 luat T6 tung dan sy 2015 ;
- Ap dung Dbiéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khang céo cta nguyén don ba Tran Thi N va
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén M; Stra ban an dan sy so tham s6
22/2019/DS-ST ngay 23/01/2019 cua Toa an nhan dan huyén M, Thanh pho Ho
Chi Minh, vé viéc: “Tranh chap hop doéng dit coc chuyén nhuong quyen su
dung dat”, gitta nguyén don ba Tran Thi N va bi don 6ng Nguyén Truong S, ba
Nguyén Th1 Thu H, cu thé:

2. Chéap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi N vé
viéc yéu cau Tda an tuyén bd hop ddng dit coc sb: 0107/2016/HPDC-BDS lap
ngay 01/7/2016 giita ba Tran Thi N v6i 6ng Nguyén Truong S, ba Nguyén Thi
Thu H bi v6 hiéu; yéu cau budc 6ng Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Thu H
cung c6 trach nhiém lién déi ngang nhau hoan tra lai cho ba Tran Thi N s tién dat
coc 7.550.000.000 dong va boi thudng coc 7.550.000.000 dong, tong cong la
15.100.000.000 dong, mdi ngudi phai ¢ trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi N
7.550.000.000 dong, ngay khi ban an quyét dinh ctia Toa 4an ¢6 hiéu luc phap luat.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh thay d6i bién phap khan cap tam thoi so:
34/2018/QD-BPKCTT ngay 29/8/2018 cta Toa an nhan dan huyén M vé viéc
“Phong toa tai khoan tai ngan hang, to chirc tin dung khéac, kho bac nha nuéc”
ciia ong Nguyén Truong S d6i voi: Tai khoan s 020051725205 cia ong
Nguyén Tru’O’ng S s6 tién 5.000.000.000d (Nam ty déng) m¢ tai Ngan hang
Thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich Bach Khoa, Chi
nhanh Ha Noi; Tai khoan s6 241000030662 cua 6ng Nguyén Truong S s tién
2.000.000.000d (Hai ty d6ng) mé tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam
— Phong giao dich Trung Chinh, Chi nhanh Lang - Hoa Lac; Tai khoan sd
12210002306605 ctia ong Nguyén Truong S sb tién 610.000.000d (Sau trim
mudi triéu dong) mé tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam —
Phong giao dich Yén Lang, Chi nhanh Ha thanh cho dén khi thi hanh xong ban
an hodc c6 quyét dinh khac ctia co quan c6 thim quyén.

4. An phi dan su so thim: Ong Nguyén Truong S va ba Nguyén Thi Thu H
mdi ngudi phai 61.550.000 dong (sdu muoi mét triéu nim trim nim muoi ngan
d6ng) an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho ba Tran Thi N s tién tam ¢ng an phi dan sy so tham da
nop 87.975.000d (tdm muoi bay triéu chin trim bay muoi 1am nghin dong) theo
bién lai s6 AA/2016/0032776 ngay 18/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. V& &n phi dan sy phuc thim: Ba Tran Thi N khong phai chiu 4n phi dan
su phutc thaAm. Hoan tra lai cho ba Trin Thi N s tién tam ung an phi dan sy phuc
tham d3 nop 300.000d (ba trim nghin dong) theo bién lai sé6 0003431 ngay
29/01/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.
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6. Vé quyén, nghia vu thi hanh 4n: Ap dung Diéu 357, Piéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015, ké tir ngdy ba N ¢6 don yéu cau thi hanh an dbi véi khoan
tién ong S, ba H chua thi Hnh khoan tién trén thi hang thang ong S, ba H con
phai tra 131 d6i v6i s tién cham thi hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nim 2015 twong Gng véi sb tién va thoi gian cham thi Hnh tai thoi
diém thi Hnh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an ‘dén su thi nguoi dugc thi héqh an dér} su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va 9
Lu‘élt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc tl}u:c l}ién theo quy dinh tai
bicu 30 Luat thi hanh dn dan sy nam 2008 dugc stra d61, bo sung ndm 2014.
Bén 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Hoi dong xét xtr thong nhat 3/3.
Nghi an két thuc vao ltc 11 gio 00 phit ngay 06/5/2019.

Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng xét X cung

nghe va ky tén dudi day. ‘ )

HOI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA
Trinh Pic Phii + Nguyén Thi Thu Trin Thi Quynh Chéu
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Noi nhdn:
- Toa 4n nhan dan Téi cao;
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND huyén M;
- Chi cyc huyén M;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Quynh Chau
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