TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap — Ty do — Hanh phic

Quyét dinh giam déc tham

Sé: 31/2022/DS-GPT

Ngay 24/6/2022

Vu an “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén tham gia xét xir gidm doc tham gom:

Chui toa phién toa: 6ng Bang Kim Nhan — Tham phan;

Céac Tham phan: 6ng Pham Viét Cuong va 6ng Nguyén Cuong.

- Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Thoa — Thu ky Toa 4n.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2022, tai tru sé TOa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning
mo phién toa giam ddc tham xét xir vu an: “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung dat”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi N; dia chi: thon T, xd C, huyén K, tinh Pak
Lik.

2. Bi don: anh Binh Van Tr va chi Nguyén Thi L; cung dia chi: thon T, xa C,
huyén P, tinh Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién dé ngay 30/10/2017 cua nguyén don va qud trinh gidi
quyét v an thi nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don (14 6ng Nguyén Thai
Th) trinh bay:

Ngay 06/4/2011 Am lich (tirc ngay 08/5/2011 Duong lich) vo chong 6ng
Nguyén Y, ba Nguyén Thi N ky Gidy chuyén nhwong quyén si dung dat dong y
chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi L, anh Binh Van Tr (con géi va con ré éng Y,
ba N) 01 16 dét dién tich khoang 3.000m? tai thén T, x4 C, huyén K, tinh Dak Lik
Vi gia 400.000.000 dong; thoa thuan khi nao hoan thanh tha tuc cap Giay chang
nhan quyén sir dung dat dang tén chi L, anh Tr thi chi L, anh Tr tra tién. Sau d6, do
6ng Y, ba N khéng thé thuc hién tha tuc dé chi L, anh Tr duoc cap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat vi dat chuyén nhugng nam trong quy hoach khu Trung tam
x& C nén hai bén thong nhat cham dut thoa thuan chuyén nhuong.
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Ké tir khi thoa thuan chuyén nhuong dén nay, anh Tr va chi L chua tra tién,
ddng thoi con 1ap nhiéu gidy to gia mao vé thoi diém chuyén nhuong va tra tién
nén nay ba N khai kién yéu cau Toa an hay Gidy chuyén nhwong quyén si dung
ddt ngay 06/4/2011 va céc giay to lién quan do anh Tr va chi L 1ap gia mao gom
Gidy sang nhwong dat d& ngay 23/11/2000, Gidy muwon dat d& ngay 06/12/2000,
Gidy nhdn tién dé ngay 24/12/2000. Tai phién tda so tham nguyén don bd sung yéu
cau khai kién, yéu cau Toa an cdng nhan quyén sir dung dat cho nguyén don doi
V6i 16 dat dang tranh chip. Truong hop Toa an tuyén hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta hai bén vo hiéu thi ba nguyén don khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu, vi dat tranh chap hién nay ba N van quan
ly, str dung va ba N, 6ng Y chua nhan tién cua anh Trang, chi L.

- Bi don |a anh Pinh Vin Tr va chi Nguyén Thi L trinh bay: Ngay 23/11/2000
Anh Chi nhan chuyén nhuong dat cua cha me vo 1a vo chong 6ng Y, ba N, chu
khong phai nhan chuyén nhuong ngay 06/4/2011 nhu trinh bay cua ba N. Anh Chi
da tra ngay tién, con dong chir ghi “sé tién trén sé giao dii sau khi lam s6 dé” tai
Gidy sang nhwong dat ngdy 06/4/2011 14 chir ghi thém; tuy nhién, Anh Chj khéng
yéu cau giam dinh. Ngoai ra, Anh chi hién dang giit ban gbc Gidy sang nhwong dat
ngdy 23/11/2000, Gidy muwon dat ngay 06/12/2000 va Gidy nhdn tién ngay
24/12/2000, nhung khong dong y giao cac gidy to nay cho Toa an cip so tham.
Anh Chi da tra 6ng Y, ba N du 400.000.000 ddng tién nhan chuyén nhuong; cu thé
ngdy 24/12/2000 tra 350.000.000 dong (6ng Y viét Gidy bién nhan), con
50.000.000 ddng, dng Y va ba N tuyén bd cho vo chdng con gai. Viéc ba N cho
rang Anh Chi gia mao gidy to 1a khong dung, Anh Chi di sir dung dat tir nim 2000
va trong thém mot sd cdy ca phé trén dat nén dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba N, truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat
v6 hiéu thi Anh Chi khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

- Nguoi lam chirng la Anh Pham Dinh Dong trinh bay: Anh la con cua ba N,
la anh cung me khac cha véi chi Nguyén Thi L. Ngay 06/4/2011, anh Déng c6 1ap
gilp Gidy sang nhwong ddt gitta ba N va vo chong chi L, con Gidy sang nhirong
dat dé ngay 23/11/2000 1a gia vi bi tay xo6a ghi lui ngay va ghi thém dong chir “toi
da giao du tién 400.000.000d cho bén sang nhwong”, con thuc té anh Trang, chi L
chua tra tién cho ba N.

- Ngwoi lam chitng la éng Vii Xudn Pdc trinh bay: Nam 1995, Ong chuyén
nhuong cho v chong dng Nguyén Y, ba Nguyén Thi N 01 16 dét tai thon T, xa C
v6i gia 7.500.000 dong, tai thoi diém chuyén nhwong dat chua duoc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nén hai bén chi viét gidy tay. Ong da nhan du tién
va giao dat cho ng Y, ba N st dung nén khong con lién quan dén viéc ba N tranh
chap Hop dong chuyén nhugng dat giira ba N va con gai.

- Tai Ban an dan su so thim sb 29/2018/DS-ST ngay 20/9/2018, Toa &n nhan
dan huyén KrongNang, tinh Pak Lak quyét dinh:
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Can cir vao khodn 3 Diéu 26, khodn 1 Diéu 147, cdc Diéu 157, 158, 165,
166, va 271 Bé ludt To tung dan sw; Piéu 188 Ludt Pdt dai nam 2013; cic Piéu
122, 123, 129, 407, 500, 501, 502, 503 B¢ ludqt Ddn sw va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong v Quéc héi.

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia nguyén don vé viéc “Yéu cau hiy hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Tuyén bo hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt giiva éng ba Nguyén Y, Nguyén Thi N véi éng ba Binh Vin T,
ba Nguyén Thi L (gidy sang nhwong ddt ldp ngay 06/4/2011) vé hiéu.

Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén, nghia
vu thi hanh 4n va tuyén bd quyén khang céo.

- Ngay 21/9/2018, anh Binh Van Tr khang céo.
- Tai Ban 4n dan su phuc tham s 146/2019/DS-PT ngay 18/9/2019, Toa &n
nhan dan tinh Pak Lak quyét dinh:

1. Can cit khoan 2 Piéu 148; khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B ludt To tung
dan si ndm 2015 Chdp nhdn don khéng cdo cia éng Dinh Vin Tr - Stka ban dn so
tham s6 29/2018/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2018 ciia Toa dn nhdn dan huyén K,
tinh Dak Lak.

2. Tuyén xir: Bdc toan bé don khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi N vé
viéc Yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi
N, 6ng Nguyén Y véi éng Dinh Van Tr, bA Nguyén Thi L doi véi thira dat dién tich
khodng 3.000m” tai thén T, x& C, huyén K, tinh Bdk Lik. Tir cdn thira ddt: Phia
Péng gidp dat ba Dung va dat iy ban nhdn dan xa C; phia Tdy gidp tru sé Ban
quan 1y dir dn riemg phong hé va dat nha éng Thity; phia Nam gidp dwong di; phia
Bic gidp dat sinh (dat quy hoach ho).

Tda an cép phuc tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung.

- Ngay 17/10/2019, ba Nguyén Thi N c¢6 Pon dé nghi khang nghi theo thi
tuc giam ddc tham doi v6i ban an phiic tham néu trén.

- Ngay 29/3/2021, Uy ban nhan dan xa C ¢ Vian ban kién nghi khang nghi
theo thu tuc giam dbc Ban 4n phic tham dé xét xur giam déc tham theo hudng
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita vo chong ba N voi vo
chong chi L vo6 hiéu vi dat vo chong ba N thoéa thuan chuyén nhuong cho vo chong
con géi ba N c6 ngudn goc 1a “Pdt di trit khu trung tdm xd” theo quy hoach tir
nim 1994; nhung nam 1995 ong Hoang M chiém dung, sau d6 ong My chuyén
nhuong cho ong Vii Xuan Déc, 6ng Pic chuyén nhuong lai cho vo chong ba N,
6ng Y. Ngay 23/7/2007 vo chong ba N tién hanh xdy dung trai phép da bi UBND
xd ban hanh Quyét dinh xtr phat hanh chinh, cudng ché thao d& cong trinh xay
dung trai phép.

- Tai Quyét dinh khang nghi gidm dbc tham sé 08/2022KN-DS ngay
01/4/2022, Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi theo thii tuc
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giam doc tham Ban an dan sy phiic tham s6 146/2019/DS-PT ngay 18/9/2019 cta
Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép
cao tai Pa Néng xét xir giam ddc tham huy toan bo Ban an phic tham va giir
nguyén Ban 4n dan sy so thim sé 29/2018/DS-ST ngay 20/9/2018 cta Toa &n nhan
dan huyén K, tinh Dik Lik.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da
Néng d& nghi Uy ban Tham phan Toa &4n nhan dan cip cao tai Pa Ning chap nhan
Quyét dinh khang nghi cia Chanh an Toa an nhan dan cip cao tai Ba Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dét c6 dién tich khoang 3.000 m? tai thon T, x& C, huyén K, tinh Dik
Lak do 6ng Vii Xuan Pac nhan chuyén nhuong tir 6ng Hoang M dugc Uy ban nhan
dan xa Ea Tam xac nhan ngay 25/6/1995, ndi dung: “Xdc nhdn viéc sang nhwong
trén giita anh M véi anh P la thye té” (but luc 155,156). Nam 1995, ong D chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Y va ba Nguyén Thi N. Qua trinh chuyén nhuong dit cac
bén déu viét gidy tay, thira dat tranh chap trén chua duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat.

[2] Ong Nguyén Y, ba Nguyén Thi N lap Gidy sang nhwong dat (viét tay),
chuyén nhuong cho anh Pinh Vin Tr, chi Nguyén Thi L (1a con gai va con ré dng
Y, ba N) thira dit c6 dién tich khoang 3.000m? néu trén véi gia 400.000.000 dong.
Phia Nguyén don (ba N) trinh bay thoi diém thoa thuin chuyén nhugng quyén st
dung dat 1a nam 2011, Bi don (vo chong chi L) chua tré tién, hai bén chua ban giao
dat va nop 01 Gidy sang nhuwong dat d& ngay 06/4/2011 (ban chinh — but luc 273).
Phia Bj don (vo chong chi L) trinh bay thoi diém thoa thuan quyén sir dung dat 1a
nam 2000, bi don d3 tra 350.000.000 dong, con 50.000.000 ddng, vo chong ba N
tuyén bd cho vo chong con géi. Bi don khai da nhan dat va canh tac trén dat (bit
luc 289); trong khi d6 nguyén don khong thira nhan va khai hién nay nguyén don
van dang str dung dat.

[3] Xét, tai Pon dé ngay 10/9/2018 (but luc 154), nhitng nguoi lam chimg
(6ng Tran Pinh L, Vii Xuan B, H6 Vian Ch la nhitng nguoi dan sinh song tai dia
phuong) déu xac nhan vo chong ba N, 6ng Y canh tic manh dat nay tir nam 1995
dén nay; tir d6, c6 du co s xac dinh phia bi don khong sir dung phan dat trén. Xét,
khi vo chong ba N chuyén nhuong dit cho vo chong chi L (con gai va con ré) thi
dat chuyén nhuong chua duge cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén giao
dich chuyén nhuong nay vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 50 cua Luat Dat dai
2003, khoan 2 Diéu 689, khoan 1 Diéu 691 cua Bo luat Dan sy nam 2005 (nay 1a
Diéu 188 ctia Luat Dét dai). Tai Bién bdn xdc minh ngay 27/7/2018 va Bao céo sd
119/BC-UBND ngay 20/7/2018 ctia UBND x3 C thé hién: “Theo s6 muc ké do dac
ban do dia chinh nam 2000, thira ddt ba N, éng Trang dang tranh chdp thuéc to
ban do s6 03, thira so 88, dién tich 4.712m? thuc dit chuyén ding ciia xi qudn
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ly...”. Tai Pon dé nghi xem xét theo thii tuc giam déc tham ngdy 29/3/2021,
UBND xa C néu: “Thita ddt ma hai bén chuyén nhirong Quyén sir dung dat thudc
thira dat s6 88, to ban do so 3, dién tich 4712m? (nay la thira 65, to ban do so 38,
dién tich 4145,8m”). Nam 1994 thira ddt dwoc quy hoach trong so do chia dat khu
ddan cu vung kinh té méi buén G, huyén K, tinh Pdk Lak. T, huoc ho so dan kinh té
mdoi tinh Nam Ha vao vung dw dan 3 xa P huyén K, thang 4/1995. Muc dich su
dung: Ddt dy trit khu trung tdm xd. Sau khi thanh ldp xd C, nam 2004 trén co so
dat di triv tir nam 1994 UBND xd C duwa thira dat néi trén vao ddt quy hoach khu
trung tdm xa”...Ngay 23/7/2007 gia dinh 0ng Y da tién hanh xdy nha trén thira ddt
néu trén, UBND x& C dd Idp bién bdan vi pham hanh chinh vé viéc xdy dung nha
trai phép trén dit chuyén ding ciia xd (c6 chiv ky ciia nguoi vi pham) va ban hanh
cdc quyét dinh vé xir phat hanh chinh, cuéng ché thio dé cong trinh...UBND xd
nhdn thdy viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat doi véi thira dat néu trén c6 dnh
hwéng dén quyén loi, loi ich ciia xa C, viéc bao chiém, mua bdn, chuyén nhwong
ddt chuyén dung cia xd la trdi véi quy dinh cia phdp ludt”. Vi cac 1y do trén, cap
giam doc tham xét thay Toa an cdp so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét gitta vo chong ba N v6i vo chong chi Trang vo hiéu do vi pham
diéu cAm cua phap luat quy dinh tai Piéu 122, Piéu 128 cta B luat Dan sy nim
2005 1a ¢ can ctr, dung phap luat. Vé hau quéa ctia hop dong vo hiéu, cip giam déc
tham xét thdy qua trinh t6 tung tai cap so tham, vo chong chi L khong giao ndp céc
tai liéu chimg ctr géc mac du di dugc Toa an giai thich va téng dat hop 1& Quyét
dinh yéu cau cung cép tai liéu, chung ctr; do do, Toa an cép so thAm cin ctr vao cac
tai liéu, chtmg ctr hién c6 dé giai quyét vu an 1a dung quy dinh tai Piéu 96 cta Bo
luat T tung dan su. Do cac bén tham gia giao dich déu khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu nén Toa 4n cap so tham chi
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (theo gidy sang nhuong dat
1ap ngay 06/4/2011) vo hiéu, khong giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan
sy vO hi¢u la ding phép luat, cac bén co quyén khéi1 kién b'fmg mot vu an dan su
khac yéu cau Toa 4n giai quyét hdu qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu theo
dung quy dinh phap luat t6 tung dan su.

[4] Toa an cap phuc thim sira ban 4n so thim, tuyén bd bac toan bd yéu cau
khoi kién ctia Nguyén don, tirc 13 cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita vo chong ba N voi vo chdng chi L 1a khong ¢ cin ctr, khéng dung
quy dinh cua phép luat.

[5] Tur céc tai liéu dan chung, phan tich tai cac muc néu trén, Hoi déng xét xur
cap giam ddc tham xét thay, Quyét dinh khang giam dbc tham s6 08/2022KN-DS
ngay 01/4/2022 ctia Chanh 4n Toa an nhan déan cép cao tai Pa Nang 14 c6 can clr
nén chap nhan, vi vay:

QUYET PINH:



Cin cilr diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 2 Diéu 343; Diéu 344 va Diéu 349
Bo luat TO tung dan sy, tuyén xu:

1. Huy toan bo Ban &n dan sy phic tham sé 146/2019/DS-PT ngay
18/9/2019 ciia Toa an nhéan dén tinh Pak Lak va giit nguyén Ban an dan sy so tham
s6 29/2018/DS-ST ngay 20/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Dik Lak vé
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” giita nguyén don 1a ba
Nguyén Thi N véi bi don 1a anh Dinh Vin Tr, chi Nguyén Thi L.

2. Ban an dan sy so tham sb 29/2018/DS-ST ngay 20/9/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén K, tinh Bak Lak co6 hiéu luc phap luat thi hanh.

3. V¢é an phi dan sy phtc tham: anh Binh Van Tr phai chiu 300.000 dong &n
phi dan su phic tham; khau trir vao sé tién 300.000 dong tam ang an phi phic tham
anh Tr di nop theo Bién lai thu s6 AA/2017/0010270 ngay 24/9/2018 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén K, tinh Pak Lik thi anh Tr di thi hanh xong khoan tién
nay.

4. Quyét dinh giam dbc tham cé hiéu luyc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam d6c tham ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién truong VKSNDCC tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Pak Lak ;

- Toa &n nhé&n dan huyén KrongNang,

tinh Dik Lak;

- Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén KrongNang

Dk Lik (dé thi hanh);

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong luu trir (VP); Phong Giam déc

kiém tra vé DS-KDTM-LP va h6 so vy 4n. Ping Kim Nhéan



