TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc lidp — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 66/2022/DS-PT
Ngay: 30 — 6- 2022 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Lé Thanh Huing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.
R - Dai dién Vién Kiéng sdat nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Truong Trung Tin - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2022, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Bac Liéu x¢ét

xtr phuc thim cong khai vu an dan sy thu ly s6: 31/2022/TLPT-DS ngay 10
thang 3 nim 2022 vé viéc tranh chip quyén sir dung dat.

Do Ban an déan su so tham s6: 02/2022/DS-ST ngay 25 thang 01 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phiic tham sd: 29/2022/QD-PT ngay
12 thang 4 nam 2022, giita cac duong su:

1. Pong nguyén don: Ong Long Vin N, sinh nam 1978

Ba Lé Thi Trac L, sinh nam 1983

Cung dia chi: S6 77, duong C, khom B, phuong N, thanh phé B, tinh Bac
Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quy?n ciia nguyén don: Ong Long Vin N1, sinh
nam 1974. Dia chi: S6 98A, Nguyén Thi Minh K, Khom 1, phuong 2, thanh pho
B, tinh Bac Li€u. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Duong
Long Huong la Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV Minh Quéc thu¢c Doan
luat su tinh Bac Liéu. Dia chi: S6 35/6 duong H, khom 7, phuong 1, thanh pho
B, tinh Bac Liéu. (c6 mat)



2. Bi don: Ong Ta Chi H, sinh nim 1960. Pia chi: 4p 15, xa A, huyén H,
tinh Bac Liéu. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong L& Hoang Nhan
la Luat su cia Cong ty Luat Hop danh Ta Nguyét Thanh thudc Poan luat su tinh
Bac Liéu. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ngo Thi H1, sinh nim
1959. bia chi: ap 15, X A, huyén H, tinh Bac Liéu. (c6 mat)

4. Nguoi khang cao: Ong Ta Chi H, 12 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 03/8/2020, bién ‘ban ghi loi khai ngay
15/10/2020 va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don trinh bay:

Nguén gbc dat tranh chdp do ong Long Van N va ba Lé Thi Tric L nhan
chuyén nhuong cta 6ng Pham Vin C vao nam 2018. Hop dong chuyén nhuong
dugc 1ap thanh van ban va dugc cong chung, chimg thyc theo quy dinh phap
luat. Khi Ong C giao dat c6 nho dai dién chinh quyén dia phuong ching kién. Vi
viéc chuyén nhuong toan b dién tich dat theo gidy ching nhan quyén su dung
dat ciia vo chong dng C nén khong do dac kiém tra. Pén khoang thang 6 nam
2020, ong Ta Chi H x@y dung choi la trén phan dat do Ong N va ba L dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung nén phat sinh tranh chap. Tai don khéi kién,
6ng N va ba L x4c dinh dién tich dat tranh chdp ngang 08m x dai 16m. Tong
dién tich 128m® Sau d6, 6ng N va ba L c6 don khai kién bd sung, yéu cau dng
H tra dién tich dat theo do dac thuc & 1a 214,5m” tai thira 342 t& ban 6 s6 17.
Ong N, ba L yéu cau 6ng H va ba H1 thdo d& choi 14 tra lai dién tich dat
214,5m* néu trén. Pdng thoi, dng N va ba L ty nguyén hd tro chi phi di doi va
tién cong ton tao, bdi dap cho dng H va ba H1 sb tién 20.000.000 dong.

Bi don ong Ta Chi H trinh bay:

Ngudn goc dat 6ng dang tranh chap vai 6ng H, ba L 1a do vo chong ong
tu khai pha va st dung tir nam 1990 — 1991 dén nay. Pét trudc day do Nong
truong D quan 1y va giao khoan cho nhiéu ho dan sir dung. Sau khi Nong truong
P giai thé thi gia dinh 6ng tra lai phan dat phia trong dé (la phan dat hién nay
Nha nudc cap gidy ching nhén quyén s dung dat cho ong N va ba L). Tuy
nhién, phan dat tranh chap thi ong tu khai pha va tlep tuc st dung. Ong xac dinh
gia dinh 6ng sur dung vao viéc nudi tom, cua, ca. Ong cho rang phan dét ong sur
dung 1a phan dat bao luu dé, néu du diéu kién cap glay ching nhan quyén su
dung dat thi phai wu tién nhimg hé dan su dung dat nhu gia dinh ong. Ong
khong ddng ¥ viéc co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng N va ba L, khong dong v tra dat theo yéu cau cua 6ng N va ba L.
Pong thoi, yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dét cip cho ba L va 6ng
N.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban an dan su so tham so: 02/2022/DS-ST ngay
25 thang 01 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu da tuyén xu:
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1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Long Van N va ba Lé Thi Tric

Budc 6ng Ta Chi H va ba Ngd Thi Hl thao d& choi 1a dé t‘ré lai cho 6ng
Long yap NvabaLé Thi Trac L dién tich dat 214,5m? tai mgt phan thira 342 to
ban d6 s6 17, toa lac tai ap 15, Xxa A, huyén H, tinh Bac Li€u, c6 vi tri t&r can nhu
Sau.

- Huéng Pong giap phan dat 6ng Ta Chi H dang sir dung canh 2-3 ¢6 s6
do la 6m;

- Hudng Tay giap dat ong Long Van N dang str dung canh 1-6 ¢6 s6 do 1a
6,om;

- Huéng Nam giap phan dat ong Ta Chi H dang sir dung canh 3-6 c6 s6
do la 34,2m;

- Huéng Bic giap dat ong Long Van N dang sir dung canh 1-2 ¢6 s6 do 1a
34,2m.

2. Ghi nhén su ty nguyén ctia ngudi dai dién theo Gy quyén ctia dng Long
Vian N va ba Lé Thi Trac L. Budc 6ng Long Van N va ba L& Thi Trc L ho trg
cho 6ng Ta Chi H va ba Ng6 Thi H1 so tién 20.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé an phi; chi phi t6 tung; quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 27/01/2022, bi don 6ng Ta Chi H khang céo yéu cau cip phiic thim
giai quyet khong chap nhén yeu cau khoi kién cua nguyén don. Tai phién toa
phtc tham, 6ng Ta Chi H git nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Nguédn
gbc dat tranh chéap 1a caa 6ng N va ba L nhan chuyén nhuong cua ong Pham
Vin C va ba Lam Thi Thu T, 6ng H khéng c6 quéan 1y sir dung dat tranh chip,
phan dat 6ng H quéan 1y sir dung 1a phan dat hanh lang dé. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua bi don trinh bay: Phan dat
tranh chap thudc mot phan thira dat sd 342 c¢6 nguodn goc cua dng Nguyén Vin
H2 va ba Piéu Thi G, 6ng H2 va ba G chuyén nhuong dat cho 6ng C va ba T,
sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng N va ba L. Ba L trinh bay khi chuyén nhuong
khong do dac thyc té khong ky giap ranh, phu hop véi Cong véan so6
85/VPDKDD ngay 01/6/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
H, tinh Bac Li€u. Toa an cap so thim d3 bo qua tinh tiét nay nén x¢t xur khong
dung thue té. Phia nguyén don khong quan 1y truc tlep phan dat tranh chip nén
khi khoi kién khong xac dinh dugc ding dién tich dat. Bbi voi cac nhan ching
déu xac dinh phan dit tranh chip do 6ng H sir dung tir nim 1990, con ba G
nguoi chuyén nhuong dat cho 6ng C va ba T xéac dinh khong co chuyén nhuong
phan dat nay cho 6ng C, ba T. Do d6, ban an so tham xét xtr khong khach quan.
Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan toan bd yéu cau khang cio cua bi don.
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Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu phat biéu ¥ kién:
V& thi tuc tb tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tu khi thu 1y
vu an dén trude khi Hoi ddng xét xtr vao phong nghi an, ThAm phan, Hoi dong

xét xir, Thu ky va cac duong sy chdp hanh dung quy dinh cia B luat T tung
dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang céo cua Ta Chi H, gitr
nguyén Ban an so tham sb: 02/2022/DS-ST ngay 25 thang 01 nam 2022 ctia Toa
an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai liéu, ching ¢ c6 luu trong hd so vu an
da dugc tham tra tai phién toa, nghe y ki€n tranh luan cua cac duong sy va y
kién phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Li€u, sau khi thao
luan, nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cta 6ng Ta Chi H trong thoi han luat dinh,

da nop tién tam Gng an phi phuc tham. Can c(r vao Diéu 273 va Piéu 276 ciua Bo
luat T tung dan sy, dugce chap nhan xét xir theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo cua Ong H 13 bi don yéu cau Toa an cp phuc thAm sta
ban 4n so tham bac toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[2.1] Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 15/6/2020, ngay
29/12/2020 va Manh trich do dia chinh thira dat tranh chap cta Chi nhanh Vian
phong diang ky dét dai huyén H, tinh Bac Liéu, thé hién phan dat tranh chap co
vi tri va sé do nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat 6ng Ta Chi H dang sir dung canh 2-3 ¢6 0
do 1a 6m;

- Huéng Tay giap dat 6ng Long Van N dang sir dung canh 1-6 ¢6 s6 do 1a
6,om;

- Hudng Nam giap phan dat 6ng Ta Chi H dang sir dung canh 3-6 ¢6 s6
do la 34,2m;

- Hudng Bic giap dat ong Long Van N dang st dung canh 1-2 ¢6 s6 do 1a
34,2m.

Dién tich: 214,5m? thudc mot phan thira 342, to ban do sb 17.

Hién trang trén phan dat tranh chap c6 01 cin choi do 6ng Ta Chi H xay
dung nam 2020 c6 dién tich ngang 04m, dai 4,5m xay dung bang cay go dia
phuong, lop 14. Ngoai ra, trén dat khong C tai san nao khac.

[2.2] Xét ngudn gbe dat tranh chip:

Nguyén don xac dinh ngudn gdc phan dat tranh chip vao nim 2019 6ng N
va ba L nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Van C va ba Lam Thi Thu T, trude
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khi chuyen nhugng cho 6ng C va ba T phan dat nay da duoc cp gidy ching
nhan quyén sur dung dat vao nam 2018, sau khi nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat thi 6ng N va ba L dugc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Bac Liéu
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi v6i thira dat sb 342, to ban d6 s6 17
voi1 dién tich 3833,2 m? vao ngay 25/6/2019, hién trang dat khi chuyén nhuong
1a dat bo tréng. Xét thy 1oi trinh bay ctia nguyén don phu hop véi 10i khai cua
6ng Pham Vin C ngay 11/5/2021 (Bat luc 97B) va 6ng Nguyén Vin P ngay
11/5/2021 (B0t lyc 97C) va Cong van s6 85/VPDKDPD ngay 01/6/2021 cia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H, tinh Bac Liéu, phan dét trudc day la
cua ong Nguyen Van B, sau d6 6ng B chuyen nhugng cho 6ng Nguyen Van H2
va ba Piéu Thi G, 6ng H2 va ba G da chuyén nhu:omg dat lai cho 6ng C va ba T,
dén ndm 2019 6ng C va ba T chuyén nhuong lai cho 6ng N va ba L.

Bi don 6ng Ta Chi H xac dinh khi Néng truong D giai thé ¢ yéu ciu 6ng
tra lai phan dat trong dé va 6ng da dong y tra phan dat trong dé, chi st dung
phan dat ngoai dé. Mac du phan dét tranh chap hién nay 1a phan dat trong dé
nhung 6ng H xac dinh 1a do 6 ong tu khai pha. Ong H dua ra nguoi lam ching la
nhitng nguoi cung st dung dat cua Nong trudng trude day va yéu cau Toa an
can ctr 101 trinh bay cia nhitng nguodi nay lam can ct chap nhan yéu cau cia
minh. Tuy nhién, nhu dng H d3 trinh bay, phan dat tranh chap 6ng H di giao tra
lai cho Nong truong P dé nhan phén dat ngoai dé, va trén thuce té ong H khong
co dang ky ke khai str dung phan dat cing nhu khong cung cap duoc bat ky glay
t& nao lién quan dén phan dét tranh chap. Tai phién toa phuc tham, 6ng H xac
dinh hanh lang dé trudc day la 50m tinh tir chan dé€, sau nay Nha nudc cé thay
d6i quy hoach hanh lang dé con 25m tinh tir chan dé ra, phan dat tranh chap la
phan dét thu hep lai hanh lang d¢, 1a dat do Nha nudc quan 1y nhung nay lai cap
quyén str dung cho 6ng N, ba L nén 6ng khong ddng y. Xét thiy, phan dat thu
hep hanh lang dé Nha nudc da cap quyén st dung dat cho 6ng N, ba L, khong
phai 1a dat ciia 6ng H, nén c6 co s¢ xac dinh phan dat tranh chap khong phai cua
ong H.

[2.4] Xét vé qua trinh sir dung dat:

Theo nguyén don phan dat tir trudc dén nay 1a dat trong chua ai xay dung
hay canh tac gi trén dat, sau khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng C va ba T thi
6ng N va ba L van dé dat tréng nhung c6 thudng xuyén t6i lui quan 1y dat, dén
nam 2020 phat hién 6ng H d6 dat va xay dung can choi, 6ng N, ba L ¢ bao voi
chinh quyén dia phuong va hai bén phat sinh tranh chap cho dén nay.

Theo bi don 6ng H va ba H1 xac dinh di sir dung dat on dinh tir nim 1990
— 1991, nhung ngoai nhirg 101 trinh bay cua nhitng nguoi do 6ng H va ba H1
cung cép thi khéng C chiing cit ndo khic chimg minh qué trinh sir dung dat cta
minh. Mit khéc, tai phién toa so thim 6ng H va ba H1 xé4c dinh tir truée dén nay
van biét 6ng B va nhitng ngudi st dung dat trude khi chuyén nhuong cho 6ng N
va ba L nhung 6ng ba khong c6 tranh chp quyén sir dung dét véi nhimg nguoi
nay. Nhu vay, khong du can cir xac dinh 6ng Ta Chi H c6 st dung dat tranh



chap thoi diém trude khi hai bén phét sinh tranh chap, du cin cir xac dinh phan
dat dng N va ba L tai thoi diém nhan chuyén nhuwong khong ¢6 tranh chap.

Tai Cong van s6 85/VPPKPD ngay 01/6/2021 ciia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén H, tinh Bac Liéu xac dinh trinh tu thu tuc cip gidy ching
nhan quyén sir dung cho 6ng N va ba L 1a ding theo Diéu 79 Nghi dinh s6
43/2014/ND-Cp ngay 15/5/2014 cta Chinh pha va Diéu 09 Théng tu sb 24/TT-
BTNMT gay 19/5/2014.

Do do, co6 can ctr xac dinh phan dat tranh chép c6 dién tich 214,5m?, thudc
mot phan thira 342, to ban do sd 17 1a thudce quyen str dung hop phap cua ong N
va ba L. Hién trang trén dat c6 cin choi 14 ciia 6ng H nén can budc 6ng Ta Chi H
va ba Ng6 Thi H1 thao d& choi 14 va giao tra cho 6ng N va ba L di¢n tich dat
214,5m? tai mot phan thira 342 to ban do so 17, toa lac tai ap 15, xa A, huyén H,
tinh Bac Liéu.

Tt nhiing phan tich néu trén, khong c6 can ca chép nhan yéu cau khang
céo cta 6ng Ta Chi H va dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng H; Co6 can cir chap nhan dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don va y kién phat biéu ciia Kiém sat vién, 4p dung khoan 1
Picu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, giit nguyén Ban 4n so tham sb:
02/2022/DS-ST ngay 25 thang 01 nam 2022 cia Toa an nhan dan huyén H, tinh
Bac Liéu.

[3] Cac phan khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat nén Ho1 dong xét xir khong dat ra xem xét.

[4] An phi dan sy phuc thim, 6ng Ta Chi H phai chiu theo quy dinh cta
phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cuia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can cilr vao cac Piéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 164, 273 va Piéu 276 cua
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013; Nghi

quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc

hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi, 1€ phi
Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Ta Chi H. Giit nguyén Ban
an so tham s6: 02/2022/DS-ST ngay 25 thang 01 ndm 2022 cua Toa an nhan dan
huyén H, tinh Bac Li€u.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Long Vian N va ba Lé Thi Tric

Budc 6ng Ta Chi H va ba Ngo Thi HI thdo d& choi la dé tra lai cho 6ng
Long Van N va ba Lé Thi Trac L dién tich dat 214,5m? tai mot phan thua 342,
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t& ban d6 s6 17, toa lac tai 4p 15, xa A, huyén H, tinh Bac Liéu, c6 vi tri t can
nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat 6ng Ta Chi H dang sir dung canh 2-3 ¢6 s6
do la 6m;

- Huéng Tay giap dat ong Long Van N dang sir dung canh 1-6 ¢6 s6 do 1a
6,om;

- Huéng Nam giap phan dit ong Ta Chi H dang st dung canh 3-6 c6 sb
do 1a 34,2m;

- Huéng Bic giap dat ong Long Van N dang sir dung canh 1-2 ¢6 s6 do 1a
34,2m.

(Manh trich do dia chinh thira dat la mét phan khéng thé tach roi ban dn).

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ong I:ong Van N va ba Lé Thi Trac L. Budc
ong Long Van N va ba Lé Thi Trac L ho trg cho 6ng Ta Chi H va ba Ngd Thi
H1 so6 tién 20.000.000 dong (hai muoi tri¢u dong).

3. V& chi phi xem xét, thim dinh, do dac, dinh gia va thu thap tai liéu:
Bugc ong Ta Chi H va ba Ngd Thi H1 hoan lai cho 6ng Long Van N va ba Lé
Thi Trac L s6 tién 2.795.140 dong.

4. Vé an phi:

4.1 An phi dan sy so tham: Budc 6ng Ta Chi H va ba Ngo Thi H1 phai
chiu 300.000 dong. Ong Long Van N va ba Lé Thi Trac L khong phai chiu an
phi dan sy so tham, 6ng N va ba L da dy ndp 300.000 dong tai bién lai thu tién
s0 0010226 ngay 05/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, dugc hoan
lai.

4.2 An phi dan su phuc tham: Ong Ta Chi H phai chju 300.000 dong. Ong
Ta Chi H di ndp tam Gng an phi sé tién 300.000 dong theo Bién lai thu sb
0002902 ngay 08/02/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac
Liéu dugc chuyén thu an phi.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 luat thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén H;

- CCTHADS huyén H;

- BPuong su;



- Luu, TS HCTP.

Trwong Thanh Diing



