TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 114/2019/DS-PT
Ngay: 27-6-2019

Vé viéc “T/c HP vay TS; huy
HD chuyén nhugng QSDD va
hay Gidy ching nhan QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Cha toa phién toa : Ong Tran Hoang Vil
Céc Tham phan : Ong Pao Chi Keo
: Ong Tran Minh Hai

- Thar ky phién tda: Ba Vuong Thi Hong Nhé - Thu ky Toa an nhan dén tinh
An Giang.

- Dgi dién Vién kiém sit nhén dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Nguyeén My Duyén - Kiém sat vién.

Tir ngay 20 thang 6 dén ngay 27 thang 6 nim 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh An Giang xét xtr cOng khai vu an dén sy phuc thdm thu ly so: 36/2019/TLPT-
DS ngay 11/02/2019 v€ viéc “Tranh chap hop dong vay tai san; Huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va huy gidy chirng nhan quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so tl}ém s6: 46/2018/DS-ST ngay 20 thang 11 nim 2018,
ctua Toa an nhan dan thanh pho C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 16/2019/QDPT-DS ngay
11 thang 02 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X (E) .
Dia chi try s¢: phuong B , quan 1, TP.HCM.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Phiing Hoang H , sinh nam 1986;
Chtric vu: Truong phong khach hang ca nhan — (E) Chi nhanh A |, dia chi: phuong
B , thanh phé L , tinh A . (Theo vin ban Uy quyén s6 10/2019/EIBAG/UQ ngay
07/01/2019).



Dia chi lién hé: phuong M , thanh phd L , tinh A
- Bi don: Ba Trinh Thi Cam N, sinh ndm 1979
bia chi: phuong V ,thixa C, tinh A .

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thi xd C , tinh A ;
2. Uy ban nhan dan phuong V , thi xa C , tinh A .

Nguoi dai dién hop phap: Ong Quach Vian H — Chu tich Uy ban nhan dan
phuong V , thanh pho C dai di¢én theo phép luat.

3. Ba Huynh Thi C , sinh nam 1951,

Dia chi: phuong V ,thi1xa C, tinh A .

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Phan Thi Vén, sinh nim 1958, dia chi:
phuong B , thanh pho L , tinh A (Van ban uy quyén ngay 05/4/2019).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Huynh Van B , thudc doan
luat su tinh A .

4. Anh Duong Van H , sinh ndm: 1975,

Diachi: xaV ,huyén A ,tinh A .

5. Anh Pham Thanh B , sinh nam 1981,
Dia chi: phuong V ,thixa C, tinh A .

6. Anh Lam Van N, sinh nam: 1975,
Dia chi: phuong V ,thixa C, tinh A .

7. Chi Pham Thi Thuy H , sinh nam: 1973;

8. Anh Pham Thanh N , sinh nam: 1974;

9. Anh Pham Tan H , sinh nam: 1977;

10. Chi Pham Thi Thay L , sinh nam: 1978;

11. Em Tran Thj Trac D , sinh nam: 2000.
Cung dia chi : phuong V , thixa C, tinh A .

_(Tai phién toa c6 mat ong H ,ba V, Ludt sw B, 0ng N . Nhitng nguoi tham
gia to tung khac vang mat)

Nguoi khang cdo: Ba Huynh Thi C .



NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so thim

Nguyén don do 6ng Huynh Phung Hoang H dai dién theo iy quyén trinh
bay: Ngan hang TMCP X -CN A (E - A )vaba N co ky két hop dong tin dung
s6 1502 — LAV — 201000006 ngay 05/01/2010, sb tién vay 500.000.000 (nim trim
triéu) ddng, muc dich vay: thanh toan tién mua dat ¢ va xdy dung nha &; thoi han
vay: 120 thang; 13i sudt cho vay theo E cong bd tai thoi diém giai ngan, 13i suét cho
vay hién tai la: 1,4%/thang; lai qua han: 150% lai suat cho vay trong han. Khi vay ba
N c6 thé chap cho Ngén hang dat T + Ao (Tong DT 357 ,/ m %) do ba Trinh Thi Cam
N hung ding tén Glay chtng nhan quyén sur dung dat s6 00239 QSDD/Bd do Vin
phong dang ky quyen sir dung dat thi xa C cap thay d6i chu sir dung ngay 14/4/2009;
dién tich 357,7 m* (Kém theo hd so k¥ thuat khu dat).

Trong qua trinh thuc hién hop dong ba N da vi pham cac diéu khoan ghi trong
hop dong tin dung vé viéc tra no ngan hang cuy thé tinh dén ngay 15/7/2010 ba N da
tra cho Ngan hang: 50.381.302 dong, trong do:

Vén: 16.680.000 dong;

Lai: 33.701.618 dong

Con no: 579.124.543 ddng, trong do:

Vén: 483.320.000 dong;

Lai: 95.804.543 dong (Tinh dén ngay 19/5/2011).

Va nay nguyén don yéu cau ba N phai thanh toan cho nguyén don tinh dén
ngay 20/11/2018:

Vén gbe con lai: 483.320.000 dong;

Lai trong han: 664.838.762 dong (Tinh tir ngay 05/5/2010 — 20/11/2018).

Lai qua han cta von gbc: 130.221.843 dong.

Tong cong: 1.287.380.605 dong.

Nay Ngan hang TMCP X khéi kién va yéu cau ba N trd ngay mot lan tien von
- 1ai la: 1.287.380.605 (tinh dén ngay 20/11/2018) va khoan lai phat sinh theo hop
dong tin dung s6 1502 — LAV - 201000006 ngay 05/01/2010 tir sau ngay
20/11/2018 cho dén tra dit ng va duy tri viéc the chap hop dong the chap tai san da
ky két dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi C trinh bay:
Thang 3/2009 ba vay cua Quy Tin dung nhan dan C  s6 tién 20.000.000 (Hai muoi
triéu) dong, do muc 13i ciia Quy Tin dung cao va thong qua gi6i thiéu cua (D) nén ba
quen biét véi ba Trinh Thi Cam N , ba N tng cho ba 20.000.000 dong tra ng cho



Quy tin dung va ba giao gidy ching nhéan quyén st dung dit cho ba N vay dim
50.000.000 (nam muoi triéu) dong. Ngay 30/3/2009 ba N cho ba dén Uy Ban nhan
dan phuong V' ky tén vay tién. Khi dén Uy ban phudng can bd phuong la 6ng B co
dua cho ba to gidy va kéu ba ky tén, do nghi la ky tén dé vay tién nén ba ky tén ma
khong biét d6 1a hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat. Sau d6 ba N c6 dua
cho ba 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong). Tong cong ba nhan 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu déng) va co dong 1ai cho ba N 480.000 dong/02 thang 13i. Pén
thang 07/2010 can bo Ngan hang dén bao cho ba biét quyén st dung dat di sang
nhuong cho ba N va ba N di thé chap cho Ngan hang 500.000.000 (nim trim triéu)
dong.

Do bi lira d6i nén ba (C ) ¢6 don kién yéu cau hiry hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat ngay 30/3/2009 giita ba véi ba N va hity gidy chung nhéan quyén
su dung dat s6 00239 QSDD/Bd do Vin phong diang ky quyén sir dung dat thi xa C
cap thay d6i chu sir dung ngay 14/4/2009 mang tén N (Kém theo ho so k¥ thuat khu
dat).

Viéc sai pham 1a tir phia Uy ban nhan dan phuong V , thi xi C , tinh A . Dé
nghi Toa an 1am rd dé bao vé quyén loi ctia ba.

- Bi dom ba Trinh Thi Cam N ¢6 viin ban trinh bay:

Doi véi yéu ciu khéi kién ciia Ngan hang: Ba (N ) c6 dén Ngan hang
TMCP X -CNA (E -A )ky két hop dong tin dung s6 1502 — LAV — 201000006
ngay 05/01/2010, sb tién vay 500.000.000 (nim trim triéu) déng, muc dich vay:
thanh to4n tién mua dit & va xay dung nha &; thoi han vay: 12 thang; 13i sudt cho
vay theo E  cong b tai thoi diém giai ngén, 13i suat cho vay hién tai 1a: 1,4%/thang;
13 qua han: 150% l4i suét cho vay trong han. Khi vay ba c6 thé chap cho Ngan hang
dat T + Ao (Tong DT 357,7 m®) do ba (Trinh Thi Cam N ) dung tén Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 00239 QSDB/Bd do Vian phong ding ky quyén sir dung
dat thi xi C cép thay doi chu st dung ngay 14/4/2009 (Kem theo ho so ky thuat khu
dat). Trong qua trinh thuc hién hop dong do lam an that bai nén ba (N) di vi pham

cac diéu khoan ghi trong hop dong tin dung vé viéc tra no Ngan hang cu thé tinh dén
ngay 15/7/2010 chi N da tra: 50.381.302 dong, trong do:

Vén: 16.680.000 dong;

Lai: 33.701.618 dong

Hién con no: 579.124.543 ddng, trong do:

Vén: 483.320.000 dong;

Lai: 95.804.543 dong (Tinh dén ngay 19/5/2011).

Nay Ngan hang TMCP X -CNA (E - A)khdi kién ba dén Toa 4n nhan
dan thi xa C , ba c6 yéu cau nhu sau: Me rudt ba la Nguyén Thi K ¢06 cho ba 01



nén dat tho cu dién tich 125 m® toa lac phuong V , thi xa C  trj gid 1.200.000.000
(mot ty hai tram triéu) dong. Do ba ng nhiéu ngan hang nén ba c6 yéu cau ban nén
nha trén va thanh toan no theo ty 1€.

Déi véi yéu cau khdéi kién ciia ba Hupnh Thi C © Nam 2009, ba Chao c6 d&én
gip ba (N) muon tién chude s6 do. Sau d6 hai bén c6 thoa thuan ba N dwa cho ba C
200.000.000 (hai tram triéu) dong (khong viét bién nhan ng) nhung véi diéu kién 1a
ba C phai lam thu tuc sang nhugng quyen str dung dat cho ba (N dimg tén dé ba di
thé chdp Ngan hang, dugc ba C dong y nén ba va ba C dén Uy ban nhan dan
phuong V , thi xa C lam thu tuc chuyen nhuong quyen su dung dat,baC co dong
cho ba 02 thang lai. Nay ba C  c6 y€u cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sang tén lai cho ba C thi bA N dong y nhung ba C phai tra lai cho ba
200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong) cung véi ldi suat do phéap luat quy dinh.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan Uy ban nhén din thi xi C 6 vin
ban: Tra 16i theo cong van s 1803/UBND — NC V/v tra 1oi cong vin sb
188/2012/TA — Ds ngay 15/8/2012: “...Sau khi tién hanh ra soat ho so lién quan, Uy
ban nhan dan co y kién nhu sau: Tren co so theo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 40/c/09/CN ngay 30/3/2009 giita ba N va ba Huynh Thi C (duoc Uy
ban nhan dan xa V  chung thyc) ngay 14/4/2009 Uy ban nhan dan thi xa C da thuc
hién cac thu tuc dleu chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba N (Voi to ban
d6 méi s6 21, s6 thira moi: 79, 179) dung trinh ty va quy dinh cta phap luat. Uy ban
nhan dan thi xﬁ dé nghi duoc Véng mat trong cac hoa giai va xét xtir cua Toa an nhan
dan thixa C .

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dian phwong V ¢6
ong Quach Vin H — Chi tich Uy ban nhan din phwong V  ¢6 vin ban trinh
bay: “Ngay 30/3/2009 Uy Ban nhan dan phuong V  ¢6 chung thuc Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 40/c/09/CN. Viéc chimg thuc thuc hién ding
theo quy dinh ctia phap luat, cu thé:

Ba Huynh Thi C (bén chuyén nhuong quyén st dung dat) va ba Trinh Thi
Cam N (Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat) cing c6 mit tai tru so Uy
ban nhan dan phudng ky tén vao vin ban Hop dong trude sy chimg kién cia can bo
nhén hd so.

Can bd tiép nhan hd so di kiém tra hd so ddy du theo yéu cau nhu: Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé 00239/QSDB/Bd ngay 12/11/2002 do Uy ban
nhan déin thi xi C cdp cho ba C (Ban chinh); Gidy chimg minh nhan dan cta ba C
va ba N , sau d6 dé thuc hién ghi 10i ching va trinh ldnh dao Uy ban nhan dan
phuong ky ching thuc.



Vivay, ba C  cho rang viéc ky ching thuc Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat so6 40/c/09/CN c6 sai pham tuir phia Uy ban nhan dan phuong 1a khong
ding...”.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Duwong Vian H c¢6 vén ban

trinh bay: Anh (Duong Vin H ) va Trinh Thi Cam N quen biét va di dén chung

song voi nhau vao nam 2008. Hon nhan c6 ding ky két hon tai Uy ban nhan déan xa

V ,huyén A ,tinh A ngay 21/7/2008. Pén nim 2010 anh (Duong Vin H ) goi don

kién xin ly h6n ba Nhung tai Toa an nhan dan thi xa C , tinh A . Sau d6 da duogc

Tda an chip nhan viéc thuan tinh ly hén cta anh chi (H — N ) theo Quyét dinh sb
102/2010/QDST - HNGD ngay 08/11/2010 ctia Toa an nhan dan thi xa C , tinh A .

Theo thong béo thu 1y vu an gitra ba N vdi ba C  va Ngan hang TMCP X -
chi nhanh A : Viéc ba N thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba
Huynh Thi C vao ngay 30/3/2009 ciing nhu viéc vay tién ctia Ngan hang TMCP X —
chi nhanh A vao ngay 05/01/2010 sb tién vay 500.000.000 dong. Anh (Duong Vin
H ) hoan toan khong hay biét va cung lién quan gi dén anh ca 1a do vao thoi gian
trén anh va ba N khong con song chung v6i nhau. Anh (H ) khong c6 ¥ klen gica
d6i v6i 02 van dé trén va c6 yéu cau khong tham gia hoa giai va xin xét xir vang mit
khi vy an xét xur cong khai.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh LAm Vin N ¢O vin bén
trinh bay: Nam 2009, anh (N ) cong tac tai Uy ban nhan dan phuong V , nhiém vu
ctia anh 13 can bo dia chinh thuéc Uy ban nhan dan phuong V. Ngay 30/3/2009 tai
Uy ban nhan dan phu:ong V , anh 13 nguoi tiép nhan ho so chuyen nhuong quyén st
dung dat cia ba N va ba C Ba Nhung la nguoi dua hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat cho anh, ba C va ba Nhung ky tén hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat trudc mat anh. Sau khi hoan tit tht tuc anh 13 ngudi truc tiép
kiém tra lai va trinh véi lanh dao chung thuc viéc chuyen nhuong trén. Anh xdc dinh
1a anh lam ding theo quy trinh nén khong co ¥ kién gi ca. Do ban cong tac nén anh
c¢6 yéu cau khong tham gia hoa giai, d6i chat va xin vang mat khi vy an dua ra xét xir
cong khai.

- Nguoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Thanh B c¢6 viin ban
trinh bay: Anh khong lién quan gi dén viéc ba C kién ba N nén khong cd y kién,
anh khong chip nhan 16i khai cua ba C cho rang anh 14 ngudi nhan ho so va hudng
dan ba ky tén chuyén nhuong quyén st dung dat, vi anh khong dugc phan cong
nhiém vu trén.

- Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Pham Thi Thay H ; anh
Pham Thanh N ; anh Pham Tén H ; ; chi Pham Thi Thuy L ; chau Tran Thi
Tric P c¢6 chi Pham Thi Thiy L (ngwoi dai dién) dong trinh bay: Ching toi
(Pham Thi Thay H , Pham Thanh N, Pham Tan H , Pham Thi Thay L , chau Tran



Thi Trac B ¢6 chi Tran Thi Thay L 1a ngudi dai dién hop phép) hién nay ching toi
cung ¢ chung nha cua me ching t61 tén la Huynh Thi C toa lac tai phuong V
thanh pho C , tinh A

Vé nguén géc nha — dat co duoc 1a do ong ba ndi dé lai, sau d6 cha toi mat
dé lai cho me chung t6i dung tén quyén sir dung dat, viéc chuyén nhuong gitta ba N
va me chiing t6i thi chung t6i hoan toan khong biét, ‘me ching toi khong co chuyén
nhuong nha cho ba N. Con viéc chuyén nhuong quyen su dung dat thi me ching t61
dd c6 101 khai tai Toa an, me ching t6i chi vay tién cta ba N, s tién 50. 000.000
(Nam muoi triéu) dong, chir that ra me chiing toi khong c6 chuyen nhuong quyén str
dung dat cho ba N. Nay chung toi dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat dé bao vé quyén loi cia me chiing t6i.

- Ngudi lam chirng anh D6 Thanh G  trinh bay: Anh (D6 Thanh G ) la
nhan vién Phong Tin dung la nguoi truc tiép tham dinh gia quyén su dung dat s6
phat hanh U271688; s6 vao so cap gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 00239/Bd
do Van phong dang ky quyén st dung dat thi xi C  cap thay doi chi st dung ngay
14/4/2009 cap ngay 12/11/2002 (kém theo ho so k¥ thuat khu dat). Ngay 16/12/2009
anh c6 di cuing véi anh Nguyén Phi L (nguoi tryc tiép nhan ho so vay cua ba Trinh
Thi Cam N ; nay anh L khong con cong tac trong nganh) cing tham gia tham dinh
gia 1a quyén st dung dat trén. V& quy trinh anh da thyc hién theo dung trinh ty vé
tham dinh gia do Ngan hang quy dinh:

Viéc tham dinh gia tai san phai cin cir vao tiy tinh hinh tai mdi thoi diém
tham dinh gia c6 khac nhau. D6i v6i trudng hop ctia ba N thi phia Ngan hang da
thuc hién ding theo trinh tu thim dinh gia la:

Sau khi kiém tra ho so xin vay vén cua ba N, dugc phan cong di cung véi
anh L xuéng thuc té kiém tra; anh da truc tiép di thuc té cu thé 1a di xuéng xem hién
trang dat cia ba N ; c6 ba N di cung, khi dén quyén sir dung dat, anh thay c6 01
cin nha cay trén phan dién tich dat ba Nhung chu sé hitu, ba Nhung c6 cho biét cin
nha trén 1a cia N, nhung vao ngay 16/12/2009 khi dén tham dinh, nha trén khong
c6 ngudi, dong cira nha. Nén anh khong hé biét c6 ngudi ¢ tri ngu cin nha va hoan
toan khéng biét ba C ¢ trén cin nha trén.

Do ba N 14 chu sir dung quyén st dung dat trén nén sau khi xem xét xong
tién hanh 1ap bién ban theo trinh ty, con 6ng Tran Quang V t khong c6 di cung chi
xem xet glay Chtng nhan quyén st dung dat c6 gia hay khong? Nhan than nguoi thé
chap, dat co quy hoach giai téa hay khéng? Gia dat do Uy ban nhan déan tinh quy
dinh .

- Ngu’(‘)‘i 1am chimg anh Tran Quang V trinh bay: Anh (V) la Ph6 giam
doc NHTMCP X. Vao thoi diém tham dinh gia anh 1a Truong phong tin dung, anh
khong c6 truc tiép di cung vo1 D6 Thanh G xudng thuc t€ xem xét tham dinh gia tai



san ma nguoi di cung voi PO Thanh G - Nhan vién Phong Tin dung 1a Nguyén Phi
L - nguoi truc tiép tiép nhén ho so vay cua ba Trinh Thi Cam N . Sau khi can bo
thadm dinh hoan thanh thu tuc thAm dinh gia thi anh c6 trach nhi¢m kiém tra: Nhan
than ngudi thé chp; dat co quy hoach giai toa hay khong? Gia dat do Uy ban nhan
dan tinh quy dinh ...

Khi can bg tin dung thuc hién xong viéc ‘Ehém dinh~gié vé bao céo lai va
chung t61 cung ky tén vao bién ban tham dinh gid. Ong Nguyén Phi L - can b Tin
dung hién khong con cong tac & trong Ngan hang TMCP X .

Cap so tham xét thay hai vy an (thu 1y so 172/2010 va thu 1y s6 84/2011) c6
cung bi don va vi€c tranh chap lién quan dén quyén sir dung dat mang tén Trinh Thi
Cam N (Cian ct khoan 1 Piéu 38 B6 ludt T6 tung Déan su di duoc sira doi, bd sung
nam 2011), nén ban hanh Quyét dinh nhap vu an dan sy s6 172/2010/TLST - DS
ngay 11/10/2010 vao vu 4n dan su thu 1y s6 84/2011/TLST - DS ngay 18/4/2011 va
tu cach cac duong su xac dinh nhu sau: Nguyén don: Ngan hang TMCP X ; Bi don
Trinh Thi Cam N ; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Huynh Thi C ; Uy ban
nhan dan thi x4 C ; Uy ban nhan dan phudng ; anh Duong Van Hong; anh Pham
Thanh B ; anh Lam Van N ; chi Pham Thi Thuy H ; anh Pham Thanh N ; anh
Pham Tan H ; chi Pham Thi Thiy L va em Tran Thi Trac P ; Nguoi 1am ching:
P4 Thanh G va anh Tran Quang V .

Tai ban 4n dan su so thim s6 46/2018/DS-ST ngay 20 thang 11 nim 2018,
cia Toa an nhan dan huyén C da xiu:

- Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP X

Budc chi Trinh Thi CAm N ¢6 trach nhiém tra cho Ngéan hang TMCP X

Tién vén vay: 483.320.000 dong;

Tién 1ai, tinh tir ngdy 05/5/2010 dén ngay 20/11/2018:

Lai trong han: 664.838.762 dong.

Lai qua han cta von gbc: 130.221.843 dong.

Ke tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham ba N con phdi tzep tuc chiu
khodn tién 1di qud han ciia s6 tién no goc chuea thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdc
bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn no goc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi
sudt cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi ldi Suat ma khach hang
vay phdi tiép tuc thanh toin cho Ngdn hdng cho vay theo quyet dinh cua Toa an
ciing sé dwoc diéu chinh cho phii hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho
vay.



Va khodn 1di phat sinh theo hop dong tin dung s6 1502 — LAV — 201000006
ngay 05/01/2010 tir sau ngay 20/11/2018 cho dén tra dat ng.

Duy tri hop dong thé chap tai san sd 428/EIBAG — TD/TCTS/2009 ngay
05/01/2010 giita Ngan hang TMCP X v&i ba Trinh Thi Cdm N dé dam bao cho
viéc thi hanh an.

- Khong chap nhan yéu cu khoi kién cua ba Huynh Thi C vé viée yéu cau
huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Huynh Thi C va ba Trinh
Thi Cam N dé ngay 30/3/2009 va hiy Glay ching nhén quyén str dung dat s6 00239
QSDb/Bd do Van phong dang ky quyén su’ dung dat thi xi C cip thay doi chu sir
dung ngay 14/4/2009; dién tich 357,70 m® (Kém theo ho so ki thuat khu dit) mang
tén Trinh Thi CAm N .

Ngoai ra, 4n so tham con quyét dinh vé an phi dan su so thim, quyén khang
cdo va thoi hi¢u thi hanh &n theo quy dinh cia phép luat.

~ Ngay 03 thang 12 nam 2018, ba Huynh Thi C ¢6 don khang céo ban an so
tham cua Toa 4n nhan dan thanh pho C , ba khong dong y voi quyet dinh cua ban an
va yéu cau cap phtic tham xem xét lai toan bd ndi dung ban an.

Tai phién toa phuc tham 6ng Huynh Phung Hoang H dai dién cho nguyén don
van giit nguyén y€u cau khoi kién va nguoi co quyén loi va nghia vu li€n quan ba
Huynh Thi C van gitr yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa phiic tham:

- Ba Vén dai dién cho ba C  trinh bay yéu cau khang cdo: Yéu cau Toa an
cap phuc thim xem x¢t giai quyét: Huy hop dong chuyen nhuong QSDD gitra ba C
va ba N ; Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dit caa ba N ; Khong duy tri hop
ddng thé chap gifta ba N véi Ngan hang E . Véi cac ly do, cu the 1. Hop déng c6
su gian déi ctlaba N . BaN tuy lap hop déng, ba C khong doc lai cling khong
duoc nghe lai van ban ky tén nén nham tuong; 2. Khong ai xubng xac minh hién
trang dat khi ba Nhung thé chip tai san vay von & Ngan hang; 3. B4 C khleu nai, ba
N c6 thira nhan tai bién ban hoa giai ¢ UBND phuong V dong y tra glay dat lai
cho ba C nhung dé ba lo tién lay gidy ra ¢ Ngan hang; 4. Hop dong chuyen nhuong
ghi 1a 500.000.000 dong, nhung thyuc té ba C chi nhén tr ba N s6 tién vay
50.000.000 dong, 5. Horp dong chuyén nhuong ghi sai s6 liéu, ho so k¥ thuat chuyén
cho ba N chi c6 200m?; 6. Khi nhép vu 4n tu cach ba C 1 ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan trong vu 4n 1a khong dang.

-Ong H dai dién ‘Ngan hang E  trinh bay: Viéc ba C cho rang ba C khong
blet ky Hop dong chuyén nhuong 1a khong phu hop. Ngan hang khi cho vay c6
xubng tai dat dé tham dinh.
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- Ong N : Khong co y kién.

- Luat su B tranh luan: S6 gidy ching nhan trong hop dong khong dung vai
gidy cua ba C duoc cap; Hop dong con thé chdp ma thyc hién chuyén nhuong 1a
khong ding; Téoa C chua thu thap day du ching ctr. Dé nghi HDXX phuc thim huy
ban an so tham véi 1y do chua thu thap ddy du cac chimg ctr dé xem xét toan dién vu
an. Néu Toa an cap phuc tham khong hiy ban an so tham thi yéu cau cho tam ngung
phién toa dé tién hanh thu thap cac tai liéu, ching ctr can thiét lién quan dén vu tranh
chap nay, nhu trich luc ho so ky gidy giita ba C  va ba Nhung tai UBND phuodng V
va ho so giai chap cho hd so vay ctiia ba C tir QTD C .

- Ba 'V tranh luan: Ba N ¢6 y kién tai bién ban hoa giai ngay 12/8/2010 ¢
UBND phuong V  la s€ tra lai gidy dat cho ba C , chimg minh la viéc chuyén
nhuong khong c6. D& nghi ap dung Diéu 688 va diem ¢ khoan 2 DPiéu 138 BLDS
2005.

-Ong H dai dién Ngan hang E vaong N khong tham gia tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh A phat biéu:

- V& thu tyc t6 tung, khang cao cua ba Huynh Thi C 1a phu hop phap luat;
Tham phan dugc phan cOng giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr da chap hanh day du

qui dinh cta Bo Luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y vu an den khi xét xtr. Cac duong sy
cling d3 chip hanh dung cac qui dinh cta phap luat vé td tung.

- V& ndi dung giai quyét vu an: O cip so tham ba Huynh Thi C va Ngan hang
TMCP X déu c6 don khéi kién ba Trinh Thi Cam N . Pugc Toa 4n thu 1y thanh 02
vu an khac nhau. Ngay 20/9/2011 Toa an ban hanh Quyét dinh nhap vu an, nhung lai
xac dinh ba C 13 ngudi co quyén loi nghia vy lién quan trong vu an 1a khong dung
theo quy dinh tai Piéu 68 Bo luat T tung Dan sy. Vi ba C ¢ don khai kién trude
va da duoc Toa an thy 1y véi tu cach 1a nguyén don thi khi nhap vu 4n, bA C  van la
nguyén don dan su.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP X : Ngay 05/01/2010 Ngan
hang TMCP X — Chi nhanh A cho ba Nhung vay sé tién 500.000.000 dong. Khi
vay ba N c6 ky hop dong thé chap quyén st dung dat s6 00239 QSDD/Bd, ngay
14/4/2009. Do ba N vi pham nghia vu tra no nén ngan hang khai kién yéu cau ba N
thanh toan toan bd du ng gbc, no 131 va 1di qua han theo hop dong da ky két. BA N
cling thira nhan s6 no trén nén Toa 4n nhan dan thanh phé C  tuyén budc ba N ¢6
nghia vu tra tong cong 1.278.380.605d cho ngan hang 14 c6 can ci.

Pbi voi yéu cau khoi kién ciia ba C : Toa an cép so thém can cur vao viéc ba C
thtra nhén co ky tén trong hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat dé khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta ba C 13 chua dam bao vé mit chimg cir, cu thé: 1.
Theo bién ban ngay 12/8/2010 tai Van phong Uy ban nhan dan phuong V  thé hién
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ba N ddng ¥ tra ng cho ngin hang dé 1y gidy ching nhan quyén sir dung dat sang
tén lai cho ba C trong thoi han 30 ngay nhung ba N khong thuc hién. Piéu nay thé
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bAC vaba N 1a nham che
diu mot giao dich dan su khac. Can ctr Piéu 124 Bo luat Dan sy thi giao dich b1 vo
hi¢u; 2. Qua trinh giai quyet vu an, 16i khai cbaba N vabaC c6 nhiéu mau thuan,
khong giéng nhau vé sd tién vay va lai suat nhung tai phién d6i chat ngay 17/6/2013
comatbaN vabaC , Toaan cap so tham khong tién hanh ddi chat dé lam r5. Va
thuc te ba C dua gidy chu’ng nhén quyen str dung dat cho ba N dé nho 1am thu tuc
vay tién tai ngan hang hay ba C chuyen nhuong quyén sir dung dat sang tén ba N
dé ba N vay tién dum cho ba C ; 3. Bién ban ghi 1oi khai cia ba N ngay
30/8/2012 tai Pdi canh sat diéu tra t(}i pham — trat tu xa ho1 Cong an thanh phé
Chéau Poc (But lyc 234-235) thé hién, ngay 30/3/2009 ba N va ba C théa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 157,7m?, t& ban @6 sb 21, sb thira 179
do Uy ban nhan dan thi xa C cap ngay 12/11/2002 cho ba C . Loi khai nay ciing
chua dugc cap so tham 1am rd. Vi dat caa ba C  ¢6 02 thira, thira s6 179 13 dat nuoi
trdng thiy san dién tich 157,7m? va thira 76 1a dit ¢ d6 thi, dién tich 200m?; 4. Ong
Lam Van N trinh bay do hop dong da viét theo mau, ba C va ba N Ky tén trong
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trude mit d6ng nén ong chi kiém tra noi
dung hop ddng va khong doc lai cho ba C  nghe. Sau khi hoan tat thl tuc ong kiém
tra lai va trinh voi lanh dao chung thyc viée chuyén nhuong trén. Nhan thay, hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 30/3/2009 gitra ba C va ba N ghisai
s0 gidy chumg nhan tir U271688 thanh U217383. Tai Piéu 3 quy dinh vé thoi han
giao dat, Piéu 4 quy dinh vé trach nhiém nop thué, 1¢ phi dé tréng, khong thé hién
do bén nao chiu trach nhiém thuc hién hay do cac duong sy thoéa thuan. Ong N
khong hoi ba C vaba N débd sung cho day da ma trinh 1anh dao chung thuc 1a
thiéu sot, khong c6 su kiém tra hop dong nhu 16i 6ng N trinh bay; 5. Ngoai ra, ngay
30/3/2009 ba C  ky hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat cho ba N . Ngay
08/4/2009 ba C ¢6 td khai thué thu nhap ca nhan, ngay 13/4/2009 nop tién vao ngan
sach nha nudc nhung ngay 02/4/2009 lai c6 hé s0 ky thuat khu dat cap choba N 14
khong phu hop vé mit thoi gian, thé hién viéc cip ho so ky thuat khu dat 1a khong
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phéap luat. Do d6, dé nghi HDXX phtc thim
can cit khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan su. Chép nhan khang cio cua ba
Huynh Thi C . Hiy Ban an dan su so thdm sb 46/2018/DS-ST ngay 20/11/2018 cua
Toa an nhan dan thanh phd C . Chuyén hd so vu an cho Tda an cap so tham giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac chimg ctr c6 trong ho so vu an dugce tham tra va qua
két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:
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[1] Xét yéu cau khang céo ciia ba Huynh Thi C , thiy: DPdi voi hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét duoc xac 1ap ngay 30/3/2009 gittaba C vabaN
: Tai thoi diém chuyén nhuong, BA C  dugc cép g1ay chtng nhan quyén st dung
dat dat nay khong c6 ai tranh chdp voiba C va quyén su dung dat khong bi ké bién
dé dam bao cho viéc thi hanh an, hop ddng chuyén nhuong di duogc 1ap thanh van
ban c6 chimg thuc cia UBND Phuong V  theo dung quy dinh cua Luét dat dai nam
2003 vé chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dép tmg du diéu kién vé chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 106 Luat dat dai nam 2003.

[2] Tuy nhién, theo trinh bay cua ba C va 161 khai ciia ba N tai cac bién ban
lam viéc, thi ba C cho rang khong c6 viée chuyén nhugng QSD dit ctia ba cho ba N
ma ba ky tén do nham tudng ky dé vay tlen khong phai 1a chuyén nhuong dat cho
baN ,baN cing thira nhan rang: “Do gidy chitng nhdn OSDD cua ba C da tung
thé chap ngan hang, vi vdy muon vay thi ngan hang yéu cau phai lam dung theo thu
tuc quy dinh, nén toi da thuc hi¢n viéc sang nhuong QSDD giita toi va ba C , sau do
ngan hang moi dongy cho vay so tien 400.000.000 a”ong Nay, t6i dong y lién hé
ngdn hang dé tra tién va ldy gidy chitng nhdn QSDP dé sang tén tra lai cho ba C .
Téi dé nghi cho t6i thoi gian 30 ngay, ké tir ngay ldp bién ban, dé t6i chuan bi tién
trd cho ngdn hang va rit gidy chimg nhdn OSDP trd lai cho ba C | néu 6 tién sém
hon thoi gian trén thi toi sé thuc hién som” (tai but luc 6 71 — 72). Mat khac, ba N
thira nhan sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi ba C , ba c6
nhan tién 14i cua ba C ddi véi sd tién 200.000.000 dong (tai but luc sd 79). Gia
chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a 500.000.000d, so v&i gia tri dat do Nha nudc
quy dinh dugc ngan hang dinh gia 1a hon 1 ty dong 1a co su chénh Iéch gia tri 1on.
Do d6, c6 can ctr xac dinh hgp dong chuyen nhuong quyen sir dung dat giira ba C
vaba N 1a khong thé hién y y chi chuyén nhuong thyc su dbi v6i quyén st dung dién
tich dat nay ma 1a dé che dau quan hé vay tién giita ba C va ba N . Do d6, hop dong
nay 1a vo hiéu tir khi x4c 1ap theo quy dinh tai Piéu 122 BLDS 2005. cép so tham
cho rang hop dong nay c6 hiéu luc 1a chua phu hop.

[3] Vi vay, can chdp nhan yéu cau cia ba C tuyén bd hop dong nay vo hiéu.
Do ban chat hop dong nay 1a khong that nén khong phat sinh thiét hai tir hop dong
nay, viéc ba C cho ring ba vay caa ba N 50.000.000 dong, ba N thi cho rang ba C
vay 200.000.000 dong, néu cac bén co tranh chap hop dong nay thi s& giai quyét
bang mot vu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Tuy nhién, trén thuc té ba C di ky tén trén hop dong chuyén nhuong, vé
hinh thtc hop déng chuyén nhuong da thyc hién ding quy dinh cta phap lut, dan
dén viéc co quan quan ly Nha nudc da cap quyén sir dung dat choba N trén co so
hop dong chuyen nhuong gitra ba C va ba N . Sau khi dugce cap quyén st dung dat
ba N da tién hanh thé chap quyén su dung dat nay cho Ngén hang E  chi nhanh A
dé dam bao cho khoan vay tir hop dong tin dung. Theo Diéu 138 cua BLDS nam
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2005 thi truong hop nay Ngan hang s€ la ngufc‘ri thtr 3 ngay tinh (giao dich voi nguoi
ma theo quyét dinh ciia co quan nha nudc co tham quyén chirng nhan quyén sir dung
dat nay la thuéc ba Nhung) néu hop ddng thé chip quyén sir dung dit gitta bA N va
Ngan hang duogc thuc hién ding theo quy dinh cta phap luéat.

[5] Xét hop dong thé chip quyén st dung dat s 428/EIBAG-TD/TCTS/2009
ngay 05/01/2010 giita ba N va Ngan hang thiy rang, vao thoi diém giao két hop
dong thé chap nay thi bA N va 6ng H 14 vo chong hop phap c6 dang ky két hon
(Theo Quyét dinh céng nhdn thudn tinh ly hén s6 102/2010/0DST-HNGP ngdy
08/11/2010 ciia Toa dn nhdn déan thanh phé C thi ding ky két hén vao ngdy
21/7/2008, ly hon vao ngay 08/11/2010), viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
baN vabaC ciing dugc thuc hién trong thoi ky hon nhan ciia ba N va 6ng H
(Hop dong chuyén nhirong QSDD ngay 30/3/2009), theo quy dinh ctia phap luat Hon
nhan va gia dinh tai san hinh thanh trong thoi ky hon nhan néu khong ching minh
duoc la tai san riéng thi do 1a tai san chung, khi dinh doat tai san chung phai c6 sy
dong ¥ cua vo, chong. Do d6, khi thé chap quyén sir dung dat nay, vé mat phap luat
quyén str dung dat nay la tai san chung cua ba N va 6ng H . Theo ho so thi khi xéc
lap hop dong thé chap quyen sir dung dat thi ong H khong co'y kién dbi véi viec ba
N st dung tai san ndy dé thé chap cho Ngan hang dé bao dam ng vay theo hop dong
tin dung. Ngan hang cting khong yéu cau ba N cung cap gidy chimg nhan doc than,
nhung trong hd so thé chip co gidy xac nhén tinh trang hon nhan cta ba Trinh Thi
Cam N s6 111/UBND-XN ngay 24/11/2009 cia UBND phuong V . Nhung noi
dung trong gidy nay khong xac dinh duoc ba N ¢6 doc than hay khong? (but luc sd
23). Nhu vay, hop dong thé chap cia ba N va Ngan hang khong dam bao quy dinh
ctia phap luat tai thoi diém thé chap.

[6] Tuy qua trinh giai quyet & cap so tham, ong H coy klen cho rang ong
hoan toan khéng biét vé viéc chuyen nhugng dat va thé chip quyén sir dung dat nay
ctia ba N, va ong khong c6 ¥ kién ddi véi cac giao dich nay, nhung diéu nay khong
dong nghla voi vige day la tai san riéng cua ba N . Mac khac, giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba C dé co duoc quyén sir dung dat nay cua ba N la
mot giao dich vo hiéu nhu da nhan dinh trén, nén chi bao vé quyén loi cia Ngan
hang E  véi tu cach ngudi thi ba véi diéu kién giao dich nay 1a mot giao dich ngay
tinh c6 nghia 13 phai tuan tha dung quy dinh cta phap luat khi xac 1ap giao dich, néu
khong s& anh hudng dén quyén loi ctia ba C .

[7] Do d6, viéc Ngan hang xac 1ap hop dong thé chap quyén st dung dat vai
ba N ma khong co y kién ctia 6ng H 1a chdng hop phap cia bA N , ba N ciing
khong c6 du co sd xac dinh day 1 tai san riéng cta ba tai thoi diém thé chip nén hop
dong thé chap nay 1a vo hiéu, cip so tham cong nhan hop dong thé chap va duy tri
hop déng thé chép nay dé dam bao cho viéc thi hanh nghia vy cua ba N trd ng vay
theo hop dong tin dung 14 khong dung. Ba C khang cao ddi véi quyét dinh duy tri
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hop ddng thé chap nay cua Toa an cép so tham 13 ¢6 co s& chép nhan. HDXX phuc
thAm stra ndi dung ndy cua an so tham, tuyén bd hop ddng thé chap quyén str dung
dat gitta ba N va Ngan hang 1a v6 hi¢u, khong chap nhan yéu cau duy tri hop dong
thé chap nay dé dam bao thi hanh nghia vu tra no vay theo hop dong tin dung giira
ba N va Ngan hang.

[8] Péi véi trinh bay cua nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phéap cho ba C va
dai dién theo iy quyén ctia ba C cho rang s6 gidy ching nhén quyén su dung dat ghi
trén hop dong khong trung khop vai s6 gidy ching nhén quyén sir dung dat cua ba C
thi thiy rang ngoai viéc hop dong chuyén nhuong ghi khong trung khop sO glay
ching nhén quyén sir dung dat thi cac thong tin khac vé quyén st dung dat chuyen
nhuong nhu s6 vao s0, dién tich dat loai dat, thira dat, ngdy cap, nguoi duoc cap..
déu dung theo glay chtmg nhan quyén sir dung dat cia ba C , va ba C da giao glay
ching nhén quyén sir dung dat nay cho ba N khi 1am thi tuc chuyén quyén, cho nén
c6 thé xéac dinh viéc ghi s gidy khong ding chi 1a ghi nham va noi dung nay khong
phai 1 ndi dung dé vé hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[9] P6i v6i trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba C va
dai dién theo Uy quyén ciia ba C cho rang khi UBND phuong V  chimg thuc hop
ddng da khong dam bao dung cic quy dinh vé chimg thuc, gdy nhim 1an cho ba,
khong thé hién dang ¥ chi ciia ba. Néu ba c6 thiét hai thi ba ¢ thé thyc hién quyén
yéu cau bdi thudng thiét hai tir co quan nay theo quy dinh ctia phap luat.

[lO] Déi véi vigc dai dién theo uy quyén ctiia ba C cho ring trong trudng hop
ba N thé chap quyen st dung dat v6i Ngan hang E  thi trudng hop nay 13 phai tuyén
v6 hiéu theo Piéu 138 vi day la bat dong san. Lap luan nay 1a khong phu hop vi
trong truong hop nay Quyét dinh cua co quan Nha nudc co thAm quyén da xac dinh
quyén str dung dat nay 1a cuia ba N (thé hién qua gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddat cdp cho ba N ) va Ngan hang giao dich v6i nguoi duge co quan Nha nudc co
tham quyén chimg nhan quyén sir dung dat.

[11] Pbi véi y klen ctia kiém sat vién tai phién toa va nguoi bao v¢ quyén, loi
ich hop phap cho rang cap so tham d4 thu thap chua du ching cir, can phai hily 4n so
tham. Xét thdy, mdc du cap so tham chua lam rd mot sb tinh tlet nhung véi nhiing
chtng ctr thu thap duogc ciing d3 di co s& dé xem xét giai quyét vu an nén Hoi dong
xét xir khong chap nhan.

[12] Dbi VGi yéu cau huy gidy chung nhan quyén st dung dat sé phéat hanh
U271688 va sb vao 50 cap gidy chimg nhan QSDD 00239/Bd do Van phong dang
ky QSDD thi xa C cap thay doi chu str dung cho ba N ngay 14/4/2009, thay rang
co quan cap gidy chimg nhan quyen st dung dat cho ba N thyc hién viéc cap giay
nay cho ba N 12 trén co sé hop dong chuyén nhuong da duoc tuan thu vé hinh thic,
phu hop véi quy dinh cta Luat dat dai 2003 vé cap gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat, nén khong huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ndy, quyén st dung dat nay
dugc Toa an quyét dinh 13 cia ba C , ba C s& lién hé voi co quan cap gidy chimg
nhan quyen stt dung dat dé ké khai dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat dat dai va co quan cap gidy ching nhén quyén st dung dat can cr vao
quyét dinh c6 hiéu luc ctia Toa an dé diéu chinh lai quyén str dung dat nay cho ba C
theo quy dinh cta phap luat.

[13] Dbi v6i viec Toa an cip so tham nhdp vu an, ba C véi tu cach 1a nguyén
don trong vu an dugc nhap thi can phai xac dinh ba c6 tu cach nguyén don sau khi
nhép vu an, tuy nhién, cap so tham sau khi nhép vu an da xac dinh ba co tu cach
nguoi o quyen loi, nghia vy lién quan. Xet thay, theo quy dinh cta phap luat t6  tung
dan su, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap s€ co quyén va
nghia vu cua nguyén don lién quan dén yéu cau doc lap cua minh, do do6 viéc Toa an
cap so tham xéac dinh tu cach cua ba C la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong anh huong dén quyén loi va nghia vu cua ba trong vu an nay nén day khong
phai 14 vi pham nghiém trong thi tuc to tung nhu 1ap luén cua nguoi bao vé quyen,
loi ich hop phap ctia ba C , dai dién ctia ba C va y kién cua dai dién Vién kiém sat.

[14] D6i v6i nghia vy thanh todn ctia ba N cho Ngan hang theo an so tham
khong c6 khang cao, khang nghi nén da c6 hi¢u luc ké tir thoi diém hét thoi han
khang c4o, khang nghi.

[15] V& an phi va cac chi phi té tung:

‘ Piéu chinh lai an phi so thém, Ngan hang phai chiu an phi DSST d6i voi phan
yéu cau duy tri hgp dong thé chap khong dugc chap nhan.

Vé an phi dan sy phuc tham cac bén khong phai chiu.
Céc chi phi t6 tung khac dugc gitt nguyén theo 4n so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Ap dung khoén 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 Bo luat T tung Dan sy nam
2015; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v¢€ an phi, 1€ phi
Toa an.
- Chép nhan mdt phan yéu cau khang co ctia ba Huynh Thi C ;
- Stra ban an so tham s6 46/2018/DS-ST ngay 20 thang 11 nim 2018, ctia Toa
an nhan dan huyén C, Tinh A .

Cu thé nhu sau:
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1. Cac néi dung khong c6 khang cao, khang nghi dugc gitr nguyén la: Bude ba
Trinh Thi Cam N ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP X.

Tién vén vay: 483.320.000 dong;

Tién 14i, tinh tir ngdy 05/5/2010 dén ngay 20/11/2018:
Lai trong han: 664.838.762 dong.

L3i qua han cta von gbc: 130.221.843 dong.

Ke tir ngay tiép theo cua ngay xét xir o tham ba Nhung con phdi tzep tuc chiu
khoan tién ldi qud han ciia sé tién no goc chwa thanh todn, theo mikc 1di sudt ma cdc
bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn no géc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi
sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi ldi suat ma khach hang
vay phdi tiép tuc thanh toin cho Ngdn hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an
ciing sé duwoc diéu chinh cho phi hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngan hang cho
vay”.

Va khoan 1ai phat sinh theo hop dong tin dung s6 1502 — LAV — 201000006
ngay 05/01/2010 tir sau ngay 20/11/2018 cho dén tra dut no.

2. Khong chap nhan yéu cau duy tri hop dong thé chap quyen sir dung dat sd
428/EIBAG-TD/TCTS/2009 ngay 05/01/2010 gitra bén nhan thé chap la Ngan hang
TMCP X (E ) —Chi nhanh A )va bén thé chap 1a ba Trinh Thi Cam N . Tuyén bd
hop dong thé chap s 428/EIBAG-TD/TCTS/2009 ngay 05/01/2010 nay vo hiéu.

3. Chap nhan yéu cau khai kién ctia bd Huynh Thi C vé viéc yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 40/c/09/CN ngay 30/3/2009 giira ba
Huynh Thi C va ba Trinh Thi Cam N 14 vo hiéu. Quyén sir dung dat dbi véi dién
tich dat 357,7m?, thira dat s 76; 179; Td ban d6 sb 21; ‘Muc dich su dung bat T; dt
ao; Dia chi thira dat: xa v TX.C ,tinh A (theo gidy chimg nhin quyén sir dung
dat s6 phat hanh U271688 va s6 vao so cap giay «ching nhan QSDD 00239/Bd do
Vian phong diang ky QSDP TX C cép thay d6i chi s dung cho ba N ngay
14/4/2009) 1a ctia ba Huynh Thi C .

4. Khong chap nhan yéu cau huy gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé phat
hanh U271688 va s6 vao 30 cap glay chung nhan QSDD 00239/Bd do Van phong
ding ky QSDD TX C cip thay doi chu st dung cho ba Trinh Thi Cam N ngay
14/4/2009. Ba Huynh Thi C  lién h¢ véi co quan Nha nudc €6 tham quyén dé ké
khai, dang ky lai quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai; Co quan c6
tham quyen cap gidy chang nhéan quyén s dung dat can ctr vao quyét dinh cua Toa
an dé diéu chinh lai quyen su dung dién tich dat nay khong phai la cia ba Trinh Thi
Cam N va cip quyén st dung dat lai cho ba Huynh Thi C theo quy dinh cua phap
luat.
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5. V& an phi: Ba Trinh Thi Cam N phai chiu &n phi dan su so tham la
50.381.000 dong (Nam muoi triéu ba trim tdm muoi mdt nghin dong).

- Ngan hang TMCP X phai chiu 200.000 déng (Hai trim nghin dong) tién &n
phi dan su so tham duoc khau trir vao 18.746.000 dong (Muoi tdm bay traim bén
muoi sau nghin déng) tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu sé 000236 ngay
21/10/2010 cua Chi Cyc thi hanh an dan su thi x8 C Ngan hang TMCP X con duoc
nhan lai 18.546.000 déng (Mudi tAm triéu nam trim bon muoi sau nghin dong).

- Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

6. V& chi phi do dac: Ba Trinh Thi Cam N phai chiu 1.669.500 déng (Mot
triéu sdu trim sau muoi chin nghin nim trim déng). Do chi phi nady Ngan hang
TMCP X di tam tng nén ba Trinh Thi Cam N phai hoan tra cho Ngan hang TMCP
X Viét Nam 1.669.500 dong (Mot tridu sau tram sau muoi chin nghin nim trim
dong).

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- TAND cap cao (1)

-VKSND tinh A (1)

-TANDTP.C (1)

-THATP.C (1)

- Puong sy “Pé thi hanh”;

- Van phong Toa an tinh AG (1)

- Phong KTNV & THA tinh AG (1)

- Toa Dan su; Luu: hd so.

Tran Hoang Vii
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CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
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